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Bebauungsplan Nr. 57 “Schnipperinger Miuhle”
Stadt Wipperfurth
Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen
A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
1.1 Sondergebiete Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO)
SO Die Wochenendhausgebiete SOwoCH 1 - SOwoCH 18 dienen Zwecken der Erholung, ausschlief3lich dem
Freizeitwohnen als zeitweiliger Aufenthalt in Wochenendhausern und den Freizeitaktivitaten, die das
WOCH1-18 | Freizeitwohnen nicht stéren. Ganzjihriges Dauerwohnen ist ausgeschlossen. Das Ab- und Aufstellen von
Wohnwagen und Wohnmobilen in den Wochenendhausgebieten ist nicht zuldssig.
In den Wochenendhausgebieten SOwoCH 1 - SOWOCH 19 sind zulassig:
1. Wochenendhauser
2. Anlagen und Einrichtungen fur nicht stdrende Freizeitzwecke.
1.2 Sondergebiete Betrieb (§ 10 BauNVO)
SO Im Sondergebiet SOBETRIEB a sind eine den Wochenendhausgebieten zugeordnete Betriebswohnung mit
BETRER a.b max. 130 m? Wohnflache sowie Betriebsraume bis 50 m” GréRe in unmittelbarer Umgebung zulassig.
21 Im Sondergebiet SOBETRIEB b sind ausschlief3lich Nebenanlagen gemal 1.5 zulassig.
1.3 Sondergebiet Gaststatte (§ 10 BauNVO)
SO Im Sondergebiet SOGAST sind eine Schank- und Speisewirtschaft mit max. 220 m” Betriebsflache zzgl. 100 m?
AuRengastronomie, Betriebsgebdude und -raume wie Lager und eine Betriebswohnung mit max. 130 m’
GAST Wohnflache zuldssig sowie Anlagen und Einrichtungen fur Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht
storen.
1.4 Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB und § 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der Wochen-
endhausgebiete haben ausschliel3lich einen dem Freizeitwohnen dienenden Charakter aufzuweisen. Sie
haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und dirfen der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen.
Zulassig sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m Firsth6he ohne Aufenthaltsrdume, Aborte und
Feuerstatten.
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser- und
Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO unabhangig einer zeichnerischen Festsetzung allgemein zuldssig. Dies gilt auch fur die der
fernmeldetechnischen ErschlieBung dienenden Nebenanlagen.
r==-=--- Innerhalb der gekennzeichneten Flache im Sondergebiet SOBETRIEB b sind Nebenanlagen fiir die Versor-

gung der Wochenendhausgebiete sowie Ab- und Unterstellplatze fur Wirtschaftsfahrzeuge zulassig.

Aufstellplatz fur Milltonnen

Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Wochenendhaus ist max. 1 Stellplatz (Pkw) bis 7 m ab StralRenbegrenzungslinie auf dem Wochen-
endhausplatz zulassig.

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) flir Pkw sind nur in den Sondergebieten SOBETRIEB a und im
SOGAST in Verbindung mit der Betriebswohnung ausnahmsweise zulassig.
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2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)

Als Maf3e der baulichen Nutzung gelten gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO:
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

TH Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemaR Planeinschrieb / Festsetzungsschablone als
Trauthhe TH in Metern (m) Uber der StralRenkrone (Bezugspunkt) mittig vor der Grundsticksfront
festgesetzt. Der einzelfallbezogene StralRenhdhenwert ist ausgehend von den beiden nachstgelegenen NN-
Stralkenhdhenin der Planzeichnung durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Fir Gebaude, die von mehr als einer Strale erschlossen werden kénnen, gilt fir die Bezugshéhe die hdher
gelegene Strale als maflgebend.
Als Traufe gilt der Schnittpunkt der Wandauf3enseite mit der Oberkante der Dachhaut.
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
I Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist gemaR Planeinschrieb / Festsetzungsschablone festgesetzt.
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3 BauNVO)
31 Bauweise (§ 22 BauO NW)

&>

Die Bauweise wird gemaf § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind gemaf
Planzeichnung/Festsetzungsschablone

- Einzelhauser und/oder Hausgruppen bis zu einer Lange von 35 m (nur SOGAST)
- Einzelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenze um bis zu maximal 1 m kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

Die Anwendung der Regelung des § 6 Abs. 13 BauO NRW ist nicht zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- StralRenbegrenzungslinie, auch als Trennlinie gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

private Strallenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRweg

private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz

Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nrn.12 und 13 BauGB)
Flache fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung (Pumpstation)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Oberirdische Elektrizitatsleitung (10 kv)

Unterirdische Elektrizitatsleitung (10 kv)
Ortsanschlusskabellinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauszufiihrungen und andere Kabellinien auf offentlichen und privaten Flachen sind in unterirdischer
Bauweise auszufiihren.
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6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T Fahrrechtzugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

—_ T2 FahrrechtzugunstenderAnlieger und Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

—_ _[3] __ Fahrrechtzugunsten derAnlieger

— T Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager
Die Flachen sind von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten. Die Gehdlze innerhalb der Flachen sind durch
geeigneten Wuchsbegrenzungsschnitt auf eine Hohe von maximal 3,00 m zu begrenzen.

7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2] Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung

9.1

I I I T T
ljeooe o oo o
seeceo s e

9.2

- Geholze
- Wildgehege
-  Obstwiese

- Ausgleichsflache.
Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr.18 b BauGB)
Wald

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Eingriffen

Der Wald innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist zu erhalten und zu pflegen.

Pflegemalinahmen dirfen zum Schutz der Tierwelt nur im Winterhalbjahr zwischen dem 30. September
und dem 1. Marz durchgefiihrt werden. Die Erhaltungspflege hat Einzelstammweise zu erfolgen.

Der sonstige Baumbestand innerhalb des Plangebietes ist gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fachgerecht
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Nicht standortgerechte Gehdlze (z.B.
Koniferen auler der Eibe) sind durch standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen.

Die Teiche innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind zu erhalten und zu pflegen.

1] Die Obstbaume und das GebuUsch auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese sind
‘4 zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang unaufgefordert zu ersetzen durch heimische standortgerechte

Obstbaume bzw. Straucher der Arten und Qualitaten wie bei der KompensationsmalRnahme K1 aufgefihrt.

Die Geholze innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gehdlze sind zu erhalten und
zu pflegen. Abgénge sind unaufgefordert zu ersetzen durch Baume und Straucher der Arten und Qualitaten
wie bei Kompensationsmafinahme K1 aufgefiihrt.

Strauchhecken und Baume innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind zu erhalten und zu
pflegen. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen durch Straucher der Arten und Qualitaten wie bei
Kompensationsmaflnahme K1 aufgefihrt.

Die Strauchhecke innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist zu erhalten und zu pflegen.
Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen durch Straucher der Arten und Qualititen wie bei
Kompensationsmafinahme K1 aufgefihrt.

zu erhaltende Baume

Verminderung von Eingriffen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die privaten Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen FuRweg
und Wirtschaftsweg sowie Stellplatze und ihre Zufahrten in den Baugebieten mit versickerungsfahigen
Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. als breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotter-rasen,
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Rasenkammerstein oder Kies.
Die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parkplatz sind als Vegetationsflache, z.B. als
Rasen, Schotterrasen oder Rasenkammerstein herzustellen.
Mindestens 60 % der Aufstellplatze fir Wochenendhauser sind als Vegetationsflache anzulegen.
O O O O] Aufden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB) mit der Kennziffer V sind dichte Strauchhecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
OO0 OO iy
unter Verwendung der nachstehenden Arten und Qualitaten
Weifldorn (Crataegus monogyna) Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra) Salweide (Salix caprea)
Hundsrose (Rosa canina) Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum spec.) Stechpalme (llex aquifolium)
Hartriegel (Cornus alba) Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pflanzqualitat: Str., 2-3 x v, 60-100 cm h Pflanzabstand: 0,80-1,20 m, 0,80-1,20 m, 0,50-0,80 m flir Schnitthecken
Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.
9.3 Kompensation von Eingriffen
KompensationsmaBnahme K1
O O Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
o OKC% Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Kennziffer K1 sind gemaf der Vorgaben des Landschaftspflegerischen

Fachbeitrages Baumhecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten unter Verwendung der
nachstehenden Arten und Qualitaten.

Baume Straucher

Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur) Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pflanzqualitat: Heister, 2 x v., 200 -300 cm Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)
Pflanzqualitat: 2.3 j.v.S., 80 -120 cm

Im Pflanzraum vorhandene Koniferen sind zu entfernen.
Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Freischneidenim 1. und 2. Standjahr, Pflegeschnitt nach Bedarf. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

KompensationsmaRnahme K2

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung Wildgehege sind geman § 9 Abs. 1 Nr 25 a fiinf Einzelbaume
der Art Stieleiche (Quercus robur) als Heister, 2 x v., 200 -250 cm gemal der Festschreibungen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Abweichung von den festgesetzten Pflanzstandorten ist zuldssig, soweit die Anzahl der zu pflanzenden
Baume unberuhrt bleibt.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Entwicklungspflege / Entwicklungsschnitt jahrlich in den ersten 5 Jahren, Pflegeschnitt nach Bedarf.
Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

KompensationsmaRnahme K3

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr 25 a zehn Einzelbaume der Art Bergahorn (Acer pseudo-
platanus) als Heister, 2 x v., 200 -250 cm gemal der Festschreibungen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Abweichung von den fest-gesetzten
Pflanzstandortenist zulassig, soweit die Anzahl der zu pflanzenden Baume unberiihrt bleibt.

Ortsfremde Gehodlze (Fichten und andere Koniferen) sowie Bestande des Japan-Knéterichs (Reynoutria
japonica) sind zu entfernen.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Entwicklungspflege / Entwicklungsschnitt jahrlich in den ersten 5 Jahren, Pflegeschnitt nach Bedarf.
Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

KompensationsmaRnahme K4

Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf}
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Kennziffer K4 ist gemaf der Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ein Gehdlzstreifen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten unter Verwendung der
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Arten und Qualitaten wie bei KompensationsmaRnahme K1 aufgefiihrt.

Als Pflege wird festgesetzt: Anwuchskontrolle, 2 Pflegegange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Freischneidenim 1. und 2. Standjahr, Pflegeschnitt nach Bedarf. Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

Umgang mitBoden (§ 1aBauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungsgemaf
zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wiederzuverwenden.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§9 Abs.1Nr.16 BauGB)

Wasserflachen
Gewasserrandstreifen (§90aLWGi.V.m. § 9Abs. 6 BauGB)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb der Sondergebiete zu versickern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien sowie Werk-
stoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zulassig.

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieflich in braunen, schwarzen, grauen oder anthrazit-farbenen
Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-Farbtone 6015, 6022, 7021, 8002, 8011,
8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017. Ausnahmsweise kdnnen der RAL-
Festsetzung entsprechende Farben zugelassen werden.

Als Materialien sind Ziegel, Dachstein und gewellte Plattenelemente in der v.g. Farbgebung zulassig.
Begriinte Dacher sind unter Beachtung der Ziffer 11.3 allgemein zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Dachformen

In den Sondergebieten SOwoOCH sind als Dachformen gemaf Planeinschrift / Festsetzungsschablone nur
Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 35° Grad und im Sondergebiet SOGAST
Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zulassig.

Fir intensiv begriinte Dacher sind allgemein, fur Pultdacher ausnahmsweise geringere Dachneigungen
zulassig.

Fur Garagen und Carports (nur zuldssig in den Sondergebieten SOGAST und SOBETRIEB a) sowie sonstige
untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Grundstiicksgestaltung

Sofern Millbehalterstandorte und dgl. nicht innerhalb der Gebdude untergebracht werden, sind sie zu
begrunen.

Einfriedungen von Wochenendhausplatzen

Zaune und Mauern zu Verkehrsflachen als Platzeinfriedungen sind nicht zulassig. Natiirliche Béschungen
(auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) missen einen Abstand von 50 cm von der StraRenbegrenzungslinie
haben und sind zu begriinen. Einfriedungen zur Verkehrsflache sind aus heimischen Heckenpflanzen
vorzunehmen. Drahtzdune und Stabgitterzdune in Verbindung mit Hecken bis zu einer maximalen Hohe von
1,20 m sind zugelassen. Die Freiflachen der Wochenendhausplatze sind gartnerisch zu nutzen, Lagerplatze
fur Baumaterialien, KFZ u.a. sind nicht zulassig.
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12.6 Abgrabungen und Auffiillungen
In den Sondergebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fiir neu anzulegende Béschungen jeweils
maximal bis zu 1,00 m vom naturlichen Gelande allgemein zuldssig. Stiitzmauern aus Naturstein / Wallstein
und dgl. sind in den seitlichen Gebaudeabstandsflachen bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig und zu
begriinen.

12.7 Oberflachenbefestigung / Vegetationsflachenanteil
Wie unter Ziff. 9.2 aufgefliihrt sind Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstiicken der Wochenend-
hausgebiete mit versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen.
Mindestens 60 % der 0.g. Grundsticke sind als offene Vegetationsflache anzulegen.

13 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bm mm mm Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

C Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

H M@ME Landschaftsschutzgebiet gemaR LandschaftsschutzVO vom 06.12.2007.

D Hinweise (§ 1 Abs. 2 PlanzV)
Zulassige Dachfarben sind z.B. RAL-Farbténe 3005, 3007, 3009, 3022, 6015, 6022, 7021, 8002, 8011, 8014,
8015,8017,8019, 8022, 8028, 9004, 9005 und 9017.
Fir die Errichtung der Wochenendhauser ist ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren gemafll § 68
BauO NRW erforderlich.
Gemal §§ 15 und 16 DSchG NW ist sicherzustellen, dass die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
der LVR - Rheinisches Amt flir Bodendenkmalpflege bei archaologischen Funden unverziglich informiert
wird. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung der zustandigen
Behorde ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
Die mit der abweichenden Signatur versehenen Teilbereiche der Sondergebiete sind durch Windwurf von den
angrenzenden Waldflachen gefahrdet; eine Bebauung mit Wochenendhdusern oder einem Wohnhaus fur die
Betriebswohnung im SOBETRIEB a ist nur dann moglich, wenn entsprechende Schutzzonen in den
angrenzenden Waldflachen (Brandschutzzonen und Waldmantel) angelegt werden und dies mit
entsprechenden vertraglichen Regelungen nachgewiesen wird.

E Festsetzungsschablone

Sondergebiet (Nr.)| Zahl der Vollgeschosse
Bezeichnung max. Grundflache
Bauweise Hohe baulicher Anlagen
Dachform Dachneigung
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