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1.1

WA

Bebauungsplan Nr. 90 “Neyetal”
Stadt Wipperfurth

Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemaf §4 BauNVO:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe und

3. Anlagen flrkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungswesens,

2.Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe und

4. Tankstellen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Flache fur Stellplatze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Stellplatze auch auf3erhalb der
Baufenster zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der hinteren Baugrenze sowie in den dafr
festgesetzten Bereichen zulassig. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit der
Zweckbestimmung Stellplatze St sowie Stellplatze und Garagen St/Ga sind auch
uberdachte Stellplatze zulassig, soweit sie mit einem Flachdach versehen sind, das
ganzflachig zu begrinenist.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB und § 14 BauNVO)
Aufstellplatz fir Mulltonnen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2
BauNVO sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen
Festsetzung allgemein zulassig. Dies gilt auch fur die der fernmeldetechnischen
ErschlieRung dienenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
haben ausschlieBlich einen der Wohn-/ Wohngartenfunktion dienenden Charakter
aufzuweisen. Sie haben sich optisch-raumlich unterzuordnen und durfen der Eigenart des
Baugebietes nicht widersprechen.

Zuladssig sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m FirsthOhe ohne
Aufenthaltsraume, Aborte und Feuerstatten.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Malde der baulichen Nutzung gelten gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO:

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Traufhdhe in Metern

- Firsthéhe in Metern

- Oberkante Erdgeschossful3bodenin Metern

- Oberkante baulicher Anlagen

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemal} der Eintragungen in Planzeich-
nung und Nutzungsschablone in Metern (m) iber Normal-Null (NN) festgesetzt.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der WandaufRenseite mit der Oberkante der Dachhaut.
Als First gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der Dachflachen.
Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl von 0,3 wird als Obergrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 wird als
Obergrenze auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse in den Allgemeinen Wohngebieten WAS und WAG wird als
Obergrenze auf 1 Vollgeschosse festgesetzt.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf max. 2 WE festgeschrieben.
2.Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Hauptfirstrichtung

Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3
BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen

- StralRenbegrenzungslinie

- Offentliche StralRenverkehrsflache

- 6ffentliche StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrs-
beruhigter Bereich (verkehrliche Mischflache)

- Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als FuRweg

- 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung offentliche Parkflache

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereich
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- = - =~ Bereicheohne Ein-undAusfahrten
5 Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nrn. 13 BauGB)
5.1 Ortsanschlusskabellinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Hauszufiihrungen und andere Kabellinien auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind in
unterirdischer Bauweise auszufuhren.
6 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- v :| Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin
Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Park- und Grinanlagen mit Ausgleichs-
127 fiachen
7 Flachen und MaRBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
71 Vermeidung von Eingriffen
Der Gehdlzbestand innerhalb der privaten Grinflachen ist auch ohne zeichnerische
Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und beiAbgang zu ersetzen.
7.2 Minderung von Eingriffen, Oberflachenbefestigung
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit
versickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. als breitfugiges
Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammerstein, Kies.
7.3 Kompensation von Eingriffen
Umgang mit Boden (§ 1aBauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern, ordnungs-
gemal’ zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wiederzuverwenden.
Larmschutz
9.1 Larmvorbelastete Bereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Belastungen der Baugebiete
durch Verkehrslarm und Sportanlagenlarm der angrenzenden Tennisanlage gegeben.
v~~~ Die Wohnbauflachen WA dieses Bebauungsplanes sind laut Schalltechnischer
¢ R 1 Untersuchung des Ing.-Biiro R. Stocker dem Larmpegelbereich | nach DIN 4109 zuzuord-
«~——— hen, die gesondert festgeschriebenen Bereiche dem Larmpegelbereich Il und lll. Das
b 4 Schalldammmal im Larmpegelbereich Il betragt 30 dB(A, )im Larmpegelbereich Ill 35
«—a—a— dB(A). Der mit Bauantrag geforderte Nachweis Uber die ausreichende Luftschallddmmung
derAulienteile hat nach DIN 4109 zu erfolgen (s.a. Pkt. 13).
9.1 Larmschutzanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LA A 4

p|Larmschutzanlage| 4

N

Innerhalb der Umgrenzung der gesondert festgeschriebenen Flache flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzwand, ein Larmschutzwall oder
eine Kombination aus beidem zu errichten. Die Hohe der Oberkante der Larmschutzanlage
istgemal der Einzeichnungen in der Planzeichnung als Mindestmal einzuhalten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien
sowie Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zulassig.

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieRlich in braunen, schwarzen, grauen oder
anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zuldssige Dachfarben sind RAL-
Farbténe 6015, 6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004,
9005 und 9017. Ausnahmsweise konnen der RAL-Festsetzung entsprechende Farben
zugelassen werden.

Begrunte Dacher sind allgemein zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
zulassig.

Dachformen

Als Dachform ist nur das Satteldach und das Pultdach zulassig. Fir Garagen, Carports und
sonstige untergeordnete bauliche Anlagen sind auch Flachdacher zulassig. Bei Garagen
und Carports sind die Flachdacher zu begrinen.

Dachneigung

Die Dachneigung wird auf 30° bis 45° bei Satteldachern und auf 8° bis 20° bei Pultdachern
festgeschrieben.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einzelgauben sind bis maximal 3,00 m Breite zuldssig. Sie durfen in der
Summe der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachflache, hochstens 40 % der
Hauptfirstlange betragen und dirfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht
unterschreiten.

Grundstiicksgestaltung

Sofern Mulltonnenplatze, Gerateboxen und dgl. nichtinnerhalb der Gebaude untergebracht
werden, sind sie baulich zu gestalten oder zu begrinen.

Grundstlickseinfriedungen

Zaune und Mauern zu offentlichen Verkehrsflachen als Grundstuckseinfriedungen sind
nicht zulassig. Natlrliche Boschungen (auch Natursteine, Wallsteine und dgl.) missen
einen Abstand von 50 cm von der Hinterkante des Verkehrsraumes haben und sind zu
begrinen. Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind aus heimischen
Heckenpflanzen vorzunehmen. Drahtzdune in Verbindung mit Hecken bis zu einer
maximalen Hohe von 0,80 m sind zugelassen.

Bodenauftrag - Bodenabtrag

In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fir neu anzulegende
Bdschungen unter Beachtung der Ziffer 10 jeweils maximal bis zu 1,00 m Uber/unter
Gelande allgemein zulassig. Im Bereich der seitlichen Gebaudeabstandsflachen kann
maximal im Verhaltnis 1:1,5 ab- und aufgebdscht werden. Stitzmauern aus Naturstein /
Wallstein und dgl. sind in den seitlichen Gebdudeabstandsflachen bis zu einer Hohe von 1,0
m und einer Neigung bis 70° zulassig und sind zu begrunen.
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11 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
12 Trennlinie (§1 Abs. 4 BauNVO)
+—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
13 Pflanzlisten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)
14 Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)

Gemal der zu diesem Bebauungsplan erstellten Schalltechnischen Untersuchung bewirken
die Verkehrs- und Sportanlagenlarmwerte von der Egener Stral3e und dem angrenzenden
Tennisplatz, dass die zur Egener Stral’e und der Tennisanlage gerichteten Fassaden der
diesen nachstgelegenen geplanten Wohnhauser mit passiven LarmschutzmalRnahmen der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszustatten sind. Fur Aul3enbauteile einschliel3lich
der Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach aullen abschliel3en, ist ein
erforderliches resultierendes Schallddmm-Mall R',.. des gesamten AuRenbauteiles
(Wand/Dach + Fenster - Rolladenkasten + Luftungselement u. dgl.) von 30 dB fir
Wohnungen gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" als Schutz gegenuber dem
Larmpegelbereich Il erforderlich. Das entspricht standardmafRigen Bauausfihrungen bei
Neubauten. Es wird empfohlen, Schlafraume auf der schallabgewandten Hausseite zu
planen. Fur larmzugewandte Schlafraum- und Kinderzimmerfenster werden fenster-
unabhangige und schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich, wenn keine andere,
larmabgewandte Liftungsmdglichkeit besteht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Belastungen durch
Glockenlauten der Kirche an der Egener Stral3e (St. Michael) gegeben.

Als MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft werden
Ausgleichsmallnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches gemall § 9 (1a) BauGB
durchgefuhrt (vertragliche Sicherung):
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