S e o 0402'0°60 :wnieq
wanen IWMIN
i || PubsOw 00G 1 L N

2 Yoleaqie ] ussalpm, 48jyQ Ipelsusuul-ieddnpy
2°€6 "IN ue|dsbunnegeg

ipeisusuul-laddnpp

1dazuoysbunipueH uausubalu|
wap sne Bnzsny

yunueddip ipeis

=

‘0’10000 H N Waisieqn

2°€6 "IN ueidsbunneqag yoresegsbunjes B
usuoige ——
Bunjyonsjagpiey3 / Bunmyonajeg
uoyeqiaddnyy
sjuswalawWwneal [ -}PeIS
(pueiseg) ayogl4 eyebaisien [
(pueysag) uayoepunis) syeaud .
uajes / usyoeyunIo ajeaud _H_
ayorelaq
-sBunwiwemyosieqq) syl .
ayoresegsbuniaunieuay .
oyooH mmmm
owneg @
abejuesied / ayoepun .
obejuepods .
usydE|IRIL/-UNID
Ba)s ==
RLE R
(pueyseg) bom [ |
Bomuasolpy —---
ayoeyzield [ |
Bamgng _H_
(pueseg) zieidsied [T
uaied .
Zeid /egens [ ]
usyoElSIYSIIOA
(Bunueld / puejseq) abejueusyonig .
(pueyseg) epneges [
sslqeapneqen

epneqes [

Bunneqag

Bunbijielag uabiazynuy unz Jdezuoy
2 Yola1aq|ia | Uasalp J8|yQ Ipelsusuul-iaddnpy
2'66 "IN uejdsbunneqeg

yunyaddip
= i

EeS
ETElS

N

9.

h:
|

\




Stadt Wipperftirth

Bebauungsplan Nr. 93.2 Wupper-Innenstadt ,Ohler Wiesen®
Teilbereich 2

Erlauterungen zum Plankonzept

Begriindung gemiaR § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 12. April 2010 (Vorentwurf)

PLANUNGSGRUPPE MWM

Stadtebau « Verkehrsplanung « Tiefbau

Bauassessoren/ Diplom-Ingenieure/ Stadtplaner/Architekten



Inhaltsverzeichnis

VORBEMERKUNGEN

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 93
1.2 Fachgutachten

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Lage und Abgrenzung
2.2 Bestandssituation
2.3 Umgebung des Plangebietes

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

3.1 Landes- und Regionalplanung
3.2 Flachennutzungsplan
3.3 Sonstige Planwerke

FREIRAUM- UND NUTZUNGSKONZEPT

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

5.1 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild
5.2 Verkehr

5.3 Ver-und Entsorgung

5.4 Immissionsschutz

5.5 Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur
5.6 Natur und Landschaft / Umwelt

5.7 Sachguter

b_Planerlauterungen_BPOhlerWiesen_Teil2_23-AL-JH-01.wip.doc

N oo O oo 0o oTw W

© © © © 0 0 o



1.  VORBEMERKUNGEN

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 93

Das Gebiet am Wupperbogen besitzt aufgrund der Lage an der Wupper und der Néhe
zur Innenstadt wertvolle Potentiale, die heute untergenutzt sind. Das Erscheinungsbild
ist teilweise durch stadtebaulich unerwiinschte bauliche Anlagen insbesondere im
rickwartigen Bereich der Lidenscheider Stral3e gepragt. Die als Freizeit- und Sportan-
lagen angelegten Flachen sind in der Erflllung ihrer Aufgaben durch mangelnde Er-
schliefung und Zuganglichkeit, Einsehbarkeit und Sicherheit erheblich beeintrachtigt.
Der insgesamt desolate Zustand flihrt dazu, dass das Areal zunehmend als Angstraum
in der Bevdlkerung angesehen wird. Das Gebiet wird als wesentliches Angebot an
Sport- und Erholungsflachen dem Bedarf in der Innenstadt unter Berlicksichtigung der
kulturellen und sozialen Aufgaben nicht gerecht.

Dem Gebiet kommt stadtstrukturell aufgrund der stadtraumlichen Abfolge verschie-
denster Angebote auf der Talachse eine zentrale Bedeutung als innerstadtische ,Frei-
zeitachse® und Verbindung der Innenstadt mit dem Natur- und Landschaftsraum Wup-
per zu. Dartber hinaus stellt der Bereich am Wupperbogen ein 6kologisch wertvolles
Areal dar, das in der Vergangenheit durch menschliche Nutzungen zusehends einge-
schrénkt wurde.

Vor dem Hintergrund der immer gréRer werdenden Hochwasserproblematik, der Be-
deutung des Areals als stadtnahes Erholungsgebiet und der Bedarfsdeckung an infra-
strukturellen Einrichtungen insbesondere fir Kinder und Jugendliche ist der Bereich
Wupperbogen unter dem Leitziel ,Leben an und mit der Wupper* zukunftsfahig zu ent-
wickeln. Aus diesem Grund wurde fir das Gesamtareal Ohler Wiesen ein Integriertes
Handlungskonzept entwickelt und im September 2008 durch den Rat der Stadt Wipper-
furth beschlossen.

Dem Gebiet kommt zudem im Kontext der Regionalen 2010 ,:wasserquintett” und in
Anlehnung an den Masterplan: griin der Regionale 2010 durch Lage an der Wupper
und an dem die Kommunen verbindenden Uberregionalen Radweg auf der ehemaligen
Bahntrasse eine wichtige Funktion zu. Die angedachten MaRnahmen an und auf der
Radtrasse sowie entlang der Wupper sind wichtige Elemente des Projektes
».wasserquintett und unterstitzen das Gesamtkonzept. Der ,Lupenraum Ohler Wie-
sen® ist daher fur die Stadt Wipperfurth ein wichtiges Regionaleprojekt im Rahmen der
~,Gesamtperspektive :wasserquintett”.

Die Hauptziele der Gesamtkonzeption sind:

. Aufwertung und Gestaltung des Erholungs- und Freizeitbereichs Ohler Wiesen
mit Schaffung von Spiel-, Freizeit- und Erholungsangeboten und Aufenthaltsbe-
reichen im &ffentlichen Raum

. Erhalt, Sicherung und Entwicklung von Sportanlagen
. Stadtrdumliche Integration: Verbesserung der Zugénglichkeit und Anbindung zur

Innenstadt, Verbesserung der Erreichbarkeit und Einsehbarkeit der einzelnen
Sport- und Freizeitangebote, Querbarkeit Lidenscheider Stral3e

. Fahrverkehrsanbindung: Ordnung des ruhenden und flieRenden Verkehrs

. Gestaltung der Radwegtrasse als wesentliches Verbindungselement und Teil des
Rad- und Wanderroutenkonzeptes des Projektes ,:wasserquintett” im Rahmen
der Regionalen 2010

. Erlebbarmachen der Stadt an der Wupper und Gestaltung des Erlebnisraums
Wupper unter Einbeziehung der Europédischen Wasserrahmenrichtlinien (EU-
WRRL)

. Ruckgewinnung als Flusslandschaft

b_Planerlauterungen_BPOhlerWiesen_Teil2_23-AL-JH-01.wip.doc 3



. Verbesserung der wasserwirtschaftlichen und wasserékologischen Situation, ins-
besondere Entscharfung der Hochwassersituation unter Berlcksichtigung der EU
-WRRL

. Schaffung von stadtvertraglichen Entwicklungsperspektiven im Bereich Liiden-
scheider Stralle

Diesen Zielen im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dient der Be-
bauungsplan Nr. 93, der in vier Teilabschnitte gegliedert ist.

Teilbereich 1

In den Jahren 2008-2009 erfolgte das Bebauungsplanverfahren fur den Teilbereich 1
um die Sportanlage Ohler Wiesen. 2009 wurde hier mit dem Bau der Sport- und umge-
benden Parkanlagen begonnen.

Teilbereich 2

Im zweiten Schritt erfolgt nun das Bebauungsplanverfahren fiir den Teilbereich 2. Er
grenzt 6stlich unmittelbar an den Teilbereich 1 an und umschreibt das Gebiet zwischen
Bahndamm und Lidenscheider StralRe. Die wesentlichen Entwicklungsziele in diesem
Bereich sind:

— Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Mehrzweckplatz
auf dem bisher vom Reitsportverein genutzten Areal

— Stadtrdumliche Integration: Anbindungspunkt der Griinflachen nérdlich des
Bahndammes zur Innenstadt, Verbesserung der Erreichbarkeit und Einsehbar-
keit der einzelnen Sport- und Freizeitangebote

— Errichtung neuer 6ffentlicher Stellplatze

— Sicherung der Radwegtrasse als wesentliches Verbindungselement und Teil
des Rad- und Wanderroutenkonzeptes des Projektes ,:wasserquintett® im
Rahmen der Regionalen 2010

— Schaffung von stadtvertraglichen Entwicklungsperspektiven im Bereich Liden-
scheider Stralle durch Neuordnung der vorhandenen Bebauung und behutsa-
me Nachverdichtung

Als erster formeller Verfahrensschritt soll nun die friihzeitige Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit durchgefuhrt werden.

Teilbereiche 3 und 4

Das Bauleitplanverfahren fir das verbleibende Plangebiet der Teilbereiche 3 und 4
wird zu einem spateren Zeitpunkt fortgefiihrt. Das Teilgebiet 3 weicht von den Teilge-
bieten 1 und 2 aufgrund seiner Entstehungsgeschichte als auch der genommenen
Entwicklung sowie durch das unmittelbar angrenzende Gewerbe erheblich ab.

Das Teilgebiet 4 steht zu grof3en Teilen im Eigentum der Stadt Wipperfurth. Eine Ver-
flgbarkeit der Grundstiicke als auch die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan Nr.
93 verfolgten Ziele ist daher weitgehend bereits jetzt méglich, so dass die planungs-
rechtliche Sicherung daher gegenitber den Teilgebieten 1 bis 3 nicht prioritar ist.
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1.2 Fachgutachten

21

2.2

2.3

Aus heutiger Sicht sind zur Untersuchung verschiedener Fachthemen und Planungsbe-
lange im Rahmen der Bauleitplanung folgende Fachgutachten notwendig, die erarbei-
tet und deren Ergebnisse spatestens bis zur Offenlage berticksichtigt werden:

Larm: bis zur Offenlage werden gutachterliche Aussagen erstellt
und im weiteren Planverfahren berlicksichtigt.

Natur und Landschaft:  bis zur Offenlage wird ein Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstellt und im weiteren Planverfah-
ren bertcksichtigt.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Im Nordosten der Stadt Wipperfirth liegt das Untersuchungsgebiet Ohler Wiesen. Das
Gebiet ist direkt an der Wupper gelegen und grenzt im Westen unmittelbar an die In-
nenstadt.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 befindet sich im sidlichen Teil des Gesamt-
untersuchungsgebietes Ohler Wiesen, zwischen dem Bahndamm, der Lidenscheider
StralRe (L284) und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93.1.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestandssituation

Die nérdliche Grenze des Plangebietes bildet der Bahndamm der ehemaligen Eisen-
bahntrasse Marienheide- Wipperfirth. Nach Aufgabe der Bahnnutzung wurde in Eigen-
leistung von der Stadt Wipperflrth ein wassergebundener Radweg hergerichtet, der
von Marienheide in die Innenstadt Wipperfurths fihrt und von dort kinftig Gber Hu-
ckeswagen bis Remscheid gefiihrt werden soll. Der Bewuchs des Bahndamms besteht
teilweise aus standortfremden und sichtversperrenden Gehdlzen. Er stellt heute auf-
grund der fehlenden Zugénge und mangelnden Verknlpfungen eher eine Barriere dar.

Sidlich des Bahndamms grenzt zunéchst eine derzeit als Reitanlage genutzte Flache
mit Reitplatz und Reithalle an. Sidlich befindet sich das derzeitige Vereinsheim des
FuBballvereins VIR (Verein fir Rasensport Wipperfirth 1914 e.V.). Daran schlief3t die
heterogene Bebauung der Liidenscheider Stral’e (L284) an. Gepragt ist die Bebauung
in diesem Bereich Gberwiegend durch eine Mischnutzung aus Wohngebauden und klei-
neren Gewerbebetrieben. Die Gebdude sind meist Il bis lll-geschossig und stehen
traufstandig zur Lidenscheider Stral’e. Einige Geb&dude weisen noch ortsbildprédgende
Gestaltungselemente (Schieferfassade, weilde Flir- und Fensterlaibungen) auf.

Im rickwartigen Bereich der strallenbegleitenden Baustruktur liegen gréere Freibe-
reiche, die Uberwiegend als Garten genutzt werden. Teilweise bestehen auch hier
Baustrukturen, wie z.B. ein Gewerbehof im westlichen Teilbereich sowie vereinzelt
Wohngebaude.

Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhangenden Areals zwischen Wupper und der
Bebauung Liidenscheider Stralte. Der nérdlich angrenzende Bereich zwischen Wupper
und Bahndamm ist heute gepragt durch Wiesen, die teilweise als Freizeit- und Sport-
anlage genutzt werden. Zentral befindet sich der vom VIR (Verein flir Rasensport Wip-
perfirth 1914 e.V.) genutzte Tennenplatz (Sportplatz Dreibdcken). Der Bereich des
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31

3.2

3.3

Wupperaltarms ist 6kologisch besonders wertvoll und aufgrund der Lage und des Be-
wuchses nicht durch die Freizeitnutzungen beeintrachtigt. Die gesamte Flache zwi-
schen Wupper und Bahndamm wird im Zuge des 100jéhrigen Hochwassers Uber-
schwemmt. Das Uberschwemmungsgebiet reicht nicht auf die stidliche Bahndammsei-
te.

Westlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93.1
(Teilbereich 1) an. Hier werden zurzeit die Sport- und Parkanlagen erneuert. Westlich
hieran grenzen jenseits der Wupper der Parkplatz Ohler Wiesen und einige Wohnh&u-
ser ndrdlich hiervon an.

Das sudliche Plangebiet ist umgeben von der Bebauung Lidenscheider Stralle. So
grenzt im Westen weitere stralenbegleitende Bebauung an. Auch der Lidenscheider
Stralde in dstlicher Richtung folgend schlieen unmittelbar weitere Baustrukturen an,
auch hier geprégt durch eine gemischte Nutzungsstruktur. Mit etwas Abstand befindet
sich im Osten der Gewerbebetrieb Voss.

Sudlich der Ludenscheider Stral’e befinden sich mehrere Gemeinbedarfseinrichtungen
wie Altes Seminar, Schule (EvB-Gymnasium) und der ehemalige Friedhof Liidenschei-
der Stral3e.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist die Stadt Wipperfirth als Mittelzentrum einge-
stuft. Im Regionalplan (RP) KélIn, Teilabschnitt Region Kéln, ist die Innenstadt Wipper-
furth als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der aus dem Jahr 2007 rechtswirksame Flachennutzungsplan legt als Ziele fir das
Plangebiet fest:

. Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz und Parkanlagen

. Bahntrasse als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3-/Radweg

. die Bebauung entlang der Lidenscheider StralRe ist als Gemischte Bauflachen
dargestellt

Sonstige Planwerke

Integriertes Handlungskonzept

FUr den gesamten Bereich Ohler Wiesen wurde 2008 ein Integriertes Handlungskon-
zept erstellt:

Mit dem Gesamtkonzept ,Ohler Wiesen® wird eine Vernetzung der Innenstadt Wipper-
furths mit dem Naturraum Wupper erreicht. Die wasserbaulichen MalRnahmen des
Woupperverbandes stehen im Einklang mit dem Gewdasserentwicklungskonzept und
verbessern die 6kologische und wasserwirtschaftliche Situation in diesem Flussab-
schnitt. Der Bahndamm als verbindendes Element durch das Griinareal trennt den Be-
reich der Wupperaue von dem Verflechtungsbereich der Sport- und Freizeitanlagen
und den stadtischen Nutzungen im Bereich der Lidenscheider Strale. Eine harmoni-
sche Wegefuhrung kennzeichnet in der Griinaue liegende 6kologisch schitzenswerte
Bereiche und Grunflachen fur Sport- und Freizeit. Einblicke in den hochwertigen Land-
schaftsraum gelingen Uber Stege und Aussichtspunkte (Wupperbalkon und Steg am
Altarm).

Die intensiv genutzten Freiflachen fir Sport, Parkanlagen, Spiel- und Festplatz sind
dem sidlichen Raum zugeordnet. Mit einer Dreifachanbindung wird der Griinraum an
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die Innenstadt angebunden. Die stddtebaulichen Kanten der Nordbebauung der Lu-
denscheider Strale werden durch Arrondierung der Bebauung und Baullickenschlie-
Rungen neu definiert.

Die Akzentuierung der Gesamtanlage erfolgt in einer Inszenierung der dominanten
Wupperbriicke sowie einem in Bahndammniveau angelegten Landschaftsbalkon, der
als zentraler Anlaufpunkt fir FuRganger und Radfahrer dienen soll.

Die hier beschriebene Planung entspricht diesem Handlungskonzept.

Durchfiihrungsplan Nr. 8 aus dem Jahr 1962

Im Bereich des Plangebietes zwischen Bahndamm und Ludenscheider Stral’e besteht
fur einen untergeordneten Teilbereich (bis einschlieBlich Grundstiicke 56 u. 69, Ge-
b&aude Nr. 47) der Durchfiihrungsplan Nr. 8 aus dem Jahr 1962.

Fir das Gebaude Lidenscheider Str. Nr. 47 ist ein Baufenster von 14,00 m Tiefe fest-
gesetzt, allerdings nicht um das (damals schon) bestehende Gebadude, sondern von
der StralBe zuriickversetzt. Zulassig sind hier Il Vollgeschosse in einer offenen Bau-
weise. Als Nutzung wurde ,gemischtes Gebiet" festgesetzt. Der riickwartige Bereich ist
als private Griin- und Freiflachen festgesetzt und erlaubt keine Bebauung.

4. FREIRAUM- UND NUTZUNGSKONZEPT

Aus dem o.g. Integrierten Handlungskonzept ergeben sich folgende EinzelmaRnahmen
fur den Geltungsbereich des Teilbereiches 2:

Vernetzung / Gestaltung Radweg auf Bahndamm mit Wupperbriicke und Eisen-
bahnbriicke

Auf dem ehemaligen Bahndamm verlauft zurzeit bereits ein Geh- und Radweg. Die
Nutzbarkeit ist jedoch infolge mangelnder Breite und Ebenheit eingeschrankt, die
Nachfrage und Annahme hat sich in den letzten Jahren deutlich erhéht. Die exponierte
Lage des Dammes in der Aue stellt fir die Verbindung und die Erlebbarkeit des Land-
schaftsraumes eine besonders gute Ausgangsbasis dar. Projektbestandteil ist die Ver-
besserung der Nutzbarkeit durch Herstellung eines ebenen, ausreichend breiten Rad-
weges (bitumindse Oberflache, 3,0 m breit) sowie der Anbindungsqualitat — auf der
Ostseite in Form einer sicheren, gut wahrnehmbaren Querung der Lidenscheider
StralRe, auf der Westseite der Ertlichtigung der Fihrung Gber die Wupper und der Ein-
bindung in das westliche Wegenetz.

In dem Abschnitt liegen zwei Briicken, die Wupperbricke, eine imposante Stahlbogen-
konstruktion (aulerhalb des Geltungsbereiches) sowie eine kleinere Stahlbriicke in
Auenmitte. Die vorhandenen Geh- und Radwegfiihrungen sind in den Briickenabschnitt
provisorisch und vollkommen unzureichend. Sie missen durch neue, in das Tragwerk
der Eisenbahnbriicken eingepasste Geh- und Radwegbander mit funktional sicheren
und gestalterisch einheitlichen Gelédndern ausgetauscht werden. Die besondere Quali-
tat dieses Geh- und Radwegabschnittes soll durch eine Alleebildung und punktuelle
Akzentbildung hervorgehoben werden.

Ehemaliges Vereinsheim

Das bestehende Vereinsheim innerhalb des Plangebietes ist sehr sanierungsbedurftig
und wird den heutigen energetischen und funktionalen Anforderungen nicht mehr ge-
recht. Dieses soll durch den Bau des Landschaftsbalkons (Basisstation Alleenradweg)
mit dem neuen darunterliegenden Vereinsheim (siehe hierzu Bebauungsplan Nr. 93.1)
ersetzt werden.

Der heutige Standort des Vereinsheimes steht daher fir eine anderweitige Nutzung zur
Verfligung.

ErschlieBungsanlagen und Platzflachen

Der Stadt Wipperfirth fehlt eine gréRere Platzflache, die flr Veranstaltungen, gréere
Feste und als Zirkusfldche genutzt werden kann. Als Mittelpunkt der Ohler Wiesen und
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5.1

5.2

5.3

Gelenk verschiedener Wegebeziehungen bietet sich hier der Bereich der vorhandenen
Reitanlage an. Hier werden auch erganzend 6ffentliche Parkplatze (ca. 35 Parkplatze)
neu geordnet und die ErschlieBung und Erreichbarkeit des gesamten Areals Uber den
Stich Lidenscheider StralRe verbessert. Grundvoraussetzung fir die Umsetzung des
Konzeptes an dieser Stelle ist die Aussiedelung des Reitsportvereins. Der neue Stand-
ort fir den Reitverein ist bereits an anderer Stelle im Stadtgebiet gefunden.

Vergleichbare Alternativen in guter rdumlicher Zuordnung auf stadteigenen Flachen
sind nicht vorhanden. Die Flache eignet sich besonders aufgrund ihrer zentralen Lage
zwischen Griin- und Sportanlagen und Griinareal jenseits des Bahndamms.

Bebauung Liidenscheider Strae

Die stadtebaulichen Kanten der Lidenscheider Stralde werden durch Arrondierung der
Bebauung und Bauliickenschlielungen neu definiert. Mittels zwei vorgesehenen neuen
StichstralRen soll eine ErschlieBung der rickwartigen Grundsticksbereiche ermdglicht
und damit ein stadtebaulicher Abschluss gebildet werden. Denkbar sind Wohnnutzun-
gen und kleinere Handwerks- oder Gewerbeeinheiten. Die hintere Bebauung orientiert
sich dabei an den bestehenden Gebduden Nr. 57 und 63a. Vorhandene bestehende
Nutzungen, die von dem stadtebaulichen Entwicklungsziel abweichen, sollen innerhalb
des legalen Bestandes fortgefiihrt werden kénnen.

Erganzende Festsetzungen im spateren Rechtsplan sorgen dafiir, dass die heute stra-
Renbegleitende Bebauung mit II-Ill Vollgeschossen entlang der Liidenscheider Stralle
erhalten wird. Im riickwértigen Bereich sollen im Ubergang zum Landschaftsraum
dann nur noch Il Vollgeschosse zul&ssig sein.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Das Plankonzept greift die bestehenden Nutzungen auf, schafft die Voraussetzungen
einer auch kunftig geordneten stadtebaulichen Entwicklung und ein vertragliches Ne-
beneinander von Freizeitnutzung einerseits und Wohnen und Arbeiten andererseits.
Neue Nutzungen wie der Mehrzweckplatz werden vertréglich in die Umgebung einge-
bunden und ergadnzen das Freizeit- und Sportangebot.

Verkehr

Mit der bestehenden Planung wird die Verkehrssituation geordnet durch Bereitstellung
von erganzenden Parkplatzen fur Nutzer des Mehrzweckplatzes und der angrenzen-
den Naherholungsflachen.

Das Plangebiet ist auerdem gut an das OPNV-Netz angebunden. Die Bushaltestelle
Leiersmuhle in der Lidenscheider Stral3e befindet sich in fulllaufiger Erreichbarkeit.

Die fuBlaufige Anbindung wird durch die der Planung zugrunde liegenden Wegefiih-
rung noch verbessert. Ebenso die Erreichbarkeit fiir den Fahrradfahrer.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser kann voraussichtlich aus dem vorhandenen
Netz erfolgen. Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Kapazitdtsprobleme gegeben.

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet wird Uber eine Mischwasserkanalisation ent-
wassert. Es wird davon ausgegangen, dass dieses System fir den Anschluss weiterer
Bebauung gemaf Planung ausreichend leistungsfahig ist.

Die Entwasserung des Mehrzweckplatzes erfolgt durch Einleitung in eine Versicke-
rungsmulde nérdlich des Bahndamms.
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5.4

5.5

5.6

Immissionsschutz

Die Auswirkungen hinsichtlich Mehrzweckplatz und angrenzender geplanter Wohnbe-
bauung werden im weiteren Verfahren gutachterlich untersucht und das Ergebnis in die
Planung eingestellt. Auch zum Verkehrslarm der Lidenscheider Stral3e sind gutachter-
liche Aussagen erforderlich.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Auch Bodendenkmaler sind nicht
bekannt.

Natur und Landschaft / Umwelt

Das Plangebiet ist bereits heute urban geprégt durch die Nutzungen Sportanlage
(Reitplatz) sowie Wohn- und Gewerbenutzungen. Durch die Planung werden heutige
Freiflachen im rickwartigen Bereich der Lidenscheider Strale allerdings erstmals ver-
siegelt. Aufgrund der geplanten behutsamen Nachverdichtung werden hierdurch je-
doch andere 6kologisch wertvolle Standorte im Aufdenbereich geschont. Die Planung
entspricht somit dem Planungsgrundsatz ,Innen- vor AuRenentwicklung®. Zudem blei-
ben auch nach Realisierung Freiflachen in Form von Gartenflachen bestehen.

Im zu erstellenden Umweltbericht werden die betroffenen Umweltschutzgiter umfas-
send beschrieben, dieser wird bis zur Offenlage erstellt. Ebenso erfolgt dann eine de-
taillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

5.6.1 Altlasten
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Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes sind nicht be-
kannt.

Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachgtiter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Wipperfirth und Aachen, den 12.04.2010



