Stadt Wipperfiirth Stadt Wipperfirth

Auszug
aus der Niederschrift Gber die Sitzung

Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Wipperflrth Das Plangebiet ist nicht im derzeit giiltigen Netzplan der Klaranlage Kiirten
vom 09.09.2009 enthalten. Erst nach Abschluss der Entwasserungsplanung (Bau einer
Kleinklaranlage oder Anschluss an Kanal) kann aus Sicht der

Abwasserbehandlung eine Stellungnahme erfolgen.

Schreiben Nr. 2 des Aggerverbandes vom 29.04.2009

1.4.4. Flachennutzungsplan Wipperfirrth: 1. Anderung "Kloster Ommerborn" Stellungnahme: ) o
Die endgiltige Form der Entwasserung wird im nachfolgenden Bauge-

1. Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus de  r friihzeitigen nehmigungsverfahren festgelegt. Eine ordnungsgeméaRe Entwasserung in
Beteiligung Form einer zentralen oder dezentralen Losung ist in jedem Fall méglich. Der

2. Zustimmung zum Entwurf Aggerverband wird bei der weiteren Entwasserungsplanung beteiligt.

Vorlage: V/2009/509 = Kein Beschluss erforderlich.  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

1. Abwagung der in der frilhzeitigen Beteiligung nac  h § 3 Abs. 1 und 84 Schreiben Nr.3 a + b des Oberbergischen Kreises vom 06.05.2009 und vom

Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit, Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Naturschutzverbdnde NABU, LNU und OBN vom
13.04.2009

Der vorgelegten Anderung wird grundsatzlich zugestimmt. Bei der
Entsorgung wird jedoch auf die Alternative Anschluss an eines der drei
Kanalsysteme gesetzt. Da hier ein erstmaliger Eingriff in Natur und
Landschaft vorliegt, wird eine 6kologische Kompensation fiir unabdingbar
gehalten. Es wird um Zustellung des Umweltberichtes gebeten.

Stellungnahme:

Die Wahl der jeweiligen Entsorgungsvariante ist abhangig von den
technischen Mdglichkeiten und wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Da
grundsatzlich eine ordnungsgemale Entwasserung mdoglich ist, wird die
endgultige Form der Entwasserung im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Da auch eine dezentrale Ldsung
vertraglich hinsichtlich der Belange Natur und Landschaft gestaltet werden
kann, sind die Bedenken der Naturschutzverbande aus Sicht der Stadt
unbegriindet und werden zuriickzuweisen.

Eine 6kologische Kompensation wird in jedem Fall erfolgen. Die MaBnahmen
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt und
gesichert. Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich erarbeitet und in die
Planung eingestellt und wird im Rahmen der Offenlage den Behodrden und
Verbanden zugeleitet als auch 6ffentlich ausgelegt.

=Beschlussvorschlag: Die Bedenken hinsichtlich einer alternativen
dezentralen Entwasserungsmaglichkeit werden zurtickgewiesen.

11.05.2009

Teilanregung 1 : aus landschaftspflegerischer Sicht

Es bestehen keine Bedenken.

Fur die Durchfihrung der Umweltprifung, die Erarbeitung des Umwelt-
berichtes und die Abwégung ist festzustellen, dass hier keine besonderen
landschaftspflegerischen Daten, Informationen und Anforderungen fir bzw.
an die Planung und den Planungsbereich vorliegen. Insofern wird lediglich auf
die Vorgaben der Anlage 1 zu §3 Absatz 4 und § 2a des novellierten
Baugesetzbuches verwiesen. Sollten ggf. dennoch fachplanerische Unter-
lagen zur Erarbeitung von Umweltbericht und Umweltprifung bendétigt
werden, wird um kurzfristige Ermittlung bzw. Festlegung in gemeinsamer Be-
standsaufnahme gebeten. Dartiber hinaus wird auf die im Rahmen einer
nachfolgenden  planerischen  Qualifizierung geltenden  gesetzlichen
Bestimmungen zu den landschaftspflegerischen und umweltrelevanten
Belangen verwiesen.

Stellungnahme:

Die gesetzlichen Bestimmungen zu den landschaftspflegerischen und
umweltrelevanten Belangen sind auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung mit Erstellung des Umweltberichtes bericksichtigt.

=Kein Beschluss erforderlich.

Teilanregung 2: aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

Nach dem Kenntnisstand des Oberbergischen Kreises befindet sich in
direkter Nachbarschaft zum Kloster in sidlicher Richtung ein landwirt-
schaftlicher Betrieb. Insofern bestehen zurzeit planungs- und immissions-
schutzrechtliche Bedenken, da hier durch die Planung zwei miteinander nicht
vertragliche Nutzungen (Rinderhaltung/ Hotel — Gastehaus — Tagungs-
einrichtung) nebeneinander bestehen sollen, ohne einen ausreichenden
Schutzabstand zu haben. Deshalb wird angeregt, den so herbeifiihrenden
Konflikt mit planungsrechtlichen Mitteln zu begegnen.
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Stellungnahme:

Die Bedenken hinsichtlich des angrenzenden Landwirtes und den damit
verbundenen  potentiellen  Immissionskonflikten ~ werden  begrindet
zuriickgewiesen:

Es handelt sich bei der hier beabsichtigten Planung um die Umnutzung eines
historischen Klostergebaudes, das seit mehr als 50 Jahren der Unterbringung
von Glaubigen, aber auch Kindern- und Jugendlichen im Rahmen von Ferien-
und Schulfreizeiten diente. Somit ist von jeher ein vertragliches
Nebeneinander von Erholungsnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung
moglich gewesen.

Die friheren und auch jetzt angedachten Erholungsnutzungen bevorzugen
eine abgeschiedene Lage im landschaftlich wertvollen Raum, der im
Bergischen Land naturgemaR durch Landwirtschaft gepréagt ist. Die
Gegebenheiten vor Ort sind mit der Eigenart dieser reizvollen Landschaft
verknipft und wirken nicht stérend auf die Gaste.

Allein eine rentierliche Umnutzung bietet die Mdglichkeit, diesen orts-, bau-
und religionsgeschichtlich wertvollen Bereich auch kinftig zu erhalten. Eine
planerische Losung durch z.B. vergrof3erten Abstand scheidet demnach aus.

Zudem wurden bei mehreren Ortsbesichtigungen keine Geruchs-
belastigungen wahrgenommen. Vor Ort ist eine landwirtschaftliche
Vollerwerbsnutzung nicht feststellbar. Der Landwirtschaftskammer liegen
keine Betriebsdaten vor. Die landwirtschaftliche Nutzung der Hofstelle ist
offensichtlich aufgegeben. Die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle
befindet sich zudem sudlich des Klosters und somit auBerhalb der
Hauptwindrichtung.

Dennoch ist der Stadt Wipperfurth und auch dem Investor bewusst, dass
jederzeit eine landwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung mdglich sein
wird. Geruchsbeléstigungen kénnen zudem beim Diingen der angrenzenden
Wiesen und Felder auftreten. Gem&R den oben aufgefiihrten
Konzeptvoraussetzungen wird aber auch eine neue landwirtschaftliche
Nutzung, die den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen entspricht und
auch die angrenzenden bestehenden Wohngebaude bertcksichtigen muss,
den Investorenplanungen nicht entgegenstehen.

Da heute keine Konflikte bestehen, auch kinftig ein vertragliches
Nebeneinander von Landwirtschaft und Erholung mdglich sein wird und die
Stadt Wipperfirth der mit der Nutzungsénderung verbundenen Chance des
Klostererhalts den Vorrang einrdaumt, werden die Bedenken insgesamt
zuriickgewiesen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist daher kein
weiterer Handlungsbedarf gegeben.

Die Begriindung wird um diese Argumentation ergénzt.

=Beschlussvorschlag: Die Bedenken hinsichtlich der potentiellen
Immissionskonflikte werden zurtickgewiesen, da die Hofstelle offensichtlich
aufgegeben ist. Es erfolgt eine Erganzung der Begrindung um die oben
aufgefiihrte Argumentation.
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Teilanregung 3: aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Es ist zu prufen, ob die vorhandenen Entwéasserungseinrichtungen fir die
zukiinftige Nutzung ausreichend sind. Hier ist rechtzeitig die Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehdrde durchzufiihren. Gegebenenfalls sind die
Anlagen anzupassen. Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Stellungnahme:

Wie in der Begriindung dargelegt, sind die vorhandenen Entwasserungs-
anlagen fur die angedachte maximale Bettenzahl nicht ausreichend. Aus
diesem Grund fand bereits im Vorfeld zum FNP-Anderungsverfahren eine
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde statt mit dem Ergebnis, dass
grundsatzlich eine zentrale oder dezentrale Ldsung moglich ware. Die
endglltige Form der Entwasserung wird im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegt. Auch im weiteren Verfahren werden die
zustandigen Behorden beteiligt.

= Kein Beschluss erforderlich.  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teilanregung 4: aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Hinweise:

- GemalR der digitalen Bodenbelastungskarte kann zurzeit nicht
ausgeschlossen werden, dass im Boden um das Klostergelande
Schwermetallgehalte an Nickel, Cadmium und Zink die Vorsorgewerte
nach BBodSchV uberschreiten.

Eine Uberschreitung der Priif- und MaRnahmewerte, wodurch eine
Gefahrensituation zu erwarten wére, ist nicht zu besorgen.

Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene und ausgehobene
Oberboden sollte vor Ort verbleiben.

- Ostlich des vorhandenen Parkplatzes stehen natiirlicherweise Boden mit
einer hohen regionalen Bodenfruchtbarkeit an. Nach dem Vorschlag des
OBK zur Einrichtung von Okokonten im Rahmen der Bauleitplanung sind
solche Bdden in die Kategorie | einzuordnen. Es wird empfohlen, bei
unvermeidbaren Eingriffen in das Bodenpotential entsprechende
AusgleichsmaflRnahmen durchzufiihren.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung: Der Umweltbericht im

Rahmen der Umweltpriifung sollte zusatzlich folgende Angaben enthalten:

- Schadstoffgehalte im Boden (Prognosewerte der dig. BBK)

- Uberschreitung von Vorsorgewerten nach BBodSchV

- Verbleib des bei BaumaRnahmen anfallenden Oberbodens (Vorsorge
gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen)

- Ausgleich fur die Bodenversiegelung im Rahmen des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages

- MafRnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung.

Dariiber hinaus bestehen gegen die Planung derzeit keine Bedenken bzw. es
werden keine weiteren Anregungen zur Planung vorgetragen.

Stellungnahme:
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Die Hinweise zu den méglicherweise vorhandenen Schwermetallgehalten im
Boden und der empfohlene Umgang im Rahmen von Baumaf3nahmen
werden in der Begriindung erganzt und im nachfolgenden Planverfahren
berlcksichtigt.

Ostlich des vorhandenen Parkplatzes sind zum jetzigen Zeitpunkt keine
baulichen Veranderungen geplant. D.h. die vom Kreis benannten Béden mit
einer hohen regionalen Bodenfruchtbarkeit werden nicht von den Planungen
betroffen, so dass die vom Kreis empfohlenen besonderen
Ausgleichsmalnahmen nicht notwendig sind.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden wie empfohlen die Belange des
Bodenschutzes berticksichtigt (siehe Kap. 2.1.2 und 2.2 und 2.4). Auch wurde
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Eingriffsbilanzierung
durchgefuhrt und Mdglichkeiten zum Ausgleich aufgezeigt. Die konkrete
Umsetzung erfolgt allerdings auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

=Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird derart gefolgt, dass die Begriindung um das Thema
Schwermetallgehalt im Boden erganzt wird und die Bodenschutzbelange im
Umuweltbericht beriicksichtigt werden.

Schreiben Nr. 4 des Landschaftsverbandes Rheinland, Amt fiir
Denkmalpflege im Rheinland vom 30.04.2009

Bei der Anlage ,Kloster Ommerborn“ handelt es sich um einen historischen
Ort, der mit dem Hof Ommerborn erstmals 1470 urkundlich erwahnt wird.
1849 wurde die Kapelle von den Eheleuten Johann Ommerborn und Christine
Dahl errichtet. Die Kapelle ist ein eingetragenes Baudenkmal.

Das Klostergebaude der Eucharistiner wurde in zwei Bauphasen errichtet.
1921/22 entstand der viergeschossige Teil mit Satteldach im Siden, an
dessen nordlicher Traufseite 1933-39 eine Klosterschule angefiigt wurde, die
stilistisch dem Ursprungsbau angepasst ist. Erschlossen wird der Komplex an
der Sudseite des ,Altbaus* und in einem Risalit an der Ostseite der
Klosterschule, der durch ein Querwalmdach abgeschlossen wird. Dahinter
sitzt mittig ein Glockenturm mit Helmdach. Samtliche Dacher sind mit
Dachgauben versehen.

Nach Auffassung des LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland handelt es
sich bei dem Klostergebaude nicht um ein Einzeldenkmal gem. § 2 DSchG.
Dennoch handelt es sich aufgrund des historischen Ortes und der guten
Originalsubstanz um erhaltenswerte Bausubstanz, die aus orts-, bau- und
religionsgeschichtlichen Grinden erhaltenswert ist. Im Zusammenhang mit
dem auf der Kuppe oberhalb Ommerborns gelegenen Hochkreuz bildet die
Gesamtanlage ein Kulturlandschaft pragendes Element.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme des Landschaftsverbandes Rheinland unterstitzt die
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Planungsabsichten der Stadt, mit einer vertréglichen, rentierlichen
Umnutzung die wertvollen Klostergebaude zu erhalten. Die erganzenden
Fachinformationen der Stellungnahme werden in die Begriindung
aufgenommen.

=Beschlussvorschlag:  Die Begrindung wird um die oben aufgefiihrten
Inhalte erganzt.

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine
Anregung zur Planung vorgebracht oder bestétigt, dass die zu vertretenden
Belange nicht bertihrt werden. Sie sind daher nicht beigefiigt und bedirfen
auch keiner Abwagung.

. Schreiben vom 13.05.2009 des Rheinisch-Bergischen Kreises
. Schreiben vom 22.04.2009 der RWE

. Schreiben vom 07.05.2009 der BEW

. Schreiben vom 07.05.2009 der IHK

. Schreiben vom 23.04.2009 der PLEdoc

Des Weiteren hat die Bezirksregierung Koln mit Schreiben vom 17.06.2009
die Anpassung der geplanten 1. Anderung des Flachennutzungsplanes an die
Ziele der Landes- und Regionalplanung gem. § 32 LPIG bestatigt.

Dem Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsp lanes Bereich
.Kloster Ommerborn“ bestehend aus dem Planzeichnung und
Begriindung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

In der Einzelabstimmung wurden alle Punkte einstimmig beschlossen.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfurth, den 16.11.2009
Der Birgermeister
Im Auftrag
gez. K. Leiter



