Stadt Wipperfirth

NIEDERSCHRIFT

Sitzung: Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Umwelt
/17
Sitzungstag: Mittwoch, den 09.09.2009
Sitzungsort: Sitzungssaal des Rathauses,
Marktplatz 1
Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 19:14 Uhr

TAGESORDNUNG
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1.3. Genehmigung von Dringlichen Entscheidungen gemaR § 60 Abs. 2 GO NW
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1.4.1. Bebauungsplan Nr. 76 Hilgersbriicke
4. vereinfachte Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Entwurfsausle-
gung
2. Zustimmung zum Anderungsentwurf
Vorlage: V/2009/505
1.4.2. Regionale 2010 Klosterberg (Rahmenplanung)
1. Zustimmung zur Rahmenplanung (Freiraum- und Nutzungskonzept)
2. Erarbeitung eines Stadtebaufdrderantrages
Vorlage: V/2009/507
1.4.3. AuRenbereichssatzung fur den Ort Wistenhof

Antrag auf Erlass einer Aul3enbereichssatzung fir den Ort Wistenhof vom 04.10.2005
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- entfallt -
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Flachennutzungsplan Wipperfirth: 1. Anderung "Kloster Ommerborn"

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
2. Zustimmung zum Entwurf

Vorlage: V/2009/509

Empfehlungen an den Haupt- und Finanzausschuss

Empfehlungen an den Rat

Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg, 1. vereinfachte Anderung

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Entwurfsausle-
gung
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Vorlage: V/2009/504

Anfragen
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Vorlage: A/2009/067

Mitteilungen
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Regionale 2010: Sachstand
Vorlage: M/2009/531

Antrage zum Erlass von Aul3enbereichssatzungen
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Hofkreuz, Honnige 4, 51688 Wipperfurth
Vorlage: M/2009/529
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Stadt Wipperfirth

ANWESENHEITSLISTE

zur Sitzung Ausschusses flur Stadtentwicklung und Umwelt,
am 09.09.2009 von 17:00 Uhr bis 19:14 Uhr

Anwesend:

Vorsitzendelr

Bongen, Hermann-Josef CDhU

Ratsmitglieder

Ahus, Margit CDhu

Brachmann, Peter SPD Vertretung fir Herrn Heinz Schiler
Buchler, Willi CDhu

Clemens, Beate CDhu

Gottlebe, Joachim SPD

Griterich, Norbert CDhu

Kohlgriber, Gerd CDhu

Koppelberg, Harald UWG Vertretung fur Herrn Joachim Grolewski
Kremer, Stephan CDhu

Mederlet, Frank SPD ab 17.20 Uhr

Schmitz, Bernd CDhu Vertretung fur Herrn Jirgen Funke
Stein, Gunter SPD bis 18.13 Uhr

Weingartner, Bastian CDhu Vertretung fur Herrn Lorenz Gehle
sachkundige Burger )

Goller, Christoph Bindnis 90 / DIE GRUNEN

Muller, Hans-Peter CDhu

Virchow, Wolfgang UWG

Verwaltungsvertreter/in

Albrecht, Hartmut intern

Barthel, Volker intern

Funcke, Claus intern

Hacklander, André intern

Siebenmorgen, Klaus intern

Schriftfihrer/in

Leiter, Karin intern

entschuldigt

beratende Mitglieder
Pehlke, Michael Dr. FDP
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Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemalen Einladung und der Beschlussféhigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Bongen stellt fest, dass zur heutigen Sitzung form-
und fristgerecht eingeladen wurde und dass der Ausschuss beschlussfahig ist.

Verpflichtung sachkundiger Burger und Einwohner

- entfallt -

Einwohnerfragestunde

Der anwesenden Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben Fragen an den Aus-
schuss zu richten. Seitens eines Burgers wurde eine mindliche Anfrage gestellt:
Der Burger warf Herrn Barthel unter anderem vor, in seiner Stellungnahme in der
letzten Ratssitzung gelogen zu haben. Da dies jedoch nicht den Ausschuss, son-
dern die Ratssitzung betrifft, bat der Ausschussvorsitzende Herr Bongen den
Birger, sein Anliegen bei Bedarf erneut im Rat vorzutragen.
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1.2

1.3

1.4

Anerkennung der Tagesordnung

Der TOP 1.4.3 AulRenbereichssatzung fur den Ort Wistenhof; Antrag auf Erlass
einer AulRenbereichssatzung fur den Ort Wistenhof vom 04.10.2005 entféllt von
der aktuellen Tagesordnung und wird in der kommenden Sitzung des Ausschus-
ses fur Stadtentwicklung und Umwelt beraten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Dem Ausschuss wurde am Sitzungstag ein schriftliches Birgeranliegen zu TOP
1.4.3 vorgelegt.

In seinem Schreiben beantragt der Blrger die Aussetzung des TOPs in der heu-
tigen Sitzung.

Nach eingehender Diskussion wurde dem Burgerwunsch entsprochen und der
TOP 1.4.3 von der heutigen Tagesordnung genommen, er soll in der kommenden
Sitzung des Ausschusses behandelt werden.

In einer Abstimmung wurde hierliber einstimmig entschieden.

Die restliche Tagesordnung wird in der Fassung der Einladung und des Nachtra-
ges anerkannt.

Bericht Gber die Ausfiihrung von Beschlissen
Vorlage: M/2009/530

Der als schriftliche Mitteilung vorliegende Bericht Gber die Durchfiihrung der Be-
schliisse wird zur Kenntnis genommen.

Genehmigung von Dringlichen Entscheidungen gemaR § 60 Abs. 2 GO NW

- entfallt -

Beschlisse



1.4.1 Bebauungsplan Nr. 76 Hilgersbriicke; 4. vereinfachte Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Ent-
wurfsauslegung
2. Zustimmung zum Anderungsentwurf
Vorlage: V/2009/505

1. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
1.1 Stellungnahmen zum Vorentwurf (April 2009)

Schreiben Nr. 1 Anwohner / Oberlieger vom 03.05.2009
Schreiben Nr. 2 Anwohner / Oberlieger vom 08.05.2009
Schreiben Nr. 3 Anwohner / Oberlieger vom 10.05.2009

Teilanrequng 1

Die Verfasser sprechen sich fir eine ersatzlose Streichung der Festset-
zung 11.8 Bodenauftrag - Bodenabtrag aus und regen die Zulassung
von Stutzmauern bis max. 1,00 m Hohe an.

Die Anregung nach der 1. Informationsveranstaltung wurde im Ansatz
bertcksichtigt:

Der Anderungsentwurf (Juni/Juli) lasst in begriindeten Ausnahmefal-
len Aufschittungen dber 1,00 m Hohe und Stitzmauern zu. Da stad-
tebaulich eine Einzelfallprtfung erforderlich ist, kann dem angeregten
generellen Verzicht auf diese Gestaltungsfestsetzung nicht gefolgt
werden.

— Die ersatzlose Streichung dieser Gestaltungsfestsetzung kann aus
stadtebau-lichen Griinden nicht erfolgen. Der Anderungsentwurf ent-
halt jedoch Ausnahmeregelungen.

Teilanregung 2

Von den 3. Anderungsvorschldagen regen 2 die Streichung der festge-
setzten KompensationsmaflRnahme K 2 mit entsprechendem 6kologi-
schen Wertausgleich an.

Der 5 m breite Pflanzstreifen ist in einer reduzierten Breite als Gliede-
rungsgrin zwischen den Bauzeilen stadtebaulich unverzichtbar.

- Der Anregung wird nicht gefolgt.
Schreiben Nr. 4 der Anwohner Bricker Hang 2 vom 10.05.2009

Angeregt wird die Aussparung des K 2-Streifens im Bereich des vorhan-
denen Revisionsschachtes und die Zulassung von Stitzmauern bis max.
1,00 m Hohe mit Rankenbegrinung.

Der ausgelegte Anderungsentwurf beriicksichtigt den ungiinstigen
Grundsttickszuschnitt und die geringen Abstéande zur Nachbarbebauung



mit der ausnahmsweise zuldssigen Mauerhéhe von 1,00 m. Die entwas-
serungstechnisch bedingte Lage des Revisionsschachtes bedarf keiner
besonderen planungsrechtlichen Regelung.

- Den Anregungen wird planungsrechtlich gefolgt.
Schreiben Nr. 5 Anwohner / Unterlieger vom 08.05.2009

Die Anwohner des unteren StraRenabschnittes Briicker Hang bestehen
auf der Realisierung der PflanzmaRRnahme K 2 in der festgesetzten Brei-
te von 5 m. Sie war fur die Einsender als Grintrennung zu den hoher
liegenden Grundsticken mit kaufentscheidend. Die Reduzierung dieses
Kompensationsstreifens wird auch als wesentliche Wertminderung ihrer
Grundstucke nicht hingenommen.

Die Gliederungsfunktion des K 2-Pflanzstreifens wird auch in der redu-
zierten Breite gemanR Anderungsentwurf aus stadtebaulichen Griinden
erhalten bleiben. Neue Sichtachsen zwischen den Grundstiicken der
Ober- und Unterlieger entstehen durch die in der Breite verringerte He-
ckenbepflanzung nicht, aus denen sich kaufpreisrelevante oder andere
wertmindernde Beeintrachtigungen fir die Grundstlicke der Einsender
ableiten liel3en.

Mit der angeregten unveréanderten Beibehaltung der K 2-Festsetzungen
auf den vom Erschlie3ungstrager gebildeten Grundstiickszuschnitten
werden die dadurch entstehenden Freiraumdefizite und der planungs-
rechtliche Vollzug der K 2-Bepflanzung ein kontinuierlicher Nachbar-
schaftskonflikt bleiben.

- Der Anregung zur unveranderten Beibehaltung des festgesetzten K
2-Pflanzstreifen im Bebauungsplan Nr. 76 Hilgersbricke wird nicht
entsprochen.

E-Mail (Nr. 6) Anwohner vom 23.05.2009

Der Schreiber nimmt Bezug auf 0. g. Schreiben vom 08.05.2009 und be-
steht auf der Anlage des Pflanzstreifens K 2 und den Verzicht einer 4.
Planénderung.

Dem Burgermeister wird vorgehalten, die im o. g. Schreiben gesetzte
Antwortfrist versaumt zu haben. Es wird der Verdacht geduRRert, das
Bauamt konnte absichtlich die Anwohner nicht Gber die ASU-Sitzung in
ihrer Angelegenheit informiert haben und die Informationsveranstaltung
koénnte nur als Alibi fur eine bereits getroffene Entscheidung zum K 2
benutzt worden sein.

Im Verstandnis einer burgernahen Verwaltung gab es vor dem Einlei-
tungsbeschluss zur 4. Plananderung (ASU 27.04.2009) eine nach
BauGB nicht vorgesehene Info-Veranstaltung (27.04.2009) mit personli-
cher Einladung der Anwohner, in der ein Diskussionsentwurf vorgestellt
wurde. Mit Hinweis auf die Behandlung des K 2-Themas im nachsten



ASU im Mai wurden die Anwesenden zu einer schriftlichen Meinungséau-
Berung (z. B. verteilter Vordruck Erklarung) ermuntert.

Die von den Briefverfassern gesetzte Frist zur hinreichenden Erlauterung
der Vorgehensweise durch den Birgermeister vor der Ausschusssitzung
war nach dem vorhandenen Informationsstand nicht nur tberflissig,
sondern deren Wahrnehmung hétte aus Sicht der Verwaltung den An-
schein der Befangenheit und der nicht zu rechtfertigenden Vorteilsnah-
me durch die Briefschreiber gegentber der anstehenden Ausschussent-
scheidung erwecken kdnnen. In diesem Sinne ware auch die angespro-
chene personliche Information tber die ASU-Sitzung zu verstehen, die z.
B. offentlich Uber die Homepage der Stadt Wipperfirth mit der Tages-
ordnung abgerufen werden kann.

Der geduRerte Alibi-Verdacht einer bereits vor dem Anderungsverfahren
feststehenden Losung des K 2-Problems ist schon mit dem Hinweis auf
den jetzt vorgelegten 2. Anderungsentwurf widerlegt.

Zur angeregten Beibehaltung der K 2-Festsetzung wird auf Beschluss zu
Schreiben Nr. 5 und 7 verwiesen.

—~ Die geauRerten Vorhaltungen und Zweifel an dem rechtmafigen Ver-
lauf des eingeleiteten Anderungsverfahrens sind unbegriindet und
widerlegt.

Der Anregung zur unveranderten Beibehaltung der Kompensati-
onsmafinahme K 2 und Aufhebung des Verfahrens zur 4. Bebau-
ungsplananderung wird nicht entsprochen.

Schreiben Nr. 7 RAe Schrameyer /Hopfgarten vom 22.05.2009

Die mit Schreiben Nr. 5 vom 08.05.2009 von den Unterliegern abgege-
bene Stellungnahme wird hier in anwaltlicher Vertretung noch einmal
vorgetragen und erganzt.

Zu den vorgebrachten Anmerkungen und Anregungen ist seitens der
Verwaltung zu bemerken:

- fur die Kompensationsmaf3nahme K 2 sind im Rahmen der 6kologi-
schen Eingriffsausgleichsbilanzierung sehr wohl Ersatzpflanzungen
auch auf3erhalb der Bebauungsplangrenzen zulassig

- die angenommene ersatzlose Streichung der Festsetzungen Ziffer
6.2 KompensationsmalBhahme K 2 und Ziffer 11.8 Bodenauftrag -
Bodenabtrag ist sowohl aus stadtebaulichen Griinden wie auch aus
okologischer Sicht nie Inhalt einer Anderungsvariante gewesen

- die angesprochenen stadtebaulichen Instrumente des Pflanzgebotes
(K 2-Streifen) und des Riickbau- und Entsiegelungsgebotes werden
einzelfallbezogen auf ihre Anwendbarkeit geprift. Ebenso sollen a-
ber in einer birgerorientierten Verwaltung auch die Voraussetzun-
gen fur Ausnahmen und Befreiungen (8 31 BauGB) und zielvertragli-
che stadtebauliche Varianten zum Bebauungsplan untersucht wer-



den. Es ware praxisfern, hier einen ad hoc abzuschlieienden Ver-
waltungsvollzug annehmen zu wollen.

- Es bedurfte in dieser Angelegenheit nicht des Hinweises beziiglich
eines in der Tat zweifelhaften Anspruches auf Schadenersatz gegen
die Stadt Wipperfirth, um diese von der Ernsthaftigkeit des zu re-
gelnden Anlasses zu iiberzeugen.

- Der Anregung zur unverdnderten Beibehaltung der Festsetzungen
des K 2-Pflanzstreifens (Ziffer 6.2) und der zu Bodenauftrag - Bo-
denabtrag (Ziffer 11.8) sowie zur Aufhebung des Verfahrens der 4.
Planédnderung wird nicht ent-sprochen.

Dieses Abwéagungsergebnis beriicksichtigt auch o. g. Anmerkungen
und planungsrechtlichen Argumente zum Planvollzug.

1.2 Stellungnahmen in der Beteiligungsfrist zum ausgelegten Entwurf (Ju-
ni/Juli 2009)

Schreiben Nr. 8 RAe Schramayer/Hopfgarten vom 06.07.2009

Die anwaltliche Vertretung der Unterlieger verweist in der Bedeutung der
festgesetzten Bepflanzung K 2 und der Betroffenheit durch die Ande-
rungsentwurfe auf ihr Schreiben vom 22.05.2009 und das der Anlieger
vom 08.05.2009. Zur Sache selbst machen die Unterlieger gemeinsam
einen Alternativvorschlag fir eine hangaufwarts gestaffelte 2,00 m hohe
Heckenbepflanzung, mauergestitzt in 2 Reihen, auf der halben Breite
(2,50 m) des festgesetzten K 2 -Streifens (5,00 m).

Dieser Alternativvorschlag ist unter Bertcksichtigung auch der Belange
der Ober-lieger in einen neuen Anderungsentwurf 2 aufgenommen wor-
den, wie er den Anwohnern in der Info-Veranstaltung am 18.08.2009 mit
Vertretern des Ausschusses vorgestellt wurde. Dem Wunsch einiger Un-
terlieger nach Konkretisierung folgend enthalt der Anderungsentwurf 2
nun die Festsetzung von max. 2 Stitzmauern und die einer Begrinung
durch Ranken, wenn der Pflanzstreifen zu schmal fur die Anlage einer
Hecke ist. Uneingeschrankt ist die Pflanzung einer Strauch- und/oder
dichten Schnitthecke auf dem 2,5 m Streifen bindend.

Des Weiteren wird auf die abwéagungsrelevanten Aussagen in der Stel-
lungnahme eingegangen:

- die Wahl des vereinfachten Anderungsverfahrens nach § 13 BauGB
wird fiir unzuléassig erachtet, da die Anderungsinhalte nicht als Besei-
tigung ,leichter Mangel“ gewertet werden kodnnten, die nach der
Rechtsprechung dafir mafigeblich sind, dass ,die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden®. Anzuwenden sei danach das Regel-
verfahren mit zwei Beteiligungsstufen. In aller Kirze wird hier festge-
stellt, dass die planerische Grundkonzeption des Bebauungsplanes
durch die Inhalte der 4. Plananderung insbesondere wg. der unver-
anderten Ausrichtung des Pflanzstreifens nicht berthrt wird. Davon
unabhangig ist hier nicht die Frage nach der individuellen Gewich-
tung der Auswirkungen der Anderungsinhalte fiir die Anwohner zu



beantworten oder ob ein Vergleich mit frilheren Anderungsverfahren
maglich ist.

Eine Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist nicht erforderlich,
da die von diesen zu vertretenden Belange durch die 4. Planéande-
rung nicht betroffen sind

die Annahme, dass mit dem Anderungsentwurf (Juni/Juli 2009) von
der festgesetzten Kompensationsmaflinahme K 2 letztlich gar nichts
Ubrigbleibt, dirfte zu widerlegen sein. Dies erscheint aber hier an-
lasslich der anzunehmenden Akzeptanz des neuen Entwurfes 2 nicht
mehr nétig.

Der gemachte Alternativvorschlag wird in einem neuen Anderungs-
entwurf bertcksichtigt. Der Argumentation fur die Anwendung des
Regelverfahrens wird nicht gefolgt. Der geanderte Planentwurf wird
im vereinfachten Verfahren erneut 6ffentlich ausgehangt.

Schreiben Nr. 9 der Anwohner vom 17.06.2009
Schreiben Nr. 10 der Anwohner vom 19.06.2009

- Die gemachten Ausfiihrungen und die Zustimmung zum ausgehang-

ten Planentwurf werden zur Kenntnis genommen.

1.3 Stellungnahme nach Beteiligungsfrist zum ausgelegten Entwurf

Schreiben Nr. 11, Anwohner / Unterlieger vom 22.08.2009

Mit Bezug auf die erfolgte Info-Veranstaltung vom 18.08.2009 wird ein im

Bebauungsplan festgesetztes verbindliches Pflanz- und Gestaltungs-
schema fir den 2,50 m breiten Pflanzstreifen ohne Abweichungen auf
der ganzen Lange von ca. 65 m gefordert, mit der Konsequenz, dass fir
die Zulassigkeit aller bestehenden Mauern und auch fir zukinftig stad-
tebaulich vertretbare Ausnahmeregelungen kein Ermessensspielraum
mehr besteht.

Es ist unbestritten und auch nie anders dargestellt worden, dass der in
der o. g. Info-Veranstaltung gezeigte Anderungsentwurf 2 auf dem vor-
gelegten Kompromissvorschlag der Unterlieger basiert.

Die jetzt geforderte Festsetzung von Mauern, Zaunanlagen und Hecken
nach Position, H6he und Art geht deutlich tber das mit der K 2-
Bepflanzung stadtebaulich wie 6kologisch begriindete Regelungserfor-
dernis hinaus und soll in den Anderungsentwurf 2 nicht aufgenommen
werden:

- Die in der Hohe auf 0,60 m beschrankte Stitzmauer ist flachig zu

begrinen, wahlweise mit Rankpflanzen, Strduchern oder Hecken
(Entwurf 2), keine weitere Festsetzung zu Grenzabstanden von
Pflanzen und Zaunen und deren Hohenbeschrankung, da diese auch
stadtebaulich ausreichend nach geltendem Recht geregelt sind.

Die geforderte einheitliche Gestaltung auf der gesamten Lange des
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Pflanzstreifens ist nicht das erklarte Ziel des Bebauungsplanes, der
die Ausfuihrung der Kompensationsmafnahme K 2 privat den Grund-
stiickseigentimern Uberlasst. Hier setzt die 4. Plandnderung keine
neuen Malistabe.

- Die geforderte einheitliche Gestaltungslésung ohne Ausnahmen
wirde fur das Grundstick Briicker Hang 2 in der Einschrankung der
Bebaubarkeit als Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fuh-
ren. Der Anderungsentwurf 2 mildert das topografisch bedingte Prob-
lem eines fehlenden Terrassenniveaus durch Zulassung einer
Stutzmauer 0,40 m Uber der Max-Hoéhe von 0,60 m. Im Ubrigen hat
auch das angrenzende Unterlieger-Grundstiick wegen der beengten
Freiflachen einen Bodenabtrag mit Hangbefestigung abweichend von
Bebauungsplanfestsetzungen aufzuweisen.

- Die Forderungen zu Mauerabriss, Bauausflhrungen, statischen
Nachweisen und bauaufsichtlichen Kontrollen sind hier entbehrlich,
da sie nach § 9 BauGB nicht Inhalt eines Bebauungsplanes werden
konnen.

- Die Uber die Inhalte des Anderungsentwurfes 2 hinausgehenden An-
regungen werden nicht als Festsetzung aufgenommen.

2. Zustimmung zum Anderungsentwurf

Dem in der Sitzung vorgestellten Planentwurf 2 der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 76 Hilgersbriicke wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Die SPD-Fraktion stellt in der Sitzung den Antrag, den Beschlussentwurf mit fol-
gender Erganzung zu fassen: Vor Stutzmauern ist eine ca. 50 cm breite Hecke
zu begrunen.

Dieser Antrag der SPD-Fraktion wurde mehrheitlich (mit 4 Ja-Stimmen) abge-
lehnt.

Der urspriingliche Beschussentwurf wurde einstimmig beschlossen, auch in der
Einzelabstimmung der einzelnen Unterpunkte.
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1.4.2

1.4.3

Regionale 2010 Klosterberg (Rahmenplanung)

1. Zustimmung zur Rahmenplanung (Freiraum- und Nutzungskonzept)
2. Erarbeitung eines Stadtebaufdrderantrages

Vorlage: V/2009/507

1. Zustimmung zur Rahmenplanung
Der Rahmenplanung ,Klosterberg” in Form eines Freiraum- und Nutzungs-
konzeptes wird zugestimmt.

2. Erarbeitung eines Stadtebauférderantrages
Auf der Grundlage der Rahmenplanung sind die stadtebaulichen Malinahmen
weiter zu konkretisieren, damit auf dieser Basis ein entsprechender Stadte-
bauforderantrag bei der Bezirksregierung Kaln gestellt werden kann.

Diese Beschlisse werden vorbehaltlich der Bereitstellung der benétigten Haus-
haltsmittel gefasst.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Nach kurzer Einfuhrung in das Thema durch Herrn Barthel mit Nennung des Kos-
tenrahmens und des mdglichen Forderanteils, erlautert Landschaftsarchitekt
Bermbach anhand einer powerpoint-Prasentation Bestand und Konzeptentwurf.

Herr Kohlgriber und Herr Mederlet sprechen sich fur die Rahmenplanung Klos-
terberg aus. Herr Miller, sachk. Birger, regt eine frihzeitige Beteiligung und
auch fortlaufende Einbindung der betroffenen Eigentiimer/Anlieger an.

Ratsherr Schmitz bittet um Uberlegung, anstelle der angedachten Gabionen aus
optischen Grinden Natursteinmauern einzuplanen.

AulBenbereichssatzung fir den Ort Wistenhof

Antrag auf Erlass einer Aul3enbereichssatzung fir den Ort Wistenhof vom
04.10.2005

Vorlage: V/2009/506

Es wurde kein Beschluss gefasst. Der TOP wurde vertagt in die kommende Sit-
zung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt.
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1.4.4 Flachennutzungsplan Wipperfiirth: 1. Anderung "Kloster Ommerborn"
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Be-
teiligung
2. Zustimmung zum Entwurf
Vorlage: V/2009/509

1. Abwagung der in der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und 84
Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit, Behdrden und sonstige Trager o6ffentli-
cher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Naturschutzverbdnde NABU, LNU und OBN vom
13.04.2009

Der vorgelegten Anderung wird grundsétzlich zugestimmt. Bei der Entsor-
gung wird jedoch auf die Alternative Anschluss an eines der drei Kanal-
systeme gesetzt. Da hier ein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft
vorliegt, wird eine ©6kologische Kompensation fur unabdingbar gehalten.
Es wird um Zustellung des Umweltberichtes gebeten.

Stellungnahme:

Die Wabhl der jeweiligen Entsorgungsvariante ist abhangig von den techni-
schen Mdglichkeiten und wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Da grundsatz-
lich eine ordnungsgeméRe Entwasserung mdoglich ist, wird die endgultige
Form der Entwadsserung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
festgelegt. Da auch eine dezentrale Losung vertraglich hinsichtlich der Be-
lange Natur und Landschaft gestaltet werden kann, sind die Bedenken der
Naturschutzverbande aus Sicht der Stadt unbegrindet und werden zu-
rickzuweisen.

Eine 6kologische Kompensation wird in jedem Fall erfolgen. Die Maf3nah-
men werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt und
gesichert. Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich erarbeitet und in die
Planung eingestellt und wird im Rahmen der Offenlage den Behdrden und
Verbanden zugeleitet als auch 6ffentlich ausgelegt.

=Beschlussvorschlag: Die Bedenken hinsichtlich einer alternativen de-
zentralen Entwasserungsmoglichkeit werden zurtickgewiesen.

Schreiben Nr. 2 des Aggerverbandes vom 29.04.2009

Das Plangebiet ist nicht im derzeit giltigen Netzplan der Klaranlage Kur-
ten enthalten. Erst nach Abschluss der Entwasserungsplanung (Bau einer
Kleinklaranlage oder Anschluss an Kanal) kann aus Sicht der Abwasser-
behandlung eine Stellungnahme erfolgen.

Stellungnahme:

Die endgtltige Form der Entwasserung wird im nachfolgenden Bauge-
nehmigungs-verfahren festgelegt. Eine ordnungsgemaiie Entwasserung in
Form einer zentralen oder dezentralen Ldsung ist in jedem Fall mdglich.
Der Aggerverband wird bei der weiteren Entwésserungsplanung beteiligt.

= Kein Beschluss erforderlich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men
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Schreiben Nr.3 a + b des Oberbergischen Kreises vom 06.05.2009 und
vom 11.05.2009

Teilanregung 1: aus landschaftspflegerischer Sicht

Es bestehen keine Bedenken.

Fur die Durchfihrung der Umweltprifung, die Erarbeitung des Umweltbe-
richtes und die Abwégung ist festzustellen, dass hier keine besonderen
landschaftspflegerischen Daten, Informationen und Anforderungen fir
bzw. an die Planung und den Planungsbereich vorliegen. Insofern wird le-
diglich auf die Vorgaben der Anlage 1 zu § 3 Absatz 4 und § 2a des novel-
lierten Baugesetzbuches verwiesen. Sollten ggf. dennoch fachplanerische
Unterlagen zur Erarbeitung von Umweltbericht und Umweltprifung beno-
tigt werden, wird um kurzfristige Ermittlung bzw. Festlegung in gemeinsa-
mer Bestandsaufnahme gebeten. Dariiber hinaus wird auf die im Rahmen
einer nachfolgenden planerischen Qualifizierung geltenden gesetzlichen
Bestimmungen zu den landschaftspflegerischen und umweltrelevanten
Belangen verwiesen.

Stellungnahme:

Die gesetzlichen Bestimmungen zu den landschaftspflegerischen und
umweltrelevanten Belangen sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung mit Erstellung des Umweltberichtes bertcksichtigt.

=Kein Beschluss erforderlich.

Teilanregung 2: aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

Nach dem Kenntnisstand des Oberbergischen Kreises befindet sich in di-
rekter Nachbarschaft zum Kloster in stdlicher Richtung ein landwirtschaft-
licher Betrieb. Insofern bestehen zurzeit planungs- und immissionsschutz-
rechtliche Bedenken, da hier durch die Planung zwei miteinander nicht
vertragliche Nutzungen (Rinderhaltung/ Hotel — Gastehaus — Tagungsein-
richtung) nebeneinander bestehen sollen, ohne einen ausreichenden
Schutzabstand zu haben. Deshalb wird angeregt, den so herbeifiihrenden
Konflikt mit planungsrechtlichen Mitteln zu begegnen.

Stellungnahme:

Die Bedenken hinsichtlich des angrenzenden Landwirtes und den damit
verbundenen potentiellen Immissionskonflikten werden begrtindet zuriick-
gewiesen:

Es handelt sich bei der hier beabsichtigten Planung um die Umnutzung
eines historischen Klostergebaudes, das seit mehr als 50 Jahren der Un-
terbringung von Glaubigen, aber auch Kindern- und Jugendlichen im
Rahmen von Ferien- und Schulfreizeiten diente. Somit ist von jeher ein
vertragliches Nebeneinander von Erholungsnutzung und landwirtschaftli-
cher Nutzung moglich gewesen.

Die friheren und auch jetzt angedachten Erholungsnutzungen bevorzu-
gen eine abgeschiedene Lage im landschaftlich wertvollen Raum, der im
Bergischen Land naturgemaf durch Landwirtschaft gepragt ist. Die Gege-
benheiten vor Ort sind mit der Eigenart dieser reizvollen Landschaft ver-
knlpft und wirken nicht storend auf die Gaste.
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Allein eine rentierliche Umnutzung bietet die Moglichkeit, diesen orts-,
bau- und religionsgeschichtlich wertvollen Bereich auch kinftig zu erhal-
ten. Eine planerische Losung durch z.B. vergrol3erten Abstand scheidet
demnach aus.

Zudem wurden bei mehreren Ortsbesichtigungen keine Geruchsbelasti-
gungen wahrgenommen. Vor Ort ist eine landwirtschaftliche Vollerwerbs-
nutzung nicht feststellbar. Der Landwirtschaftskammer liegen keine Be-
triebsdaten vor. Die landwirtschaftliche Nutzung der Hofstelle ist offen-
sichtlich aufgegeben. Die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle befindet
sich zudem sudlich des Klosters und somit auf3erhalb der Hauptwindrich-
tung.

Dennoch ist der Stadt Wipperfurth und auch dem Investor bewusst, dass
jederzeit eine landwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung mdglich sein
wird. Geruchsbelastigungen kénnen zudem beim Dingen der angrenzen-
den Wiesen und Felder auftreten. Gemald den oben aufgefiihrten Kon-
zeptvoraussetzungen wird aber auch eine neue landwirtschaftliche Nut-
zung, die den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen entspricht und
auch die angrenzenden bestehenden Wohngebdude berlcksichtigen
muss, den Investorenplanungen nicht entgegenstehen.

Da heute keine Konflikte bestehen, auch kiinftig ein vertragliches Neben-
einander von Landwirtschaft und Erholung mdglich sein wird und die Stadt
Wipperfarth der mit der Nutzungsanderung verbundenen Chance des
Klostererhalts den Vorrang einraumt, werden die Bedenken insgesamt
zurickgewiesen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist daher
kein weiterer Handlungsbedarf gegeben.

Die Begrindung wird um diese Argumentation erganzt.

=Beschlussvorschlag: Die Bedenken hinsichtlich der potentiellen Im-
missionskonflikte werden zurlickgewiesen, da die Hofstelle offensichtlich
aufgegeben ist. Es erfolgt eine Erganzung der Begrindung um die oben
aufgefiihrte Argumentation.

Teilanregung 3: aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Es ist zu prifen, ob die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen fur die
zukUnftige Nutzung ausreichend sind. Hier ist rechtzeitig die Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde durchzufiihren. Gegebenenfalls sind die
Anlagen anzupassen. Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Stellungnahme:

Wie in der Begrindung dargelegt, sind die vorhandenen Entwasserungs-
anlagen fur die angedachte maximale Bettenzahl nicht ausreichend. Aus
diesem Grund fand bereits im Vorfeld zum FNP-Anderungsverfahren eine
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde statt mit dem Ergebnis, dass
grundséatzlich eine zentrale oder dezentrale Losung mdoglich ware. Die
endgultige Form der Entwasserung wird im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt. Auch im weiteren Verfahren werden die zu-
standigen Behdrden beteiligt.

= Kein Beschluss erforderlich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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Teilanregung 4: aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Hinweise:

- GemaR der digitalen Bodenbelastungskarte kann zurzeit nicht ausge-
schlossen werden, dass im Boden um das Klostergeldnde Schwer-
metallgehalte an Nickel, Cadmium und Zink die Vorsorgewerte nach
BBodSchV iberschreiten.

Eine Uberschreitung der Prif- und MalRnahmewerte, wodurch eine
Gefahrensituation zu erwarten ware, ist nicht zu besorgen.

Der im Rahmen von Baumafinahmen abgeschobene und ausgeho-
bene Oberboden sollte vor Ort verbleiben.

- Ostlich des vorhandenen Parkplatzes stehen natiirlicherweise Boden
mit einer hohen regionalen Bodenfruchtbarkeit an. Nach dem Vor-
schlag des OBK zur Einrichtung von Okokonten im Rahmen der Bau-
leitplanung sind solche Bdden in die Kategorie | einzuordnen. Es wird
empfohlen, bei unvermeidbaren Eingriffen in das Bodenpotential ent-
sprechende Ausgleichsmalinahmen durchzufihren.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung: Der Umweltbericht

im Rahmen der Umweltprifung sollte zusatzlich folgende Angaben enthal-

ten:

- Schadstoffgehalte im Boden (Prognosewerte der dig. BBK)

- Uberschreitung von Vorsorgewerten nach BBodSchV

- Verbleib des bei BaumalRnahmen anfallenden Oberbodens (Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen)

- Ausgleich fur die Bodenversiegelung im Rahmen des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages

- Mafl3nahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung.

Daruber hinaus bestehen gegen die Planung derzeit keine Bedenken bzw.
es werden keine weiteren Anregungen zur Planung vorgetragen.

Stellungnahme:

Die Hinweise zu den moglicherweise vorhandenen Schwermetallgehalten
im Boden und der empfohlene Umgang im Rahmen von BaumalRnahmen
werden in der Begriindung erganzt und im nachfolgenden Planverfahren
bertcksichtigt.

Ostlich des vorhandenen Parkplatzes sind zum jetzigen Zeitpunkt keine
baulichen Verénderungen geplant. D.h. die vom Kreis benannten Bdden
mit einer hohen regionalen Bodenfruchtbarkeit werden nicht von den Pla-
nungen betroffen, so dass die vom Kreis empfohlenen besonderen Aus-
gleichsmaflinahmen nicht notwendig sind.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden wie empfohlen die Belange des
Bodenschutzes bericksichtigt (siehe Kap. 2.1.2 und 2.2 und 2.4). Auch
wurde auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Eingriffsbilanzie-
rung durchgefihrt und Moglichkeiten zum Ausgleich aufgezeigt. Die kon-
krete Umsetzung erfolgt allerdings auf Ebene des Baugenehmigungsver-
fahrens.

=Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird derart gefolgt, dass die Begrindung um das Thema
Schwermetallgehalt im Boden ergénzt wird und die Bodenschutzbelange
im Umweltbericht berlcksichtigt werden.
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Schreiben Nr. 4 des Landschaftsverbandes Rheinland, Amt fir Denkmal-
pflege im Rheinland vom 30.04.2009

Bei der Anlage ,Kloster Ommerborn“ handelt es sich um einen histori-
schen Ort, der mit dem Hof Ommerborn erstmals 1470 urkundlich erwahnt
wird. 1849 wurde die Kapelle von den Eheleuten Johann Ommerborn und
Christine Dahl errichtet. Die Kapelle ist ein eingetragenes Baudenkmal.
Das Klostergebaude der Eucharistiner wurde in zwei Bauphasen errichtet.
1921/22 entstand der viergeschossige Teil mit Satteldach im Siden, an
dessen ndrdlicher Traufseite 1933-39 eine Klosterschule angefugt wurde,
die stilistisch dem Ursprungsbau angepasst ist. Erschlossen wird der
Komplex an der Sidseite des ,Altbaus” und in einem Risalit an der Ostsei-
te der Klosterschule, der durch ein Querwalmdach abgeschlossen wird.
Dahinter sitzt mittig ein Glockenturm mit Helmdach. Samtliche D&cher sind
mit Dachgauben versehen.

Nach Auffassung des LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland handelt
es sich bei dem Klostergebdude nicht um ein Einzeldenkmal gem. § 2
DSchG. Dennoch handelt es sich aufgrund des historischen Ortes und der
guten Originalsubstanz um erhaltenswerte Bausubstanz, die aus orts-,
bau- und religionsgeschichtlichen Grinden erhaltenswert ist. Im Zusam-
menhang mit dem auf der Kuppe oberhalb Ommerborns gelegenen Hoch-
kreuz bildet die Gesamtanlage ein Kulturlandschaft pragendes Element.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme des Landschaftsverbandes Rheinland unterstitzt die
Planungsabsichten der Stadt, mit einer vertraglichen, rentierlichen Umnut-
zung die wertvollen Klostergebaude zu erhalten. Die ergdnzenden Fachin-
formationen der Stellungnahme werden in die Begriindung aufgenommen.

=Beschlussvorschlag: Die Begrindung wird um die oben aufgefiihrten
Inhalte ergéanzt.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkk

In den nachfolgenden Schreiben wird der Planung zugestimmt, keine An-
regung zur Planung vorgebracht oder bestatigt, dass die zu vertretenden
Belange nicht berihrt werden. Sie sind daher nicht beigefligt und bedirfen
auch keiner Abwéagung.

Schreiben vom 13.05.2009 des Rheinisch-Bergischen Kreises
Schreiben vom 22.04.2009 der RWE

Schreiben vom 07.05.2009 der BEW

Schreiben vom 07.05.2009 der IHK

Schreiben vom 23.04.2009 der PLEdoc

Des Weiteren hat die Bezirksregierung KoIn mit Schreiben vom
17.06.2009 die Anpassung der geplanten 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes an die Ziele der Landes- und Regionalplanung gem. § 32
LPIG bestatigt.
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2. Dem Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich
.Kloster Ommerborn“ bestehend aus dem Planzeichnung und Be-
grindung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

In der Einzelabstimmung wurden alle Punkte einstimmig beschlossen.

1.5 Empfehlungen an den Haupt- und Finanzausschuss

1.6 Empfehlungen an den Rat

1.6.1 Bebauungsplan Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg, 1. vereinfachte Ande-
rung

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen
Entwurfsauslegung

2. Beschluss als Satzung
Vorlage: V/2009/504

1. Abwagung der in der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gemaf § 3
Abs. 2 und
8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Es sind drei Stellungnahmen eingegangen. Anregungen oder Hinweise zu
der beabsichtigten Plananderung werden darin nicht vorgebracht. Sie bedur-
fen keiner Abwagung.

Folgende Schreiben sind eingegangen:
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1.7

1.8

18.1

- Schreiben vom 27.07.09 der Industrie- und Handelskammer zu Kéln
- Schreiben vom 29.07.09 des Oberbergischen Kreises
- Schreiben vom 07.08.09 der Stadt Wipperfirth, Bauaufsicht

2. Beschluss als Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 Nachverdichtung Silberberg,
bestehend aus Planteil und den Textlichen Festsetzungen, wird gemaf § 10
(1) BauGB als Satzung mit der dazugehorigen Begriindung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Anfragen

Antrage

Antrag der CDU-Fraktion vom 20.02.2009
Glanzende Dacheindeckung
Vorlage: A/2009/067

Zundachst halt Herr Kohlgriber, CDU-Fraktion, an dem Antrag vom 20.03.2009
und seinen Inhalten fest. Inhalt des Antrags ist u.a., die Festsetzung zu glanzen-
den Dacheindeckungen in allen rechtskraftigen B-Planen aufzuheben und diese
Festsetzungen in alle zuklnftigen B-Plane nicht mehr aufzunehmen.

Nach einer ausfuhrlichen Diskussion aller Fraktionen erlautert Herr Barthel ein-
gehend, mit welch erheblichem Verwaltungsaufwand die Inhalte des Antrags der
CDU umzusetzen ware, da alle schon rechtskraftigen B-Plane in jeweils eigen-
standigen Verfahren geéndert werden mussten.

Die CDU-Fraktion zieht ihren Antrag vom 20.03.2009 zurtick.

Der urspriingliche Beschlussentwurf lautete:

Der Antrag zur Aufhebung des festgesetzten Glanzgrades fiir die Dacheinde-
ckungen in allen rechtskréaftigen Bebauungsplanen wird abgelehnt.
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191

1.9.2

193

Mitteilungen

Berichterstattung zur demografischen Entwicklung
-Sachstandsbericht-
Vorlage: M/2009/528

Der Bericht zur demografischen Entwicklung wird zur Kenntnis genommen.

Regionale 2010: Sachstand
Vorlage: M/2009/531

Ratsherr Koppelberg (UWG) fragt nach, ob die Verlegung der Gasversorgungs-
leitung der BEW zwischen Hiickeswagen und Wipperfurth in der ehemaligen
Bahntrasse eine zeitliche Verschleppung fir den Baubeginn des geplanten Rad-
/Gehwegs bedeute und ob der aufgelockerte Boden schadlich sei fur die Herstel-
lung des Rad-/Gehweges.

Herr Barthel rdumt ein, dass bei den Arbeiten fur die Verlegung der Gasleitung
einiges schiefgelaufen sei und berichtet vom Ortstermin mit der Landschaftsbe-
horde und den Naturschutzverbanden. Er erklart, dass die BEW verpflichtet sei,
die Bahntrasse und angrenzende Bereiche und Bdschungen nach Fertigstellung
in ordnungsgemafiem Zustand zu verlassen. Der Einsatz der Frése fur den Aus-
hub des Grabens sei inzwischen beendet und das Material werde nun aufge-
nommen. Die gesamten Arbeiten missen fristgemal abgeschlossen werden, der
Fertigstellungstermin 02.10.2009 stehe fest.

Es ist geplant, den Rad-/Gehweg nach dem sogenannten In-situ-Verfahren zu
errichten. Sollte dies nicht angewendet werden koénnen, z.B. aufgrund Vermi-
schung des aufgenommenen Schotters mit dem Bodenaushub, misste der Aus-
bau des Rad-Gehweges auf herkdmmliche Weise erfolgen; die hiermit verbunde-
nen anfallenden Mehrkosten waren sodann von der BEW zu Gibernehmen.

Antrage zum Erlass von Aul3enbereichssatzungen
-Sachstandsbericht-
Vorlage: M/2009/532

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
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194 Mitteilung der Unteren Denkmalbehérde
Hofkreuz, Honnige 4, 51688 Wipperfirth
Vorlage: M/2009/529

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

1.10 Verschiedenes
Hermann-Josef Bongen Karin Leiter
- Vorsitzende/r - - SchriftfGhrer/in -
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