Anlage zu TOP 1.6.2

Bebauungsplan Nr. 73 Radium-Ost
4. Plandnderung — textliche Festsetzungen

Die Erganzungen der textlichen Festsetzungen sind entsprechend der Begriindung zur
Beschlussvorlage nummeriert markiert. Anderungen sind durchgestrichen und
Neueinfigungen bzw. Neufassungen unterstrichen.

Folgende textlichen Festsetzungen werden geandert bzw. neu aufgenommen:

Maximale Anzahl der Wohneinheiten gem. 89 Abs.1 Nr. 6 BauGB

@ Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird festgesetzt, dass in den drei Baufenstern
insgesamt max. 14 Wohneinheiten zulassig sind.

Flachen fur Stellplatze und Garagen gem. 89 Abs. 1 Nr. 4 und 9 BauGB

@ | ~den Mischgebieten MI® an der Liidenscheider

Stral3e und Unteren Stral3e sowie den Flachen fir Gemeinbedarf mit der besonderen
Zweckbestimmung Kirche und Einrichtungen der Wohlfahrtspflege sind gemaf 8§12
Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen auch aul3erhalb der von Baugrenzen und
Baulinien umfahrenen Flachen allgemein zuléssig.

In den Mischgebieten MI® an der Liidenscheider StraRe und Unteren StraRe sowie
den Flachen fur Gemeinbedarf mit der besonderen Zweckbestimmung Kirche und
Einrichtungen der Wohlfahrtspflege sind geman 8§12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze und
Garagen auch aul3erhalb der von Baugrenzen und Baulinien umfahrenen Flachen
allgemein zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Stellplétze, Garagen und Uiberdachte
Stellplatze (Carports) aulRerhalb der Baufenster nur in den dafiir festgesetzten
Bereichen zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind innerhalb der Umgrenzung
von Flachen mit der Zweckbestimmung Stellplatze und Garagen auch Uberdachte
Stellplatze zulassig. Innerhalb des WA sind Stellplatze, Garagen und Carports
einzugrinen. Garagen sind mit einem Flachdach zu versehen, dass ganzflachig zu

begriinen ist.

Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter

Die Uberschwemmungsgebietsgrenze des Gaulbaches verlauft entlang des
Gaulbaches in Teilen entlang der Plangebietsgrenze
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Bebauungsplan Nr. 73 Radium Ost der Stadt Wipperfirth
Begrindung zur 4. Plandnderung

1. Anlass und Ziele der Plandnderung

Die vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 Radium Ost betrifft die Flachen
zwischen Hausmannsplatz und Gaulbach. Siud-Westlich des Gaulbaches soll statt der
bisher geplanten Reihenhauser Geschosswohnungsbau errichtet werden. Hierzu ist eine
Anpassung der Baufenster erforderlich. Die Inhalte ergeben sich aus den Details der
Hochbauplanungen des Investors sowie deren Abstimmung mit den offentlichen
Belangen.

Die fir das 6stliche Baufenster notwendige Erweiterung wird in grof3en Teilen durch eine
Zuricknahme der Baugrenzen in den anderen Baufenstern kompensiert. Die Erh6hung
der GRZ von 0,4 auf 0,5 zeichnet die bauliche Entwicklung nach und fuhrt nicht zu einer
erheblichen Verdichtung des Grundstticks.

Grundztige der Planung werden nicht berthrt. GemaR 813 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begrindet sowie Kkeine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-
Gebieten und Vogelschutzgebieten gegeben. Aus diesem Grund wird das Verfahren
gem. 813 BauGB durchgefinhrt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 73 — Radium Ost hat folgende Inhalte:

1. Anpassung der Baufenster fiir die geplanten Gebaude

Die im Bebauungsplan dargestellten Baufenster mit Baulinien und Baugrenzen werden
der konkreten Hochbauplanung angepasst.

Eine Ausweitung des Baufensters am Prof. Neugebauer Weg im Osten des Anderungs-
bereiches umfasst statt der ehemals festgesetzten Flache fir Nebenanlagen — Garagen
die Ausweitung des Baufensters Richtung Siden. Das gesamte Baufenster wird in
Richtung Prof. Neugebauer Weg verschoben, um eine notwendige Nutzung der Bereiche
zwischen der Riegelbebauung fur die Anlage von Stellplatzen zu ermdglichen. Die
Ubrigen Baufenster werden entlang des Gaulbaches zurickgenommen und den
Baukorperausbildungen angepasst.

Die Baulinien ermoéglichen eine stadtebaulich gewollte Dichte und Kompaktheit der
Baukorper im Bereich der Innenstadt. Ein Hervortreten der Balkone in den Riegeln als
untergeordnete Bauteile stort diese Ausbildung nicht.

2. Anpassung der Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl im Bereich des Plangebietes wird von bisher 0,4 auf 0,5 erhoht.
Dies bedeutet eine Anpassung der GRZ an die stadtebaulich gewollte bauliche
Entwicklung des Areals zwischen Wupper und Prof. Neugebauer Weg.
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3. Verlegung der Festsetzung von Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
Garagen

Die Umplanung der Gebaudetypologien ermdglicht eine Neuorganisation der Stellplatze
und Garagen. Die Festsetzung der Flachen von Nebenanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Garagen wird aus diesem Grund an die westliche Langsseite des 0Ostlichen
Riegels verschoben. Die Stellpléatze sind einzugriinen, um sie in der optischen Wirkung
zurickzunehmen.

4. Zuriicknehmen und Verschieben der Flachen Mischgebiet (MI?) und Allgemeines
Wohngebiet (WA)

Die zeichnerische Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet
(WA) wird an die tatséachlich vorhandenen Katastergrenzen im sudlichen Bereich ange-
passt. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI%) wird minimal
verschoben und entspricht so dem tatsachlichen Verlauf der Grundstiicksgrenzen.

5. Verlegen der Grenze unterschiedlicher Nutzungen zwischen den Flachen M1 und WA

Durch die Zuordnung der Flachenausweisung entlang der vorhandenen Katastergrenzen
wird auch die Grenze unterschiedlicher Nutzungen zwischen den Festsetzungen von
Mischgebiet (MI?) und Allgemeines Wohngebiet (WA) verschoben und verlauft zukiinftig
exakt entlang der Katastergrenze.

6. Anzahl der Wohneinheiten

Um die bauliche Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) an die Umgebung
anzupassen und einer zu starken Verdichtung entgegenzuwirken, wird die Anzahl der
Wohneinheiten auf insgesamt 14 Wohneinheiten festgesetzt.

7. Festsetzung anzupflanzender und zu erhaltender Bdume

Innerhalb des Bebauungsplans werden die Festsetzungen zur Anpflanzung und zur
Erhaltung von Baumen dem Ist-Zustand des Gesamtareals angepasst, da sich durch die
baulichen Entwicklungen ein Wegfall bzw. eine Verschiebung der Standorte ergeben hat.

8. Aufnahme eines Hinweises

Die Uberschwemmungsgebietsgrenze des Gaulbaches verlauft entlang des Gaulbaches
in Teilen entlang der Plangebietsgrenze. Die Aufnahme des Hinweises dient der
Information und Beachtung bei der Errichtung baulicher Anlagen.

9. Umarenzung Tiefgarage

Anpassen der Umgrenzung der Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
Tiefgarage (Tga) an die Grenze unterschiedlicher Nutzungen.
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