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Vorab per Telefax

Erweiterung Seniorenzentrum

Bebauungspian Nr. 39 Gaulbachtal-Ost
Anderung im Bereich der EWK-Stiftung

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhaib der Frist zur Anhérung der Offentlichkeit zu der zweiten
Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes eriauben wir uns, noch
auf nachfoigende baurelevante Aspekie einzugehen

Wir méchten vorausschicken, dass wir es begrifien, dass die EWK-
Stiftung mit dem Neubau zukiinflig sitersgerechtes Wohnen nach den
neuesten pflegerischen Standards anbisten méchte. insbesondere die
Innenarchitektur des Baukdrpers, die auf die besonderen Bedirfnisse
von Demenzkranken abgeschnitten ist. findet unsere Beachtung. Die
EWK-Stiftung mit ihren Verantwortlichen findet unseren
uneingeschrénkten Respekt in threm wohligtigen Handeln zugunsten
der Senicoren in unserer Stadt. Wir selbst kénnen von uns sagen, dass
wir eine persdnliche, enge Beziehung zur EWK-&tiftung haben und
diese auch pflegen, indem wir stets um eine gute, freundiiche und
einvernehmiiche Nachbarschaft bemuht sind, was wir gleichsam von
den anderen Bewohnern des Sonnenwegs sagen kénnen. Auch diese
sind Teil des guten und ricksichisvolien Miteinanders. Wir fuhlen uns
alle wohi am Sonnenweg. Mitentscheidend fur die Wohngualitat im
Sonnenweg sind die Griinflichen mit inrem alten Baumbestand sowie
~ die ruhige Verkehrslage. in den letzten 10 Jahren haben die
Hauseigentimer der Hausgrundstiicke am Sonnenweg gewechselt.
Uberwiegend werden die kleinen Einfamilienhduser aus den S0er
Jahren heute von jungen Familien, deren Kinder vor dem Haus und auf
der StraflRe spielen, bewohnt. Das heutige Quartier mit seiner
Durchmischung aller Altersgruppen und einer Infrastruktur mit den




.Griinanlagen, dem Baumbestand, dem Gaulbach und der ruhigen
Verkehrsiage findet in Wipperfiirth keinen Vergleich. Von dieser sehr
guten Wohnlage und dem guten Klima profitieren aile, nicht nur die
jingeren, sendern auch die Senioren, und zwar atle, unabhangig
davon, ob sie noch rUstig oder pflegebedurftig sind. Das kénnen wir
jeden Tag in Begegnungen und Gesprachen mit unseren alieren
Nachbarn hautnah erleben und feststelien.

Diese Wohnqualitat wird dem geplanten Neubauprojekt zum Opfer
fallen, wenn dem Entwurf des Bebauungsplans in der derzeitigen
Fassung stattgegeben wird. Aufgrund der GrélRe des geplanten
Bauktrpers und der Anzahl der neu zu schaffenden Wohneinheiten von
42 Einzelzimmern Uber 3 Stockwerke wird das Umfeld erheblich
beeintrachtigt. Durch die Nachverdichtung entsteht der Eindruck eines
massiven, niichternen Kompiexes, der einer groflReren Klinik gleicht.
Dieser Eindruck wird verstarkt dadurch, dass im Osten des Komplexes
nunmehr eine weitere Bebauung durch Aufstockung des Gebaudes 8,
indem sich die Seniorenwohnungen befinden, beabsichtigt ist. Die
Geschosszahl dort soll auf 4 Geschosse erhéht werden. Damit wird
auch dort ein Koloss entstenhen, der deutlich in die bestehende Siruktur
eingreifen wird. Zu der Veranderung der Umgebung wird der
baubedingte Wegfall fast aller Grinflachen beitragen. Eine Grinflache
wird dem Neubau zum Opfer falien. Zwei weitere Griinflachen scilen als
Parkplatze umfunktioniert werden. Zudem ist beantragt, dass auf den
bislang offentlichen Steilflachen eine Baulast zugunsten der EWK-
Stiftung eingetragen wird. Die Umwandiung von Granflachen in
Steliflachen, unabhangig von der Art der Bepflasterung schmalert fur
alle Bewohner die Wohn- und Lebensqualitat. Mit der Umwandiung der
Grinflachen in Parkplatze ist ein Wegfall der dort vorhandenen Baume
zu befiirchien, was zusétzlich zu einem vollig anderen Bild im
Sonnenweg fluhren wird. Die massive Vergréfierung der
Gebautichkeiten und die Schaffung eines Umfelds bestehend aus
Parkplatzen statt griinem Rasen und wunderschinen grollen alten
Laubbaumen, Buschen und Strauchern erzeugt ein niichternes und
negatives Bild einer komplexen baulichen Anlage. Wir kénnen uns
daher des Eindrucks nicht erwehren, dass die Planer nicht mit dem
notwendigen Fingerspitzengefihl gehandelt haben. Es ist doch bei allen
Projekten, auch wenn sie in der Sache richtig sind, wie hier, wenn es
um die Umsetzung von altersgerechiem Wohnen gebt, zu bedenken,
welche Folgen damit verbunden sind. Nutzen und Schaden sind stets
gegeneinander abzuwagen. Der Eingriff in das Quartier ist vorliegend
durch die Grolie der geplanten Erwelterungen und die damit
verbundenen Folgemafnahmen unverhaltnismafkig hoch und stelit
damit unseres Erachtens einen VerstoB gegen das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtsnahme dar. Diese Annahme wird noch
gestiitzt durch den Antrag des Bautrdgers, den Anwohnern den bislang
&ffentlichen Parkraum entziehen zu wollen. Durch dieses Ansinnen wird
versucht, die Anwohner des Sonnenwegs mit ihren Fahrzeugen auf das
eigene Grundstlck oder die Strale zu dréangen. Dabei wird in Kauf
genommen, dass die meisten Grundstlicke der Anwohner aufgrund
ihrer Groke eine PKW-Steliflache nicht hergeben. Zudem wirde das



Abstellen der Fahrzeuge auf der Stralle zu einer zuséatzlichen

Verschiechterung der verkehrlichen Situation auf dem Sonnenweg
fihren.

Wir bitten nach alledem nochmals zu {iberdenken, inwiefern die
durchaus sinnvolie Zielsetzung der EWK-Stiftung, ein
verbessertes Heimplatzangebot am Sonnenweg zu schaffen,
umgesetzt werden kann unter groBtmadéglicher Erhaltung der
vorhandenen Griinflichen und des vorhandenen Baumbestandes
und der ruhigen Wohnlage zum Wohle und der Lebensqualitit
Ailer im Quartier.

Mit freundiichen Grufen






Stadt Wipperfiirth Wipperfurth, den 05.06.2008
Der Burgermeister
Il - Ba/Pf

Stadt- und Raumplanung

im Hause

Stellungnahme des Fachbereiches Il zum Bebauungsplan 39 Gaulbach-Ost

Vonseiten der Bauaufsicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungspian Nr. 39
Gaulbach-Ost. Es wird atterdings zur Lage des Staffelgeschosses angemerkt, dass im
Bereich des StraRenknicks das Staffelgeschoss nur sehr gering zurickspringt. Hier solite
das MaR von 1 m nicht unterschritten werden.

Seitens der Stadtentwasserung ist es erforderlich, im sud-dstlichen Bereich eine Teilflache
von jeglicher Nutzung freizuhalten. Da hier ein Umbau der bestehenden Kanalisation
notwendig ist. Hier missen die benétigten Flachen mit einem Leitungs- und Wegerecht fur
die Stadtentwasserung gesichert werden und von jeder anderen Nutzung freigehalten
werden, da in dem dargestellten Bereich eine neue offene Einleitungsstelle geplant ist.

Im Auftrag

(V. Barthel)
Baudirektor

Anlage
Planausschnitt der Einleitungsstelle




‘NuZL&

(e 008G



Der Landrat

Kreis- und Regionalentwicklung
Dienstgebtude: Moltkestrabe 34
51643 Gummersbach

Oberbergischer Kreis

=>» Sic erreichen das Dicnstgebiude mit den Bustinien
des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg, [Haltestelle
Rathaus.

= zum Parken nutzen Sie bitle die Parkmiglichkeiten am
Kreishaus und die Parkhiuser in unmittelbarer Umpebung
des Dhenstgebiudes

Oberbery;scher Krels - Drer Lardzas - 5 fd 1 Gummersbach

Auskunft enrteilt: Herr Eberz
Zimmer-Nr.: 1.08

An den .

N ) Geschiftszeichen:  61/1

Burgermeister der Durchwahl:

Stadt Wipperflrth Tel. (022 61) 88- 6113

g?;ESChVJigp?gﬁUdh Fax (0 22 61) 88- 6104
Datum: 05.06.2009

: T &l

Bauleitpianung der Stadt Wipperflrth
hier: BP. Nr. 39 "Gaulbach Ost"
-Beteiligung gemal §4, Absatz 2 BauGB-
Ihr Schreiben vom 04.05.2009; Az.: 1l 81 Fu-HI
Meine Stellungnahme vom 16.03.2008 (fruhzeitige Unterrichtung)

Mit der im Rahmen der vorgenannten formellen Beteiligungsphase vorgelegten Planfassung wird von Sei-
ten des Obergischen Kreise wie folgt Stellung genommen:

aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Wie im Bebauungsplan beschrieben, findet die Ausweisung teilweise im gesetzlich festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet des Gaulbaches statt. Es wurde vorabgestimmt, dass in dem Bereich keine Hoch-
bauten errichtet werden durfen. Fur die jetzt vorgesehenen Parkplatze wurde von der Stadt ein Antrag auf
Befreiung von den Verbotsvorschriften des § 113 LWG gestellt. Dieser wird meinerseits den Fachbehérden
zur Stellungnahme vorgelegt. Nach Vorlage der Stellungnahmen kann eine endglltiger Entscheidung ge-
troffen werden.

ays polizellicher Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Soweit erforderlich, sollien jedoch vorgesehene Verande-
rungen im Stralenverlauf sowie notwendig werdende verkehrsregeinde Mafdnahmen rechtzeitig mit den
zustandigen Stellen abgestimmt werden.

Dariiber hinaus hestehen gegen die Planung von hier aus keine Bedenken bzw. es werden keine weitern
Anregungen zur Planung vergetragen.

Mit freundlichen Graiken

Imwjftrag

6

{ Eberz )

bp nr 39_gaulbach ost_obk 05.06.04% doc

Kreissparkasse Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt Postbank Kaln Teleton (0 22 61) 88-0*
Rty 1341000109 Ko 190413 Kto.  45346-304 Telefax (022 617 88-1033
RLZ 37050299 BLL 384 50000 BLZ 370100350 Telex 8 84 418

IBAN DE 82 4708 5099 5340 0071 09 IBAN DE 35 3845 J00G L00¢ 195413 IBAN DE 37 370 510 50 050 455 504

Swaft COKSDE 13 Swifi WELADED | GAE Swill BIC PB NKD EFE

Bitie beachten Sie: Wir haben gleitende Arheitszeit, Sie erreichen uns am hesten telefonisch

montags - freitags von 8.30 - 12.00 Uhr und montags - donnerstags von 14.00 - 1530 Uhr

Besuchszeiten: M. - Fr. 800 -12.00 Uhr, Mo, - Do, 13.00 - 16.00 Uhr und nach Yereinbarung
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Stadt Wipperfurth
Herrm C. Funcke
Postfach 14 60

51678 Wipperfurth i

: /L.J -
lhr Schreiben Unsere Zeichen  Ansprechpariner  Telefon
04.05.2009 Techusche Detlef Karthaus

A w et a T

Bergische Energie- und
Wasser-GmbH

PRI EE R ol =R i)

Dienstleistungen

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 39 Gaulbach-Ost

02267 / 88b-720

. 51888 Wipperflnh, Sonnenweg 30

Telefax

02267 1 686-708 detief karthaus

Jwaigmederiassing

472499 Hickeswaogen, Efapier Piatz 44
Zwegniedenassung:

42025 Wermelskircher, Berinar Strafe 131
Tenafom-sommmel-ie. 02247 /4860

Tolgfor D267 F586-597

shtto M e DErgisong- enargie de
nfo@bergische-enengie de

7

E-Mail

Datum

15.0G5.2008
@bergische-energie.de

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange geman § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Funcke,

gegen den Bebauungsplan Nr. 39 {Gaulbach-Ost) besteht grundsatzlich seitens der BEW keine

Bedenken.

Durch die Bebauungsplananderung und die damit verbundenen Folgemalnahmen ist die BEW

veranlasst, Anderungen an Versorgungssystemen durchzufuhren.

Es ist geplant:

« Versorgungsleitungen dem neuen Stralenverlauf anzupassen.

+« Aufdem Grundstiick der EWK-Stifiung eine neue Trafostation zu errichten.
» Die vorhandenen Stationen im Gebiude der EWK-Stiftung und Brunsbachmuhle

zuriickzubauen.

Wir bedanken uns fur die Mitteilung und méchten auch weiterhin Uber Anderungen etc. informiert

werden.

Freundliche Grifie

Verwaliungsstz Wicperdnh  Amtsgerdicht Koin HRg 37475
Gaschgitsfutrung, Dl -Oec. Wihaim Helkaroo
Varstzendsr des Aufsichtsrates: Uwe Ufer

st-iatfr, OF 123238679

Sfaugr-ie Z21A5734/0621

K e

LA B’elﬂeff(-arthaus

BiZ 37050299 « Nr

Krelssparkasse Winperfurh

J2Ta02075

BAN; DE Q370502990321 (02075
SMET-BIC: COKSDE 33

Soarkasse Stacftsparkasse
Radevormwald-Hickeswagen Wermeiskirchen
BI7 34051350 BLF 34051570
Nr. 34100354 rr 103820







internet, Telefon & TV

Preduer o WIS 0D b Denefees 12345 00 £0 70 1 [t e
Uiy esa NN R Posifnon 1D 1Rl 407 s Nnshene

Stadt Wipperfirth
Herr Funcks
Marktplatz 15

51688 Wipperfirth

26. Mai 2009

Bebauungsplan Nr. 39 ,,Gaulbach-Ost*

Sehr geehrter Herr Funcke,

wir bestatigen den Eingang thres Schreibens. In den von |hnen in Anspruch zu
nehmenden offentlichen Verkehrswegen betreibt und unterhlt die Unitymedia
NRW GmbH Telekommunikationsaniagen.

Eine Netzerweiterung oder eine Anderung im vorhandenen Netz ist unsererseits in
den 0.g. Ausbaugebieten zurzeit nicht vorgesehen.

Gegen die 0.g. BaumalRnahmen haben wir keine Einwinde, soweit unsere
Yersorgungsieiturigen nicht betroffen werden.

Falls aufgrund Ihrer Tétigkeiten die dort vorhandenen Anlagen gesichert oder
umgelegt werden milssen, ist eine frihzeitige Abstimmung mit unserem
Regionalbiro notwendig.

Ausdriicklich weisen wir darauf hin, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
unserer Anlagen nach den allgemeingiittigen technischen Vorschriften zu verfahren
ist.

Weiterhin bitten wir Sie, Ihren Auftragnehmer auf seine Erkundigungspflicht
hinzuweisen,

Eine ggf. erforderliche zusétzliche Planauskunft erteilt unser Unternehmen auch
unter der folgenden URL:

http:/fiwww.unitymedia.de/geschaeftskunden/bau/planauskunft/index.htmi

Mit freundlichen Griiken

Rildiger Wesner
Nefwork Operations & Technology

Regionalbereich Mitle

whiese urilyrnatiia e
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Bebauungsplan Nr. 39 Gaulbach - Ost

hier: Beteiligung der Triager éffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB

Iht Schreiben vom 04.05.2009, Geschiftszeichen: 161Fu-HI
Sehr geehrter Herr Funcke,

zum oben angefiihrten Bebauungsplan Nr. 39 werden weiterhin seitens meiner
Dienststelle keine grundsatzlichen Einwande vorgebracht.

Die in meinem Schreiben vom 12.03.2009 zum cben angefuhrten Bebauungsplan im
Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden aufgeflhrten Anregungen und
Bedenken bitte ich weiterhin entsprechend zu beriicksichtigen.

In Ihrer jetzt vorliegenden Begrindung zurm B — Plan Nr. 39 haben Sie unter dem
Punkt 7.1 ,ErschlieRung“ meiner Empfehlung zur Einrichtung einer kinftigen ,Ein-
bahnstrale” bereits Rechnung getragen; auch wenn die Festsetzung einer Einbahn-
regelung nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes sein kann, bitte ich jedoch in der
Abfelge des Bebauungsplanverfahrens bzw. im Zuge der sich daran arnischilellenden
Mafnahmen um Realisierung dieser Empfehlung.

Mit freundlichen Griken
im Auftrag
N

Péu}l.ée'rhard Blumberg
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