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SO

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6
Lebensmittelmarkt GaulstraBe
3. Anderung
Stadt Wipperfiirth

Textliche Festsetzungen

und Erlauterung der verwendeten Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Sondergebiet (§11 BauNVO)

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel sind
gemal §11 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 und Abs. 7 BauNVO zulassig:

im UG: nicht stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe und zugehérende Lager-,
Biro-, Sozial- und Werkstattraume,

im EG: Lebensmittelmarkt mit integriertem Randsortiment (Gemise, Kiosk u.d.)
sowie eine Backerei/Cafeteria mit einer maximalen Bruttoverkaufsflache von
insgesamt 860 m> gemaR DIN 277 Teil 2 sowie zugehérende Lager-, Biiro- und
Sozialrdume,

im DG: Wohnungen, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften,
Beherbergungsbetriebe sowie Blro- und Sozialrdume.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf § 6 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Vorhaben- und Erschliefungsplanes.

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO die Nutzungsarten

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

Vergnlgungsstatten und Betriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung
sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten, sowie Bordelle,

sonstige zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente gemaf der
Wipperfurther Sortimentsliste (GMA Einzelhandelskonzept Wipperfiirth),

im UG und DG: Verkaufsflachen.

Baugrenze

private ErschlieBungs-und Stellplatzflaichen

offentliche StraBenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtbereich
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Griinflache / Ausgleichsflache

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wipperfiirth und der RWE

bauliche MaBnahme zur Lirmminderung
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

Pflanzgebote

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Gebuschartige Abschirmungspflanzung aus:

Hainbuche (Carpinus betulus) Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Vogelkirsche( Prunus avium) Hasel (Corylus avellana)

Eberesche (Sarbus aucuparia) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Pflanzqualitat: Heister2x v., 150-200cmh Hundsrose(Rosa canina)

Pflanzqualitat: verpfl. Strauch 100-150 cm

Die Flache des Leitungsgrabens ist von Bepflanzung freizuhalten und als Krautsaum bzw. offener
Graben auszubilden. Die Abtragsboschung im Norden kann alternativ als pflanzbare Schutzwand
(z.B. Aus Findlingen) ausgebildet werden und ist dann mit Stauden und niedrigen Straduchern zu
bepflanzen.

Ersatzflache fir Verlust von Grinflachen des wasserrechtlichen Genehmigungsantrages.

Niedrige Hecke/Strauchpflanzung mit Gehdlzen wie z.B.:

Feldrose (Rosa arvensis) Hainbuche (Carpinus betulus)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia) Pflanzqualitat: Heister 2 x v.; 100-150 cm
Berberitze (Berberis vugaris)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Pflanzqualitat: verpfl. Strauch, 60-100 cm

Pflanzungen mit niedrigen Strauchern und Stauden wie z.B.:
Immergrine Kriechspindel (Euonymus fortunei var. Radicans)
Gemeiner Fingerstrauch (Potentilla fruticosa)

Rose “Rote Max Graf”

Rose “Weille Immensee”

Pflanzung und Erhalt von ca. 26 St. Hochstammen im Bereich der Pflanzbindung A, B und C.
Verwendung finden Arten wie:

Winterlinde (Tilia cordata) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Tilia cordata) Hainbuche (Carpinus betulus)
Kugelakazie (Robinia pseudoacacia) Kirsche (Prunus spec.)

Séauleneiche (Quercus spc.) Rotdorn (Cataegus laevigata)

Ahorn (Acer spec.) Amerikanische Roteiche (Quercus rubra)
Fassadenbegriinung

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Blauregen (Wisteria sinensis)
Geilschlinge (Lonicera spec.)

Efeu (Hedera helix)

PLANFASSUNG




11.05.2009 Stadt Wipperfiirth VEP Nr. 6 Lebensmittelmarkt GaulstraRe 3. Anderung Seite 3 von 3

Sonstige Planzeichen

I . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e Hoéhenpunkte / Héhenkoten
Vorhandenes Geldnde (m ii. NN) (Stand 07.2008)

Vorhandene Bebauung

B Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebietsabgrenzung vom 01.02.2002

T

o
%)

a4 Kataster mit Stand von 08.2008
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