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STADT WIPPERFURTH: BEBAUUNGSPLAN NR. 74, INNENSTADT - WEST"
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(Vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB)
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1. Ziel und Zweck der Planung
1.1. Anlass der Planaufstellung

Am Rande der Wipperfurther Innenstadt besteht seit 1999/2000 ein
Lebensmitteldiscount-Betrieb. Die planungsrechtliche Grundlage fir die
Zulassigkeit dieser baulichen Nutzung wurde durch den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 74 ,Innenstadt — West“ (VEP Nr. 9) geschaffen. In den
Jahren 2007/2008 wurde eine 1. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes durchgefuhrt, um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur eine
zeitgemalie Erweiterung des bestehenden Marktes zu gewahrleisten.

Anlass der Planaufstellung zur 2. Anderung ist die beabsichtigte Erweiterung
dieses bestehenden Einzelhandelsbetriebes an der sudostlichen Seite des
Gebaudes. Es ist beabsichtigt, den vergroRerten Raum zunéchst als
Lagerflache zu nutzen. Zu einem spateren Zeitpunkt erfolgt die Umnutzung in
einen Backvorbereitungsraum, in dem vorbereitete Waren fertig gebacken
werden und danach von Kunden auf der Ladenseite an einer Ausgabe in
backwarmem Zustand entnommen werden kdnnen. Die im Anbau liegenden
R&ume sind fiur Kunden nicht zuganglich. Es handelt sich um Flachen zur
Maschinenaufstellung, die nur vom Personal betreten werden. Eine
Erweiterung der  Verkaufsflache gemal der Definition des
Einzelhandelserlasses erfolgt nicht.

1.2. Gestaltung der Erweiterung

— II|IﬂIIIIIIIIII|IIIIIIIIIIIII‘IIIIIIIIIIIiI'WIIIIIIIIIIII| $
WEEST NG .

b ¢
wepe

—=
24} I
ANSICHT

Dipl. Ing. Architekt BDA

///? ANSICHT ANBAU PFAND- UND BACKVORBEREITUNGSRAUM
Al.llﬁl VST 69
_ ALDIFILIALE WIPPERFURTH, RADIUMSTR. 11

M. 1:250 26.03.2008
KG, Karl-Benz-Str. 4-6, 4(




BP 74 — 2. Anderung (Méarz 2009) ENTWURF Begrundung

1.3. Planerfordernis

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 74 ,Innenstadt West" setzt flr den
Bereich der geplanten Erweiterung des Marktes ,nicht Uberbaubare
Grundsticksflache®, ,Flache fiur Stellplatze — ST* sowie ,Private Grinflache*
fest; eine planungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens ist daher
nicht gegeben. Eine Befreiung von den planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ist nicht mdglich, da die in § 31 (2) BauGB definierten
Voraussetzungen hierfir nicht vorliegen.

DarUber hinaus sind die im Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan enthaltenen Regelungen anzupassen. Durch die Anderung der
Fassade im Eingangsbereich wird das Erscheinungsbild des Marktes
verandert.

2. Vereinfachte Anderung geman § 13 BauGB

Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Innenstadt West" ist, wie
unter 1. beschrieben die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache am
sudostlichen Rand des bestehenden Marktgebaudes. Da die Grundzuge der
Planung durch diese Anderungen nicht beriihrt werden, wird von der
Verfahrenserleichterung des 8§ 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) Gebrauch
gemacht.

Im vereinfachten Verfahren kann gemal3 813 (2) BauGB:

8 von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 83 (1) und 8§ 4
(1) BauGB abgesehen werden,

§ der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3
(2) BauGB durchgefuhrt werden,

8 den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Beteiligung nach 8 4 (2) BauGB durchgefihrt
werden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gemafl? 8 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegt.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird gemald § 13 (3) BauGB
abgesehen.
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3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 74 ,Innenstadt — West* wird
begrenzt:

- im Norden: durch den Uferbereich der Wupper

- im Westen : durch die Lenneper Stral3e

- im Siden: durch die Radiumstral3e

- im Osten : durch rickwartige Grundstiicke entlang der Bahnstral3e

Die genaue Abgrenzung ist der Plandarstellung zum Bebauungsplan im
Maf3stab 1 : 500 zu entnehmen.

4. Begrindung der Planinhalte

4.1. Baugrenzen/ Bauflachen

Durch die Verschiebung der Baugrenzen wird die Uberbaubare
Grundstucksflache erweitert. Die Befahrung des Parkplatzes wird durch die
Erweiterung des Gebaudes nicht beeintrachtigt.

Ausschnitt Bebauungsplan (ohne Mal3stab)
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Folgende Anderungen/ Erganzungen werden vorgenommen:

1. Anderung der Baugrenze; Erweiterung des Baufensters an der
sudostlichen Seite

2. Entfall von Stellplatzen aufgrund der Erweiterung des Baufensters

3. Entfall der privaten Grunflache/ AusgleichsmalRnahme A 1

4. Ergénzung des Hinweises zum (nicht erforderlichen) Umweltbericht

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im rechtskraftigen Bebauungsplan
bestimmt durch die Festsetzung:

§ der Grundflachenzahl (GRZ),

§ die maximal zulassige Geschossflache (GF) sowie

8 die maximal zulassige Firsth6he der baulichen Anlagen (FH).

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung wird durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,Innenstadt West® nicht verandert. Durch die bauliche
Erweiterung des bestehenden Marktes wird die derzeitige Geschol3flache des
Marktes erhoht. Diese zukinftige Geschossflache liegt deutlich unter der im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geschossflache von
1.823 gm. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) 0,9 wird ebenfalls nicht
Uberschritten.

4.3. Erschlielung

Die aul3ere ErschlieBung des Lebensmitteldiscountbetriebes bleibt unverandert
sowohl von der Bahnstral3e als auch von der Radiumstrale erhalten. Die
Organisation der Stellplatze (Beschrankung im Zufahrtsbereich) hat sich
bewéhrt und wird beibehalten. Durch die Erweiterung des bestehenden
Marktes an der sudostlichen Frontseite entfallen 3 PKW-Stellplatze an der
Bahnstral3e (Flache Anbau und im Anschluss der Zufahrt) entfallen.

Eine Erh6hung des Anlieferungsvolumens ist mit der Markterweiterung nicht
verbunden.

4.4. Landschaftsplanung/ Umweltbericht

In § 13 (3) BauGB (vereinfachtes Verfahren) ist festgelegt, dass ,von der
Umweltprifung nach 8§ 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach § 3 (2) Satz 2 welche Arten umweltbezogene Informationen
verfugbar sind, abgesehen* werden kann. GeméalR § 13 (3) BauGB letzter Satz
wird hiermit darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wird. Eine Landschaftsplanung mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie ein
Umweltbericht wurden ebenfalls nicht erforderlich. Der Entfall der privaten
Grunflache (Ausgleichsmallhahme A 1) ist aufgrund der geringen
Flachengréf3e hinnehmbar. Die landschaftsplanerische Ausgleichsplanung des
Ursprungsplanes wird hierdurch nur geringfugig beeintrachtigt.
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5. Hinweise
Folgender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen:
Umweltprifung/ Umweltbericht

Umweltprifung/ Umweltbericht

Im Rahmen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauuungsplanes Nr. 74 Innenstadt West® wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt. Der Umweltbericht wurde in die
Begriindung zur 1.Anderung integriert.

Im Rahmen der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauuungsplanes Nr.
74 Innenstadt West* wurde eine Umweltprifung gemald 8§ 13 BauGB nicht
durchgefihrt. Ein Umweltbericht wurde daher nicht erforderlich und auch nicht
erarbeitet.
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