Stadt Wipperfirth

Auszug
aus der Niederschrift Gber die Sitzung

Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Wipperftrth
vom 11.06.2008

1.4.4. Bebauungsplan Nr. 48.3b Gewerbe West Neyemundung
Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
Vorlage: V/2008/340

Schreiben Nr. 1 des Luftsportverein Wipperfirth e.V. vom 01.05.2008

Teilanregung 1: Die geplanten Wohnbauflachen liegen auf der Achse der
Abflugrichtung nach Osten des Sonderlandeplatzes Wipperfurth. Wahrend der
Steigphase verursachen die Flugzeuge Larmbelastungen.

*kkkkkkkkk
Im Rahmen des weiteren Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist
die Vergabe eines Schalltechnischen Gutachtens vorgesehen, das u.a. die
Larmbelastung durch die Startvorgdnge am Sonderlandeplatz ermitteln und
gegebenenfalls Vorschlage zur aktiven oder passiven Larmminderung erarbeiten
soll. Eine Einschrénkung des Flugverkehres soll durch den Bebauungsplan
jedoch nicht begriindet werden bzw. nur in enger Abstimmung mit dem
Sonderlandeplatz-Betreiber erfolgen.
- Der Anregung wird insoweit entsprochen; ein Schalltechnisches Gutachten
wird erstellt werden. Auflerdem sind weitere Abstimmungsgesprache
vorgesehen.

Teilanregung 2: Es bestehen Sicherheitsbedenken gegen den Einsatz von
Turmdrehkranen wahrend der Bauphase.

*kkkkkkkkk
Grundsatzlich sind Auswirkungen, die aus der Bauphase resultieren, nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Im Baugenehmigungsverfahren konnen jedoch
entsprechende Nebenbestimmungen festgelegt werden, die z.B. die Héhe der
einzusetzenden Krane regeln.
->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, weitere Abstimmungsgesprache
sind vorgesehen.

Teilanregung 3: Aus den vorgenannten Grinden wird Gesprachsbedarf
gesehen.

*kkkkkkkkk
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird in enger Abstimmung
mit den Anliegern und sonstigen Betroffenen erfolgen.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, weitere Abstimmungsgesprache
sind vorgesehen.

Schreiben Nr. 2 des Wupperverbandes vom 15.05.2008

Teilanregung 1: Teilbereiche des Plangebietes liegen innerhalb des amtlich
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festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Wupper. Das verbietet eine
Bebauung und bauliche Verédnderungen im Gelande (Profilierungen,
Anschiittungen), wenn diese zZu einer Verschlechterung des
Hochwasserabflusses oder der Hochwassersituation fur alle Anlieger fuhren
koénnen.

*kkkkkkkkk
Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll auch ein
Antrag auf Befreiung von den Festlegungen des Hochwasserschutzes gemali §
113 LWG gestellt werden, in dem die Problematik des Hochwasserschutzes
behandelt wird; ohne einen positiven Bescheid werden eine Bebauung oder
bauliche Veranderungen im Gelande nicht erfolgen kdnnen.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Bebauungsplan kann nur
umgesetzt werden, wenn die Berucksichtigung der Belange des
Hochwasserschutzes durch einen Befreiungsbescheid gemall § 113 LWG
sichergestellt ist.

Teilanregung 2: Bei Flachenbefestigungen sind Materialien vorzuschreiben, die
bei Uberflutung keine gewasserschadlichen Belastungen verursachen.

*kkkkkkkkk
Ein entsprechender Hinweis wird in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.
- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 3: Zum Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe wird als
ErsatzmalRnahme die Verbesserung der Durchgangigkeit am Wehr/Obergraben
Wipperhof unter frihzeitiger Einbeziehung des Wupperverbandes vorgeschlagen.
*kkkkkkkkk

Zu dem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, der die
Eingriffe ermittelt und bewertet, den Ausgleichsbedarf feststellt und
gegebenenfalls geeignete ErsatzmalRnahmen vorschlagt. Sollten
ErsatzmalRnahmen erforderlich sein, wird der Vorschlag des Wupperverbandes in
Abstimmung mit diesem gepruft.

—->Der Anregung wird insoweit gefolgt; sollten Ersatzmalnahmen erforderlich
sein, wird der Vorschlag des Wupperverbandes geprift.

Schreiben Nr. 3 des Bundes fiur Umwelt und Naturschutz, Deutschland u.a.
vom 19.05.2008

Teilanregung 1: Durch die Planung wird ein neuerlicher Storfaktor fir den
Gewasserbereich (Neyebach) durch die Wohnbebauung und den Radweg
gesehen.

*kkkkkkkkk
Die Uberwiegenden Teile der neuen Wohnbauflichen werden zur Zeit als
Gewerbegebiet genutzt. Durch die geplante Wohnbebauung entsteht daher kein
grolReres Storpotential als bisher.
Der Rad- und Wanderweg als Bestandteil des regionalen Wegenetzes und der
Regionale 2010 ist auf den Flachen der ehemaligen Eisenbahntrasse
vorgesehen; auch hier ist kein hohes Storpotential gegeben. Gegebenenfalls
erforderliche Eingriffe in  Natur und Landschaft werden gemafR des
Bundesnaturschutzgesetzes ermittelt und kompensiert.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Teilanregung 2: Durch die Rickverlegung des Neyebaches wird das bestehende
Bachbiotop zerstort. Besonders geschiitzte Tierarten werden mit den
Baumalnahmen verschwinden.

*kkkkkkkkk
Der Neyebach im Plangebiet ist als tief eingeschnittenes, schmales und
weitgehend verbautes Gerinne naturfern ausgebaut. Durch die Verlagerung in
sein naturnah ausgebautes urspriingliches Bett in unmittelbarer Nahe wird eine
erhebliche 6kologische Aufwertung eines vorhandenen Biotops erreicht.
Die Baumaflinahmen stellen zweifellos eine Storung fur die Habitate im
Plangebiet dar. Die Verlagerung des Bachbettes -  geeignete
MinderungsmalRBnahmen wie z.B. die Festlegung der Bauphase auf3erhalb der
Brutzeit vorausgesetzt - ist fur die Tierwelt vergleichbar mit einem Hochwasser,
bei dem sich die unmittelbare Habitatgestalt ebenfalls erheblich verandert. Auf
diese Veranderungen reagieren die im Plangebiet vorhandenen Arten nicht durch
Verschwinden.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; geeignete Minderungsmaf3nahmen
werden gegebenenfalls im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bertcksichtigt.

Teilanregung 3: Auf dem Firmengelande im Plangebiet kdnnen
bodenbelastende Stoffe vorhanden sein. Gegebenenfalls muss eine
ordnungsgemale Entsorgung gesichert werden.

*kkkkhkkkkk
Kontaminationsbezogene  Untergrunduntersuchung werden im  weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden. Dabei
sollen Bodenkontaminationen ermittelt und ein ordnungsgemafer und
plangerechter Umgang mit eventuellen Altlasten festgelegt und gegebenenfalls
im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
-> Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 4: Der Boschungswinkel der Uferregion sollte nach der
Bachverlegung flacher angelegt werden.

*kkkkkkkkk
Vorgesehen ist eine naturnahe Gestaltung des Bachbettes in weitgehender
Anlehnung an das urspringliche (natirliche) Bachbett. Es wird mehr Raum
einnehmen konnen als der bestehende Bachlauf. Dadurch werden die
Boschungswinkel naturgemalfd weniger steil ausfallen mussen.
- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 5: Zur Sicherung der 6kologischen Vernetzung von Wupper- und
Neyetal sollte der Bach- und Uferbereich besitzrechtlich nicht in einer Hand mit
den angrenzenden Neubauflachen verbleiben.

*kkkkkkkkk
Der Bebauungsplan wird die Nutzung der Flachen des zuklnftigen Bachbettes
einschlieBlich der Uferbereiche unabhdngig von den Besitzverhaltnissen
planungsrechtlich sichern; die mdglicherweise befiirchtete Inanspruchnahme als
Bau- oder Baunebenflache ist damit rechtssicher ausgeschlossen.
- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Teilanregung 6: Das neue Bachtal sollte gegeniber den neuen Wohnbauflachen
durch einen undurchlassigen Zaun und zusatzlich durch eine Hecke abgegrenzt
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werden, um die Zuganglichkeit zu unterbinden.

*kkkkkkkkk
Die Uferbereiche der heimischen Gewdasser werden (blicherweise nicht
grundsatzlich vom offentlichen oder privaten Raum unzugénglich abgegrenzt,
wenn die Verkehrssicherungspflicht nicht entgegen steht. Dies wird im weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes gepriift.
Eine dichte, als Abgrenzung wahrnehmbare Eingrinungsbepflanzung wird jedoch
bei der Gestaltung des Bachlaufes bertcksichtigt; wahrend der Anwuchsphase
kénnte eine Einz&unung sinnvoll sein. Dies wird im Landschaftspflegerischen
Begleitplan Bertcksichtigung finden.
- Der Anregung wird bezlglich der Eingriinung des Bachlaufes gefolgt; eine
Einzdunung ist gegebenenfalls aus Grunden der Verkehrssicherung und wéhrend
der Anwuchsphase der Eingriinung sinnvoll. Eine entsprechende Prifung erfolgt.

Schreiben Nr. 4 der Unteren Bauaufsichtsbehdrde bei der Stadt Wipperfurth
vom 20.05.2008

Teilanregung 1: Es ist nicht ausgeschlossen, dass im Zuge der Vornutzung (bis
1960 Sagewerk) anthropogene Anschittungen im Untergrund vorhanden sind;
das Betriebsgelande wird im  Altlast-Verdachtsflachen-Kataster  des
Oberbergischen Kreises als Altstandort ,Gewerbegebiet West* geflhrt.

*kkkkkkkkk
Ein Hinweis zur Empfehlung zu statischen Baugrunduntersuchungen wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Kontaminationsbezogene  Untergrunduntersuchung werden im  weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden. Dabei
sollen Bodenkontaminationen ermittelt und ein ordnungsgemafer und
plangerechter Umgang mit eventuellen Altlasten festgelegt und gegebenenfalls
im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; ein Hinweis zu
Baugrunduntersuchungen wird in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Teilanregung 2: Mit der Gelandeumgestaltung durch Abbruch und
Bachverlegung ergibt sich die Notwendigkeit zu Regelungen beziglich eines
Bodenauf- und -abtrages. Verwiesen wird auf den § 6 Abs. 10 BauO NRW, nach
dem auch von Anlagen, die keine Gebaude sind, Abstandsflachen ausgelost
werden koénnen. Es wird angeregt, die Zulassigkeit von Boéschungen und
Abgrabungen fur neu anzulegende Bdschungen in den seitlichen
Gebaudeabstanden auf maximal bis 1,0 m dber/unter der natirlichen
Gelandeoberflache zu begrenzen.
*kkkkhkkkhkkk

Grundsatzlich soll im Bebauungsplan im Sinne der Anregung verfahren werden;
allerdings wird sich der Bezugspunkt flr die Hohenfestsetzung von zuléassigen
An- bzw. Abbdschungen nicht immer nach der nattrlichen Gelandeoberflache
richten kdnnen, da im Plangebiet teilweise bereits Anschittungen vorgenommen
wurden, die — soweit sie altlastenfrei sind — nicht zwingend beseitigt werden
muissen. AulRerdem werden durch die geplante Bachverlegung und die
Beseitigung des vorhandenen Gerinnes in einem begrenzten Ausmali
Profilierungsarbeiten erforderlich, die sich bis auf die neuen Bauflachen
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auswirken  werden. Eine  geeignetere BezugsgroRe  konnte  die
Stral3enoberkante/StraRenkrone der neu zu errichtenden Wohnstral3e sein.

—>Der Anregung beziiglich der Begrenzung von An- und Abbdschungen wird
entsprochen; die geeignete BezugsgroRe fur die Hohenfestsetzungen wird noch
ermittelt.

Schreiben Nr. 5 der Stadtentwédsserung bei der Stadt Wipperfirth vom
20.05.2008

Teilanregung 1: Ein Anschluss des Schmutzwassers sollte Gber die vorhandene
Kanalinfrastruktur in der BeverstralRe erfolgen.

*kkkkkkkkk
Die Anregung wird bei der den Bebauungsplan begleitenden Tiefbauplanung
bertcksichtigt.
- Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 2: Das Niederschlagswasser sollte in den Neyebach abgeleitet
werden.

*kkkkkkkkk
Der 8 51 a LWG sieht als prioritare Option die Versickerung des
Niederschlagwassers von neuen Bauflachen vor. Sollte dies aus
hydrogeologischen oder sonstigen planerischen Griinden nicht mdglich sein, ist
eine Direkteinleitung in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde moglich.
Die Prifung erfolgt im Aufstellungsverfahren.
- Der Anregung beziiglich einer anderen Ableitung des Niederschlagswassers
als in die Kanalisation wird gefolgt. Ob die Option Versickerung oder die Option
Direkteinleitung zum Tragen kommt, wird in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde gepruft.

Teilanregung 3: Eine offentliche Abwasserleitung verlauft durch das Plangebiet.
Eine entsprechende Trassensicherung bzw. Trassenanderung ist zu
gewabhrleisten.

*kkkkkkhkkk
Eine entsprechende Sicherung durch ein Befahr- und Leitungsrecht oder/und
durch die Nutzung der Trasse als Verkehrsflaiche (gegebenenfalls mit
Trassenanderung verbunden) wird im Bebauungsplan erfolgen.
-> Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 4: Am Neyebach befindet sich eine Einleitungsstelle des
Regenuberlaufbeckens ,Elisabethstra3e. Im Rahmen der Bachverlegung ist
diese zu sichern.

*kkkkkkkkk
Eine entsprechende Sicherung wird in der entsprechenden Fachplanung und im
Bebauungsplan erfolgen.
- Der Anregung wird gefolgt.
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Schreiben Nr. 6 des Oberbergischen Kreises vom 21.05.2008

Teilanregung 1: Die bestehenden Biotopvernetzungskorridore bzw. die
Verbindungsfunktion zwischen den Biotopkomplexen Wupper und Neye missen
erhalten bleiben.
*kkkkkkkkk

Die Planung sieht eine Verlagerung des Bachlaufes in Anlehnung an sein
natirliches Bett vor. Dadurch erhélt der Bach einschlief3lich der ihn begleitenden
Uferbiotope deutlich mehr Raum. Diese Renaturierungsmal3nahme wird das
Plangebiet vollstandig durchziehen. Dadurch ist gewahrleistet, dass die
Vernetzungs- bzw. Verbindungsfunktion nicht nur beibehalten, sondern
grundsétzlich verbessert wird.

->Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 2: Die zur Durchfuhrung der Umweltprifung, die Erarbeitung des
Umweltberichtes und fir die Abwéagung gemall BauGB erforderlichen
erganzenden fachplanerischen Unterlagen sind zu ermitteln und gegebenenfalls
gemeinsam kurzfristig festzulegen.

*kkkkhkkkkkk
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind kontaminationsbezogene
Bodenuntersuchungen, hydrogeologische Fachplanungen zur Bachverlegung und
zum Hochwasserschutz, ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag sowie
schalltechnische Untersuchungen zum Immissionsschutz erforderlich. Sie werden
parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes erarbeitet.
Ein Abgleich der zu Grunde zu legenden Unterlagen sowie Uber den Umfang der
erforderlichen erganzenden Fachplanungen und Untersuchungen mit dem
Oberbergischen Kreis erfolgt im Zuge der Bearbeitung.
- Der Anregung wird gefolgt. Eine enge Abstimmung wird bei Bedarf erfolgen.

Teilanregung 3: Zur Bachverlegung ist ein Plangenehmigungsverfahren gemaf
§ 31 WHG erforderlich. Eine Detailabstimmung wird angeregt.

*kkkkkkkkk
Der Antrag fur ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren wird nach
Vorliegen der entsprechenden Fachplanung eingereicht.
Im Zuge der Erstellung der Fachplane ist eine Detailabstimmung vorgesehen.
-> Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 4: Teilbereiche des Plangebietes liegen innerhalb des gesetzlich
festgestellten Uberschwemmungsgebietes der Neye. Zur Umsetzung der Planung
ist eine entsprechende Befreiung gemald 8§ 113 Abs. 4 LWG bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

*kkkkkkkkk
Der Befreiungsantrag wird nach Vorliegen der entsprechenden Fachplanung
eingereicht.
->Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 5: Das Plangebiet liegt im Bereich der im Altlast-Verdachtsflachen-
Kataster des Oberbergischen Kreises als Altstandort ,Gewerbegebiet West"
gefihrten Verdachtsflache. Bisherige Untersuchungen weisen auf das
Vorhandensein von umgelagertem Bodenmaterial und von Schlacken und
Ziegelresten  hin.  Weitere = umweltgeologische  Untersuchungen  und
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gegebenenfalls die Auswertung der Ergebnisse der Abbrucharbeiten sind
erforderlich.

*khkkkkkkkkk
Entsprechende Untersuchungen werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
angestellt.
-> Der Anregung wird gefolgt.

Teilanregung 6: Eine zusatzliche bzw. zweite Anbindung an die Kreisstral3e K 13
(Egener StralRe) ist auszuschlielRen.

*kkkkkkhkkk
Eine solche zusatzliche Anbindung ist nicht vorgesehen; die geplante
Wohnstrale hat eine Anbindung an die Egener StralBe K 13, ein weiterer
Anschluss soll tber die Beverstral3e erfolgen.
->Der Anregung wird gefolgt.

Schreiben Nr. 7 des Regionalforstamtes Bergisches Land vom 26.05.2008

Nach Auffassung des Regionalforstamtes sind die Neyemindung sowie Teile des
ehemaligen Bahnkorpers Wald. Es wird angeregt, die geplante Griunflache als
Wald gemall § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festzusetzen mit lberlagernder
Ausweisung als Flache fur MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
Dies entsprache auch dem Leitbild der Gewéasserrenaturierung, das fur den in
Frage kommenden Bereich Auwaldentwicklung vorsieht.

*kkkkkkkkk
Gemal § 2 Abs. 2 Bundeswaldgesetz BWaldG sind in der Flur oder im bebauten
Gebiet gelegene kleinere Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen bestockt sind,
nicht Wald im Sinne dieses Gesetzes. Bei dem bachbegleitenden Gehdlzstreifen
an der Neye und den schmalen Baumreihen entlang der ehemaligen Bahntrasse
wird davon ausgegangen, dass es sich um eine im Sinne des BWaldG kleine
Flache und nicht um eine Waldflache handelt.
Planziel fur das nach der Bachverlegung entstehende neue Bett und den dieses
umgebende Grin ist die Anpflanzung von Bachauengehdlzen. Allerdings
impliziert eine naturnahe Ufergestaltung gerade in aueéhnlichen Bereichen auch
einen gewissen Freiflachenanteil, der z.B. von Uferhochstaudenfluren
eingenommen wird. Zwar vergrofRert sich die Flache, auf der der Bach sein Bett
finden und die entsprechenden Anpflanzungen vorgenommen werden sollen,
eine Waldflache im Sinne des BWaldG entsteht jedoch nicht: dazu ist die
vorgesehene Flache zu klein. Auch ist eine entsprechende Nutzung z.B.
forstwirtschaftlicher Art oder als Erholungswald nicht Planungsziel. Die
Ausweisung als Grunflache mit festgesetzten MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist daher
zutreffender.
-> Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Schreiben Nrn. 8 bis 11

Schreiben Nr. 8 vom 06.05.08 der Bergische Energie- und Wasser-GmbH,
Schreiben Nr. 9 vom 07.05.08 der PLEdoc GmbH,

Schreiben Nr. 10 vom 08.05.08 der Wuppertaler Stadtwerke AG
Schreiben Nr. 11 vom 19.05.08 der RWE Rhein-Ruhr

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie bedurfen keiner Abwéagung.

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden, die abwéagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind
nicht eingegangen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Wipperfirth, den 19.01.2009
Der Bilrgermeister
Im Auftrag
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