Stadt Wipperfirth V/2009/432
Der Burgermeister

Il - Stadt- und Raumplanung TOP 1.6.1

Bebauungsplan Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemindung

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Burgerbeteiligung

2. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Entwurfsauslegung

3. Beschluss als Satzung

4. Inkraftsetzungsvorbehalt

Gremium Status Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 21.01.2009 | Vorberatung
Stadtrat O |24.03.2009 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den gemaR § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Die formelle Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belange erfolgte vom
18.04. bis 20.05.2008. Die am 11.06.2008 im Ausschuss fir Stadtentwicklung und
Umwelt (ASU) unter Punkt 1.4.4 vorgenommene Abwagung der Stellungnahmen der
frihzeitigen Beteiligung (siehe Anlage 2) wird beschlossen.

2.  Abwagung der in der offentlichen Auslegung des Entwurfs gemafl § 3 Abs. 2 und
8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

2.1 Schreiben Nr. 1 des Wupperverbandes vom 19.11.2008

Teilanregung 1: Auf die Stellungnahme im Zuge der Amterbeteiligung vom 13.05.2008
wird verwiesen (siehe Anlagen 1 und 2, Schreiben Nr. 2): Teilbereiche des Plange-
bietes liegen innerhalb des amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet der Wupper.
Das verbietet eine Bebauung und bauliche Veranderungen im Gelande (Profilierungen,
Anschttungen), wenn diese zu einer Verschlechterung des Hochwasserabflusses oder
der Hochwassersituation fir alle Anlieger fihren kénnen.
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Ein Antrag auf Befreiung von den Festlegungen des Hochwasserschutzes gemai §
113 LWG wird gestellt, in dem die Problematik des Hochwasserschutzes behandelt
wird; ohne einen positiven Bescheid werden eine Bebauung oder bauliche
Veranderungen im Gelande nicht erfolgen kénnen (siehe Satzungsvorbehalt unter




2.2

2.3

Punkt 4.).

—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Bebauungsplan kann nur in Kraft
gesetzt werden, wenn die Berlcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes
durch einen Befreiungsbescheid gemaf § 113 LWG sichergestellt ist.

Teilanreqgung 2: Die Niederschlagswasserbeseitigung ist noch nicht abschlie3end
geregelt. Grundsatzlich bestehen zwei Mdoglichkeiten: die Ableitung in den
vorhandenen Mischwasserkanal oder die Direkteinleitung in die Neye Uber private
Erlaubnisverfahren. Die Art der Niederschlagsentwéasserung ist deshalb noch mit den
Wasserbehdrden und dem Wupperverband zu klaren.
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Es bestehen wie genannt zwei Mdglichkeiten der Niederschlagsbeseitigung, beide sind
technisch maglich. Die Klarung wird im Zuge der Umsetzung der Planinhalte erfolgen,
die Einholung entsprechender, gegebenenfalls erforderlicher wasserrechtlicher
Genehmigungen obliegt den Grundstlickseigentiimern.

->Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 2 des Regionalforstamtes Bergisches Land vom 28.11.2008

Die Stellungnahme ist inhaltlich identisch mit der Stellungnahme im Rahmen der
Amterbeteiligung (siehe Anlagen 1 und 2, Schreiben Nr. 7): es wird gefordert, die
geplante offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Park- und Grinanlage mit
Ausgleichsflachen als Wald gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festzusetzen mit
Uberlagernder Ausweisung als Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
einschlieBlich der Kompensationsflachen K1 bis K3. Hiervon ausgenommen ist die
Flache des Rad- und FuRweges.
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Gemal § 2 Abs. 2 Bundeswaldgesetz BWaldG sind in der Flur oder im bebauten
Gebiet gelegene kleinere Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen bestockt sind, nicht
Wald im Sinne dieses Gesetzes. Bei den gewasserbegleitenden Gehdlzstreifen am
Neyebach handelt es sich demnach nicht um eine Waldflache.

Zwar vergroRRert sich der gewasserbegleitende Geholzstreifen durch die Umverlegung
des Baches, aber eine Waldflache im Sinne des BWaldG entsteht nicht, dazu ist die
vorgesehene Flache ebenfalls zu klein. Auch fur die Flache zwischen Neyebach und
dem geplanten Radweg ist eine entsprechende Nutzung z.B. forstwirtschaftlicher Art
oder als Erholungswald nicht Planungsziel. Die Ausweisung als Grunflache mit
festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist daher zutreffender.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 3 der Stadtentwasserung bei der Stadt Wipperfiurth vom 26.11.2008

Die Hinweise zur Mdglichkeit der Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanali-
sation sollten geéndert werden, da das Niederschlagswasser nur in den als
Freispiegelkanal ausgebauten Leitungsteil eingeleitet werden kann, nicht aber in die
vorhandene Druckentwasserung. Hiervon sind die beiden d&stlichen Baufenster
betroffen.
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2.4

In der Begrindung wird ausgefiihrt, dass der als Druckleitung angelegte Teil des
vorhandenen Mischwasserkanals im Zuge der Bachumverlegung neu gefihrt wird und
der Ubergabepunkt in den im Freispiegelverfahren verlegten Leitungsteil soweit nach
Osten verlegt wird, dass ein Anschluss der ¢stlichen Baufenster wie bei den westlichen
Baufenstern an einen Freispiegelkanal mdglich ist. Dann ist eine Einleitung des
Niederschlagswassers ebenfalls maglich.

Der Hinweis bezieht sich auf den Fall, dass im Bereich der 6stlichen Baufenster wie
bisher der Kanal als Druckleitung ausgebildet wird, der Ubergabepunkt in die
Freispiegelleitung unverédndert bleibt und die Hausanschlisse Uber Pumpen in die
Druckleitung erfolgen; dann ist eine Einleitung des Niederschlagswasser nicht méglich.
Das Niederschlagswasser muss in diesem Fall direkt in die Neye eingeleitet werden,
woflr wasserrechtliche Genehmigungen von den Grundstickseigentimern in
Eigenverantwortung einzuholen sind.

Beide Varianten der Kanalausgestaltung sind technisch ohne Weiteres maoglich. Die
Wahl sollte aus Wirtschaftlichkeitserwdgungen den spateren Nutzern vorbehalten
bleiben. In die Begrindung wird ein Passus aufgenommen, der diesen Sachverhalt
erlautert.

-> Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Schreiben Nr. 4 des Oberbergischen Kreises, Der Landrat, Untere
Bodenschutzbehérde vom 28.11.2008

Teilanreqgung 1: Es werden keine grundsatzlichen Einwande vorgebracht; es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass samtliche Tiefbauarbeiten gutachterlich zu
Uberwachen und abschlie3end zu dokumentieren sind, da der Aushub moglicherweise
abfallrechtlich relevant sein kann.
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Der Bebauungsplan enthalt unter Punkt 16 der Textlichen Festsetzungen bereits einen
Hinweis, dass bei einem Bodenaushub ab 1 m Tiefe eine fachgutachtliche Begleitung
geboten ist.

->Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Teilanreqgung 2: Die nicht Uberbauten Freiflachen sollten mit mindestens 30 cm
sauberem, bindigem Bodenmaterial tiberdeckt werden.

kkkkkkhkkkk

Gemal} der umwelttechnischen Untersuchung sind die Wohnbaugrundstiicke bereits
Uberwiegend mit unbelastetem Bodenmaterial in der geforderten Mindeststarke
abgedeckt. Der Bebauungsplan enthalt unter Punkt 16 der Textlichen Festsetzungen
einen Hinweis, dass Bereiche, in denen diese Abdeckung fehlt, zur Vorsorge eine
Abdeckung mit 30 cm Mindeststérke erfolgen sollte.

->Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Teilanregung 3: Auf die Versickerung von Niederschlagswasser sollte verzichtet
werden. Andernfalls ist die schadlose Versickerung vorab nachzuweisen.
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Das Niederschlagswasser soll in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet
werden. Darauf wird in der Planbegriindung unter Punkt 6.7 und im Umweltbericht im
Kapitel Abwasserbewirtschaftung hingewiesen. Moglich ist aul3erdem eine
Direkteinleitung in die Neye, wozu entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen



2.5

2.6

von den Grundstiickseigentimern einzuholen waren; Bestandteil der Genehmigungs-
antrage ware auch der Nachweis einer schadlosen Verbringung des Niederschlags-
wassers. Auch auf diese Mdoglichkeit wird in Begrindung und Umweltbericht
hingewiesen.

->Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Schreiben Nr. 5 der Bergische Energie- und Wasser-GmbH vom 16.12.2008

Es wird gebeten, die im Plangebiet vorhandenen zwei Wasserleitungen und das
Schachtbauwerk durch Ausweisung als Leitungstrasse planungsrechtlich zu sichern.
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Die Leitungstrassen bzw. das Schachtbauwerk sind grundbuchrechtlich nicht
gesichert. Eine Leitung liegt teilweise innerhalb der als Baufenster festgeschriebenen
Bauflache, das Schachbauwerk befindet sich innerhalb der Verkehrsflache des
geplanten ErschlieBungsstiches.

Fur die Leitungen ist eine Verlegung vorgesehen in eine neu festgeschriebene Flache
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungsbetreiber sowie
innerhalb der Stral3enflache und des Rad- und Fulweges.

Eine Bebauung der von den bestehenden Leitungstrassen betroffenen Baufenster ist
erst nach Verlegung der Leitungen mdglich. Entsprechende Vereinbarungen zwischen
den betroffenen Grundstiickseigentimern und dem Leitungsbetreiber sind vor einer
Bebauung erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis auf die Leitungen wird in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Die Begriindung wird zur Erlauterung dieses Hinweises erganzt.

-> Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nr. 7 der Bezirksregierung Diisseldorf vom 08.01.2009

Gemal des Larmphysikalischen Gutachtens der Firma ACCON GmbH vom 06.06.2006
sind Larmimmissionen durch den Flugbetrieb des Sonderlandeplatzes Wipperfirth-
Neye an einem durchschnittlichen Sonntag von 55,5 dB(A) (Mittelungspegel Leq 3)
prognostiziert. Gegen die Wohnnutzung im Plangebiet werden Bedenken vorgebracht,
da erhebliche Konflikte zwischen Bewohnern und Flugplatznutzern vorprogrammiert
seien.
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Das angesprochene Gutachten der Firma ACCON GmbH vom 06.06.2006 untersucht
und bewertet die bestehende, derzeit relevante Situation. Das Schalltechnische
Gutachten des Biro Graner + Partner vom 08.09.2008 bezieht sich auf dieses
vorgenannte Gutachten und prognostiziert die Larmsituation nach der beantragten,
aber noch nicht genehmigten Verlangerung der vorhandenen Start- und Landebahn
und die damit verbundene Verlagerung des Startplatzes in den vom Plangebiet
abgewandten Teil des Sonderlandeplatzes. Dann sind Uberschreitungen des
Orientierungswertes von 55 dB(A) nicht mehr zu erwarten.

Die derzeit noch mdgliche Uberschreitung des Orientierungswertes um 0,5 dB(A) an
bestimmten Wochentagen bzw. am Wochenende fuhrt laut der Stellungnahme des
Gutachters vom 14.01.2009 (siehe Anlage 7) zu einer geanderten Einstufung der
Larmpegelbereiche im Plangebiet, die urspriinglich nur auf Grund der Verkehrslarm-
vorbelastung vorgenommen wurde. Demnach sind die bisher dem Larmpegelbereich |
zugeordneten Flachen mit Schutzwirkung vor Aul3enlarmeinwirkungen bis zu 55 dB(A)
unter Berlcksichtigung der Fluglarmvorbelastung zukinftig dem Larmpegelbereich I



zuzurechnen.

Das erforderliche Bauschallddmmmal betragt im Larmpegelbereich 1l 30 dB(A). Dieser
Wert ist — wie im Larmpegelbereich | auch - in der Regel bei standardméaRiger
Bauausfuhrung z.B. durch den Einbau von Warmedammfenstern und —verkleidungen
erreicht. Anderungen fir die Festsetzungen zum Immissionsschutz in den
Festschreibungen dieses Bebauungsplanes entstehen daher daraus nicht. Erhebliche
Konflikte durch Fluglarm sind bei standardmaRiger Bauausfiuihrung der geplanten
Wohnhauser nicht gegeben.

Der Hinweis in den Textlichen Festsetzungen zum Larmschutz wird ergénzt: nicht nur
Verkehrslarm, sondern auch Fluglarm fihrt zum Erfordernis passiver Schall-
schutzmalRnahmen an den geplanten Geb&auden, sowohl an den zur Egener Stral3e als
auch zum Landeplatz zugewandten Fassaden.

Die Begriindung und der Umweltbericht werden entsprechend angepasst.

—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nrn. 7 bis 10

e Schreiben Nr. 7 vom 03.12.08 der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW,

e Schreiben Nr. 8 vom 05.12.2008 der Unitymedia NRW GmbH,

e Schreiben Nr. 9 vom 19.12.08 der Industrie- und Handelskammer zu Kaln.

e Schreiben Nr. 10 vom 19.12.2008 der WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis

genommen. Sie bedirfen keiner Abwégung.

Weitere Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit, die
abwagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

Beschluss als Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 48.3 b Gewerbe West - Neyemindung bestehend aus dem
Planteil des Bebauungsplanes 48.3 b Gewerbe West - Neyemiundung und den text-
lichen Festsetzungen wird gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung mit der dazugehérigen
Begriindung (samt Umweltbericht) beschlossen.

Inkraftsetzungsvorbehalt

Der Bebauungsplan wird erst in Kraft gesetzt, wenn die Befreiung nach § 113 LWG
durch die Untere Wasserbehorde erteilt ist.



Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Stadt Wipperfiurth in Form von Personalaufwand fiir die Begleitung und
Betreuung des Verfahrens. Die Kosten der Planrealisierung werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag dem Eigentiimer Uberantwortet.

Demografische Auswirkungen:

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen nimmt die Stadt Einfluss auf die demo-
graphische Situation, ohne aber in diesem Fall die demographische Entwicklung in eine
bestimmte Richtung zu steuern. Konkrete Auswirkungen auf den demographischen Wandel
sind demnach auf der Planungsebene nicht zu benennen.

Begriindung:

Zu 1l: Es sind 11 Stellungnahmen eingegangen. Vier Stellungnahmen bedirfen keiner Ab-
wagung. Die Ubrigen Stellungnahmen werden gem. 8§ 1 (6) BauGB in die Abwagung
eingestellt.

Zu 2: Es sind 10 Stellungnahmen eingegangen. Vier Stellungnahmen bedirfen keiner
Abwégung. Die Ubrigen Stellungnahmen werden gem. § 1 (6) BauGB in die Ab-
wagung eingestellt.

Zu 3: Gegeniiber dem offentlich ausgelegten Entwurf sind keine Anderungen am Planteil
vorgenommen worden. Aufgrund der eingegangenen Anregungen wurden zur Klar-
stellung bei den Hinweisen redaktionelle Anderungen bzw. Ergdnzungen vorge-
nommen, auf die in der jeweiligen Abwagung hingewiesen wird. Der Hinweis, dass
eine Leitungstrasse durch ein Baufenster verlauft wurde neu aufgenommen.

Die Begriindung wurde ebenfalls im Sinne der geanderten bzw. ergénzten Hinweise
redaktionell und im Fall der Leitungstrassen inhaltlich angepasst/erganzt.

Zu 4: Nach 8 113 Landeswassergesetz NRW durfen neue Baugebiete in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten nicht ausgewiesen werden. Die zustandige Behorde
kann die Ausweisung allerdings unter bestimmten Gegebenheiten ausnahmsweise
zulassen. Daher ist eine Befreiung durch die Untere Wasserbehorde erforderlich,
bevor der Bebauungsplan in Kraft gesetzt werden kann.

Anlagen:

Anlage 1: Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden
Anlage 2: Niederschrift zu TOP 1.4.4 der Sitzung des ASU vom 11.06.2008
Anlage 3: Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
Anlage 4: Bebauungsplan Nr. 48.3 b (verkleinert, ohne MalR3stab)

Anlage 5: Textliche Festsetzungen

Anlage 6: Begrindung (mit Umweltbericht)
Anlage 7: Schreiben des Blro Graner + Partner vom 14.01.2009



