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Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Wipperfurth
»Innenentwicklung Siedlung Dusterohl”

Begrindung gemaf 8§ 9 (8) BauGB

1. Anlass und Grundlagen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt Wip-
perfurth hat in seiner Sitzung am 25.10.2006 die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes beschlossen, um fir die bestehende Wohnsiedlung Dusterohl eine stadtebaulich
geordnete Weiterentwicklung durch An- und Ausbauten der vorhandenen Wohnge-
baude zu ermdglichen. AuRerdem soll der Bestand durch das Fullen von vier Bauli-
cken an der Hindenburgstral3e, der Kolpingstralde, der Eberstral3e sowie an der Ecke
Hermann-Lons-/Ebertstral3e ergénzt werden.

Beide Planziele entsprechen einer Gebietsentwicklung nach Innen. Durch die Fest-
schreibung von Baugrenzen und Baulinien weist der Bebauungsplan eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von rund 10.700 m? aus; zusammen
mit den Flachen fir Nebenanlagen entspricht dies einer Grundflachenzahl GRZ von
0,28. Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht begrindet, folglich ist
auch kein Umweltbericht erforderlich; Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gibt es nicht. Damit sind die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) gegeben: der Bebauungsplan wird im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Uberwiegende Teil der Mehrfamilienhauser im Plangebiet war urspringlich im
Besitz von Wohnungsbaugesellschaften, die sich insgesamt fir das Gesamtkonzept
der Siedlung Dusterohl verantwortlich zeichnet. Diese gestalterische Einheit spiegelt
sich in einer klaren und einheitlichen Architektursprache mit schlichten, einander
entsprechenden Gebaudekubaturen und Fassadengestaltungen sowie grol3en be-
grunten Sozialabstanden zwischen den einzelnen Baukoérpern aus.

Inzwischen sind viele Wohnungen an ehemalige Mieter verkauft und ganze
Grundstucke in Privatbesitz. Zusammen mit dem dem Alter der Siedlung geschulde-
ten Modernisierungsdruck entsteht daraus ein wachsender Bedarf an Anderungen im
Bestand, der sich u.a. in einer zunehmenden Zahl von Um- und Anbauantrdgen aus
dem Plangebiet widerspiegelt.

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Rahmen fur die anstehenden Veranderungen in
der Siedlung Dusterohl geschaffen werden, der den geschlossenen und einheitlich
gestalteten Siedlungscharakter, wie er bisher bestand, bewahrt und behutsam wei-
terentwickelt.

Offenlage Il



05.11.2008 Stadt Wipperfurth BP Nr. 86 Innentwicklung Siedlung Dusterohl Seite 2 von 20

Seit der Entstehung der Siedlung hat die Motorisierungsrate allgemein deutlich zu-
genommen. Der bisher tUberwiegend nur im offentlichen Stral3enraum realisierte
Stellplatzbedarf kann dort nicht mehr befriedigt werden. Da mit der zu erwartenden
Modernisierungswelle in der Siedlung Dusterohl die Gesamtwohnflache zunehmen
wird, ist auch mit einer weiteren Zunahme des Stellplatzbedarfes zu rechnen.

Zu einer spirbaren Linderung des Stellplatzdruckes sieht der Bebauungsplan Ge-
meinschaftsstellplatze und —carports sowie wohnhausnahe Einzel- und Doppelgara-
genplatze vor, die auf den Freiflachen zwischen den Gebdudekomplexen geschaffen
werden kdnnen, ohne die Freizugigkeit der Siedlung hinsichtlich des Flachenbedar-
fes allzu sehr einzuschréanken.

Mit einem Baufenster an der Hindenburgstral3e, einem an der Kolpingstral3e, einem
an der Eberstral’e sowie einem vierten an der Ecke Hermann-Lons-/Ebertstral3e
werden Neubaumdglichkeiten eingeraumt, da hier — flankierende Mal3nhahmen und
Festsetzungen vorausgesetzt — eine behutsame Bestandserweiterung erfolgen kann,
die im Einklang zu den vorstehend erlauterten Planungszielen steht.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ostlich des Stadtzentrums Wipperfurths auf dem ca. 315 m ho-
hen Muhlenberg, einem Auslaufer des Krahenberges.

Im Suden liegen sudlich jenseits der Ostlandstral3e und westlich an das Plangebiet
angrenzend Geb&aude des Schulzentrums.

Die Siedlung Dusterohl bildet in Richtung Osten die Grenze des Allgemeinen Sied-
lungsbereiches. Hinter dem Stadion Muhlenberg beginnen die Waldbereiche des
Krahenberges.

Nach Norden und Nordwesten féllt das Gelande in Richtung Wupperaue ab. Hier
befinden sich Wohnbereiche, die von Hindenburgstrale und Hermann-Lons-Weg
erschlossen werden.

Plangebietsgrenzen und Einbindung in das Umfeld sind der Ubersichtskarte und der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die Grol3e des Plangebietes betragt etwa 6 ha.

4. Vornutzung

Die typischen Siedlungshauser Dusterohls wurden in den 50er Jahren von zwei ge-
meinnutzigen Wohnungsbaugesellschaften und fir eine ortsansassige Firma errich-
tet.

Die Mehrfamilienhauser sind Uberwiegend zeilenformig entlang der inneren Erschlie-
BungsstralRen angeordnet.

Zwischen den Gebaudekomplexen sind die Freiflachen als grof3ziigige Schnittrasen-
flachen mit altem Baumbestand als Einzelbdume und Baumreihen angelegt.

In einigen Teilbereichen liegen in diesen begriinten Innenbereichen Gemeinschafts-
stellflachen und Gemeinschaftsgaragen.
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5. Vorhandenes Planungsrecht und Herleitung aus dem Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet existiert bisher weder ein gultiger Bebauungsplan der Stadt Wip-
perfuirth, noch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorherigen Bauplanungs-
rechtes.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfurth stellt den Bereich als Wohnbaufla-
chen gemald 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

6. Inhalte der Planung

Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung Allgemeiner Wohngebiete
einschlie3lich der ErschlieBungsstral3en und der Flachen fir den ruhenden Verkehr
mit deren Eingrinung.

Die Wohnbauflachen insgesamt, die ErschlieBungsstral3en sowie einige der Flachen
fur den ruhenden Verkehr entsprechen dem Bestand.

Vorrangiges Ziel ist die planungsrechtliche Berilicksichtigung der Erweiterungsange-
bote fur die Wohnungsgrundrisse aus den 50er Jahren und die Festsetzung von
privaten Entwicklungsflachen fur Stellplatzanlagen.

Die von privat angeregte Ausweisung von Neubauflachen als Luckenschluss der in
sich abgeschlossenen Reihenhausbebauung wurde schon wegen der Erh6hung des
Verkehrsaufkommens und damit der Verscharfung des Problems der Flachendefizite
fur den ruhenden Verkehr einem engen Prifmal3stab unterzogen:

In Bereichen mit einer permanenten Unterversorgung mit privaten Stellplatzflachen
(WA?) konnte lediglich ein Bauplatz fur ein 2-Familienhaus festgesetzt werden, da er
die ErschlielBung einer festgesetzten Stellplatzanlage nicht wie in anderen Fallen
blockierte. Hier ist eine ruckwartige ErschlieBung Uber einen Weg von der
Bdcklerstral3e vorhanden.

Neubauméglichkeiten entstehen in den WA%Gebieten und dem WA?, wo jeweils ein
zusatzliches Baufenster vorgesehen ist. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des
Bebauungsplanes orientieren sich am vorhandenen Gebaudebestand, wobei sie in
den Wohngebieten mit der Kennziffer WA'und WA? diesen im wesentlichen abbilden
und dartber hinaus einheitliche Anbauten auf den Gartenseiten ermoglichen. Fir die
Neubauten in den WA>~Gebieten und dem WA? ist eine dem Bestand &hnliche Gro-
Renordnung vorgeben.

Das Mald der baulichen Nutzung bertcksichtigt neben dem Bestand eine ihm ent-
sprechende Groéf3enordnung.

6.1 Erschlie3ung

An der ErschlieRungssituation sind keine grundlegenden Anderungen vorgesehen.

Neu ist eine FulBwegeverbindung zwischen KolpingstralRe und dem FulRweg unter-
halb des Stadions.
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6.2 Art der baulichen Nutzung

Die in den Festsetzungen ausgeschlossenen Nutzungsarten sind entweder wegen
des groRen Grundflachenbedarfs in diesem bereits Uberwiegend bebauten Bereich
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe), entsprechen nicht dem Gebietscharakter (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérendes Gewerbe, Verwaltung) oder
sind hinsichtlich der vorhandenen ErschlieBung und Nutzung ungeeignet (Tankstel-
len). Fur diese Nutzungsarten bestehen ausreichende Ansiedlungsmoglichkeiten im
Stadtgebiet von Wipperfurth.

6.3 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksbe-
reiche

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen liegen unterhalb der entspre-
chen Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fur Allgemeine Wohngebiete, um
den Charakter des Siedlungsbereiches zu festigen.

Die Beschrankung der maximal zulassigen Wohnungen auf den Bestand im Plange-
biet soll verhindern, dass zuviel Raum fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen wer-
den muss und der von grof3en offenen Freiraumen gepragte Gebietscharakter verlo-
ren geht.

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Baufenster auf den Neubauflachen wird
auf 2 Wohneinheiten festgesetzt, um damit eine Zunahme des Verkehrsaufkommens
und vor allem den Bedarf an neuen Stellplatzen auf die GroRenordnung zu begren-
zen, fur die auch auf dem Baugrundstiick ausreichend Platz vorhanden ist.

Die festgesetzten Baugrenzen umfahren eng den Geb&udebestand, um in Verbin-
dung mit den Baulinien, die ihrerseits die mdglichen Anbauten umgrenzen, den Be-
stand strafRenseitig unverandert zu erhalten und nur fur die Gartenseite eine genau
definierte Mdglichkeit fur einen Anbau je Gebaudeteil zu zulassen.

Diese Anbauten mussen nicht errichtet werden; wenn aber doch, dann gelten die
genauen Vorgaben des Bebauungsplanes. Als Grundlage dieser Vorgaben dient
zunachst ein Gestaltungs- und Entwicklungskonzept des Architekturbiros mdller +
miller, KoIn. Es schlagt fur alle Anbauten eine einheitliche &ul3ere Gestaltung vor,
legt deren genaue Position und eine einheitliche Breite von 3,75 m fest. Bei der
Bandbreite der Haustypen und —varianten im Plangebiet gibt es aber Falle, bei denen
eine grol3ere Breite moglich ware, ohne Probleme fir die Belichtung dahinter liegen-
der Raume zu verursachen oder angrenzende Fenster zu stark zu beschatten. Bei
der Uberwiegenden Mehrzahl der Hauser im Plangebiet wurde als wesentliches ge-
stalterisches Element auf eine strenge Gebaudesymmetrie abgezielt; in einer Reihe
von Féllen ist ein breiterer Anbau auch unter Wahrung dieser Symmetrie maoglich.
Auch bei der Verbauung von je einem weiteren Fenster, die wegen der sonst un-
gunstigen Belichtung der dahinter liegenden Raume ausgeschlossen werden soll,
sind Ausnahmen mdglich, soweit es sich um Badezimmerfenster handelt und diese
wenigstens zur Halfte erhalten werden konnen. In diesen Fallen ist die Belichtung
zwar eingeschrankt, aber die natirliche Beliftung ohne technische Vorkehrungen
nach wie vor maoglich.

Offenlage Il



05.11.2008 Stadt Wipperfurth BP Nr. 86 Innentwicklung Siedlung Dusterohl Seite 5 von 20

Dies wurde durch eine Gebaudeaufnahme, die ebenfalls flr diesen Bebauungsplan
erstellt wurde, festgestellt. Sie beriicksichtigt sowohl die in den Hausakten vorhande-
nen Lageplane als auch Vermessungsarbeiten vor Ort an jedem vorhandenen Ge-
baude.

So ergeben sich vier verschiedene Typen von Anbauten, die sich im Mal3 der festge-
schriebenen Breite unterscheiden. Dazu wurden Ansichten erstellt, die sowohl nach-
folgend aufgefuhrt als auch Bestandteile der Festschreibungen des Bebauungspla-
nes sind:

HAUSTYP 1

Brandschutzwand/Gebaudetrennwand

Attika

GARTENANSICHT
Am Beipiel EbertstraBe 3 - 5

HAUSTYP 1
Bécklerstrake: 9 11, 13
Ebertstralte: 5, 7
Kolpingstrale: 1
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HAUSTYP 2 Brandschutzwand/Gebiudetrennwand

]

Aftika

02| | 250 | 250 | | 2.50 I
7\“ 0 ] | ] T goo 7 T
T i 1
GARTENANSICHT
Am Beipiel Kolpingstrabe 8- 11
HAUSTYP 2

Backlerstrale: 2, 3,4, 5,6, 8,,10 12, 14,15, 16, 17, 18
Ebertstraie: 1,3, 9, 11,13, 15

Leonhardtstrale: 1, 3,5, 7, 9, 11

Kolpingstralie: 3, 5,7, 9, 11, 13, 14, 16, 20, 22

HAUSTYP 3
)

I ; : T T

2P GARTENANSICHT L 240
450 Am Beipiel KolpingstraBe 12 450
|
Fensterachse Fensterachse
HAUSTYP 3

Bécklerstralle: 19

Kolpingstrale: 2,4, 6, 8, 10, 12, 15, 18, 24
Leonhardtstralle: 4, 6, 8, 10,12, 13, 14, 16
Pollenderstrafie: 8, 10
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HAUSTYP 4

Attika
2.50 0.25

SEITENANSICHT 00 T
Am Beipiel LeonhardtstraBe 18 :
BécklerstraBe 7

4.50
LeonhardtstraBe 2, 8, 13
HAUSTYP 4

4.0 m Breite: BocklerstralRe 7, Leonhardtstralie 18
4 5 m Breite: Leonhardtstralle 2, 8, 13

Auch in den Obergeschossen soll dariiber hinaus ebenfalls der Wohnraum erweitert
oder zumindest qualitativ aufgewertet werden kénnen. Hier besteht die Mdglichkeit
des Dachgeschossausbaus. Fur die im Zusammenhang mit diesen Ausbauten erfor-
derlichen Gauben werden analog zu den Anbauten genau definierte Angaben zur
GroR3e und Position sowie zu Material und Farbgestaltung gemacht, die in die vorste-
hend erlauterten Ansichten aufgenommen wurden. Zur weiteren Verdeutlichung dient
ein Prinzipschnitt sowie eine Gartenansicht:
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GARTENANSICHT
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Das Gestaltungs- und Entwicklungskonzept des Architekturbiros miuller + muller
unterscheidet nach der Dachneigung von ca. 35° bzw. zwei im Plangebiet vorherr-
schenden Haustypen und macht exemplarisch Vorschlage fur neue Grundrissgestal-
tungen einschlielRlich der erwahnten Anbauten:

450 om 1 450 cm WL 450 cm WL
i i I ]
i | v | ¥ | Treppe zum Garten
[ 1

Eetenmgstiche || [ g Eeterngstache | ||[| Enveiterungsfacne

h
-
400 cm
i L/Ll
Wl
l[:::‘
-
400 em

=S

ERDGESCHOSS
HAUSTYP A
Hier: B& 1517

450 om )( T 450 cm )( 450 cm )( 450 cm )(

OBERGESCHOSS
HAUSTYP A
Hier: B6 1517

799,3 cm

Erweiterungsiliche weiterungsflache
zur Wohnung 1.0G zur Wohnung 1.0G

DACHGESCHOSS
HAUSTYP A N

Hier: Bocklerstrasse 15-17 T
i
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4.00 4.00 4.00 4.00
— ’v—
[ T ] [ T ]
Treppe zum Garten | Treppe zum Garten | ‘*—{‘ ‘}—*—{‘ Treppe zum Garten  Treppe zum Garten —
Erweiterungsflachs Erweiterungsflache Enweiterungsflache Enweiterungsflache
ca. 13 gm ca. 13 gm ca. 13 gm ca. 13 gm
— S ~ — 3 ~
me b ~ 7 (L C i ~ d N
[ C [ i o
7 - I (-]
T 7 T =1 T
ERDGESCHOSS
HAUSTYP B
Hier: Kolpingstrasse 5-7

OBERGESCHOSS
HAUSTYP B
Hier: Kolpingstrasse 5-7

400
4.00

Gaube neu Gaube neu

T Wohn NudTiche — <
| ea275qm

DACHGESCHOSS
HAUSTYP B
Hier: Kolpingstrasse 5-7

Die Mindestgrenzabstande der Landes-Bauordnung (BauO NRW) kdnnen eingehal-
ten werden. Die Sicherheitsanforderungen sind erftillt.

6.4 Gestaltungsfestsetzungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Siedlung insgesamt zu gewahrleisten,
sieht der Bebauungsplan umfangreiche Festsetzung zur Gestaltung der Wohnh&user
vor. Auch hier liefert das Gestaltungs- und Entwicklungskonzept die Grundlage.

|
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Aus dem Bestand abgeleitet, wird eine Palette von acht Fassadenfarben vorgegeben
sowie die Fassadenart Putz festgelegt. Zusammen mit der Dachform Satteldach, der
zulassigen Dachneigung, der Farbe und der Materialwahl der Dacheindeckungen
sowie den festgesetzten maximalen Trauf- und FirsthOhen wird so das Aussehen der
stralRenzugewandten Gebaudeseiten innerhalb einer gewissen Bandbreite méglicher
Variationen bestimmt.

Die auf eine Geschosshdhe begrenzten Anbauten im Erdgeschoss in den WA
Gebieten sollen zugleich fur die Obergeschosse die Moglichkeit zur Ausbildung eines
Balkons schaffen. Gleiches gilt fiir die Gebaude in dem WA?3, wobei hier bei der vor-
handenen Dreigeschossigkeit ein zweigeschossiger Anbau zulassig ist. Dazu wurden
Festsetzungen zur HOhe der Anbauten und zur Ausgestaltung ihres oberen Ab-
schlusses getroffen (Flachdach, Attika, Absturzsicherung), die auch die Gestaltung
einschlieRen. Dies bezwecken auch Festsetzungen zu Gréf3e und Position der das
gartenseitige Erscheinungsbild prdgenden Fenster- und Turdffnungen sowie zur
Farbgebung der Anbauten, die sich nach der Farbgebung des Hauptbaukdrpers
richten und gleichzeitig durch ein definiertes Absetzen hiervon einen gestalterischen
Akzent setzen soll.

Insgesamt soll durch die gestalterischen Festsetzungen einerseits die Bewahrung
eines einheitlichen Siedlungsbildes sichergestellt werden, andererseits die Verhalt-
nismafigkeit zwischen Gebaudebestand und gartenseitig moglichen An- und Aus-
bauten gewahrt werden.

Einschrankungen fur die Art und Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen sollen
sicherstellen, dass das Plangebiet nicht unnétig zergliedert wird und der offene, von
begriinten Freiflachen gepragte Charakter des Plangebietes so weit wie madglich
erhalten bleibt.

6.5 Ruhender Verkehr

Bisher wird der Stellplatzbedarf tGberwiegend im offentlichen StralRenraum bedient.
Zwar bestehen im Plangebiet einige Garagenhofe, Stellplatzanlagen und Einzelgara-
gen, diese reichen jedoch bei Weitem nicht aus. Dies fuhrt zu schwierigen Parksitua-
tionen im Plangebiet und zu einem Druck auf die angrenzenden Baugebiete.

Der Bebauungsplan weist zusatzliche Stellplatzanlagen innerhalb der Wohngebiete
aus, wobei gleichzeitig das Ziel verfolgt wird, die grof3ziigigen Grunflachen zwischen
den Hausern weitestgehend zu erhalten und den dadurch mit gepragten Charakter
der Siedlung zu bewahren. Insgesamt kénnen ca. 130 Stellplatze geschaffen wer-
den.

Zusatzlich ist in den Abstandsflachen der Hauser 6stlich der Kolpingstral3e der Bau
von Garagen moglich.

Fur ein moglichst konfliktfreies Eingliedern der Stellplatzanlagen in die die Hauser
umgebenden Grunflachen sind Festschreibungen zur Begrinung jeweils entlang der
Rénder der Stellplatzanlagen erfolgt. Um ein weitgehend einheitliches Bild zu errei-
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chen und einen ,Flickenteppich® aus nicht Gberdachten und bedachten Stellplatzen
(Carpots) zu vermeiden, sind letztere nur in Gruppen ab drei Anlagen zulassig.

Die Stellplatzflachen sollten im versickerungsfahigen Aufbau angelegt werden, um
einerseits die Umwelt zu schonen, andererseits aber auch die vorhandenen Entwas-
serungsanlagen zu entlasten. Entsprechende Regelungen sind als Bedingung zur
Errichtung von Stellplatzanlagen Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages mit
der als Vorhabentrager fir die Neubauten fungierenden Wohnungsbaugesellschatft.
Damit ist die Umsetzung dieses Planungszieles fur einen grof3en Teil der Stellflachen
gewdhrleistet. Da eine zunehmende Verwendung von Oko-Pflaster aufgrund der
reduzierten Niederschlagsgebihr bei teilversiegelten Flachen bei allen tbrigen Fla-
chen angenommen werden kann, wird fur private Einstellplatze keine Festsetzung
zur Versickerungsfahigkeit des Belages in den Bebauungsplan aufgenommen; eine
nicht unbedingt erforderliche Regelungsdichte soll vermieden werden.

Fur die zwei neuen Baufenster an der Hindenburgstral3e und der KolpingstralRe sind
die erforderlichen Stellplatze in den Abstandsflachen vorgesehen. Da die Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten je Gebaude auf 2 begrenzt ist, gentigen 4 Stellplatze. Um
so wenig wie mdglich Stellflache im o6ffentlichen StralRenraum zu verlieren, sind je
zwei Stellplatze hintereinander angeordnet.

Das am Ende der Wendeanlage der Ebertstralle neu ausgewiesene Baufenster
erhalt die Mdglichkeit der Errichtung von Garagen und Stellplatzen/Carports im nord-
lichen Anschluss an das Plangebaude. Die Erreichbarkeit wird Uber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht fiir die Anlieger von der Ebertstral3e ausgehend gesichert.

Die Stellplatzpflicht fiir das neue Baufenster in dem WA* wird durch die Ausweisung
einer Garage mit Aufstellflache gesichert.

Da bei den durch den Bebauungsplan ermdglichten potentiellen Wohnflachenerwei-
terungen auch mittel- bis langfristig der Stellplatzbedarf ansteigen kann, ist bei einer
WohnflachengrolRe von Uber 60 Quadratmeter ein Stellplatz nachzuweisen, der nicht
im Offentlichen Stral3enraum liegt. So wird u.a. ein Betrag zur Umsetzung des Park-
raumkonzeptes dieses Bebauungsplanes geleistet.

6.6 Natur und Landschaft

Die zulassige Grundflache liegt unterhalb des Schwellenwertes des § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB von 20.000 m?; damit gelten Eingriffe, die durch diesen Bebauungsplan zu
erwarten sind, entweder als bereits erfolgt im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB oder als
zulassig. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemass 88 1 und la BauGB in
Verbindung mit 88 18 bis 21 BNatSchG entstehen nicht, die Eingriffs- Ausgleichsre-
gelungen werden nicht angewendet.

Die Grinfestsetzungen des Bebauungsplanes verfolgen mit der Eingriinung der
Stellplatzanlagen in erster Linie gestalterische Ziele. Gleichzeitig werden die negati-
ven Folgen der durch den Bebauungsplan erméglichten zusatzlichen Versiegelung
durch Tieferlegung der Gemeinschaftsstellplatze/-carports mit eigener Zufahrt und
die Pflanzung der Sichthecken abgemildert.

Eine bestehende Grinflache an der Leonhardtstrafl3e wird zur planungsrechtlichen
Sicherung als offentliche Grinflache ausgewiesen.
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Die Ausweisung von zwei Teilflachen als mit jeweils drei Obstbdumen zu bepflan-
zende Obstbaumwiesen westlich an die Eberstrale angrenzend soll diesen Bereich
zusatzlich gestalten und einen begriinten Abschluss zur Ostlandstral3e darstellen.

6.7 Beseitigung von Abwasser und Niederschlagwasser

Als bereits Uberwiegend bebautes Gebiet werden im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes keine Veranderungen am Abwasserregime vorgesehen; alle Bauflachen
sind bzw. werden an das Kanalsystem der Stadt Wipperflrth angeschlossen. Der
Anschluss erfolgt im Mischsystem, d.h. das auch das Regenwasser eingeleitet wird.

Sudlich der Reihenhauser Bocklerstralle 2 — 12 verlauft ein  sanierungsbedurftiger
stadtischer Mischwasserkanal in den Gartenflachen, der wegen der nicht zugelasse-
nen Uberbauung den planungsrechtlich moglichen Anbauten der Hauser 8, 10 und
12 im Wege ist. Eine Umverlegung der Kanalleitung ist unter Kostenbeteiligung der
betroffenen Bauwilligen und sonstigen angeschlossenen Anlieger mdglich. Die Lage
des Kanals ist als Hinweis in der Planzeichnung vermerkt.

6.8 Larmvorbelastungen

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Sportanlage Stadion Miuhlenberg. Im Norden
schlief3en sich gewerbliche Bauflachen an.

Durch ein Schalltechnisches Gutachten (Untersuchung und Bewertung der einwir-
kenden Gerdauschimmissionen auf das Bebauungsplangebiet Nr. 86 ,Dusterohl*
durch Sportanlagen (Muhlenbergstadion) und Gewerbegebiete innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 bzw. Nr. 83 in Wipperfirth, GRANER+PARTNER INGENIEURE,
Bergisch Gladbach, Mai 2008) wurde untersucht, ob die Anforderungen in schall-
technischer Hinsicht fur die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten erflllt wer-
den.

Zur Beurteilung der Vorbelastung sind die Richtwerte der TA Larm und der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau sowie der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung) heranzuziehen, die der Ausweisung der Wohngebiete, in denen die
bestehenden oder geplanten Wohnh&user stehen, entsprechen.

Fur Allgemeine Wohngebiete WA gelten grundsatzlich gemald TA Larm und DIN
18005 als Richtwerte ein Tagwert (6:00 — 22:00 Uhr) von 55 dB(A) und der Nacht-
wert (22:00 — 6:00 Uhr) von 45/40 dB(A). Der niedrigere Nachtwert soll fur Industrie
und Gewerbelarm gelten, der hdhere, wenn zuséatzlich Verkehrslarmeinwirkungen
bestehen.

Beim Larm von Sportstatten gilt ein einheitlicher Nachtwert von 40 dB(A), fur die
Tagzeit wird unterschieden nach Ruhezeiten (an Werktagen zwischen 6:00 und 8:00
und 20:00 und 22:00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen zwischen 6:00 und 9:00, 13:00
bis 15:00 und 20:00 bis 22.00 Uhr) mit einem Richtwert von 50 dB(A) und Einwirkun-
gen aul3erhalb der Ruhezeiten (55 dB(A)); fur seltene Ereignisse (Turniere, Sportfes-
te u.d.m.) gelten jeweils um 5 dB(A) erhdhte Richtwerte:
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TA Larm/DIN 18005/18. TA Larm/DIN 18005/18.
BImSchV BImSchV

Baugebiets- Immissionsart Immissionswert Immissionswert
typ tagsiber nachts
WA Gewerbe-/Sportlarm 55 dB(A) 40 dB(A)
WA Verkehrslarm 45 dB(A)
WA Sportlarm in Ruhe- 50 dB(A)

zeiten
WA Seltene Sportereig- 65 dB(A) 45 dB(A)

nisse
WA Seltene Sportereig- 50 dB(A)

nisse in Ruhezeiten

Das Stadion Muhlenberg besteht aus einem Sportplatz mit Laufbahn. GemaR der
Nutzungszeiten wurde untersucht, welche Auswirkungen das werktagliche Training
(FuBball und Leichtathletik), zwei sonntagliche Ful3ballspiele sowie besondere Ver-
anstaltungen wie Sportfeste, Turniere und dergleichen auf die Wohngebiete des
Bebauungsplanes haben. AuRerdem wurde die Nutzung des dem Stadion zuzuord-
nenden Parkplatzes wahrend der Nutzungszeiten beriicksichtigt.

Ermittelt wurden Beurteilungspegel fur das werktagliche Training von 35,6 dB(A)
(zuldssig waren 55 dB(A)), fur die Sonntagsspiele 46,9 dB(A) (zulassig waren 55
dB(A) und Spitzenpegel von maximal 68,1 dB(A) (zulassig wéaren 85 dB(A). Seltene
Sportereignisse sind an 18 Kalendertagen des Jahres méglich. Die Parkplatznutzung
bleibt wegen der von den Immissionsorten im Plangebiet abgewandten Lage ohne
relevante Auswirkung.

Alle Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung werden deutlich erfullt.

Der Gewerbelarm, der auf die norddstliche Kante des Plangebietes einwirken kann,
stammt von Gewerbe- und Industrieflachen, die zum gréReren Teil durch die Bebau-
ungsplane Nr. 47 Gewerbegebiet Talstral3e und Nr. 83 Armaturenfabrik erfasst sind.
Beide Bebauungsplane enthalten differenzierte Festsetzungen zum vorbeugenden
Immissionsschutz. Grundlage hierfir liefern jeweils Schalltechnische Prognosen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 47 Gewerbegebiet TalstralRe erfolgte der vorbeugende
Immissionsschutz durch die Festschreibung immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel IFSP, die jedem Quadratmeter Bauflache ein bestimmtes Larm-
kontingent zuordnen. Diese werden bezogen auf Immissionspunkte, die mit dem
seinerzeit zustandigen Gewerbeaufsichtsamt abgestimmt wurden, darunter auch mit
dem Wohnhaus KolpingstralRe 24 das den Emittenten nachstgelegene Wohnhaus
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dieses Bebauungsplanes Nr. 86. Auf Grund der weiter unten erlauterten Verkehrs-
larm-Situation und der Exposition zum vorstehend beschriebenen Sportplatz-Larm
wurde vom staatlichen Gewerbeaufsichtsamt ein Immissionszielwert fur diesen Im-
missionsort festgelegt, der um 5 dB(A) Uber den Richtwerten der TA-Larm bzw. der
DIN 18005 liegt. Dies entspricht Belastungen, die z.B. die DIN 18005 fur Verkehrs-
larm-Immissionen in Allgemeinen Wohngebieten und die TA-Larm fir Gewerbelarm
in gemischt genutzten Baugebieten jeweils als Obergrenzen angeben; sie liegen
unterhalb der Grenze der Zumutbarkeit gemaf? 8 5 Abs. 1 BImSchG fur Wohnnut-
zungen und der wissenschaftlich allgemein anerkannten Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung bzw. erheblichen Schlafbeeintrachtigung. Soweit eine historisch gewach-
sene Gemengelage vorliegt und die Zielwerte die Zumutbarkeitsgrenze nicht tber-
schreiten, sind Zielwerte oberhalb der einschlagigen Orientierungswerte gemal des
Planungserlasses NW zulassig.

Fur die Berechnung der IFSP, nach denen der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 47 gegliedert ist, wurde eine Unterschreitung dieser Immissionszielwerte um
10 dB(A) gutachterlich empfohlen (Bericht Nr. 188/2-97, Buro fur technische Bera-
tung Dipl. Ing. Thomas Beierl, Ratingen im Februar 1997) und entsprechend in die
Festschreibungen des Bebauungsplanes Nr. 47 eingestellt. Damit ist gesichert, dass
die Immissionen aus dessen Geltungsbereich nicht durch Summation mit den Immis-
sionen der weiteren angrenzenden Bebauungsplane bzw. Gewerbe- und Industrie-
flachen zu einer Uberschreitung der Immissionszielwerte fiihren kénnen.

Da sich inzwischen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 mehrere unter-
schiedliche Gewerbebetriebe angesiedelt haben und dessen Geltungsbereich fast
unmittelbar an den des Bebauungsplanes Nr. 86 grenzt, wurde eine Uberpriifung der
Immissionssituation an der Kolpingstral3e im Rahmen der gutachterlichen Stellung-
nahme zum Bebauungsplan Nr. 86 unter Heranziehung des Abstandserlasses NRW
vorgenommen.

Der Abstandserlass fuhrt alle in Nordrhein-Westfalen vertretenen Betriebs- und Un-
ternehmensarten in einer Abstandsliste und teilt diese in sieben unterschiedliche
Abstandsklassen ein; bei Einhaltung der Abstande zu den Immissionsorten treten
keine Beeintrachtigungen durch Gewerbeimmissionen auf.

Uberprift wurde die Zuordnung der in den Gewerbegebieten der TalstraRe ansassi-
gen Betriebe in die Abstandsklassen der Abstandsliste: alle dort betriebenen Unter-
nehmen erfordern einen Abstand von mindestens 100 m zur Vermeidung von Immis-
sionskonflikten. Der tatsachlich gegebene Abstand zu den nachstgelegenen Wohn-
hausern des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Innenentwicklung Siedlung Dusterohl” betragt
zwischen mindestens 180 und 350 m.

Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen der unterschiedlichen Betriebe im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 47 erfullen uneingeschrankt die Anforderungen an den Schall-
schutz, da gréRRere als die geforderten Mindestabstéande des Abstandserlasses NRW
eingehalten werden; Immissionskonflikte, die von den Gewerbebetrieben in der Tal-
stralRe ausgehen konnen, sind fir die Allgemeinen Wohngebiete des Plangebietes
auszuschlie3en und werden durch die als wirksam festgestellten Festsetzungen zum
vorbeugenden Immissionsschutz des Bebauungsplanes Nr. 47 auch in Zukunft nicht
erwartet.
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Neben den Betrieben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 sind der
Betrieb und die Anlagen der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG relevant. Eine
Festlegung der von allen ihren Betriebsflachen ausgehenden Gerduschimmissionen
wurde bisher noch nicht in einem férmlichen Bebauungsplan vorgenommen. Im Zuge
von Genehmigungsverfahren fir Anlagen der Firma z.B. nach BImSchG wurden
ebenfalls die vorstehend erlauterten Immissionszielwerte (als Summenwert aller
gewerblichen Immissionen) durch die staatlichen Gewerbeaufsichtsamter bestimmt.

Fiur ein Teilgebiet der Betriebsflachen (Werk 1) existiert der seit 2004 rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 83 ,Armaturenfabrik. Er sieht fur die Betriebsflachen immissi-
onswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel vor. Wegen der besonders
exponierten Lage der Wohnbebauung an der Kolpingstral3e, insbesondere der dstlich
der Kolpingstral3e gelegenen Wohnhéauser, die etwa zwischen 35 und 40 m Uber den
Betriebsflachen der Firma Voss liegen, wurden auch hier fur die Schallleistungspegel
immissionsseitig die um 5 dB(A) erhdhten Zielwerte angesetzt.

Die Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG hat in den vergangenen Jahren im Rah-
men von baulichen Erweiterungen, Sanierungen und Modernisierungen alle erforder-
lichen Vorkehrungen zur optimierten Minderung der Gerauschimmissionen vorge-
nommen. Grundlage der entsprechenden Eigenuntersuchungen sind flachenbezoge-
ne Immissionskontingente, die fir das gesamte Betriebsgelande der Firma VOSS
Holding GmbH & Co. KG festgelegt werden; dieses Gesamtkonzept (Werk | und
Werk Il) war seinerzeit auch Grundlage bei der Festsetzung der immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel im Bebauungsplan Nr. 83, so dass der
anteilige Immissionszielwert deutlich unterhalb des von den Gewerbeaufsichtsdmtern
bestétigten Zielwertes von 60/45 dB(A) tags/nachts angesetzt wurde. Bei dieser
Festlegung wurde auch das erforderliche Kontingent fir die Betriebe im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 47 zur sicheren Seite hin beriicksichtigt.

Im Sinne einer Momentaufnahme des Umstrukturierungs- und Entwicklungsprozes-
ses des Unternehmens wurden die tatsachlichen Belastungspegel im Rahmen der
Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 86 stichprobenartig ermit-
telt.

Als Immissionsort wurde das bereits in anderen Verfahren herangezogene Wohn-
haus Kolpingstral3e 24 gewéhlt, da es dicht an einer Gelandekante steht, von wo aus
das gesamte Betriebsgelande der Firma Voss einsehbar wére, wenn dieses nicht
durch Bewuchs verhindert wirde. Auferdem wurde die Messung auf das Wohnhaus
KolpingstralRe 2 ausgedehnt, da es fur die Ubrigen Wohnhauser an der KolpingstralRe
reprasentativ ist.

Die Messergebnisse der Tagesmessung am 14.05.2008 dokumentieren Mittelungs-
pegel in den einzelnen durchgefiihrten Messperioden zwischen 47,2 und 48,8 dB(A),
wobei in erster Linie die Verkehrsgerdusche der B 237 (Gummersbacher Stral3e) im
Tal hinter den Betriebsflachen der Firma Voss gelegen, pegelbestimmend waren.
Der fur Gewerbelarm malfgebliche Grundgerauschpegel wurde mit 43,8, 45,2, 44,6
und 44,6 dB(A) wahrend der einzelnen Messperioden ermittelt. Maximalpegel von
zwischen 57,5 und 64,1 dB(A) waren auf Vogelgezwitscher zurtick zu fuhren; wah-
rend der gesamten Tagmessung waren laut Aussage des Gutachters keine signifi-
kanten Betriebsgerausche ausgehend vom Betriebsgelande der Firma Voss wahrzu-
nehmen.
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Auch wahrend der Nachtmessungen am 15.05.2008 war der Verkehrslarm pegelbe-
stimmend, wobei die einzelnen Messperioden Mittelungspegel von 41,7 bzw. 41,0
dB(A) ergaben. Die Maximalpegel waren ebenfalls eindeutig auf Verkehrslarmeinwir-
kungen zurtckzufihren, die charakteristische Gerauschsituation vor dem Wohnhaus
KolpingstralRe 24 ergab einen Grundgerauschpegel von 38,6 bzw. 38,2 dB(A).

Wie auch bei den Tagesmessungen wurden zur Nachtzeit keine signifikanten Ge-
rauschimmissionen der Firma Voss festgestellt; alle Beurteilungspegel liegen unter
den Immissionsrichtwerten (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts).

Auf Grund des Verkehrslarms kann im vorliegenden Fall eine Gerduschvorbelastung,
die Uber 40 dB(A) nachts hinausgeht, fir die Nord-, Ost- und Sudfassaden der
Wohnhauser 6stlich der Kolpingstral3e grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.
Fur die gegentber dem Larm abgeschotteten Westfassaden ist — ebenso wie im
ubrigen Plangebiet — eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 — Schall-
schutz im Stadtebau — von tags / nachts 55 / 40 dB(A) gewabhrleistet. In jedem Falle
aber werden die Orientierungswerte von tags / nachts 55 / 45 dB(A), die bei zusatzli-
chen Verkehrslarm-Einwirkungen gelten, eingehalten.

Minderungsmaflnahmen gegentber dem Verkehrslarm auf dem Ausbreitungsweg
wie z.B. Larmschutzwélle oder —wande blieben wegen der exponierten Hohenlage
der Immissionsorte wirkungslos. Besondere Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz sind nicht erforderlich, da jede Baukonstruktion entsprechend dem Stand der
Technik ausreichende Schallddmmmalflie aufweist.

Derzeit werden die der Firma Voss bisher zugestandenen Immissionskontingente
nicht ausgeschopft; im Rahmen der Umsetzung des oben erwahnten Gesamtkonzep-
tes ist jedoch eine Zunahme der Geréduscheinwirkungen in bestimmten Umfang zu
erwarten. Dies ist besonders bei den erforderlichen baulichen und nutzungsbeding-
ten Veranderungen im Werksteil | gegeben. Hier ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes beabsichtigt.

Grundsatzlich ist bei Planungen in Gemengelagesituationen das Gebot der gegen-
seitigen Ricksichtnahme zu beachten: in einer Abwagung zwischen den betriebli-
chen Interessen einerseits und dem Schutz der vorhandenen und geplanten Wohn-
bebauung andererseits sollen Immissionszielwerte im Sinne des Planungserlasses
NRW (Planung in Gemengelagen) festgeschrieben werden, die auch Uber den
Richtwerten der TA Larm und der DIN 18005 liegen kénnen. Gleichzeitig mussen alle
erforderlichen MalRnahmen eingeleitet werden, die eine Einhaltung dieses Immissi-
onszielwertes auf Dauer gewahrleisten. Danach muss der Verursacher im Rahmen
seiner Madoglichkeiten zumutbare MalRnahmen zur Reduzierung der Immissionen
veranlassen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird ein stadtebaulicher Ver-
trag mit der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG abgeschlossen, der einen solchen
Immissionszielwert festschreibt. Dadurch werden die fur die Ermittlung der Immissi-
onskontingente mal3gebenden Immissionszielwerte fur die bestehende und geplante
Wohnbebauung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes so festgelegt, dass der
Nachtwert gemaf der TA Larm durch Immissionen der Firma VOSS Holding GmbH &
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Co. KG 44 dB(A) nicht uberschreiten darf (1. Offenlage: 43 dB(A)). Dieser Wert er-
offnet dem Unternehmen in gewissem Umfang zusatzliche Entwicklungsmdoglichkei-
ten. Bei Ausschopfen dieses Zielwertes ist keine signifikante Erhdhung des Gesamt-
Larmpegels (Verkehrslarm und Gewerbelarm) im Sinne der TA-LArm zu erwarten;
der zulassige Orientierungswert fur Verkehrslarm-Ereignisse wahrend der Nachtzeit
liegt bei 45 dB(A) und damit oberhalb des Zielwertes.

Der Immissionszielwert von 44 dB(A) wird auch in einen Bebauungsplan fir das
angrenzende Gewerbegebiet ibernommen, dessen Aufstellung zur Zeit vorbereitet
wird.

Der mit diesem Bebauungsplan begrindete Immissionszielwert liegt mit 1 dB(A)
deutlich unterhalb des Zielwertes (3 dB(A) bedeuten eine Verdoppelung der Schall-
immissionen), der von den Gewerbeaufsichtsamtern bisher am né&chstgelegenen
Immissionsort KolpingstralRe 24 festgelegt wurde; damit ist eine langfristige Verbes-
serung der Larmsituation fir die Immissionsorte im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes angelegt. Dies entspricht den Vorgaben und Zielen des Planungserlas-
ses NRW.

7. Planauswirkung

Flachenbilanz

Bruttobauflache (WA): ca. 53.100 m?
davon Nettobauland: ca. 10.850 m?

Flachen fur Nebenanlagen (St, Ga, GGa und GSt):

ca. 4.850 m?

Offentliche Griinflachen: ca. 2.350 m?
Offentliche Verkehrsflache: ca. 6.250 m?
davon FulRwege: ca. 120m?

Bodenordnung
Maflinahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich.

Kosten

Die mit dem Bebauungsplan verbindlich geregelten baulichen Entwicklungsméglich-
keiten fur die Wohnbebauung und den ruhenden Verkehr werden durch private In-
vestitionen umgesetzt.
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8. Aufstellungsverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt Wip-
perfurth hat in seiner Sitzung am 25.10.2006 die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Abs. 1 BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte vom 07.09. bis 14.09.2007. Es sind 7 Stel-
lungnahmen eingegangen, die alle gem. 8 1 (6) BauGB in die Abwagung eingestellt
wurden.

Die Stellungnahmen betrafen folgende Sachverhalte:

Schaffung zuséatzlicher Baumaglichkeiten

Ausweisung zusatzlicher Stellplatze und Flachen fir Garagen/Carports
Zuldssigkeit von Wintergarten und konstruktiv eigenstandigen Balkonen im 1. OG
Erweiterung der Farbgestaltungsmoglichkeiten bei den Fassaden

Terminierung der Blrgerbeteiligung

Entwicklungsmaglichkeiten der Obergeschosswohnungen

Normierte Anbauten beriicksichtigen nicht die baulichen und statischen Gege-
benheiten

O O0OO0OO0OO0OO0OO0o

Gegenuber dem Vorentwurf wurden aufgrund der zu beriicksichtigenden Stellung-
nahmen sowie zwischenzeitlich erfolgter Abstimmungen Anpassungen im Entwurf
vorgenommen:

Ausweisung der Baugebiete WAL bis WA4

drei weitere Baufenster

zusatzliche Flachen fir Stellplatze/Carports und Garagen und deren Begriinung
Ausweisung von zwei anzulegenden Obstwiesen an der EbertstralRe

Ein- und Ausfahrtverbot an der Nord-Westgrenze des Plangebietes zum Her-
mann-Lons-Weg/Hindenburgplatz

Geh- und Fahrrecht zum Anschluss des WA?2 an die Verkehrsflache der Ebert-
stral3e

Festsetzungen zu den Anbauten

Festsetzung zu den Obstwiesen

Festsetzung zu dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Hinweis auf die Larmvorbelastung

o O O O0OO0Oo

O o0oo0oo

Die offentliche Auslegung des Entwurfs gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte vom 27.06. bis 01.08.2008. Es sind 6 Stellungnahmen eingegangen. Eine
Stellungnahmen bedarf keiner Abwéagung, da sie zuriickgezogen wurde. Die Ubrigen
Stellungnahmen wurden gem. 81 (6) BauGB in die Abwagung eingestellt.

Die Stellungnahmen betrafen folgende Sachverhalte:

o Die dstliche Bebauung der KolpingstralRe aus Sicht des Immissionsschutzes soll
als unbeplanter Innenbereich dargestellt werden

Anhebung des Immissionszielwertes

Erstellung der Stellplatze im versickerungsfahigen Aufbau

Vorhandener Mischwasserkanal im Bereich Bdcklerstral3e

Seitenwéande der Garagen/Carports

O o0oQo0o
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Gegenstand der 2. Planauslegung sind folgende Anderungsinhalte:

o Immissionszielwert (Kolpingstral3e) heraufgesetzt von 43 dB(A) auf 44dB(A); wird
als Hinweis neu formuliert

o seitliche Carportverkleidung zur Nachbargrenze wird ersetzt durch Einfriedung
zugelassen als Stabgitterzaun

o der stadtische Entwasserungskanal fir die Hauser an der Bocklerstral3e wird
nachrichtlich dargestellt

0 Festsetzung eines Gauben-/Firstabstandes bei 45° Dachern von mind. 1,00 m
(35°-Dach: mind. 0,35 m) vergleichbar der Festsetzung in Neubaugebieten

Der Bebauungsplan Nr. 86 Innenentwicklung Siedlung Dusterohl ist in der Sitzung
des Rates am ............. in der Fassung der 2. Planauslegung als Satzung beschlos-
sen worden.

Wipperfarth, den............
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