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Bebauungsplan Nr. 89
Niedergaul
Stadt Wipperfurth

Textliche Festsetzungen
und Erlauterung der verwendeten Planzeichen

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 1 BauNVO)
1.1 Mischgebiete MI' und MF (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind gemaf § 6 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blirogebaude und

3. Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen und

5. Vergnlgungsstatten.

1.2 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Mischgebieten MI' und MI* sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze/Carports
(Uberdachte Stellplatze) und Garagen auflerhalb der Baufenster und der Flachen fir
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Ga (Garagen), St/Cp (Stellplatze/Carports)
und Stellflachen/Milltonnenplatz nicht zulassig.

1.3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2 BauNVO
sind im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig einer zeichnerischen Festsetzung
allgemein zulassig. Dies gilt auch fir die der fernmeldetechnischen ErschlieRung die-
nenden Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO haben ausschlief3lich einen der Wohn-/
Wohngartenfunktion dienenden Charakter aufzuweisen. Sie haben sich optisch-raumlich
unterzuordnen und dirfen der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen. Zulassig
sind Gebaude bis 15 cbm Rauminhalt und 2,30 m Firsthéhe ohne Aufenthaltsraume,
Aborte und Feuerstéatten. Sie sind im MI" auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
allgemein zuldssig, im MI” nur innerhalb der Flachen fir Stellplatze gemaR § 12 Abs. 6
BauNVO mit der Zweckbestimmung St/Cp.

14 Ortsanschlusskabellinien gemaR § 9 Abs.1 Nr.13

Hauszufiihrungen und andere Kabellinien auf éffentlichen und privaten Flachen sind in
unterirdischer Bauweise auszufiihren.

1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anwohner sowie der Versorgungstrager

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, Abschnitt 2 BauNVO)
Als Mal3e der baulichen Nutzung gelten gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO:
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Traufhéhe in Metern

- Firsthohe in Metern
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Die zulassige maximale Héhe baulicher Anlagen im MI" ist gemaR Planeinschrieb/Fest-
setzungsschablone in Metern (m) Gber Normal-Null (NN) festgesetzt.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der WandauRenseite mit der Oberkante der Dachhaut.
Als First gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der Dachflachen.

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl von 0,4 wird als Obergrenze festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir das MI" als Obergrenze auf 1 Vollgeschoss fest-
gesetzt.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus im MI" wird auf max. 1 WE festgesetzt. Im MI” sind
max 4 WE zuléssig.

Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Hauptfirstrichtung

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, Abschnitt 3
BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Privatstrafle. Im Einmindungsbereich ist die
Straflenoberflache bis zu einer Tiefe von mindestens 6 m ab Plangebietsgrenze mit
bituminéser Decke oder in Pflasterbauweise auszufiihren.

Sichtfelder. Innerhalb der festgeschriebenen Sichtdreiecke diirfen sichtbehindernde bau-
liche Anlagen und dichte Bepflanzungen Gber 0,8 m tber der &ffentlichen Verkehrsflache
weder errichtet noch unterhalten werden.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park- und Griinanlagen

Wasserflachen (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Bachlauf

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (§
9Abs. 1Nrn. 20 und 25 BauGB)

Vermeidung von Eingriffen

Der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit Planeinschrieb zur Erhaltung festgeschriebene
Baumbestandist fachgerechtzu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Minderung von Eingriffen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze und ihre Zufahrten mit ver-
sickerungsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z.B. als breitfugiges Pflaster,
Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammerstein, Kies.

Kompensation von Eingriffen
KompensationsmaBnahme K1

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennziffer K1 ist
gemald der Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages eine baumhecken-
artige Randeingrinung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Bestand
an standortgerechten Laubgehdlzen ist in die Pflanzung einzubeziehen, zu pflegen und
zu erhalten.

Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.
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KompensationsmaBnahme K2

Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennziffer K2 ist
gemal der Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ein Bachauengehdlz
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Bestand an standortgerechten
Laubgehoélzen ist in die Pflanzung einzubeziehen, zu pflegen und zu erhalten. Abgange
sind unaufgefordert zu ersetzen.

KompensationsmaRnahme K3

Innerhalb der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und fir Bindungen zur Erhaltung von
Strauchern gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauG mit der Kennziffer K3 sind gemaf der
Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages dichte einreihige Weilldorn-
Schnitthecken zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Bestand ist in die
Pflanzung einzubeziehen, zu pflegen und zu erhalten.

Abgange sind unaufgefordert zu ersetzen.

Umgang mit Boden (§ 1aBauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Der Oberboden (Mutterboden) ist gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu sichern,
ordnungsgemall zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes wiederzuverwenden.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Erhaltenswertes Einzelgebdude

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NW

Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BauO NW)
Fassadengestaltung

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramik-
materialien sowie Werkstoffimitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe ist nicht zulassig.

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieBlich in braunen, schwarzen, grauen
oder anthrazit-farbenen Farbabstufungen zu gestalten: zulassige Dachfarben sind RAL-
Farbténe 6015, 6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8028,
9004, 9005 und 9017. Ausnahmsweise konnen der RAL-Festsetzung entsprechende
Farben zugelassen werden.

Dachsteine mit glanzend glasierten oder glanzend engobierten Oberflachen sind nicht
zulassig. Begriinte Dacher sind im MI' allgemein zuldssig. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie im MI' sind zulassig.

Dachformen

In dem Baugebiet Mi' ist als Dachformen nur das Satteldach mit einer Dachneigung von
32° bis 45° Grad zuldssig. Fur Garagen, Carports und sonstige untergeordnete bauliche
Anlagen sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig. Bei Garagen sind die Flachdacher zu
begrinen.

Dachaufbauten

Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis maximal 3,00 m Breite zulassig. Sie diirfen in
der Summe der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachflache, hochstens 40 % der
Hauptfirstldnge betragen und diirfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht
unterschreiten.

Grundsticksgestaltung

Sofern Miulltonnenplatze, Gerateboxen und dgl. nicht innerhalb der Gebaude
untergebracht werden, sind sie baulich zu gestalten oder zu begrinen.
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10.6 Bodenauftrag - Bodenabtrag
In den Baugebieten sind Abgrabungen und Auftrage von Boden fiir neu anzulegende
Bdschungen unter Beachtung der Ziffer 8 jeweils maximal bis zu 1,00 m tber natirlichem
Gelande allgemein zuldssig. Im Bereich der seitlichen Gebaudeabstandsflachen kann
maximal im Verhaltnis 1:1,5 ab- und aufgebdscht werden. Stitzmauern aus Naturstein /
Wallstein und dgl. sind in den seitlichen Gebdudeabstandsflachen bis zu einer Hohe von
1,50 mund einer Neigung bis 70° zulassig und sind zu begriinen.

1" Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I I . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

12 Pflanzlisten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)
Baumhecke
Straucher Baume
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
,Schmidt') Traubeneiche (Quercus petraea)
Feld-Rose (Rosa arvensis) Stieleiche (Quercus rebur)
Feldahorn (Acer campestre) Winterlinde (Tilia cordata)
Hasel (Corylus avellana) Wildkirsche (Prunus avium)
WeilRdorn (Crataegus monogyna) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Holunder (Sambucus nigra) Wildapfel (Malus sylvestris)
Salweide (Salix caprea) Sandbirke (Betula pendula)
Hundsrose (Rosa canina) Rotbuche (Fragus sylvaticus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Esche (Fraxinus excelsior)
Liguster (Ligustrum spec.) Stechpalme (llex aquifolium)
Hartriegel (Cornus alba) Pflanzqualitat: 1. Ord. Hochstamme
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) StU min. 8 cm, 2. Ord. Hei., 1 x v,
Faulbaum (Rhamnus frangula) 150-200 cm h oder vergleichbar
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Pflanzabstand: 1. Ord. 7-10 m, 2. Ord. 3-
5m
Efeu (Hedera helix)
Pflanzqualitat: Str., 3 x v, 60-80 cm h
(Acer campestre, Carpinus und Fagus: |Hei.)
oder vergleichbar
Pflanzabstand: je 5 m” ein Strauch
Bachauengehoblze
Heister/Straucher Hochstamme
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior) Esche (Fraxinus excelsior)
Silberweide (Salix alba) Pflanzqualitat: Stammumfang
mindestens
Salweide (Salix caprea) 12-14 cm
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus) Pflanzabstand: mindestens 4,5 x 4,5 m,
Pflanzqualitat: Heckenpflanzen, beliebig
mindestens 2 x verpflanzt, 80-100 cm h,
0.B. (je nach Art m.B.!)
Pflanzabstand: mindestens 1,5 x 1,5 min
Gruppen a 10 15 Exemplaren einer Art

13 Hinweise und Darstellungen ohne Normcharakter (§ 1 Abs. 2 PlanzV)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb der Abgrenzungen
der Denkmalbereichssatzung Niedergaul gemaf § 2 Abs. 3und § 5DSchG.
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NUTZUNGSSCHABLONEN
1 2 Anzahl der Wohnein-
MI 1WE MI | 4 WE Baugebietsbezeichnung heiten je Gebaude
I SD Zahl der Vollgeschosse Dachform
0,4 32°- 45° Grundflachenzahl Dachneigung
TH 292,5|FH 297,5 Traufhdhe |} eteruber | Firstnghe 7 Meter Coer
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