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Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Wipperfirth
» Niedergaul®

|. Begrindung gemal § 2a BauGB

1. Anlass und Grundlagen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Wipperfirth hat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen, um eine im Geltungsbereich der
Denkmalbereichssatzung Niedergaul gelegene alte Villa planungsrechtlich zu sichern
und mit der Neugestaltung ihres Umfeldes eine stadtebaulich geordnete Abwagung
zwischen den Denkmalgesichtspunkten und einer mafvollen Neubebauung zu leis-
ten.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Villa wurde 1895 errichtet. Sie ist Bestandteil eines &uf3erlich eindrucksvollen und
einheitlichen Industrieensembles, das auf3erdem aus der ehemaligen, aus einer
Wollspinnerei hervorgegangenen Fabrik mit ihren Betriebsanlagen, den beiden Be-
triebswasserteichen, dem Gutshof mit Nebengebauden und dem die Villa umgeben-
den Park besteht. Das Ensemble ist typisch und wichtig fur die Entwicklung der Ar-
beits- und Lebensverhaltnisse mit einem Nebeneinander von Wohnen, Wirtschaften
und Arbeiten zur Zeit der frihen Industrialisierung im Bergischen Land. Der Bebau-
ungsplan verfolgt das Ziel, die Villa und den Park zur Erhaltung zu sichern und
gleichzeitig im engeren Umfeld eine zeitgemale stadtebauliche Entwicklung zu er-
maoglichen und das Ortsbild von Niedergaul abschlieRend abzurunden.

Mit den Neubaumobglichkeiten soll der Eigentimer der Villa auRerdem in die Lage
versetzt werden, die zur Erhaltung der Villa erforderlichen Investitionen langfristig
aufzubringen. Dazu sollen zwei Baufenster fur Einfamilienhduser im rickwartigen
Grundsticksbereich ausgewiesen und die private ErschlieBung den gewachsenen
Anforderungen angepasst werden.

Um den erhaltenswerten Grinbestand im die Villa umgebenden parkahnlichen Gar-
ten zu sichern, die Eingrinung von Niedergaul an der Grenze zur freien Landschaft
zu verbessern und den bestehenden oberirdischen Bachlauf naturnah zu gestalten
und einzubinden, sind auRerdem Mal3nahmen zum Schutz, zum Erhalt und zur Pfle-
ge von Natur und Landschaft vorgesehen.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 89 liegt am stidwestlichen Rand des Orts-
teils Niedergaul. Die Plangebietsgrenze stellt auch die Aul3engrenze zur freien Land-
schaft dar.

Es wird im Wesentlichen begrenzt durch die August-Mittelsten-Scheid-StralRe (L 285)
im Osten, durch die weitere Bebauung Niedergauls im Norden und ausgedehnte
Weideflachen im Westen, die sich tber den Jolusberg bis nach Sassenbach ziehen.
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Jenseits der Hauptstral3e liegen in sidlicher Richtung eine Reihe von Fischteichen.

Plangebietsgrenzen und Einbindung in das Umfeld sind der Ubersichtskarte und der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt etwa 0,75 ha.

4. Vornutzung

Die zu erhaltende Villa inmitten einer parkahnlichen Gartenanlage wurde vor Jahren
bereits zur Nutzung als Mehrfamilienhaus umgebaut.

Als ErschlieBung dient ein geschotterter schmaler Fahrweg, der auch um die Villa
herumfihrt und dort gelegene Stellplatze anbindet.

5. Vorhandenes Planungsrecht und Herleitung aus dem Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet existiert bisher weder ein gultiger Bebauungsplan der Stadt Wip-
perfurth, noch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorherigen Bauplanungs-
rechtes.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfiurth stellt den rickwartigen
Grundstiicksbereich um und hinter der Villa als gemischte Bauflache gemanR § 1 Abs.
1 Nr. 2 BauNVO dar; die Flachen an der August-Mittelsten-Scheid-Stral3e bis in Ho-
he der Villa werden als Grunflache dargestellt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Abgrenzung
der Denkmalbereichssatzung Niedergaul gemald 8 5 DSchG. Die westliche Bebau-
ungsplangrenze ist identisch mit der westlichen Abgrenzung des Denkmalbereichs.

6. Erlauterung der Planvorgaben

Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung zweier Allgemeiner Wohn-
gebiete, der privaten ErschlielBungsstralle mit Wendeflache, der erhaltenswerten
Villa, einer Wasserflache, von Grinflachen sowie von Flachen und Malinhahmen zum
Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die einen vollstandigen
Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan verursachten Eingriffe gewéahrleisten.

Das Wohngebiet WA® schafft die beschriebenen Neubauméglichkeiten und nimmt die
den geplanten neuen Wohnh&usern zugeordneten Hausgartenbereiche mit auf, das
WA? umgrenzt die erhaltenswerte Villa ebenso wie die ihr zuzuordnenden Umfahrten,
vorgartenahnlichen Bereiche und Stellflachen fir den ruhenden Verkehr.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Aufteilung in Baugebiet und Grinflache
wird aufgenommen. Zusatzlich werden die rickwartigen Grundstiicksbereiche hinter
der Villa ebenfalls als Grunflachen festgeschrieben.

Die private Erschliefungsstrae soll unter weitestgehender Einbeziehung bereits
genutzter Verkehrsflachen an der gleichen Stelle wie bisher an die Hauptstral3e an-
binden, aber bezuglich ihrer Breite und Oberflachenbeschaffenheit den nun wach-
senden Anforderungen angepasst werden. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
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im Einmindungsbereich sind Sichtdreiecke von héherem Bewuchs und sichtbehin-
dernden baulichen Anlagen von einer Hohe tber 80 cm Uber der Verkehrsflache frei
zu halten.

Im Bereich einer bestehenden Gabelung ist ausreichend Raum vorhanden, um eine
RuckstoRanlage unterzubringen, die ein Wenden nicht nur von Pkw, sondern auch
von Mullfahrzeugen oder Lieferwagen z.B. der Paketdienste erlaubt.

Die hierzu erforderlichen Flachen werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Anlieger und Versorgungstrager belegt, damit die Erschliel3ung bo-
denrechtlich gesichert werden kann.

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr werden als Flachen fir Nebenanlagen in den
Baugebieten festgeschrieben. Entsprechend der maximal zuldssigen Anzahl von
Wohneinheiten werden je 2 Stellplatze je Wohneinheit ausgewiesen.

Fur die als Mehrparteinwohnhaus genutzte Villa ist zusatzlich an der privaten Er-
schlieBungsstralle Raum fir das Aufstellen von Miulltonnen/Abfallcontainern vorge-
sehen sowie zwei Stellplatze z.B. fir Besucher.

Vorhandene pragende Grinstrukturen wie die Gebietsrandeingrinung oder der
parkahnliche Charakter der strallenzugewandten und der hinter der Villa liegenden
Grundstiicksteile sowie der oberirdisch verlaufende Bach werden erhalten bzw. bei
den MalRnahmen zum landschaftsdkologischen Ausgleich aufgegriffen und aufgewer-
tet.

7. Art der baulichen Nutzung

Die in den Festsetzungen ausgeschlossenen Nutzungsarten sind entweder wegen
des grof3en Grundflachenbedarfs in diesem eher kleinteiligen Bereich ausgeschlos-
sen (Gartenbaubetriebe), entsprechen nicht dem Gebietscharakter oder sind ftr die
vorgesehene ErschlieBung ungeeignet (Tankstellen, Betriebe des Beherbergungs-
wesens, Anlagen fur Verwaltungen). FUr diese Nutzungsarten bestehen ausreichen-
de Ansiedlungsmaglichkeiten im Stadtgebiet von Wipperfurth.

8. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksbe-
reiche

Durch die in diesem Bebauungsplan vorgenommene Festsetzung von zwei neuen
Baufenstern im WA® soll eine Einfamilienhausbebauung vorgegeben werden, die sich
den erhaltungswerten Komplexen Niedergauls raumlich und gréRenmaRig deutlich
unterordnet.

Die Mindestgrenzabstdnde der Landes-Bauordnung (BauO NRW) kénnen eingehal-
ten werden. Die Sicherheitsanforderungen sind erftillt.

Die festgeschriebene Grundflachenzahl entspricht der Obergrenze der Baunut-
zungsverordnung fur Allgemeine Wohngebiete. Bei entsprechendem Zuschnitt der
Baugrundstticke ist eine vollstandige Uberbauung der Baufenster moglich.

Mit der festgeschriebene Dachform und -neigung in Verbindung mit der ebenfalls
festgeschriebenen maximalen Anzahl der Vollgeschosse und den Trauf- und Firstho-
hen wird eine Hohenentwicklung fir die neuen Baukérper vorgegeben, die ein Unter-
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ordnen in den Bestand gewahrleistet.

In den Baugebieten sind Garagen, Stellflachen und Carports nur in den als Flachen
fur Nebenanlagen mit entsprechender Zweckbestimmung festgeschriebenen Berei-
chen zuléssig, um den optisch wirksamen Eindruck des Gesamtensembles aus Villa
und Neubauflachen aufzuwerten: Garagen und Stellflachen sind — abgesehen von
zwei Besucherstellplatzen — hinter bzw. zwischen den Baukérpern untergebracht.

9. Natur und Landschaft

Durch die neuen Bauflachen und den Umbau der ErschlieRungsstral3e entsteht ein
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft gemé&ss 88 1 und la BauGB in Verbindung
mit 88 18 bis 21 BNatSchG, der in dem zu dieser Begrindung gehdrenden land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt und bewertet wird. Das Defizit bei der
Gegenuberstellung von Bestands- und Planwert soll im Plangebiet selbst ausgegli-
chen werden. Dabei sollen vorhandene Strukturen erhalten, verbessert und bei den
erforderlichen neuen AusgleichsmalRnahmen aufgegriffen werden.

Als VermeidungsmalRnahme wird der Erhalt von zwei gut entwickelten Parkbdumen
festgeschrieben.

Eine Minderung des Eingriffs wird durch die Gestaltung weniger stark frequentierter
Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen wie die Stellflachen und die Aufstellflachen vor
Garagen im wassergebundenen Aufbau oder wasserdurchlassigen Pflasterarten
erreicht, um eine Teilversickerung des Niederschlagswassers auf diesen Flachen zu
gewahrleisten. Das Traufenwasser von den neuen Bauflachen kann nach Aussage
des hydrogeologischen Gutachtens Uber die Flache zusatzlich versickert werden.
Dazu stehen in den jeweils rickwartigen Grundstiicksbereichen und auf der Wiese
zwischen neuen Bauflachen und Bach ausreichend Flachen zur Verfugung.

Weitere Vermeidungs- oder MinderungsmalRnahmen sind mit der geplanten Nutzung
nicht in Einklang zu bringen.

Als Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet sieht der Landschaftspflegerische Fach-
beitrag vor allem eine Verbesserung der Randeingriinung des Plangebietes und die
Schaffung eines standortgerechten Bachauengeholzes zwischen Bachlauf und
Hauptstral3e vor. Auch diese Malinahme leistet einen Beitrag zur landschaftsgerech-
ten Eingrinung des Plangebietes.

Die vorhandenen wertvollen Weil3dorn-Schnitthecken, die die Grundstiickszufahrt
einfassen, sollen erhalten und vorhandene Licken im Bewuchs geschlossen werden.
Eine weitere Hecke ist zur Abgrenzung der neuen Wohnbauflachen und der Flachen
fur Nebenanlagen vor dem Haupteingang und an der Rickseite der Villa vorgese-
hen.

Durch Umsetzung der MalRnahmenkombination aus Erhaltung, Verbesserung und
Neuanpflanzung ist ein vollstdndiger Ausgleich im Sinne der Naturschutzgesetzge-
bung gegeben.

10. Beseitigung von Abwasser und Niederschlagwasser

Die neuen Bauflachen des Plangebietes werden an das Kanalsystem der Stadt Wip-
perfurth angeschlossen, was fir die alte Villa bereits jetzt gilt.
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Die Moglichkeiten zur Versickerung des Regenwassers wurden in einem hydro-
geologischen Gutachten geprift. Demnach ist eine Versickerung der Niederschlags-
abflisse Uber eine Mulde oder Rigole nicht mdglich, weil die Durchlassigkeitswerte
der oberflachennahen Bodenschichten zu gering sind. Eine oberflachliche Ableitung
Uber die belebte Bodenzone ist aber mdglich und angesichts des reichhaltigen Platz-
angebotes sowohl in den spéateren Hausgartenbereichen als auch zwischen diesen
und dem Bachlauf problemlos umzusetzen.

11. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung
Niedergaul. Die Villa ist aber nicht als Einzelbauwerk in die Denkmalliste der Stadt
Wipperfurth aufgenommen; sie wird als Bestandteil des schiitzens- und erhaltungs-
werten Gesamtensembles gefuhrt. Dies gilt auch fur die sie umgebenden parkahnli-
chen Grinflachen. Der Bebauungsplan nimmt eine entsprechende Festschreibung
Vor.

12. Planauswirkung

Flachenbilanz
Insgesamt werden ca. 0,2 ha Brutto-Bauflache ausgewiesen.

WA: ca. 1.965 m?
davon Nettobauland: ca. 220m?
(neu, ohne die alte Villa)

Griinflachen: ca. 5.235 m?
davon Ausgleichsflachen/Pflanz-
und Erhaltungsflachen: ca. 1.365 m?
(ausgewiesene) Verkehrsflache: ca. 260 m?
Bodenordnung

Mafinahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich.

Kosten
Die Kosten der Planrealisierung werden durch einen stadtebaulichen Vertrag dem
Eigentiimer tUberantwortet.
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Il. Umweltbericht gemal § 2a BauGB
Einleitung

Gemal 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung gemalR § 1 BauGB.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das ca. 0,75 ha grol3e Plangebiet liegt am sidwestlichen Rand des Ortsteils Nieder-
gaul. Die westliche Plangebietsgrenze stellt auch die Aul3engrenze zur freien Land-
schaft dar.

Hinter einem in Teilen parkahnlichen, im Mittel etwa 35 m tiefen Griinflachenstreifen
an der August-Mittelsten-Scheid-Stral3e liegt die erhaltenswerte Villa, die als Mehr-
familienwohnhaus genutzt wird. Westlich der Villa und nérdlich im hinteren Grund-
stucksteil befinden sich ebenfalls parkéahnlich gestaltete Hausgartenflachen.

Die straBenzugewandten Grinflachen sollen weitestgehend erhalten und in ihrer
naturrdumlichen Funktionalitat verbessert werden.

Die erhaltenswerte Villa soll als Einzelbauwerk auch planungsrechtlich geschutzt
werden; bauliche Erweiterungen sind hier nicht vorgesehen.

Westlich der Grundstiickszufahrt, etwa in Hohe der alten Villa, sind zwei Bauplatze
fur Einfamilienhauser geplant.

Die Ausweisung als Baugebiet schliel3t auch die nicht Uberbaubaren Grundstickstei-
le hinter den vorhandenen und geplanten Baukorpern ein.

Im WA wird ihre Nutzung der von Hausgéarten weitestgehend entsprechen und damit
intensiver erfolgen als auf den Grunflachen an der Stral3enfront. Sie werden deshalb
nicht als Grunflachen festgeschrieben.

Im WA? umfassen die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile die der Villa zuzuordnen-
den Umfahrten, vorgartenahnlichen Bereiche und Stellflachen fir den ruhenden
Verkehr. Weitere Flachen werden nicht in die Baugebiete einbezogen. Dadurch sol-
len mdglichst groRe Flachenanteile des die Villa umgebenden Parks, der ebenfalls
Bestandteil des Denkmalbereiches Niedergaul ist, soweit wie moglich vor zusatzli-
chen Eingriffen durch wohngebietstypische Neben- und Folgenutzungen geschiitzt
werden.

Die Grundstiickszufahrt wird in geringem Umfang ausgebaut; im Wesentlichen betrifft
dies die Oberflachengestaltung, die auf Grund der héheren Belastung nach Planum-
setzung entsprechend umgestaltet werden muss.
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Flacheninanspruchnahme

Baugebiete: ca. 1.965 m2
Grundstickszufahrt: ca. 260 m2
Grunflachen: ca. 5.235 m2

Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: ca. 1.365 m2

Untersuchungsrelevante Schutzguter

In Anlehnung an das Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) werden
die Belange des Umweltschutzes, die gemafll 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen sind, als Schutzgiter bezeichnet. Im
Umweltbericht ist laut der BauGB Anlage (zu 88 2 Abs. 4 und 2a) darzustellen, wel-
che Rechtsgrundlagen und daraus resultierende Umweltschutzziele fir diese
Schutzguter bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gelten.

Umweltschutzziele

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Tiere und Pflanzen und die
biologische Vielfalt, die Luft und das Klima, Landschaft und Landschaftsbild, Boden,
Wasser, Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untereinan-
der zu bertcksichtigen. Abwagungsrelevant sind auRerdem der Umgang mit Abfall
und Abwasser und die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Immissionsschutz wird umfassend geregelt im Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerduschen, Erschitterun-
gen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) und
dem Gesetz zum Schutz vor Luftverunreinigungen, Gerauschen und ahnlichen Um-
welteinwirkungen (Landes-Immissionsschutzgesetz - LImSchG). Die Gesetze und
ihre Verordnungen wie die 1. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) und die
6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) betreffen die Bereiche Larm,
Luftschadstoffe, Staube, Erschitterungen, Lichtemissionen und elektromagnetische
Felder.

Das Landschaftsgesetz (LG NW) setzt im Einklang mit dem Bundes-Naturschutz-
gesetz (BNatSchG) als Ziel die Erhaltung und Sicherung von Natur und Landschaft
im besiedelten und unbesiedelten Bereich als Lebensraum fir Flora und Fauna in
ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit fest. Dabei gelten als Eingriffe in Natur und
Landschaft solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen konnen (8 4 (1) LG NW). Fiur das Schutzgut Flora und
Fauna werden diese Beeintrachtigungen auf die natirlichen Lebensraume (Biotope)
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bezogen. Der Umfang der Eingriffe ist zu quantifizieren und zu bewerten, nach Mog-
lichkeit zu vermeiden und ansonsten auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzie-
ren. Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen auszugleichen,
wobei der Ausgleich nach den gegebenen Mdglichkeiten zuallererst unmittelbar am
Eingriffsort, in der unmittelbaren Umgebung und danach mindestens im gleichen
Naturraum erfolgen muss.

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natdurlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte soweit wie moglich vermieden werden.

Ziel der Wasserwirtschaft, wie es das Landeswassergesetz sieht, ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohle der Allgemeinheit (8
2 LWG). Niederschlagswasser sind nach Mdoglichkeit vor Ort zu versickern, oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten (§ 51 a LWG).

Mit Abfall ist sachgerecht umzugehen (8 1 (6) Nr. 7 e) BauGB). Das entsprechende
klarende Fachgesetz ist das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Zweck des Ge-
setzes ist die Foérderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Res-
sourcen und die Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (8 1
KrW-/AbfG).

N&heres regelt die Technische Anleitung zur Verwertung, Behandlung und sonstigen
Entsorgung von Siedlungsabfallen (TA Siedlungsabfall), wonach nicht vermiedene
Abfalle soweit wie mdglich zu verwerten sind, der Schadstoffgehalt der Abfélle so
gering wie moglich zu halten, eine umweltvertragliche Behandlung und Ablagerung
der nichtverwertbaren Abfélle sicherzustellen und die Entsorgungssicherheit zu ge-
wahrleisten ist.

Planvorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 beabsichtigt die Stadt Wipperfirth,
eine im Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung Niedergaul gelegene alte Villa
planungsrechtlich zu sichern und mit der Neugestaltung ihres Umfeldes eine stadte-
baulich geordnete Abwagung zwischen den Denkmalgesichtspunkten und einer
malfdvollen Neubebauung und Abrundung des Ortsbildes zu leisten. Mit den Neu-
baumdglichkeiten soll der Eigentimer der Villa au3erdem in die Lage versetzt wer-
den, die zur Erhaltung der Villa erforderlichen Investitionen langfristig aufzubringen.
Dazu sollen zwei Baufenster fur Einfamilienhauser im rtickwéartigen Grundstiicksbe-
reich ausgewiesen und die private ErschlieBung den gewachsenen Anforderungen
angepasst werden.

Im Einzelnen sind die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, der privaten
ErschlieBungsstralle mit Wendeflache, der erhaltenswerten Villa, einer Wasserfla-
che, einer Grunflache sowie von Flachen und Mallnahmen zum Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft vorgesehen, die einen vollstandigen Aus-
gleich der durch diesen Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft gewahrleisten.
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Planerische Vorgaben / ibergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfurth stellt den rickwartigen Grund-
stucksbereich um und hinter der Villa als gemischte Bauflache geméafd § 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO dar; die Flachen an der August-Mittelsten-Scheid-StralRe bis in H6he der
Villa werden als Grunflache dargestellt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Abgrenzung
der Denkmalbereichssatzung Niedergaul gemafld 8§ 5 DSchG. Die westliche Bebau-
ungsplangrenze ist identisch mit der westlichen Abgrenzung des Denkmalbereichs.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch und Gesundheit

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich die Firma Jokey-Plastik GmbH. Dieser
werden bisher fir Immissionsorte an der August-Mittelsten-Scheid-Stral3e fur die
Immissionsart Larm Mischgebietswerte von 60 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts
zugestanden.

Zu den Betriebsgerauschen liegt ein schalltechnisches Gutachten aus der Zeit der
Ubernahme des Betriebsgelandes vom Vorbesitzer und dem Umbau zum kunststoff-
verarbeitenden Betrieb vor (Errichtung eines Kunststoffverarbeitenden Betriebes in
Wipperfurth-Niedergaul, Ingenieurbiiro Graner, Bergisch Gladbach, August 1983).

Es ermittelt die Schallimmissionen an den dem Betrieb nachstgelegenen Wohn-
hausern:

Immissionssituation. Aus der DGR S, unmalistablich.

Entwurf :
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BP 1: Wohnhaus Niedergaul 1a

BP 2: Wohnhaus Niedergaul 5

BP 3: Wohnhaus August-Mittelsten-Scheidt-StralRe 22
BP 4: Wohnhaus August-Mittelsten-Scheidt-StralRe 24

Der dem Plangebiet nédchstgelegene Immissionsort ist der Bezugspunkt 3. Die alte
Villa und die neuen Baufenster des Bebauungsplanes liegen etwa 45 bzw. 70 m in
Ausbreitungsrichtung hinter und damit auch weiter von den Larmquellen entfernt als
das Wohnhaus August-Mittelsten-Scheid-Strale Nr. 22 und wurden seinerzeit nicht
untersucht.

Aus dem vorliegenden Gutachten lassen sich aber ohne weiteres Ruckschlisse auf
die Immissionssituation im Plangebiet ableiten:

So ist fur die besonders sensible Nachtzeit im Gutachten eine Aufschlisselung der
immissionswirksamen Schallleistung jeder Einzelquelle u.a. in Abhangigkeit der Ent-
fernung zwischen Emissionsort und Bezugspunkt erstellt worden. Die Entfernung
zum Bezugspunkt 3 betragt zwischen 65 und 100 m; die Addition der Werte fur die
Einzelquellen ergibt eine Gesamtbelastung durch Betriebsgerdusche am Wohnhaus
Nr. 22 von 43 dB(A) nachts.

Betrachtet man nun nur das Kriterium ,Entfernung von der Schallquelle® ohne weitere
Larmminderungsfaktoren wie Absorption (zB. Durch die Luft), Dampfung (durch Bo-
den und Bewuchs) und Abschirmung (durch Bebauung) zu bertcksichtigen, ergeben
sich entfernungsabhangige Immissionswerte an der alten Villa / den neuen Baufens-
tern von 39,2 bzw. 37,5 dB(A) fur die Summe aller Schallabstrahlungen von den
Industriebauten auf dem Jokey-Betriebsgelande:

g g XS
1S L
S O S 2o g )
~ «© N c 0 X 7] [
X s | 255 | 2% 2 S2
Sa 2> 583 S a S 53
= g g 22 c9c T80 TE 0 D0 g
= O > 9 < oZe £ SE £>=F £ o £
2 = 3 =S | 253 | 389 | 328 | s3¢
] W m o R 0o m mm e n<c m=zZ <
Spritzdach | 75m 120 m 145 m 40dB(A) | 359dB(A) | 34,3dB(A)
Spritzdach Ii 100 m 145 m 170 m 27dB(A) | 23.8dB(A) | 22,4 dB(A)
Zweischalige Licht- 80 m 125 m 150 m 28dB(A) | 24.1dB(A) | 22,5 dB(A)
kuppeln
2 LichtstraRen 100 m 145m 170 m 32dB(A) | 28.8dB(A) | 27,4 dB(A)
Westfassade
Spritzerel | Olas 65 m 110 m 135m 34dB(A) | 29,4 dB(A) | 27,6 dB(A)
Westfassade 65m 110 m 135 m 38dB(A) | 33,4dB(A) | 31,6 dB(A)
Spritzerei | Isowand
Summe
Schallabstrahiung 43dB(A) | 39,2dB(A) | 37,5dB(A)
Freiflachenverkehr 35 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
Beurteilungspegel 43,6 dB(A) | 40,6 dB(A) | 39,4 dB(A)
Summe

Die tatsachlichen Immissionswerte werden noch deutlich darunter liegen, weil vor
allem durch die vollstandige Abschirmung der auf dem Ausbreitungsweg zwischen
der alten Villa und den neuen Baufenstern errichteten groRen Gebaude (Scheune
und Wohnhaus Nr. 2) gegeniber den Larmquellen im ndrdlichen Betriebsteil eine
erhebliche Abnahme der Immissionspegel zu erwarten ist. Da diese abschirmenden
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Gebaude ebenfalls Bestandteile der Denkmalbereichssatzung sind, ist ihre Be-
standssicherheit sehr grof3; mit einer fir die Immissionssituation nachteiligen Veran-
derung ist nicht zu rechnen.

Nicht so groR dirften die entfernungsabhangigen Reduzierungen gegeniuber dem
Freiflachenverkehr auf dem Betriebsgelande der Firma sein. Der Betriebshof mit der
Anlieferzone fur Lkw (13 Platze) und den Betriebsstellplatzen befindet sich auf der
dem Plangebiet abgewandten Seite, die Zufahrt in bis zu 200 m Entfernung hinter
den Teichen.

Bei einer solchen Entfernung féllt der zusétzlich gewonnene Abstand von etwa 45
bzw. 70 m nicht so sehr ins Gewicht. Fur die hier vorgenommene Uberschlagige
Abschatzung werden - der Einfachheit halber und zur sicheren Seite gerechnet - die
fur den nachstgelegenen Bezugspunkt 3 ermittelten Schallpegel des Freiflachenver-
kehres mit den sonstigen Betriebsgerauschen summiert. So erhalt man die Gesamt-
immissionswerte (allerdings nur fur eine entfernungsabhangige Betrachtung, nicht fur
die tatsachliche Immissionssituation, die erheblich niedriger liegen dirfte) von 40,6
bzw. 39,4 dB(A) nachts fur die Immissionsorte Alte Villa / neue Baufenster des Plan-
gebietes. Die Richt- bzw. Orientierungswerte der TA Larm und der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete wahrend der Nachtzeit betragen 40 dB(A); selbst eine
Uberschreitung von < 1 dB(A) lage noch unterhalb der Relevanzschwelle der TA
Larm; bei der an dieser Stelle vorgenommenen Betrachtung auf der (sehr) sicheren
Seite (keine Absorption, keine Dampfung und vor allem keine Abschirmung betrach-
tet) liegen die tatsachlichen Immissionswerte jedoch deutlich unterhalb der Grenz-
bzw. Orientierungswerte.

Weniger dezidiert sind die Aussagen des Gutachtens zu den Tagimmissionen: fest-
gestellt wird lediglich, dass an einem nicht ndher bezeichneten Bezugspunkt Tagwer-
te von 57 dB(A) erreicht werden, die an den anderen Immissionsorten noch deutlich
darunter liegen. Da damit eine sichere Unterschreitung der fir das Gutachten maf3-
gebenden Richt- bzw. Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) ermittelt
wurde, wurde auf eine ndhere Betrachtung und Beschreibung verzichtet. Da aber die
Lage der Emissionsquellen und ihre Entfernung zu den (auch neuen) Immissionsor-
ten naturlich unverandert gegeniber der Nachtsituation bleibt, ist auch mit einer
Reduzierung der Beurteilungswerte an den Immissionsorten im Plangebiet in gleicher
GroRRenordnung wie fir die Nachtzeit zu rechnen. Selbst bei Berticksichtigung der
zur Tagzeit um 5 dB(A) hoheren Werte aus der Freiflachennutzung (Lkw-Anlieferung
nur tags) kénnen sich angesichts eines Richt- bzw. Orientierungswertes von 55
dB(A) tags fur Allgemeine Wohngebiete keine Anzeichen firr eine Uberschreitung
ableiten lassen.

Als weitere mogliche Quelle von Immissionsbelastungen im Plangebiet kommt der
Stral3enverkehrslarm in Betracht: in einer Entfernung von den neuen Bauflachen von
rund 40 m fuhrt die August-Mittelsten-Scheid-Stral3e vorbei. Sie ist als Landesstralie
L 284 klassifiziert. In etwa 60 m Entfernung von den neuen Bauflachen mindet die
Landesstral3e L 302 in die L 284.

Zur Ermittlung der aktuellen Larmvorbelastung, die vom Stral3enverkehr auf die po-
tentiellen Bauflachen einwirkt, wurden die Daten der Verkehrszahlung 2005 heran-
gezogen und gemal der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) bzw. der
RLS 90 (Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en) bewertet. Der Larmpegel ist
grundsétzlich zu berechnen und nicht zu messen, da Messungen Momentaufnahmen
darstellen und abh&ngig vom momentanen Kraftfahrzeugverkehr zu Zufallsergebnis-
sen fuhren kdnnen.
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Der Beurteilungspegel von Stral3en wird aus der Verkehrsstarke, dem LKW-Anteil,
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, der Art der Stral3enoberflache und der Stei-
gung bestimmt. Au3erdem werden der Abstand zwischen Immissionsort und Schall-
quelle, die Hohendifferenz zwischen Schallquelle und Immissionsort, Zuschlage fur
Brems- und Anfahrtgerdusche an Lichtzeichenanlagen sowie die Dampfung durch
Boden und meteorologische Gegebenheiten berlcksichtigt.

Aus den Daten der Verkehrszahlung lassen zwei Zahlstrecken Aussagen zum Plan-
gebiet zu: von der oben erwéhnten Einmindung etwa 2 km in Richtung Sid nach
Grinenbaum und vom Verkehrsknoten 2,5 km in Richtung Nord nach Wipperfurth.
Die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) betragt 3.473 bzw. 8.899
Kfz/24h bei einem Schwerlastanteil von 2,8 bzw. 3,2 %. Die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit ist auf 50 km/h begrenzt.

Nach dem vereinfachten Berechnungsmodell nach RLS-90 (Richtlinien fir den Larm-
schutz an Stral3en, Verfahren fur ,lange, gerade” Fahrstreifen) und ohne Berticksich-
tigung von Reflektion und Absorption (also bei ,einfachen* Ausbreitungsbedingun-
gen) errechnet sich bei einem angenommenen Abstand von 40 m zum Fahrbahnrand
bzw. von 60 m zum Verkehrsknoten fur die neuen Bauflachen des Plangebietes ein
Mittelungspegel von 55 dB(A) tagsuber und 46 dB(A) nachts. Diese Werte dirften
erfahrungsgemafl wegen der vereinfachten Berechnung geringfiigig zu hoch und
damit zur sicheren Seite hin liegen. Die Grenzwerte betragen geméaf} der 16.
BiImSchV 59/49 dB(A) tags/nachts, die Orientierungswerte der DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau liegen bei 55/45 dB(A) tags/nachts, jeweils fur Allgemeine
Wohngebiete. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur die Nachtzeit wird geringfi-
gig (um 1 dB(A)) uberschritten; das liegt unterhalb der Signifikanzgrenze der TA
Larm.

Die derzeitige Plangebietsnutzung verursacht keine auf den Menschen einwirkende
oder von ihm ausgeldste Immissionen oder ist solchen ausgesetzt, die Uber die all-
gemeine Hintergrundbelastung hinausgehen oder die die Grenzwerte fir Wohngebie-
te Ubersteigen.

Durch das Hinzutreten von zwei zusatzlichen Einfamilienhdausern wird die Emissions-
situation nicht wesentlich verandert.

Bewertung
An Hand der vorgenommenen Uberschlagigen Ermittlung der Larmvorbelastung des

Plangebietes durch Betriebsgerausche der Firma Jokey-Plastik GmbH Niedergaul ist
eine Uberschreitung der relevanten Richt- und Orientierungswerte nicht zu erwarten.
Ebenso wenig ist eine relevante Uberschreitung durch Verkehrsimmissionen gege-
ben.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Immissionen oder Emissionen im Verstandnis
der Umweltschutzgesetzgebung sind nicht zu erwarten.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird gepragt durch die teilweise parkahnlichen Grunflachen und
Garten der alten Villa. Der gro3te Teil dieser Flachen besteht aus ausgedehnten
Rasenflachen, auf denen einige alte Solitarbaume oder —straucher stehen, darunter
Koniferen und typische Ziergehdlze, aber auch heimische GroRbdume wie Hainbu-
che (Carpinus betulus) und Winter-Linde (Tilia cordata). Der Gehdlzanteil liegt insge-
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samt deutlich unter 30% der Flache.

Entlang der &ufl3eren westlichen Grundstiicksgrenzen und von den angrenzenden
Weideflachen durch einen Feldweg getrennt zieht sich eine meist ein-, aber teilweise
auch zweireihige Gehdlzreihe, die durch den dichten Stand der BAume und Strau-
cher heckenartige Strukturen aufweist. Sie besteht zu einem grof3en Teil aus Konife-
ren (vor allem Tanne und Lebensbaum in sehr engem Stand), weist aber auch hei-
mische Laubgehdlze auf. Baume Uberwiegen, Straucher sind allerdings im nordli-
chen Bereich hinter der Villa haufiger.

Auf der Neubauflache westlich der Villa stehen insgesamt 10 Rotbuchen (Fagus
sylvatica) sowie eine Hainbuche (Carpinus betulus) und eine Tanne dicht als Ge-
holzgruppe zusammen. Die Baume sind gleich alt und weisen ein mittleres Baumholz
auf.

Zwischen Bachlauf und L 284 liegt ein kleines Waldchen, das dicht bestanden ist mit
Fichten (Picea abies), zwei alten und mehren jungen Erlen (Alnus glutinosa), Eschen
(Fraxinus excelsior) und Rotbuchen (Fagus sylvatica). Insgesamt ist der Bestand
nicht standortgerecht.

Die Zufahrt wird im unteren Teil zu beiden Seiten von einreihigen Schnitthecken aus
WeilRdorn (Crataegus monogyna) gesaumt. Die Schnitth6he betragt etwa 1,50 m.

Nach dem im landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwendeten Bewertungsverfah-
ren (nach Ludwig) erreicht der Bestand einen Biotopwert von rund 50.000 Wertpunk-
ten, was einem Durchschnitt von 6,6 Wertpunkten je Quadratmeter entspricht. Das
Plangebiet ist als insgesamt méafig wertvoll fur Natur und Landschaft einzustufen,
verfugt allerdings Gber hochwertige Einzelbiotope.

Zur Eingriffsvermeidung werden zwei besonders wertvolle Einzelbdume als zu erhal-
ten festgeschrieben. Dabei handelt es sich um eine Hangebuche (Fagus sylvatica
"Pendula’) hinter der Villa und eine Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea) zwischen
Bach und den neuen Bauflachen.

Der durch den Bebauungsplan ermdglichte Eingriff beschrankt sich auf einen nur
kleinen Teilbereich des Plangebietes; die Ubrigen Flachen werden durch den Bebau-
ungsplan nur insoweit tangiert, als der Bestand und die bestehende Flachennutzung
planungsrechtlich gesichert werden.

Der Eingriff entsteht durch die vorgesehene Bebauung mit zwei Wohngebauden
nebst Nebenflachen und ErschlieBungsanlagen sowie die Neugestaltung der erfor-
derlichen Zufahrt. Maf3stab fur die Eingriffsbewertung sind die Flachenversiegelung
und —inanspruchnahme. Die Flachenversiegelung muss als irreversibler Eingriff an-
gesehen werden.

Der quantitative Ausgleichsbedarf betragt rund 19.000 Wertpunkte. Durch drei Mal3-
nahmen, die gleichzeitig eine Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen darstellen,
kann der Ausgleich vollstandig innerhalb des Plangebietes erfolgen:

e Verbreiterung der Randeingriinung und Ersatz nicht standortgerechter Na-
delholzer durch naturraumheimische Laubgehdlze,

e Ersatz nicht standortgerechter Baume (Entfichtung) im Waldchen am Bach-
lauf und Anlegen eines Bachauengehoélzes an gleicher Stelle mit Erhalt des
standortadaquaten Bestandes und

e Erhalt und Ergénzung der Weil3dorn-Schnitthecken und Anpflanzen weiterer
Weilddorn-Schnitthecke.
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Bewertung
Die Beeintrachtigungen der biotischen Umweltfaktoren werden in einem Land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt und bewertet.

Die Beeintrachtigungen der biotischen Umweltfaktoren sind als gering einzustufen,
da der Eingriff auf Flachen erfolgt, die im rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hang zu hausgartenahnlich genutzten Grinflachen stehen. Der Bestand weist unbe-
denkliche Kriterien hinsichtlich Artenvielfalt, Seltenheit, Biotopvernetzung, Funktiona-
litat und Wiederherstellbarkeit auf. Bei Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Ausgleichsmalinahmen ist der Eingriff im Sinne des Naturschutzrechts vollstan-
dig ausgleichbar.

Schutzqut Luft und Klima

GroR3raumig klimatisch gliedert sich die Region in die noch vom Westwind gepragten
Bereiche des Rheinlandes ein mit jahrlichen Niederschlagsmengen von tber 1.000
bis weniger als 1.250 mm und einer Durchschnittstemperatur von etwa 9° C ein.

Kleinklimatisch sind fir das Plangebiet keine Besonderheiten gegeniuber anderen,
z.B. den angrenzenden Bereichen Niedergauls feststellbar.

Das Plangebiet ist nicht Uber die allgemeine Hintergrundbelastung hinaus von Luft-
schadstoffen betroffen.

Im direkten Umfeld von versiegelten Flachen kommt es zu einer Veranderung des
Mikroklimas. Dadurch wird die Boden- und die Lufttemperatur in Abhangigkeit von
der Sonneneinstrahlung ansteigen. Angesichts der sehr geringen Ausdehnung ver-
siegelter Flachen und des verbleibenden Anteils begrinter Bereiche wird der geplan-
te Bau von zwei Einfamilienhausern keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima nach sich ziehen.

Bewertung
Eine nennenswerte Beeinflussung des Kleinklimas und der Luftqualitat wird nicht

hervorgerufen.

Schutzqgut Landschaft und Landschaftsbild

Als Teil des Rheinischen Schiefergebirges gehort Wipperfirth naturrdumlich zu den
Bergischen Hochflachen des Bergisch-Sauerlandischen Gebirges, dass als Palaozo-
genese zu den alteren Naturrdumen gehort. Die Boden sind dementsprechend von
basenkargen Braun- und Parabraunerden tber Schiefer, Grauwacke und Sandstein
mit Kalkmeren (in den Senken), seltener Dolomit und Mergel gepragt. Im Oberboden
der Hange steht Braunerde, stellenweise Pseudo-Braunerde an, in den Flusstélern
Uberwiegt Gley. Im Untergrund von Niedergaul und seiner Umgebung stehen die
Tonsteine der Bensberger Schichten an. In der Talaue werden diese von Bachsedi-
menten Uberlagert.

Gegenstand der Betrachtungen zum Landschaftsbild ist die fir den Menschen wahr-
nehmbare Auspragung der Natur und Landschaft. Dies betrifft vor Allem die optische
Wirkung der Lebensumwelt fur Wohlbefinden und Erholung. So ladt ein abwechs-
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lungsreicher Raum zum Aufenthalt ein und bietet durch die Vielzahl verschiedener
Reize die Basis fur die passive Erholung. KleinrAumig gegliederte Landschaften sind
im Gegensatz zu ausgeraumten Landschaften besonders geeignet, dem Menschen
eine Erholungsfunktion zu bieten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Niedergaul, allerdings an
seinem aul3eren Rand. Eine nennenswerte Veranderung des Erscheinungsbildes der
Ortslage durch den Neubau von zwei Einfamilienhausern entsteht nicht.

Die bestehende Ortsrandeingrinung von Niedergaul zur freien Landschaft liegt fast
vollstandig innerhalb des Plangebietes und wird durch Ausweisung und Festsetzung
des Bebauungsplanes erhalten und aufgewertet. Auch hierdurch wird sich das wahr-
nehmbare Weichbild Niedergauls nicht wesentlich verandern.

Bewertung
Das Landschaftsbild ist nicht erheblich betroffen: zwei Einfamilienhduser treten in

den Kontext der erhaltenswerten Villa. Die neuen Bauflachen werden durch vorhan-
dene oder im Zuge von AusgleichsmalRnahmen geplante Bepflanzungen weitgehend
optisch zur freien Landschaft hin abgeschirmt.

Schutzgut Boden und Wasser

Gemald der Karte der schutzwirdigen Béden — Auskunftssystem BK 50 NW des
Geologischen Dienstes NRW, Krefeld 2006 ist der Boden im Bereich des Baches als
Typischer Gley, zum Teil Braunerde-Gley anzusprechen. Er wird als Grundwasser-
boden als schutzwirdig (Stufe 1) fur die Biotopentwicklung gefuhrt. Im hinteren Plan-
gebietsteil steht Typische Braunerde, vereinzelt Pseudogley-Braunerde an. Dieser
flachgrindige Felsboden wird als sehr schutzwirdig (Stufe 2) fur die Biotopentwick-
lung eingestulft.

Fur das hydro-geologische Gutachten zu den Mdglichkeiten der Niederschlagsversi-
ckerung im Plangebiet wurden unter anderem zwei Kleinrammbohrungen durchge-
fuhrt. Es wurde folgender Schichtaufbau angetroffen:
e bis in eine Tiefe von 0,3 m Mutterboden (schluffig-humoser Ton, weich),
e bis in eine Tiefe von 1,0 bzw. 2,5 m Bachsediment (schwach kiesiger, toniger
Schluff, weich bis steif tiber
e devonischem Grundgebirge (zersetzter bis entfester Tonstein).

Im Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Wipperfurth sind fir das Plangebiet keine
Kennzeichnungen gemaf 8 5 (3) Nr. 3 BauGB (fur bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) vor-
genommen.

Grundsatzlich missen jedoch alle Altstandorte, Auffillungen, Anschittungen und
aufgelassene Gruben als Verdachtsflachen gelten. Kenntnisse Uber umweltgefahr-
dende Bodenveranderungen liegen fur das Plangebiet jedoch nicht vor.

Der Bachlauf im stdlichen Teil des Plangebietes ist mit Betonsteinen gefasst. Der
Bach entspringt oberhalb von Sassenbach und durchzieht im Oberlauf intensiv ge-
nutztes Grunland; der Gewasserzustand wird daher als eutroph angenommen. Der
Bach wird mit dem Verlassen des Plangebietes unterirdisch verrohrt gefihrt.
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Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Bodenbewegungen bzw. Abtragun-
gen z.B. fur Unterkellerungen und Fundamente verbunden. Diese Veranderungen
der naturlichen Bodenstruktur sind irreversibel, da der Boden langfristig dem Natur-
haushalt entzogen wird. Die Eingriffe betreffen Boden, die als schutzwiirdig und sehr
schutzwiirdig eingestuft sind.

Fur die oberflachennahe und stark belebte Bodenschicht (Mutterboden) sieht der
Bebauungsplan MaRRnahmen zur Eingriffsminderung vor: sie ist gesondert abzutra-
gen, ordnungsgemal zwischen zulagern und im Plangebiet wieder einzubauen.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers in definierten Anlagen wie Mulden oder
Rigolen ist angesichts der schlechten Untergrundleitfahigkeit nicht sinnvoll; bei dem
grolB3en Flachendargebot in den neuen Hausgarten und auf der Rasenflache zwi-
schen neuen Bauflachen und Bachlauf ist eine Ableitung des Niederschlagwassers
Uber die Flache problemlos moglich.

Bewertung
Der Eingriff in den Boden wird im Sinne des Bundes-Naturschutzgesetzes bei der

Kompensationsbilanzierung berlcksichtigt, die der Landschaftspflegerische Fachbei-
trag leistet; bei dem festgelegten Ausgleich innerhalb des Plangebietes gilt auch der
Eingriff in das Schutzgut Boden als kompensiert.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Die alte Villa wird als erhaltenswertes Einzelbauwerk im Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert. Die Neubebauung ist so festgeschrieben, dass sie sich dem Be-
stand unterordnet und keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir das aulRere Er-
scheinungsbild des Denkmalbereiches entstehen. Darlber hinaus liegen keine Er-
kenntnisse zu umweltrelevanten Einflissen auf oder von diesem Schutzgut vor.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG) sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die festgestellten Auswirkun-
gen eines Vorhabens auf Wechselwirkungen werden in den schutzgutbezogenen
Kapiteln beschrieben und anschlielend mit Hilfe der je nach Sachlage und nach
allgemeinem Kenntnisstand heranzuziehenden Bewertungsmal3stabe beurteilt.

Die nachstehende Matrix liefert eine Kurztbersicht Uber die Folgewirkung, die durch
die Auswirkungen des Planvorhabens auf ein Schutzgut oder einen Umweltaspekt
hervorgerufen werden; Ausgleichsmal3hahmen werden dabei nicht bericksichtigt.
Dargestellt werden also einstufige Strukturen; weitere Verkettungen werden nur
indirekt bertcksichtigt, weil die Planauswirkungen durch die Wechselwirkungen der
Schutzguter untereinander verstarkt werden. Dabei wird Uberprift, inwieweit das in
verschiedenen Rechtsvorschriften definierte medientbergreifende Ziel ,Wohl der
Allgemeinheit* bzw. hieraus abgeleitete konkretere Teilziele beeintrachtigt werden.
Hierzu werden aus den bereits bei den einzelnen Schutzgttern beschriebenen direk-
ten und indirekten Auswirkungen diejenigen berucksichtigt, die fur das Ziel relevant
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sind und Auswirkungen auf andere Schutzguter haben.

o B <
£ 5 . c 5 2 T
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8 = T L @ = < 3 g 2
Mensch 4 + 0 ) 0 0 + +
Hora } + ++ ++ 0 o] o] (0]
Fauna _ + + + 0 0 + 0
Boden _ + o + o o o o
Wasser 0 0 + ++ 0 0 0 0
Klima 0 0 0 0 0 0 0 0
Luft 0 + 0 0 0 0 0 0
Landschaft o — o o o o o 0
Kultur-und o o o o o o o

Sachguter

-- stark negative Wirkung/ - negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur und
Sachgutern sind nicht zu erwarten.

Abfall- und Energiebewirtschaftung

Das Plangebiet wird wie andere Siedlungsbereiche in Wipperfurths auch durch die
kommunale Abfallentsorgung bewirtschaftet; das Abfallaufkommen kommt dem
Hausmdll gleich.

Kenntnisse Uber eine relevante Nutzung erneuerbarer Energien oder die sparsame
Nutzung von Energie liegen nicht vor. Grundsatzlich bestehen weder besondere
Standorteigenschaften noch — einschrankungen fir die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien wie z.B. der Sonnenenergie. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie z.B.
Dachkollektoren sind ausdricklich zulassig.

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Konzentrationszonen fur Windenergie-
anlagen dargestellt.

Abwasserbewirtschaftung

Alle Bauflachen kdnnen an das Schutzwasserkanalsystem angeschlossen werden
Das Niederschlagswasser von den neuen Bauflachen kann Uber die Flache versi-
ckert werden.
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Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die bereits vorhandene park&hnliche Grunflache auf3erhalb der Baugebiete wird
gesichert. Der wertvolle Heckenbestand sowie die standortgerechten Laubbaume im
Geholzstreifen an der Grundstuicksgrenze sowie im bachbegleitenden Waldchen sind
langfristig zu erhalten. Zwei erhaltenswerte Einzelbaume werden festgeschrieben.

Der Oberboden ist im Bereich der Baustellen vor Beginn der Malinahmen fachge-
recht zu sichern und im Plangebiet wieder einzubauen.

Die Oberflachen von Nebenanlagen wie Stellflachen und deren Zufahrten sind im
versickerungsfahigen Aufbau zu gestalten.

Das Niederschlagswasser von den neuen Bauflachen wird tber die Flache zur Versi-
ckerung gebracht.

Die baumheckenartige Randeingriinung wird durch den Ersatz nicht standortgerech-
ter Nadelholzer aufgewertet und durch Vorpflanzen von Strauchern erweitert. Das
Waldchen am Bach wird ebenfalls durch den Ersatz von in erster Linie Fichten in ein
standortgerechtes Bachauengeholz umgewandelt. Weitere Weil3dorn-Schnitthecken
werden angepflanzt.

Nicht ausgleichbare nachteilige Auswirkungen entstehen durch diesen Bebauungs-
plan nicht.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

Von den spateren Nutzungen im Plangebiet werden keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgehen. Sie sind auch keiner nennenswerten Vorbelastung
ausgesetzt.

Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Natur und Landschaft kénnen durch ent-
sprechende KompensationsmalRnahmen vollstandig im Sinne des BNatSchG ausge-
glichen werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch diesen Bebau-
ungsplan nicht.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten/Standortalternativen

Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes (Erhaltung der alten Villa durch Auswei-
sung im Bebauungsplan und Neubaumdglichkeiten zur Bestandsabrundung und
Refinanzierung des Erhaltungsaufwandes) eribrigt die Suche nach Standortalterna-
tiven.

Planungsalternativen wurden gepruft; wesentlicher Unterschied bei anderen Bebau-
ungen an anderer Stelle im Plangebiet ware eine deutliche Zunahme des Erschlie-

Entwurf Il



04.06.2008 Stadt Wipperfurth BP Nr. 89 Niedergaul Seite 19 von 20

Rungsaufwandes und des Verbrauches von Natur und Landschaft oder eine Beein-
trachtigung des Denkmalbereiches, die stadtebaulich nicht gewollt sein kann.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (sogenannte Nullvariante) wirde sich menschli-
chen Ermessens nach keine wesentliche Anderung des bereits beschriebenen Um-
weltzustandes und der Umweltmerkmale ergeben, da die alte Villa und die Freifla-
chen wie bisher weiter genutzt wirden.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren/Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Grundlage fur die Ermittlung des Eingriffswertes und der AusgleichsmalRnahmen in
dem Bebauungsplan bildete das Bewertungsmodell nach LUDWIG (Methode zur
Okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen, Dankwart LUDWIG,
Froelich + Sporbeck, Bochum im Januar 1991, 48 S.). Es findet im landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag Verwendung.

Fur die Bewertung der Ergebnisse und Empfehlungen des hydro-geologischen Gut-
achtens werden die Hinweise des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) herangezogen.

Die Einschatzung der Verkehrslarmvorbelastung erfolgte auf Grundlage der bundes-
weiten Verkehrszéahlung aus 2005 und unter Verwendung des vereinfachten Berech-
nungsmodells nach RLS-90 (Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en, Verfahren
fur ,lange, gerade” Fahrstreifen).

Alle relevanten Angaben liegen in zur Prifung ausreichender Qualitat vor bzw. wur-
den fur die vorliegende Umweltprifung erstellt.

Beschreibung der MalRnahmen zur Uberwachung

Die mal3geblichen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (z.B. Untere
Landschaftsbehdrde und Untere Wasserbehdrde) werden vom Abschluss des Ver-
fahrens benachrichtigt und aufgefordert, Kenntnisse Uber erhebliche Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt der Stadt Wipperfurth mit-
zuteilen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes z.B. zur Flacheninan-
spruchnahme wird durch Ortsbegehungen regelmafig nach Durchfihrung des Be-
bauungsplanes tberpruft.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist damit
Bestandteil der allgemeinen Siedlungsentwicklung in Wipperftrth. Die Auswirkungen
der allgemeinen Siedlungstatigkeit auf die Umwelt werden in Uberregionalen Erfas-
sungssystemen z.B. zur Flachenbilanz bewertet. Die mal3geblichen Behdrden, die
die entsprechenden Umwelt-Informationen bereithalten, werden regelméfig um Wei-
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tergabe der Kenntnisse nachgesucht.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 89 hat das Ziel, die Erhaltung der alten Villa durch Auswei-
sung im Bebauungsplan und Neubaumdoglichkeiten fur zwei Einfamilienhauser zur
Refinanzierung des Erhaltungsaufwandes zu sichern.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Von den spéateren Nutzungen im Plangebiet werden keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgehen. Sie sind auch keiner nennenswerten Vorbelastung
ausgesetzt.

Das Plangebiet ist durch ausgedehnte Grinflachen gepragt, die zu der alten Villa
gehorten und heute teilweise als Garten genutzt oder als parkahnliche Grinanlagen
gepflegt werden, aber auch in Teilen allméhlich verwildern. Die Eingriffe, die dieser
Bebauungsplan ermdglicht, werden in erster Linie in Randbereichen dieser Grinfla-
chen erfolgen. Insbesondere der gepflegtere parkahnliche Bereich zwischen August-
Mittelsten-Scheid-Stral3e und der alten Villa werden nur durch den Ausbau der Zu-
fahrt belastet, ansonsten aber erhalten.

Die verbleibenden Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft kdnnen durch
entsprechende KompensationsmalRnahmen im Plangebiet vollstandig im Sinne des
BNatSchG ausgeglichen werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch diesen Bebau-
ungsplan nicht.
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