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Bebauungsplan Nr. 89 Niedergaul
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum Entwurf

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 11.06.2008 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Abwagung der in der friihzeitigen Beteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB (Behdrden,
Trager offentlicher Belange) eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 der Industrie- und Handelskammer zu Kéln vom 15.05.2008

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich die Firma Jokey-Plastik GmbH. Dieser werden
bisher fur Immissionsorte an der August-Mittelsten-Scheid-Stral3e fur die Immissionsart Larm
Mischgebietswerte von 60 dB(A) tagsiuber und 45 dB(A) nachts zugestanden. Durch die
Ausweisung neuer Allgemeiner Wohngebiete kdnnte sich die immissionsschutzrechtliche
Situation fur den Betrieb verscharfen, da die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine
Wohngebiete bei 55/40 dB(A) tags/nachts liegen. Angeregt wird ein Schallschutzgutachten,
um die veréanderte Situation angemessen beurteilen zu kdnnen.
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Zu den Betriebsgerauschen der Firma Jokey-Plastik GmbH in Niedergaul liegt bereits ein
schalltechnisches Gutachten aus der Zeit der Ubernahme / dem Umbau vor (Errichtung
eines Kunststoffverarbeitenden Betriebes in Wipperfurth-Niedergaul, Ingenieurbiiro Graner,
Bergisch Gladbach, August 1983). Es ermittelt die Schallimmissionen an den dem Betrieb
nachstgelegenen Wohnhéusern. Die alte Villa und die neuen Baufenster des
Bebauungsplanes liegen etwa 45 bzw. 70 m und damit auch weiter von den Larmquellen
entfernt als der néchstgelegene  Bezugspunkt/Immissionsort des  Gutachtens
(Bezugspunkt 3, Wohnhaus August-Mittelsten-Scheid-StralRe Nr. 22) und wurden seinerzeit
nicht untersucht.

Aus dem vorliegenden Gutachten lassen sich aber ohne weiteres Rickschlisse auf die
Immissionssituation im Plangebiet ableiten:

So ist fur die besonders sensible Nachtzeit im Gutachten eine Aufschliisselung der
immissionswirksamen Schallleistung jeder Einzelquelle u.a. in Abhéngigkeit der Entfernung
zwischen Emissionsort und Bezugspunkt erstellt worden. Die Entfernung zum
nachstgelegenen Bezugspunkt 3 betragt zwischen 65 und 100 m; die Addition der Werte fur
die Einzelgquellen ergibt eine Gesamtbelastung durch Betriebsgerdusche am Wohnhaus
Nr. 22 von 43 dB(A) nachts.




Betrachtet man nun nur das Kriterium ,Entfernung von der Schallquelle* ohne weitere
Larmminderungsfaktoren wie Absorption, Dampfung und Abschirmung zu berlcksichtigen,
ergeben sich entfernungsabhéngige Immissionswerte an der alten Villa / den neuen
Baufenstern von 39,2 bzw. 37,5 dB(A) fur die Summe aller Schallabstrahlungen von den
Industriebauten auf dem Jokey-Betriebsgeldnde. Die tatsachlichen Immissionswerte werden
noch deutlich darunter liegen, weil vor allem durch die vollstdndige Abschirmung der auf dem
Ausbreitungsweg zwischen der alten Villa und den neuen Baufenstern errichteten grol3en
Gebaude (Scheune und Wohnhaus Nr. 2) gegentber den Larmquellen im nordlichen
Betriebsteil eine erhebliche Abnahme der Immissionspegel zu erwarten ist. Da diese
abschirmenden Gebaude ebenfalls Bestandteile der Denkmalbereichssatzung sind, ist ihre
Bestandssicherheit sehr grof3; mit einer fir die Immissionssituation nachteiligen Veranderung
ist nicht zu rechnen.

Bei einer solchen Entfernung fallt der zusatzlich gewonnene Abstand von etwa 45 bzw. 70 m
nicht so sehr ins Gewicht. Fur die hier vorgenommene Uberschlagige Abschatzung werden -
der Einfachheit halber und zur sicheren Seite gerechnet - die fur den néchstgelegenen
Bezugspunkt 3 ermittelten Schallpegel des Freiflachenverkehres mit den sonstigen
Betriebsgerduschen summiert. So erhalt man die Gesamt-immissionswerte (allerdings nur
fur eine entfernungsabhéangige Betrachtung, nicht fur die tatsachliche Immissionssituation,
die erheblich niedriger liegen duirfte) von 40,6 bzw. 39,4 dB(A) nachts fur die Immissionsorte
Alte Villa / neue Baufenster des Plangebietes. Die Richt- bzw. Orientierungswerte der TA
Larm und der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete wahrend der Nachtzeit betragen 40
dB(A); selbst eine Uberschreitung von < 1 dB(A) lage noch unterhalb der Relevanzschwelle
der TA Larm; bei der an dieser Stelle vorgenommenen Betrachtung auf der (sehr) sicheren
Seite (keine Absorption, keine Dampfung und vor allem keine Abschirmung betrachtet)
liegen die tats&chlichen Immissionswerte jedoch deutlich unterhalb der Grenz- bzw.
Orientierungswerte.

Weniger dezidiert sind die Aussagen des Gutachtens zu den Tagimmissionen: festgestellt
wird lediglich, dass an einem nicht naher bezeichneten Bezugspunkt Tagwerte von 57 dB(A)
erreicht werden, die an den anderen Immissionsorten noch deutlich darunter liegen. Da
damit eine sichere Unterschreitung der fir das Gutachten maligebenden Richt- bzw.
Orientierungswerte fur Mischgebiete von 60 dB(A) ermittelt wurde, fand keine nahere
Beschreibung statt. Da aber die Lage der Emissionsquellen und ihre Entfernung zu den
(auch neuen) Immissionsorten natirlich unverandert gegentiber der Nachtsituation bleibt, ist
auch mit einer Reduzierung der Immissionswerte an den Immissionsorten im Plangebiet in
gleicher Grof3enordnung wie fur die Nachtzeit zu rechnen. Selbst bei Berticksichtigung der
zur Tagzeit um 5 dB(A) hoheren Werte aus der Freiflachennutzung (Lkw-Anlieferung nur
tags) kénnen sich angesichts eines Richt- bzw. Orientierungswertes von 55 dB(A) tags fur
Allgemeine Wohngebiete keine Anzeichen fiir eine Uberschreitung ableiten lassen.

An Hand der vorgenommenen Uberschlagigen Ermittlung der Larmvorbelastung des
Plangebietes durch Betriebsgerdusche der Firma Jokey-Plastik GmbH Niedergaul ist eine
Uberschreitung der relevanten Richt- und Orientierungswerte nicht zu erwarten; ein erneutes
Gutachten zur Ermittlung der Larmvorbelastung ist nicht erforderlich.

In den Umweltbericht zur Begriindung des Bebauungsplanes wird ein Passus aufgenommen,
der die vorstehende uberschlagige Ermittlung detailliert beschreibt.

- Der Anregung wird nicht gefolgt; ein erlauternder Passus wird in den Umweltbericht
aufgenommen.



Schreiben Nr. 2 des Oberbergischen Kreises vom 19.05.2008

Teilanregung 1: Die zur Durchfihrung der Umweltprifung, der Erarbeitung des
Umweltberichtes und fir die Abwégung gemalR BauGB erforderlichen ergénzenden
fachplanerischen Unterlagen sind zu ermitteln und gegebenenfalls gemeinsam kurzfristig
festzulegen.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind hydrogeologische Untersuchungen zu Mdéglichkeiten
der Versickerung des Niederschlagwassers nach § 51 LWG sowie ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich. Sie wurden bereits parallel zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes erarbeitet.
—>Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; ein Bedarf flr eine weitergehende Abstimmung
ist derzeit nicht erkennbar.

Teilanregung 2: Das Plangebiet grenzt unmittelbar nérdlich an eine noch nicht naher
untersuchte Altablagerung, deren Umfang noch nicht genau ermittelt wurde.
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Im nordlichen Planbereich werden keine Baumdglichkeiten ausgewiesen. Eine
Beeintrachtigung der dort ausgewiesenen Grunflachen durch die angrenzende Altablagerung
ist nicht erkennbar: es besteht kein planerisch begriindeter Handlungsbedarf.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Nr. 3 des Landesbetrieb StraRenbau NRW vom 19.05.2008

Teilanregung 1: Die derzeit unbefestigte Zufahrt zur Landesstrale 284 (August-Mittelsten-
Scheid-StralRe) muss zur Vermeidung von Schmutzeintrag auf einer Tiefe von mindestens
6 m (entspricht einer Fahrzeugléange) ab der Grundstiicksgrenze in das Plangebiet hinein
befestigt ausgebaut werden (bitumindse Bauweise bzw. Pflasterbauweise).
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Die geplante Privatstraf3e soll auf ihrer gesamten Lange befestigt werden. Zur Klarstellung
werden die textlichen Festsetzungen entsprechend erganzt.
- Der Anregung wird entsprochen. Die Textlichen Festsetzungen werden entsprechend
erganzt.

Teilanregung 2: Im Zufahrtsbereich ist ein ausreichendes Sichtdreieck herzustellen und
dauerhaft von stérendem Bewuchs bzw. von stérenden Einbauten frei zu halten.
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Entsprechende Festschreibungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
- Der Anregung wird entsprochen.

Schreiben Nr. 4 der Stadtentwasserung bei der Stadt Wipperfirth vom 20.05.2008

Die vorhandene Kanalinfrastruktur ist ausreichend bemessen, um das zusatzlich anfallende
Abwasser abzuleiten. Das gilt gleichermal3en fir das Schmutzwasser wie fur das
Niederschlagwasser.
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Nach Ricksprache mit dem zustandigen Sachbearbeiter steht der nach § 5la LWG
vorgesehenen Versickerung des Niederschlagwasser im Plangebiet nichts entgegen.
Grundsatzlich besteht aber die Moglichkeit der Ableitung des Niederschlagwassers in die
Kanalisation.
- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Schreiben Nr. 5 des Regionalforstamtes Bergisches Land vom 21.05.2008

Nach Ansicht des Einwenders ist fur die KompensationsmaRnhahme K2 (Anlegen eines
Bachauengehotlzes) die Ausweisung als Waldflache gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
erforderlich; ausgewiesen ist bisher eine private Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
— jeweils in Kombination mit dem Planzeichen fir Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Da Ausgangszustand wie Zielzustand Waldstrukturen aufweisen, wird die
entsprechende Ausweisung angeregt.
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Die entsprechende Flache weist eine GroRe von 390 m® auf, gemaR § 2 Abs. 2 Bundes-
waldgesetz BWaldG sind in der Flur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere Flachen, die
mit einzelnen Baumgruppen bestockt sind, nicht Wald im Sinne dieses Gesetzes. Bei der
gegebenen FlachengrofRe wird davon ausgegangen, dass es sich um eine im Sinne des
BWaldG kleine Flache und nicht um eine Waldflache handelt. Auch ist eine entsprechende
Nutzung z.B. forstwirtschaftlicher Art oder als Erholungswald nicht Planungsziel. Die
Ausweisung als Griinflaiche mit festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist daher zutreffender.
—>Der Anregung wird nicht gefolgt.

Schreiben Nrn. 6 bis 10

Schreiben Nr. 6 vom 06.05.08 der Bergische Energie- und Wasser-GmbH,
Schreiben Nr. 7 vom 07.05.08 der PLEdoc GmbH,

Schreiben Nr. 8 vom 08.05.08 der Wuppertaler Stadtwerke AG,

Schreiben Nr. 9 vom 09.05.08 des Rheinischen Amt fir Denkmalpflege,
Schreiben Nr. 10 vom 19.05.08 der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH.

Die in den vorgenannten Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie bedirfen keiner Abwéagung.

Weitere Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange, die abwéagungsrelevant sind oder Hinweise enthalten, sind nicht eingegangen.

2. Dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 Niedergaul mit den Text-
lichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Auf der Grundlage dieses Entwurfes ist die 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2)
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden nach 4 (2) BauGB durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Stadt Wipperfiurth in Form von Personalaufwand fir die Begleitung und
Betreuung des Verfahrens. Die Kosten der Planung und der entstehenden Sachkosten
werden vom Beguinstigten getragen.



Beqgrundung:

Zul: Es sind 10 Stellungnahmen eingegangen. FUnf Stellungnahmen bedirfen keiner
Abwagung. Die Ubrigen Stellungnahmen werden gem. 81 (6) BauGB in die Abwagung
eingestellt.

Zu 2: Gegeniuber dem Vorentwurf sind aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten
Abstimmungen mit den Behdrden und Trégern offentlicher Belange folgende
Anpassungen im Entwurf erfolgt. Sie betreffen die Wahrung der Verkehrssicherheit an
der LandesstralRe 284 (August-Mittelsten-Scheid-Stral3e):

Planzeichnung
o Sichtdreieck an der Zufahrt in das Plangebiet/August-Mittelsten-Scheid-StralRe

Textliche Festsetzungen
o0 Festschreibung zur Oberflachengestaltung der PlanstralRe (befestigt)
0 Gestaltung/Beschrankungen fir die Sichtdreiecke

Begrindung/Umweltbericht
o Erlauterung zu den geanderten Festschreibungen zur Verkehrssicherung
0 Erlauterung zur Larmvorbelastung durch den benachbarten Betrieb.

Anlagen:

Anlage 1: Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden

Anlage 2: Begrindung (Entwurf)

Anlage 3: Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Anlage 4: Bebauungsplan Nr. 89 -Entwurf- (verkleinert, ohne Mal3stab)



