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Antrag auf Erlass einer Auienbereichsatzung nach § 35 (6) BauGB
fiir den Weiler Griinenberg

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Forsting,
sehr geehrte Damen und Herren des Rates der Stadt Wipperfiirth,

Als Eigentiimer der Grundstiicke Gemarkung Kliippelberg, Flur 22, Flurstiicke 855 und 1103
und der aufstehenden Gebduden beantragen wir den

Erlass einer Aufienbereichssatzung fiir den im beilegenden I"Jbersichtsplan durch
Balkenlinie eingegrenzten Bereich ( Anlage 1 )des Weilers Griinenberg

Auf den genannten Grundstiicken haben wir, die Eheleute (ENNNNENg von 1997 bis
1999, das an das alte Wohnhaus der S EENNNNNN angebaute landwirtschaftliche
Nebengebiude (Kuhstall und Scheune) unter Wahrung der duBeren Gestalt zu zwei weiteren
Familienwohnungen fiir unsere vier- bzw. fiinfkdpfigen Familien ausgebaut. Beim Ausbau ist
erhaltenswerte Bausubstanz, die Grundlage der Baugenehmigung nach § 35 Abs4 1 a. b
BauGB war, beseitigt worden. Wir folgten damit dem Rat von am Bau beteiligten
Unternehmern und Technikern, der technisch und bauphysikalisch richtig aber unter der
gegebenen Baugenehmigung falsch war, da dadurch der Bestandsschutz fiir den ganzen
landwirtschaftlichen Anbau beseitigt worden ist, eine Rechtsfolge, die uns damals {iberhaupt
nicht bewusst war.

Seit 2000 sind Ablehnungen erneuter Baugenehmigungen, Nutzungsverbote und
Abbruchverfiigungen der Bauaufsicht Gegenstand verwaltungsgerichtlicher Verfahren
gewesen, allerdings bisher ohne Erfolg. Auch ein Petitionsverfahren vor dem Landtag NRW
konnte keine Hilfe in Aussicht stellen. Die Verhandlungen iiber einen ffentlichrechtlichen
Vergleich in dieser Sache sind im noch laufenden verwaltungsgerichtlichen Verfahren um den
Abbruch beider Wohnungen ins Stocken gekommen. Es ist daher zu beflirchten, dass wir
unsere Héuser abreiflen und aufgewendeten Baukosten vernichten miissen. Die personlichen
und wirtschaftlichen Folgen fiir unsere beiden Familien sind katastrophal. Die Insolvenz
beider Familien ist voraussichtlich nicht abzuwenden, da noch Kredite in Hohe von
zusammen iiber 200.000€ bedient werden miissen.
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Nach einer rechtlichen Priifung durch unseren Rechtsanwalt kénnte uns allen in rechtlich
zuldssiger Weise mit Hilfe einer AuBenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB auch heute noch
geholfen werden.

Uns ist bekannt, dass der Erlass einer derartigen Satzung im alleinigen Ermessen des Rates
der Stadt Wipperfiirth steht und kein Anspruch auf den Erlass der Satzung besteht. Da aber
eine Satzung auch unseren Nachbarn und dem Gartenbaubetrieb R Planungssicherheit
bei kleineren Um- und Ausbauten geben kann, sehen wir keine Griinde, die einer
AuBenbereichssatzung fiir Griinenberg entgegenstehen.

Wir sind auch bereit, simtliche bei der Stadt Wipperfiirth im Rahmen dieses hier beantragten
Satzungsverfahren entstehenden iiblichen Kosten zu erstatten und im Rahmen eines
»Stadtebaulichen Vertrages* abzusichern.

Nach Neuaufstellung des FNP der Stadt Wipperfiirth im letzten Jahr sind die formellen und
sachlichen Voraussetzungen fiir den Erlass der Satzung gemidB § 35 Abs.6 BauGB nach
unserer Auffassung durchaus gegeben.

Der AuBenbereichserlass des Landes NRW vom 27.10.2006 fiihrt unter Bezugnahme auf die
Rechtsprechung dazu aus, dass das Merkmal » Wohnbebauung von einigem Gewicht* in § 36
Abs.6 BauGB nicht durch eine absolute Mindestanzahl von Wohngebduden bestimmt wird, es
kann auch bereits bejaht werden, wenn in dem bebauten Bereich fiinf Wohnhéuser liegen, die
eine hinreichende Geschlossenheit im Sinne eines gemeinsamen Siedlungsansatzes erkennen
lassen.

Aus Wiehl ist uns eine Satzung fiir einen Weiler von nur 3 Wohnhiusern bekannt (Anlage 2).

Nachteile werden durch die Satzung nicht auf die Stadt zu kommen. Die Kosten einer
weiteren ErschlieBung werden von uns getragen. Der Anschluss unserer Grundstiicke an das
offentliche Abwassersystem ist nach Aussage des stidtischen Abwasserbeseitigungsbetriebes
ohnehin fiir Mitte 2008 geplant.

Wir bitten Sie die Aufstellung der AuBenbereichssatzung fiir Griinenberg zu beschlieBen.

Mit freundlichen Griilen
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Aufstsllung einer AuBenbereichssatzung
Der Ausschuss fur Planung und Umwelt der Stadr Wich! ha' in et
shen Sitzung ara 29. 11 2008 heschlussen, eino AuBenbsreichssa
5 Abs. 6 BeuGB fiir den Reraich Cre L
stellen.
Dio Satzung wird gers §12 Ans, 2 Nr
eings Monets 6fantlick ausgeiegt Die »Hontliche
vor 11, 10. 2007 bis 12, 2%, 2007 i Ratheus do

a4 fiar die Dauer
cetin der Zeit
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Zimmer 35-57 wibrend der Dispststunden monlags b
his 15.00 Uhr. donserstags von 8.30 bis 18.30 Uhr ueaf £

1230 Uhy etart. Wihrend diesos 8ffanilichen Aushangs ‘st dis Gelegenkei
Erétsrung und Stellungnahme der Anderucg gogeben. Waiter kénnen wah-
verd dor Auslogungsfrist Asregunges schriltich oder zar Miederschuift vorge-
bracht werden.

Dor ungefihre Coltungsheraich ist in unten stehendem Plan guhennnesbn-t
Nicht fristgorecht abgegebene Stallusgnahmen kennen bei dar Be
sung der Satzusg unbericksichtig! bleitben. Ein spliterer Antreg nas
Verwaltangsgerichtsordnung (Klega goges dizse Saizung) ist unzn .
venit mit thm Einwande geltend gemacht werdan. die i Rehmon i
legung hatten geliend gemacht werdan kdnnen.
Eine Umwsltpriifung wird nicht durchgefit
Hiarmit werden der vorsteheade Anfutellungsb
Avslegung gem. § 13 Abs 2 Ne 2 BauGH affentli
Wiehl, den 24. 9. 2007
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