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Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Wipperfirth
»Iinnenentwicklung Siedlung Diisterohl*

Begriindung gemaR § 2a BauGB

1. Anlass und Grundlagen

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt Wip-
perfurth hat in seiner Sitzung am 25.10.2006 die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes beschlossen, um das geschlossene Bild einer typischen Siedlung der 50er Jahre
zu erhalten und zu sichern und gleichzeitig flr die bestehende Wohnsiedlung Duste-
rohl eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung durch An- und Ausbauten der
vorhandenen Wohngebaude zu ermdglichen. Aufderdem soll der Bestand durch das
Fullen dreier Baullicken an der Kolpingstral’e, der Ebertstral’e sowie an der Ecke
Hermann-Loéns-/Ebertstrale erganzt werden.

Beide Planziele entsprechen einer Gebietsentwicklung nach Innen. Durch die Fest-
setzung von Baugrenzen und Baulinien weist der Bebauungsplan eine zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von rund 10.700 m? aus; zusammen
mit den Flachen fir Nebenanlagen entspricht dies einer Grundflachenzahl GRZ von
0,28. Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht begrindet, folglich ist
auch kein Umweltbericht erforderlich; Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gibt es nicht. Damit sind die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) gegeben: der Bebauungsplan wird im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Uberwiegende Teil der Mehrfamilienhauser im Plangebiet war urspringlich im
Besitz von Wohnungsbaugesellschaften, die sich insgesamt fir das Gesamtkonzept
der Siedlung Dusterohl verantwortlich zeichneten. Diese gestalterische Einheit spie-
gelt sich in einer klaren und einheitlichen Architektursprache mit schlichten, einander
entsprechenden Gebaudekubaturen und Fassadengestaltungen sowie grof3en be-
grinten Gemeinschaftsflachen zwischen den einzelnen Baukoérpern aus. Es besteht
eine einheitliche Architektursprache und stadtebaulich geschlossene Struktur einer
klassischen Siedlung aus den 50er Jahren, die in ihrer Gestalt ein Alleinstellungs-
merkmal im Stadtgebiet darstellt.

Inzwischen sind viele Wohnungen an ehemalige Mieter verkauft und ganze
Grundsticke in Privatbesitz. Zusammen mit dem dem Alter der Siedlung geschulde-
ten Modernisierungsdruck entsteht daraus ein wachsender Bedarf an Anderungen im
Bestand, der sich u.a. in einer zunehmenden Zahl von Um- und Anbauantragen aus
dem Plangebiet widerspiegelt.

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Rahmen flr die anstehenden Veranderungen in
der Siedlung Dusterohl geschaffen werden, der den geschlossenen und einheitlich
gestalteten Siedlungscharakter, wie er bisher bestand, bewahrt und behutsam wei-
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terentwickelt.

Seit der Entstehung der Siedlung hat die Motorisierungsrate allgemein deutlich zu-
genommen. Der bisher Uberwiegend nur im offentlichen Strallenraum realisierte
Stellplatzbedarf kann dort nicht mehr befriedigt werden. Da mit der zu erwartenden
Modernisierungswelle in der Siedlung Dusterohl die Gesamtwohnflache zunehmen
wird, ist auch mit einer weiteren Zunahme des Stellplatzbedarfes zu rechnen.

Zu einer spurbaren Linderung des Stellplatzdruckes sieht der Bebauungsplan Ge-
meinschaftsstellplatze und —carports sowie wohnhausnahe Einzel- und Doppelgara-
genplatze vor, die auf den Freiflachen zwischen den Gebaudekomplexen geschaffen
werden konnen, ohne die Freizlgigkeit der Siedlung hinsichtlich des Erscheinungs-
bildes allzu sehr einzuschranken.

Mit einem Baufenster an der Kolpingstrale, einem an der Ebertstralle sowie einem
dritten an der Ecke Hermann-Lons-/Ebertstrale werden Neubaumdglichkeiten einge-
raumt, da hier — flankierende MalRnhahmen und Festsetzungen vorausgesetzt — eine
behutsame Bestandserweiterung erfolgen kann, die im Einklang zu den vorstehend
erlauterten Planungszielen steht.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt dstlich des Stadtzentrums Wipperfurths auf dem ca. 315 m ho-
hen Muhlenberg, einem Auslaufer des Krahenberges.

Im Siden liegen sudlich jenseits der Ostlandstrafle und westlich an das Plangebiet
angrenzend Gebaude des Schulzentrums.

Die Siedlung Dusterohl bildet in Richtung Osten die Grenze des Allgemeinen Sied-
lungsbereiches. Hinter dem Stadion Muhlenberg beginnen die Waldbereiche des
Krahenberges.

Nach Norden und Nordwesten féllt das Gelande in Richtung Wupperaue ab. Hier
befinden sich Wohnbereiche, die von Hindenburgstrale und Hermann-Léns-Weg
erschlossen werden.

Plangebietsgrenzen und Einbindung in das Umfeld sind der Ubersichtskarte und der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt etwa 6 ha.

4. Vornutzung

Die typischen Siedlungshauser Dusterohls wurden in den 50er Jahren von zwei ge-
meinnutzigen Wohnungsbaugesellschaften und fir eine ortsansassige Firma errich-
tet.

Die Mehrfamilienhdauser sind Uberwiegend zeilenférmig entlang der inneren Erschlie-
Rungsstrallen angeordnet.

Zwischen den Gebaudekomplexen sind die Freiflachen als gro3zligige Schnittrasen-
flachen mit altem Baumbestand als Einzelbdume und Baumreihen angelegt.

In einigen Teilbereichen liegen in diesen begriinten Innenbereichen Gemeinschafts-
stellplatzflachen und Gemeinschaftsgaragen.
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5. Vorhandenes Planungsrecht und Herleitung aus dem Flachennutzungsplan

Fiur das Plangebiet existiert bisher weder ein gtiltiger Bebauungsplan der Stadt Wip-
perfurth, noch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorherigen Bauplanungs-
rechtes.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfurth stellt den Bereich als Wohnbaufla-
chen gemald § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

6. Inhalte der Planung

Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete
einschlieBlich der Erschlielungsstra®en und der Flachen flr den ruhenden Verkehr
mit deren Eingrinung.

Die Wohnbauflachen insgesamt, die ErschlieRungsstrallen sowie einige der Flachen
fur den ruhenden Verkehr entsprechen dem Bestand.

Vorrangiges Ziel ist die planungsrechtliche Berucksichtigung der Erweiterungsange-
bote fir die Wohnungsgrundrisse aus den 50er Jahren und die Festsetzung von
privaten Entwicklungsflachen fir Stellplatzanlagen.

Die von privat angeregte Festsetzung von Neubauflachen als Lickenschluss der in
sich abgeschlossenen Reihenhausbebauung wurde schon wegen der Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und damit der Verscharfung des Problems der Flachendefizite
fur den ruhenden Verkehr einem engen Prifmalistab unterzogen:

In Bereichen mit einer permanenten Unterversorgung mit privaten Stellplatzflachen
(WA?) konnte lediglich ein Bauplatz fir ein 2-Familienhaus festgesetzt werden, da er
die ErschlieBung einer festgesetzten Stellplatzanlage nicht wie in anderen Fallen
blockiert. Die heute auf dieser Flache befindlichen Stellplatze werden im unmittelba-
ren Umfeld kompensiert und ein darliber hinausgehendes Angebot fir den Sied-
lungsbereich kann Uber eine rickwartige Erschlielung Uber einen Weg von der
Bdcklerstrale erschlossen werden.

Neubaumdglichkeiten entstehen auch in den WA2%-Gebieten und dem WA?*, wo je-
weils ein zusatzliches Baufenster vorgesehen ist. Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen des Bebauungsplanes orientieren sich am vorhandenen Gebaudebestand,
wobei sie in den Wohngebieten mit der Kennziffer WA'und WA? diesen im wesentli-
chen abbilden und darlber hinaus einheitliche Anbauten auf den Gartenseiten er-
moglichen. Fir die Neubauten in den WA?-Gebieten und dem WA* ist eine dem
Bestand ahnliche GroRenordnung vorgegeben bei denen jedoch auf Anbauten ver-
zichtet wird.

Das Mal der baulichen Nutzung bericksichtigt neben dem Bestand auch fir die
Neubauten eine entsprechende GroRenordnung.
6.1 ErschlieBung

An der ErschlieBungssituation sind keine grundlegenden Anderungen vorgesehen.
Neu ist eine FuBwegeverbindung zwischen Kolpingstralle und dem FuBweg unter-
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halb des Stadions sowie die Umwidmung eines Teiles des ErschlieBungsweges
zwischen Pollender- und Bocklerstral’e in einen FuRweg.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Die in den Festsetzungen ausgeschlossenen Nutzungsarten sind entweder wegen
des groRen Grundflachenbedarfs in diesem bereits Uberwiegend bebauten Bereich
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe), entsprechen nicht dem Gebietscharakter (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stdrendes Gewerbe, Verwaltung) oder
sind hinsichtlich der vorhandenen ErschlieBung und Nutzung ungeeignet (Tankstel-
len). Fur diese Nutzungsarten bestehen ausreichende Ansiedlungsmaoglichkeiten im
Stadtgebiet von Wipperfirth.

6.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und uberbaubare Grundstiicksbe-
reiche

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen liegen unterhalb der entspre-
chen Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fir Allgemeine Wohngebiete, um
den offenen Charakter des Siedlungsbereiches zu festigen.

Die Beschrankung der maximal zuldssigen Wohnungen auf den Bestand im Plange-
biet soll verhindern, dass zuviel Raum fur den ruhenden Verkehr ausgewiesen wer-
den muss und der von grol3en offenen Freiraumen gepragte Gebietscharakter verlo-
ren geht.

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Baufenster auf den Neubauflachen wird
auf 2 Wohneinheiten festgesetzt, um damit eine Zunahme des Verkehrsaufkommens
und vor allem den Bedarf an neuen Stellplatzen auf die GréRenordnung zu begren-
zen, fur die auch auf dem Baugrundsttick ausreichend Platz vorhanden ist.

Die festgesetzten Baugrenzen umfahren eng den Gebaudebestand, um in Verbin-
dung mit den Baulinien, die ihrerseits die moglichen Anbauten umgrenzen, den Be-
stand straenseitig unverandert zu erhalten und nur fur die Gartenseite eine genau
definierte Moglichkeit flr einen Anbau je Gebaudeteil zu zulassen.

Anbauten

Die Anbauten mussen nicht errichtet werden; wenn aber doch, dann gelten die ge-
nauen Vorgaben des Bebauungsplanes. Als Grundlage dieser Vorgaben dient zu-
nachst ein Gestaltungs- und Entwicklungskonzept des Architekturbiros miuller +
muller, KdIn. Es schlagt fur alle Anbauten eine einheitliche aulere Gestaltung vor,
legt deren genaue Position und eine einheitliche Breite von 3,75 m fest. Bei der
Bandbreite der Haustypen und —varianten im Plangebiet gibt es abweichend von der
urspringlichen Konzeption Falle, bei denen eine groRere Anbaubreite moglich ware,
ohne Probleme fur die Belichtung dahinter liegender Rdume zu verursachen oder
angrenzende Fenster zu stark zu beschatten. Gleichzeitig kann das vorrangige Ziel
eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Siedlung gewahrt bleiben, da lediglich
Differenzierungen in der Breite der Anbauten entsprechend der jeweiligen Gebaude-
typen ermoglicht werden. Bei der Uberwiegenden Mehrzahl der Hauser im Plangebiet
wurde als wesentliches gestalterisches Element auf eine strenge Gebaudesymmetrie
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abgezielt; in einer Reihe von Fallen ist ein breiterer Anbau auch unter Wahrung die-
ser Symmetrie mdglich. Grenzen in der Festsetzung moglicher Anbaubreiten werden
dort gesetzt, wo durch einen breiteren Anbau die Belichtung dahinter liegender Rau-
me nicht mehr gewahrleistet werden kann. Hier sind dort Ausnahmen ermdglicht
worden, soweit es sich um Badezimmerfenster handelt und diese wenigstens zur
Halfte erhalten werden kénnen. In diesen Fallen ist die Belichtung zwar einge-
schrankt, aber die natlrliche Beluftung ohne technische Vorkehrungen nach wie vor
moglich.

Dies wurde durch eine Gebaudeaufnahme, die ebenfalls fir diesen Bebauungsplan
erstellt wurde, festgestellt. Sie berilicksichtigt sowohl die in den Hausakten vorhande-
nen Lageplane als auch Vermessungsarbeiten vor Ort an jedem vorhandenen Ge-
baude. Im Einzelfall notwendige Detailabstimmungen im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens kdnnen dennoch erforderlich sein.

Durch die Einordnung der vorhandenen Wohngebaude in Haustypen ergeben sich
auch vier verschiedene Typen von Anbauten, die sich im Mal3 und zum Teil auch
Lage der festgesetzten Anbaubreite unterscheiden.

Zur Verdeutlichung der unterschiedlichen Anbautypen in den Festsetzungen wurden
Ansichten erstellt, die sowohl nachfolgend aufgefuhrt als auch Bestandteile der textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind:

HAUSTYP 1

Attika

250 250

GARTENANSICHT
Am Beipiel EbertstraBe 3 -5

7.50

HAUSTYP 1
Ebertstrafie: 5, 7
Kolpingstral3e: 1
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HAUSTYP 2 Brandschutzwand

Attika

.25

400 | |

GARTENANSICHT
Am Beipiel KolpingstraBe 9 - 11

HAUSTYP 2

Backlersiralte: 2,3, 4, 5,6, 8, 10,12, 14,15, 16,17, 18,19
Ebertsirafie: 1, 3,8, 11, 13,15

Kolpingstralte: 3,5, 7, 9,11, 13, 14, 18, 20, 22

HAUSTYP 3

Attika

Am Beipiel KolpingstraBe 12

Fensterachse Fensterachse

HAUSTYP 3

Kolpingstralte: 2, 4, 6, 8, 10, 12,15, 18, 24
Leonhardistrale: 4, 6, 8,9, 10, 11,12, 13,14, 16
Pollenderstrale: 8, 10
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HAUSTYP 4

Attika

| i

250 0.25
SEITENANSICHT -
Am Beipiel LeonhardtstraBe 18 '
BocklerstraBe 7
450

LeonhardtstraBBe 2, 8, 13

HAUSTYP 4
Bécklerstrale: 7
Leonhardistralle: 2, 8, 13, 18
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Dachgauben

Auch in den Obergeschossen soll der Wohnraum erweitert oder zumindest qualitativ
aufgewertet werden konnen. Hier besteht die Mdglichkeit des Dachgeschossaus-
baus. Das Erscheinungsbild der Siedlung wird malf3geblich durch das homogene Bild
der StralRenziuge gepragt. Aus diesem Grund werden Dachgauben nur fur die gar-
tenseitigen Hausfronten festgesetzt. Fur die im Zusammenhang mit diesen Ausbau-
ten erforderlichen Gauben werden analog zu den Anbauten genau definierte Anga-
ben zur GréRe und Position gemacht, die in die vorstehend erlauterten Ansichten
aufgenommen wurden. Zur weiteren Verdeutlichung dienen ein Prinzipschnitt und
eine vermaldte Ansicht. In den Festsetzungen finden sich zudem Aussagen zu Mate-
rial und Farbgestaltung, um die Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes der Siedlung
nicht durch eine Materialvielfalt im Dachgeschoss aufzuldsen

0,35

/‘\/

Firstabstand

Dachhdhe
0,30 bis 0,35

q

245ii. OKFDG

Hihe

Vertikalabstand

0,80

\

T
0,75 | Horizontalabstand VK Gaube zu VK Aussenwand

1

i
Massive
Attika

Geschosshdhe

Anbau

‘HJJ 275,0cm 54,004\

PRINZIPSCHNITT
Am Beipiel EbertstraBe 3 - 5

Anbau, verputzt
4.0

| |
seitl. Abstand seitl. Abstand

mind. 1,45 mind. 1,

GARTENANSICHT
Am Beipiel KolpingstraBe 9 - 11
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Das Gestaltungs- und Entwicklungskonzept des Architekturblros mdiller + muller
unterscheidet nach der vorhandenen Dachneigung bzw. zwei im Plangebiet vorherr-
schenden Haustypen und macht exemplarisch Vorschlage fir neue Grundrissgestal-
tungen:

450 cm 450 cm

450 cm L L 450 cm
I r T ]
E—— ———¢—— Treppe zum Garten
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rten | . -
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Die Mindestgrenzabstande der Landes-Bauordnung (BauO NRW) kdénnen eingehal-
ten werden. Die Sicherheitsanforderungen sind erfullt.
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6.4 Gestaltungsfestsetzungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Siedlung insgesamt zu gewahrleisten,
sieht der Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen zur Gestaltung der Wohn-
hauser vor. Auch hier liefert das o.g. Gestaltungs- und Entwicklungskonzept die
Grundlage.

Aus dem Bestand abgeleitet, wird eine Palette von acht Fassadenfarben vorgegeben
sowie die Fassadenart Putz festgesetzt. Zusammen mit der Dachform Satteldach,
der zulassigen Dachneigung, der Farbe und der Materialwahl der Dacheindeckungen
sowie den festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen wird so das Aussehen der
strallenzugewandten Gebaudeseiten gestalterisch geregelt und eine gewisse Band-
breite moglicher Variationen in diesem Kontext ermoglicht.

Die auf eine Geschosshdhe begrenzten Anbauten im Erdgeschoss in den WA'-
Gebieten sollen zugleich fur die Obergeschosse die Moglichkeit zur Ausbildung eines
Balkons schaffen. Gleiches gilt fir die Gebaude in dem WA?3, wobei hier bei der vor-
handenen Dreigeschossigkeit ein zweigeschossiger Anbau zulassig ist. Dazu wurden
Festsetzungen zur Hohe der Anbauten und zur Ausgestaltung ihres oberen Ab-
schlusses getroffen (Flachdach, Attika, Absturzsicherung), die auch die Gestaltung
einschlieRen. Dies bezwecken auch Festsetzungen zu Grof3e und Position der das
gartenseitige Erscheinungsbild pragenden Fenster- und Turéffnungen sowie zur
Farbgebung der Anbauten, die sich nach der Farbgebung des Hauptbaukoérpers
richten und gleichzeitig durch ein definiertes Absetzen hiervon einen gestalterischen
Akzent setzen soll.

Insgesamt soll durch die gestalterischen Festsetzungen einerseits die Bewahrung
eines einheitlichen Siedlungsbildes sichergestellt werden, andererseits die Verhalt-
nismafigkeit zwischen Gebaudebestand und gartenseitig moglichen An- und Aus-
bauten gewahrt werden. Durch die Festsetzung von Materialitat und Farbgebung
sowie dem Verhaltnis massiver Wandflachen zu proportionierten Fensterflachen wird
trotz verschiedener Anbautypen und Realisierungszeitraume eine ablesbare Einheit-
lichkeit in der weiteren Entwicklung der Siedlung gewahrleistet.

Einschrankungen fiur die Art und Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen sollen
sicherstellen, dass das Plangebiet nicht unnétig zergliedert wird und der offene, von
begriunten Freiflachen gepragte Charakter des Plangebietes so weit wie mdglich
erhalten bleibt.

6.5 Ruhender Verkehr

Bisher wird der Stellplatzbedarf GUberwiegend im o6ffentlichen Stralenraum bedient.
Zwar bestehen im Plangebiet einige Garagenhdfe, Stellplatzanlagen und Einzelgara-
gen, diese reichen jedoch bei Weitem nicht aus. Dies flhrt zu schwierigen Parksitua-
tionen im Plangebiet und zu einem Druck auf die angrenzenden Baugebiete.

Der Bebauungsplan setzt zusatzliche Stellplatzanlagen innerhalb der Wohngebiete
fest, wobei gleichzeitig das Ziel verfolgt wird, die groRzugigen Grunflachen zwischen
den Hausern weitestgehend zu erhalten und den dadurch mit gepragten Charakter
der Siedlung zu bewahren. Insgesamt kénnen ca. 130 Stellplatze geschaffen wer-
den.
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Zusatzlich ist in den Abstandsflachen der Hauser ostlich der Kolpingstralle der Bau
von Garagen mdglich.

FUr das neue Baufenster an der Kolpingstrae sind die erforderlichen Stellplatze in
den Abstandsflachen vorgesehen. Da die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten auf
2 begrenzt ist, gentgen 4 Stellplatze. Um so wenig wie moglich Stellflache im 6ffent-
lichen Stralkenraum zu verlieren, sind je zwei Stellplatze hintereinander angeordnet.
Die Erreichbarkeit neuer Stellplatzanlagen ist Gber den vorhandenen Stichweg moég-
lich.

Das am Ende der Wendeanlage der Ebertstral3e neu festgesetzte Baufenster erhalt
die Mdglichkeit der Errichtung von Garagen und Stellplatzen/Carports im noérdlichen
Anschluss an das Plangebaude. Die Erreichbarkeit wird Gber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht flr die Anlieger von der Ebertstral’e ausgehend gesichert.

Die Stellplatzpflicht fiir das neue Baufenster in dem WA* wird durch die Festsetzung
einer Garage mit Aufstellflache gesichert.

Da bei den durch den Bebauungsplan ermdglichten potentiellen Wohnflachenerwei-
terungen auch mittel- bis langfristig der Stellplatzbedarf ansteigen kann, ist bei einer
WohnflachengréRe von tber 60 Quadratmeter ein Stellplatz nachzuweisen, der nicht
im offentlichen Stralenraum liegt. So wird u.a. ein Betrag zur Umsetzung des Park-
raumkonzeptes dieses Bebauungsplanes geleistet.

6.6 Natur und Landschaft

Die zulassige Grundflache liegt unterhalb des Schwellenwertes des § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB von 20.000 m?; damit gelten Eingriffe, die durch diesen Bebauungsplan zu
erwarten sind, entweder als bereits erfolgt im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB oder als
zulassig. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemass §§ 1 und 1a BauGB in
Verbindung mit §§ 18 bis 21 BNatSchG entstehen nicht, die Eingriffs- Ausgleichsre-
gelungen werden nicht angewendet.

Die Grunfestsetzungen des Bebauungsplanes verfolgen mit der Eingrinung der
Stellplatzanlagen in erster Linie gestalterische Ziele. Gleichzeitig werden die negati-
ven Folgen der durch den Bebauungsplan ermdglichten zusatzlichen Versiegelung
durch Tieferlegung der Gemeinschaftsstellplatze/-carports mit eigener Zufahrt und
durch die Pflanzung der Sichthecken abgemildert. Hierzu dienen auch die Festset-
zungen zur Eingrinung von Garagen- und Carportdachern.

Eine bestehende Grinflache an der Leonhardtstrae wird zur planungsrechtlichen
Sicherung als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Die Festsetzung von zwei Teilflachen als mit jeweils drei Obstbaumen zu bepflan-
zende Obstbaumwiesen - westlich an die Eberstral’e angrenzend - soll diesen Be-
reich zusatzlich gestalten und einen begrinten Abschluss zur Ostlandstrale darstel-
len.

6.7 Beseitigung von Abwasser und Niederschlagwasser

Als bereits Uberwiegend bebautes Gebiet werden im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes keine Veranderungen am Abwasserregime vorgesehen; alle Bauflachen
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sind bzw. werden an das Kanalsystem der Stadt Wipperfurth angeschlossen. Der
Anschluss erfolgt im Mischsystem, d.h. das auch das Regenwasser eingeleitet wird.

6.8 Larmvorbelastungen

Eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurblro Graner liegt in der Endfas-
sung zur Drucklegung der Vorlagen (25.03.2008) noch nicht vor. Derzeitige Aussa-
gen lassen keine Beeintrachtigung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erkennen. Abschlielende Aussagen werden -soweit erforderlich- entsprechend Gu-
tachtenergebnis eingearbeitet.

Grundsatzlich ist bei Planungen in Gemengelagesituationen das Gebot der gegen-
seitigen Rucksichtnahme zu beachten: in einer Abwagung zwischen den betriebli-
chen Interessen einerseits und dem Schutz der vorhandenen und geplanten Wohn-
bebauung andererseits sollen Immissionszielwerte im Sinne des Planungserlasses
NRW (Planung in Gemengelagen) festgeschrieben werden, die auch uUber den
Richtwerten der TA Larm und der DIN 18005 liegen kdnnen. Gleichzeitig missen alle
erforderlichen MaRnahmen eingeleitet werden, die eine Einhaltung dieses Immissi-
onszielwertes auf Dauer gewahrleisten. Danach muss der Verursacher im Rahmen
seiner Moglichkeiten zumutbare MaRnahmen zur Reduzierung der Immissionen
veranlassen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird ein stadtebaulicher Ver-

trag mit der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG abgeschlossen, der einen solchen
Immissionszielwert festschreibt.

7. Planauswirkung

Flachenbilanz

Bruttobauflache (WA): ca. 53.100 m?

davon Nettobauland: ca. 10.850 m?
Flachen fur Nebenanlagen (Ga, GGa und GSt):

ca. 4.850 m?

Offentliche Griinflachen: ca. 2.350 m?

Offentliche Verkehrsflache: ca. 6.250 m?

davon FuRwege: ca. 120m?

Bodenordnung
Malnahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich.

Kosten

Die mit dem Bebauungsplan verbindlich geregelten baulichen Entwicklungsmdglich-
keiten fur die Wohnbebauung und den ruhenden Verkehr werden durch private In-
vestitionen umgesetzt.
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