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Bebauungsplan Nr. 86 Siedlung Dusterohl
Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen (Vorentwurf)

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 03.04.2008 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Abwagung der in der Biurgerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Nr. 1 vom 12.09.2007

Teilanregung 1
Der Antragsteller regt die Bebauung der Freiflachen des Flurstiickes 198 mit einem
Mehrfamilienhaus und mehreren Garagen/Stellplatzen an.

Die Bebaubarkeit der Freiflachen des Flurstiickes Nr. 198 ist stadtebaulich vertretbar, weil fur
ein weiteres Wohngebaude an der EberstraBe auch in Zukunft kein Stellplatzdefizit zu
erwarten ist und die stadtebaulichen Freirdume vorhanden sind. Die Randlage des Bau-
platzes und die eingeschrénkte Erschlieungsqualitat der privat zu erstellenden Zuwegung
ermdglichen eine auf maximal 2 Wohneinheiten festgesetzte 2-geschossige Wohnbebauung.

-> Der Anregung wird mit Beschrankung auf ein Zweifamilienhaus gefolgt. Die
Planfassung wird entsprechend geandert.

Teilanregung 2
Die angeregte Errichtung von Stellplatzen vor dem Doppelhaus Nr. 9-11 senkrecht zur
Ebertstraf3e wird mit Festsetzungen zur Begriinung in den Planentwurf aufgenommen.

-  Der Anregung wird gefolgt. Die Planfassung wird entsprechend geé&ndert.

Teilanregung 3

Der Anregung folgend wird ein Baufenster fiir ein 2-geschossiges Wohnhaus festgesetzt.
Die verbleibenden Freiflachen der heutigen Grinflache entlang des FulRweges zur Grund-
schule St. Nikolaus/Ostlandstralle sind gemal Festsetzungen mit 6 Obstbaumen zu
bepflanzen.

-  Der Anregung wird gefolgt. Die Planfassung wird entsprechend geé&ndert.
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Schreiben Nr. 2 vom 28.09.2007

Der Antragsteller regt an, zu den ca. 4 vorhandenen Stellplatzen an der ndérdlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstickes Nr. 403 8 zusatzliche entlang der Bocklerstralle
festzusetzen.

Stadtebaulich und verkehrstechnisch vertretbar ist die Errichtung einer privaten,
eingegrunten Stellplatzanlage mit Zufahrt von der Bécklerstrale nérdlich des Wohnhauses
Nr. 7. Die Stellplatzanlage kann die 4 bereits vorhandenen Stellplatze integrieren und um
weitere 6 Stellplatze erweitert werden.

Die Stellplatzsituation im StraBenraum wird durch die Stellplatzanlage begunstigt, da nur
eine zentrale Zufahrt festgesetzt ist, aber zusatzliche Stellplatze geschaffen werden.

Der Antragsteller regt die Senkrechtaufstellung der Stellplatze an der BécklerstralRe an.
Hierdurch werden Parkmdglichkeiten im offentlichen StralRenraum blockiert. Es besteht auch
eine Gefahrensituation durch ruckwarts ausfahrende Pkw in unmittelbarer Nahe zu dem
Kurvenbereich.

-  Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Planfassung wird entsprechend geandert.

Schreiben Nr. 3 vom 12.09.2007

Anstelle der zwischen den beiden H&usern LeonhardtstraBe 3 und 5 im Planentwurf
vorgesehenen Anlage von 10 Stellplatzen wird der Bau von 1 bis 2 Doppelgaragen
entsprechend vorliegendem Bauantrag angeregt.

Mit dem Bau von 1-2 Doppelgaragen neben den Geb&uden Leonhardtstral3e 3 und 5 wiirden
lediglich die vorhandenen 4 privaten Stellplatze ersetzt und das Planungsziel des Abbaus
des Stellplatzdefizits nicht einmal ansatzweise erreicht. Das 6ffentliche Interesse an der
planungsrechtlichen Sicherung von 10 Stellplatzen/Carports wird hoher bewertet als der
private Vorteil der geplanten Garagen, die neben der erforderlichen Zufahrt zur neuen
Sammelstellplatzanlage weiterhin  1-2  Stellplatze (Zufahrtbereich) im  6ffentlichen
Stral3enraum blockieren wiirden. Mit dem Bau der Sammelstellplatzanlage soll die Errichtung
von 2 Garagen in Bereich der vorderen und hinteren Bauflucht der o.g. vorhandenen
Wohngebaude ermdéglicht werden. Diese sind stadtebaulich vertretbar, da diese Garagen
weder vom baulich freizuhaltenden Grinbereich noch vom 6ffentlichen Stralenraum
wahrgenommen werden.

Der angeregten Festsetzung von Garagen wird aus stadtebaulicher Sicht nicht zugestimmit.
Im Bereich der seitlichen Gebéaudeabstandsflachen ist als integrativer Bestandteil der
Stellplatzanlage und nur in Verbindung mit dem gleichzeitigen Bau dieser die Errichtung von
2 Garagen maoglich.

- Der Anregung wird teilweise gefolgt. Der Planentwurf wird entsprechend geéndert.



Seite 3von 6

Schreiben Nr. 4 vom 13.09.2007

Teilanregung 1
Die Antragstellerin regt die planungsrechtliche Beriicksichtigung eines Stellplatzes/Carports
an der sudlichen Grundstiicksgrenze vor dem Haus Leonhardtstral3e 11 an.

Die Erstellung eines privaten Stellplatzes vor dem Haus LeonhardtstraRe 11 geht zu Lasten
eines offentlichen Parkplatzes im Strallenraum. Es entsteht kein zusatzlicher Stellplatz,
zudem ist eine angemessene Eingriinung mangels Freiflachen an diesem StraRenabschnitt
nur teilweise maoglich.

Anmerkung: Aus oben genannten Griinden ist auch die unmittelbar angrenzende Grinflache
fur die Errichtung von Stellplatzen nicht geeignet. Bedingt durch die Grof3e der Grinflache
k&me nur eine Senkrechtsaufstellung der parkenden Fahrzeuge in Frage, was neben dem
Wegfall der Parkmdglichkeiten im offentlichen Stralenraum auch eine Gefahrensituation
durch rickwarts ausfahrende Pkw im Kurvenbereich bedeuten wirde.

-  Der vorgebrachten Anregung wird nicht gefolgt. Die Planfassung wird beibehalten.

Teilanregung 2

Neben den im Planungsentwurf festgesetzten gartenseitigen Anbauten wird auch die
Zulassigkeit von Wintergarten und konstruktiv eigenstandigen Balkonen im 1. Obergeschoss
als kostenginstige Varianten angeregt.

Wintergarten als vollgedammte bewohnte Glasanbauten stdéren das stadtebaulich
beabsichtigte einheitliche Erscheinungsbild der Anbauten.

Die Zulassigkeit von Glas- und Putzanbauten nebeneinander beinhaltet ein satzungsmaliig
nicht zu lésendes Gestaltungsdefizit in Form von mdglichen aufdringlichen, ungeordneten,
sichtschutzverletzenden Anbauten.

Des Weiteren reduzieren die Glasdacher von Wintergarten die Grof3e der Balkone nicht
unerheblich und nehmen ihnen die Funktion als Gartenersatz. Die im Schreiben erwahnten
mit dem Rohbau seinerzeit erstellten Balkone der Hauser Leonhardtstral3e 2-8 entsprechen
nicht der Wohnqualitat, die mit den neu festgesetzten Anbauten angestrebt wird.

-  Der vorgebrachten Anregung wird nicht gefolgt. Die Planfassung wird beibehalten.

Teilanregung 3
Es wird vorgebracht, die Farbpalette fir die Fassaden mége um ,frischere Blau-Grautone*
erganzt werden.

Die authentische, heute noch vorhandene einheitliche Farbgebung der genossenschaftlich
errichteten Siedlungshauser ist ein wesentliches Gestaltungsmerkmal, das in Verbindung mit
den zusammenhangenden Grinzigen die zeilenartige Gebaudekubatur dezent zurticktreten
l&sst.

Da zur Milderung der Stellplatzdefizite stadtebauliche Eingriffe durch den Bau von Stellplatz-
/Carportanlagen in die Grinzige nicht zu vermeiden sind, soll die in den Festsetzungen
bereits zugestandene alternative Farbgestaltung der Fassaden wegen des dann zu
erwartenden unruhigen und aufdringlichen Erscheinungsbildes nicht erweitert werden.
Bereits die fur die Anbauten zulassige Helligkeitsstaffelung bewirkt eine stadtebaulich
vertretbare farbliche Gliederung der Gebaudefassaden.

- Der vorgebrachten Anregung wird nicht gefolgt. Die Planfassung wird beibehalten.



Seite 4 von 6

Schreiben Nr. 5 vom 13.09.2007

Teilanregung 1
Es wird vorgebracht, dass Hinweis und Aufeinanderfolge der Termine der Burgerbeteiligung
zu kurzfristig und diesbeziglich Fristen nicht eingehalten worden waren.

Bei der friihzeitigen Birgerbeteiligung gibt es keine einzuhaltenden Fristen. Der vorab im
September durchgefiuhrten Erdrterung der Planung mit den Birgern wird eine im Verfahren
nach BauGB vorgeschriebene 6ffentliche Entwurfsauslegung folgen.

Hinweise auf die Blrgerinformationsveranstaltung waren frihzeitiger als im Anschreiben
angegeben; die Beteiligungsfrist bis 14.09.2007 wird nicht erwéhnt.

29.08.2007 Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt (ASU)

01.09.2007 Hinweisbekanntmachung in der Bergischen Landeszeitung (BLZ) und
offentliche Bekanntmachung (Aushang Rathaustreppe) mit Hinweis auf
Burgerinformationsveranstaltung und Planaushang

04.09.2007 Presseartikel BLZ und Anzeigen-Echo vom 05.09.2007

06.09.2007 Birgerinfo, Veranstaltung in der Aula Konrad-Adenauer-Hauptschule
zusatzlich:

07.09.2007 bis  Planaushang Altes Stadthaus, Marktplatz 15 — Gelegenheit zur
14.09.2007 Erorterung und Vorbringung von Stellungnahmen

Die Zweifel an der ordnungsgemalR durchgefihrten friihzeitigen Burgerinformationsver-
anstaltung sind unbegrindet. Ein Widerspruchs- bzw. Einspruchsrecht gegen diese im
Planungsverfahren nach BauGB nicht zwingend vorgeschrieben friihzeitige Birger-
beteiligung besteht nicht.

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einwande, dass der Hinweis auf die
Birgerinformationsveranstaltung und die Terminabfolge nicht fristgerecht erfolgt seien,
sind unbegriindet.

Teilanregung 2

Zu den baulichen Entwicklungsmdglichkeiten wird angefuhrt:

Die Teileigentumsverhéltnisse wurden in dem Planentwurf nicht ausreichend berlcksichtigt.
Die Obergeschosswohnungen haben keine Entwicklungsmoglichkeiten.

Die geschossweise unterschiedlichen Eigentumsverhdltnisse sind bekannt und waren unter
anderem Anlass, die baulichen Erweiterungsmaglichkeiten fir beide Geschosse so grof3 und
flexibel wie stadtebaulich vertretbar zu halten.

Fur die OG-Wohnungen bestehen durchaus Erweiterungsmadglichkeiten, da nur sie von dem
zulassigen Dachausbau mit Gauben profitieren kénnen. Auch der mit dem Anbau zuléassige
~Balkon“ vergrof3ert die Nutzflache der OG-Wohnungen.

-  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Annahme, das Obergeschoss der
vorhandenen Gebdaude sei planungsrechtlich nicht ausbaufahig und somit benachteiligt,
trifft bewiesenermalfien nicht zu.

Teilanregung 3

Die Einsender bringen vor:

Die festgesetzte, normierte GroRe der Anbauten lasst kein rentables Bauen zu und ist nicht
abgestimmt auf die Position vorhandener Fenster. Lage und Grol3e der Anbauten kdnnen
nicht individuell bestimmt werden. Die ortlichen baulichen und stadtischen Gegebenheiten
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werden nicht ausreichend berlcksichtigt, wie dies in der der Verwaltung vorliegenden
Bauvoranfrage der Fall sei.

Erklartes Gestaltungsziel des Bebauungsplanes ist die Wahrung der einheitlichen
Gebéaudeordnung und Fassadengliederung des vorgefundenen Siedlungsbaus aus den 50er
Jahren. Die Festsetzung des Baufensters von bisher 3,75 m x 3,75 m Rohbaumalf} fir den
Anbau berlcksichtigt das zu wahrende Gestaltungsprinzip und gewahrleistet gleichzeitig
eine ausreichende Belichtung der hinter dem Anbau liegenden Raume. Um dennoch die
Moglichkeit des Baus groRBerer Anbauten zu priufen, wurde eine umfangreiche
Gebaudeaufnahme und eine daraus resultierende Haustypisierung vorgenommen. Die
Gebaudeaufnahme ergab eine mdgliche Anpassung der Anbauten an den jeweiligen
Haustyp, ohne die Uniformitat in der Kubatur der Anbauten mafgeblich zu zerstéren und die
Belichtung- und Verschattung angrenzender Fenster zu verhindern. Die Anbauten sind
zukUnftig grundsatzlich in einer Tiefe von 4,00 m und einer je nach Haustyp variierenden
Breite von 3,75 m bis zu 4,50 m zuldssig. Unabhangig von einer genauen Prifung kann im
einzelnen Bauantrag eine Veradnderung vorhandener Badezimmerfenster oder &hnlichem
notwendig werden.

-  Der vorgebrachten Stellungnahme zur Festsetzung der baulichen Erweiterung wird in

begrindetem Umfang entsprochen.
Der Planentwurf wird entsprechend geéandert.

Schreiben Nr. 6 vom 29.09.2007

Die Antragsteller regen an, fir das Haus Pollenderstrale 8 auf der Gartenseite die
Errichtung von 2 Balkonen darunter 2 Terrassen fir die betroffenen Wohnungen zuzulassen.

Der Bebauungsplanentwurf setzt Balkone nur an der Stelle der Anbauten im Obergeschoss
fest. Grundrissorientiert sind diese fur 2 Wohnungen in diesem Fall an den Flanken der
gartenseitigen Gebaudewand festgesetzt. Eine planungsrechtliche Bertcksichtigung von
Anbauten/Balkonen mittig vor der Fassade ist wegen der dort vorhandenen Bader nicht
mdglich. Folglich sind Balkone nur in Verbindung mit dem Bau der Anbauten an den
Gebéaudeflanken moglich. Die Terrassen sind von den Festsetzungen nicht betroffen und
damit wie geplant realisierbar.

- Der vorgebrachten Anregung wird nicht gefolgt. Die Planfassung wird beibehalten.

Schreiben Nr. 7 vom 08.09.2007

Der Antragsteller teilt seinen Wunsch mit, einen Stellplatz/eine Garage zu pachten/zu
erwerben.

In den angesprochenen Bereichen wird planungsrechtlich die Errichtung von Stellplatzen und
Carports ermdglicht. Der Bebauungsplan kann die privatrechtliche Umsetzung nicht regein.

-  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Stadt Wipperfirth fir die Planerstellung durch ein Planungsbiro und
die Sach- und Personalkosten fir die Begleitung und Betreuung des Verfahrens.

Begriindung:

Es sind sieben Stellungnahmen eingegangen. Alle Stellungnahmen bedirfen einer
Abwagung.

Gegenuber dem Vorentwurf sind aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Burgerbeteiligung und der zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungen mit dem Larmgutachter
folgende Anpassungen im Entwurf erfolgt. Sie betreffen die Festsetzung neuer Baufenster,
die Gliederung der Wohnbauflache in unterschiedliche Baugebiete, die Festsetzung
zusatzlicher Stellplatze/Carports/Garagen, die Festsetzung der Anbauten, die Festsetzung
einer offentlichen Grinflache, die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, die
Festsetzung weiterer Flachen fir Bepflanzungen und den Hinweis auf die LArmvorbelastung
des Plangebietes.

Planzeichnung
o Festsetzung der Baugebiete WA® bis WA?
drei weitere Baufenster
zusatzliche Flachen fir Stellplatze/Carports und Garagen und deren Begriinung
Festsetzung von zwei anzulegenden Obstwiesen an der Ebertstral3e
Ein- und Ausfahrtverbot an der Nord-Westgrenze des Plangebietes zum
Hermann-Lons-Weg/Hindenburgplatz
0 Geh- und Fahrrecht zum Anschluss des WA? an die Verkehrsflache der
Ebertstralle
Textliche Festsetzungen
0 Festsetzungen zu den Anbauten
0 Festsetzung zu den Obstwiesen
o0 Festsetzung zu dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
o0 Hinweis auf die Larmvorbelastung

Begriindung
o Erlauterung der neu hinzugetretenen zeichnerischen und textlichen Darstellungen

O o0oOo0o

Die Verfasser der eingegangenen Stellungnahmen werden Uber das Abwéagungsergebnis
informiert. Der Uberarbeitete Planentwurf wird nach Umstellung auf das vereinfachte
Verfahren nach 8 13a BauGB Anfang 2008 offentlich ausgelegt (vgl. Tagesordnungspunkt
1.4.2 dieser Sitzung)

Das Ing.-Buro Planwerk steht in der Sitzung fir Informationen zum Planentwurf zur
Verfligung.

Anlagen:

Anlage 1: Stellungnahmen aus der Blrgerbeteiligung



