Stadt Wipperfirth
Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 34 Kreuzberg-Lehmkuhlen
5. Anderung

Begriindung gemalf § 9 (8) Baugesetzbuch

1. Anlass und Ziele der Plananderung

Die Werkstatt fir Behinderte in Wipperfurth erwartet fur die nachsten Jahre einen
Zuwachs an behinderten Mitarbeitern. Eine Versorgungsmoglichkeit fur Schwerst-
behinderte ist zur Zeit nicht mdglich (Mangel an Pflegeeinrichtungen.) Zur Zeit
arbeiten 50 behinderte Mitarbeiter auf sehr beengten Platzverhéltnissen. Bis zum
Jahre 2008 werden 20 zusatzliche Mitarbeiter (darunter einige Schwerstmehrfach-
behinderte) hinzukommen. Im Vorfeld haben Gesprache mit dem Landschafts-
verband Rheinland stattgefunden. Wahrscheinlich kénnen noch dieses Jahr die
notwendigen finanziellen Mittel fur die Erweiterung zur Verfigung gestellt werden.

Die vorliegende Erweiterungsplanung hat eine GréRe von 568 gm. Zusammen mit
dem Altbestand entsteht eine Uberbaute Flache von ca. 1.070 gm + 217 gm Haus-
meisterwohnung + 240 gm Uberdachung = 1.527 gm Gebaudegrundflachen. Bei
einer Grundstticksgrof3e von 4.742 gm ergibt dies eine GRZ von 0,33 (B-Plan 0,35).

Im rdckwartigen Teil des Grundstlicks Uberschreitet die Erweiterungsplanung die
bestehende Baugrenze. Dies hat folgende Griinde:

e Die innenliegende Hofflache sollte grél3tmoglich gestaltet werden. In diesem
Bereich wird Lagermaterial angefahren. Die Hofflache dient gleichzeitig als
Feuerwehrzufahrt und wird in Teilbereichen von den behinderten Mitarbeitern als
Pausenflache genutzt. Hier wird die dargestellte HofgroRe bendtigt, damit es zu
einem gefahrlosen Nebeneinander der oben beschriebenen Funktionen kommen
kann.

e Um ein stadtebaulich attraktives Ensemble zu erhalten, wurde die Erweiterung in
der Gebaudeflucht des ruckwartigen Baubestandes weitergefuihrt. Die Dach-
neigung (18°) und die Firsthéhe kénnen beibehalten werden, so dass die Neube-
bauung harmonisch mit dem Baubestand korrespondiert. Die Geb&audeteile nach
Suden erhalten ein Dach mit einer Neigung von 12,8°, damit die Hohe der
Firstlinie beibehalten werden kann. Die Foliendachflache soll unauffallig
hellgraufarben gestaltet werden. Zur rickwartigen Grundstiicksgrenze bleiben
mindestens 7,00 m Gebaudeabstand erhalten. Der Erweiterungsbaukorper
nahert sich mit der hinteren Gebaudekante wieder in Richtung der alten
BahnhofstralRe. Eine Erweiterung ins Hinterland wird nicht entstehen.

e Die fur das Bauvorhaben beabsichtigte Erweiterung des Baufensters bleibt durch
Zurucknahme im nordlichen Bereich in der Gro3e unveréandert.

e Die bauliche Nutzung des Grundstiicks kragt mit ca. 75 m Tiefe und Gebaude-
hohen von 5 m Gber 30 m aus der rickwartigen Geb&audeflucht der benachbarten
Wohnbebauung in den freien Landschaftsraum. Mit der Festsetzung einer
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Feldgehdlzhecke an der betreffenden, o6stlichen Grundstlicksgrenze soll ein
ortsrandtypischer Ubergang geschaffen werden. Im vorderen Grundstiicks-
bereich ist ein straBenbegleitender Pflanzstreifen mit Schnitthecke aus
heimischen Laubholzern festgesetzt. Ausreichende Sichtverhaltnisse an der
Grundstiicksausfahrt sind zu gewébhrleisten.

Die 5. Anderung des B-Planes hat folgende Inhalte:

1. Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenze) nach Osten und
Verkleinerung des Baufensters an anderer Stelle.

Anderung der Dachneigung von 38°-45° auf PD/SD 10°-20° (Pultdach/
Satteldach).

N

3. Die Festsetzung ED (Einfamilienhaus und Doppelhaus) entfallt.
4. Graufarbene Dachflachen, nicht glanzend, sind auch zulassig.

5. Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft ist die Pflanzung
einer Feldgehdlzhecke festgesetzt, entlang der Bahnhofstral3e ein Pflanzstreifen.

Schadliche Auswirkungen auf die Umwelt gehen von der Plananderung nicht aus.
Gemal3 3 13 (3) Baugesetzbuch wird darauf hingewiesen, dass von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

2. Verfahren

Da die Anderungsinhalte nicht die Grundziige der Planung beriihren und eine Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung sowie eine Beeintrachtigung
der Schutzguter (81 (6) Nr. 7b BauGB) nicht erkennbar ist, sind die Voraus-
setzungen fiir das vereinfachte Anderungsverfahren (8 13 Baugesetzbuch) erfullt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen hat in seiner
Sitzung am 22.09.2004 die Einleitung des vereinfachten Verfahrens der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 34 Kreuzberg-Lehmkuhlen beschlossen und dem
Anderungsentwurf zugestimmt.

Durch amtliche Bekanntmachung wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom 12.10.2004
bis 10.11.2004 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Abwéagungsrelevante
Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht. Mit Schreiben der Kreisverwaltung vom
10.11.2004 weist die Kreispolizeibehtrde darauf hin, dass die Sichtweiten der
Grundstickszufahrt der Werkstatt fur Behinderte (WFB) zu gewdhrleisten und von
Bewuchs freizuhalten sind. Der Bauaufsichtsbehérde wurde o.g. Schreiben zur
Kenntnis gegeben, da es im Baugenehmigungsverfahren fir die Erweiterungs-
vorhaben der WFB von Belang ist.

Der Rat der Stadt Wipperfurth hat in seiner Sitzung am ...... 2004 die 5. Plananderung
als Satzung beschlossen.

Wipperflrth, den ..........

(Guido Forsting)
- Blrgermeister -



