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Aulenbereichssatzung fur den Ort Unterstenhof, Dohrgaul
Antrag auf Erlass einer Aul3enbereichssatzung fir den Ort Unterstenhof,
Dohrgaul vom 10.12.2006

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 24.01.2008 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

Der Antrag auf Erlass einer AuRenbereichssatzung wird abgelehnt.
Der Antragsteller ist hieriber zu unterrichten.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beqgrundung:

In Unterstenhof besteht kein Satzungsgebiet gem. § 35 (6) BauGB. Fiur Dohrgaul besteht
eine Innenbereichssatzung gem. 8 34 (4 BauGB), die die Grenze zwischen Innenbereich und
Aul3enbereich gem. § 35 BauGB festsetzt.

Der vorliegende Antrag bezieht sich auf den Erlass einer Au3enbereichssatzung fur Flachen,
die sich ca. 150 m nordéstlich der vorhandenen Innenbereichssatzung befinden. Die Flachen
sind nicht bebaut.

Die Grundvoraussetzung fur den Erlass einer Satzung gem. 8 35 (6) besteht darin, dass sich
die betroffenen Flachen innerhalb des durch die bestehenden Wohnhéauser gebildeten
Bebauungszusammenhangs befinden. Eine Erweiterung in den Auf3enbereich hinein (also
aul3erhalb eines vorhandenen Bebauungszusammenhangs) ist mit einer Auf3enbereichs-
satzung grundsatzlich nicht moglich. Der Gesetzgeber sieht fur den Erlass einer Satzung nur
Bereiche vor, die bereits von Wohnbebauung gepragt sind und keine Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung aufweisen.




Selbst wenn sich unbebaute Flachen innerhalb des Satzungsbereichs befinden wirden, die
aufRerhalb eines Bebauungszusammenhangs lagen, waren diese dennoch ohne baurechtlich
relevante Wirkung, da sich die Bebaubarkeit auch innerhalb einer Satzung nach dem § 35
BauGB richtet und hier ebenfalls nicht genehmigungsféahig ware.

Die zur Betrachtung notwendigen angrenzenden Geb&ude befinden sich in einem Abstand
von 120 m nach Unterstenhof, Der Abstand zum né&chstgelegenen Geb&ude in Dohrgaul
betragt ca. 70m Luftlinie da nur Wohngebdude fir die Abgrenzung einer
AulRenbereichssatzung mafigeblich sind.

Die vorhandene Hofstelle mit Wohnhaus sowie das vorhandene Wohnhaus in Unterstenhof
sind gem. 835 BauGB als privilegierte Nutzung im Aul3enbereich zuldssig. Es ist eine
uberwiegend landwirtschaftliche Pragung der vorhandenen Bebauung vorhanden. Ebenso
fehlt brige Wohnbebauung von einigem Gewicht.

Bei der Antragsflache handelt es sich um Grunlandflachen in der freien Landschaft. Ein
baulicher Zusammenhang besteht weder zur Ortslage Dohrgaul noch zur Hofstelle
Unterstenhof.

Das bestehende Baurecht sieht fur diese Gegebenheiten keine Erweiterungsmdglichkeit der

Ortslagensatzung Dohrgaul oder die Neuaufstellung einer AuRenbereichssatzung nach § 35
Baugesetzbuch vor. Der Antrag ist daher abzulehnen.

Anlagen:

- Grafik Satzungsbereich und beantragte Erweiterung
- Antrag vom 10.12.2006



