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Il - Stadt- und Raumplanung

Bebauungsplan 48.3.b Gewerbe West - Neyemindung

Gremium Status Datum Beschlussqualitat

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt O 24.01.2008 | Entscheidung

Beschlussentwurf:

1. Der Bebauungsplan Nr. 48.3 ,Gewerbe West — Egener Strafl3e” wird in zwei Teilbereiche
geteilt:

0 B-Plan Nr. 48.3.a ,Gewerbe West — Egener StralRe”
0 B-Plan Nr. 48.3.b ,Gewerbe West — Neyemiundung*

Der Abgrenzung der einzelnen Teilbereiche (siehe Anlage 1) wird zugestimmt

2. Auf Basis der beigefigten Rahmenplanung (Anlage 2) ist ein Bebauungsplanvorentwurf
zu fertigen und die Beteiligung nach § 3 (1) BauGB durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten entstehen der Stadt Wipperfirth in Form von Personalaufwand fir die Begleitung und
Betreuung des Verfahrens. Der Kostentrager fur die Planungs- und Sachkosten ist die WEG
mbH.

Begriindung:

Die Einleitung des Verfahrens fir den Bebauungsplanes Nr. 48 ,Gewerbe West* wurde vom
Rat der Stadt Wipperfurth am 16.12.1986 beschlossen. Der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes wurde zuletzt vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt am
23.01.2007 angepasst und in drei Teilbereiche abgegrenzt:

- Bebauungsplan Nr. 48.1 ehemaliger Bahnhof
- Bebauungsplan Nr. 48.2 Kaiserstral3e
- Bebauungsplan Nr. 48.3 Egener Stral3e




Im Flachennutzungsplan sind die heutigen Gewerbeflachen im Bereich Egener Stral3e /
BeverstraBle als Wohnbauflache dargestellt. Durch die Umsiedlung der zurzeit dort
ansassigen Tiefbaufirma in das Gewerbegebiet Klingsiepen besteht nun die Moglichkeit
dieses Areal entsprechend Flachennutzungsplan zu entwickeln (Wohnbauflachen,
Griinflachen und Uberschwemmungsgebiet entlang des Neyebaches). Die Grundstiicke
stehen fiir eine Uberplanung weitgehend zur Verfiigung (Eigentum der WEG)

Aus diesem Grund bietet es sich an, aus dem urspringlichen Teil-B-Plan Nr. 48.3 ,Egener
Stral3e" einen Teilbereich zur kurzfristigen Entwicklung abzugrenzen. Der neue Teilbereich
erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 48.3.b Neyemindung.

Ziele des Bebauungsplanes Nr. 48.3.b Neyemindung:

- Schaffung von Bauflachen durch die Nutzung fiir freistehende Einfamilien- und
Doppelhauser

- Anpassung des MaRes der baulichen Nutzung an die umliegende Bebauung
(Neyesiedlung - Einfamilien- und Doppelhauser)

- Optimierung der Tiefe der Grundsttuicke durch teilweise Ruckverlegung des Neyebaches
in sein historisches Bachbett

- Sicherung der Bahntrasse als Fu3- und Radweg

Basis fur die Umsetzung der oben genannten Ziele ist die beigefligte Rahmenplanung
geman Anlage 2.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48.3 Egener StralRe
mit den neuen Teilbereichen

Anlage 2: Rahmenplanung Bebauungsplan Nr. 48.3.2



