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Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Wipperfiirth
»Nachverdichtung Silberberg“

. Begriindung gemal § 2a BauGB
1. Anlass und Grundlagen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt Wip-
perfirth hat in seiner Sitzung am 25.10.2006 bzw. am 16.05.2007 (reduzierter Gel-
tungsbereich) die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen, um Freiflachen
im Plangebiet einer allgemeinen Wohnnutzung zu zufihren, die das Wohnen im
Umfeld des Plangebietes am Gymnasium und am Leuchtenbirkener Weg und Lei-
ersmuhle erganzen. AuRerdem soll die ErschlieBungssituation der an den Geltungs-
bereich grenzenden Gemeinbedarfsflachen von Gymnasium, Altenwohnheim und
Kloster nachhaltig verbessert werden. Die Ausweisung des neuen Wohngebietes
dient u.a. der Refinanzierung der neuen ErschlieRung.

2. Zielund Zweck der Planung

Das Plangebiet ist wegen seiner guten Lage zur und der Anbindung an die Innen-
stadt pradestiniert fir eine Nachverdichtung der vorhandenen Wohnnutzung. Die
gute verkehrliche Anbindung auch an den OPNV bringt aber auch eine larmbezoge-
ne Vorbelastung (Gummersbacher Strae/B 237) mit sich. Die unmittelbare Nahe zu
sozialen Infrastruktureinrichtungen wie der weiterflhrenden Schule (mit kulturellen
Veranstaltungen) ist ein weitere Pluspunkt.

Ziel der Planung ist eine familienorientierte Einfamilienhausbebauung bei gleichzeiti-
ger Sicherung eines groRen Mehrfamilienhauses (ehemaliges Kloster/Seniorenheim).
Gut denkbar ist aber auch Seniorenwohnen mit Verpflegungsmdéglichkeiten und der
Inanspruchnahme von Pflegediensten in barrierefreien Einrichtungen in direkter
Nachbarschaft(Seniorenwohnheim).

Vorgesehen sind Bauplatze fir freistehende Einfamilienhduser sowie Doppelhduser,
die sich in GréRe und baulichem Gewicht am Bestand der umliegenden\Wohngebiete
orientieren und eine aufgelockerte Bebauung ermdglichen sollen. Zur ErschlieRung
dieses kleinen Wohngebietes ist eine neue Stichstralle vorgesehen.

Das ehemalige Seniorenwohnheim wird im Bestand gesichert und insoweit in die
Gesamtplanungeinbezogen.

Die Strae ,Auf dem Silberberg* wird den Anforderungen an eine sichere verkehrli-
che ErschlieBung zunehmend nicht mehr gerecht: der FuRganger- und Radfahrver-
kehr zum Gymnasium, die Anbindung des Stellplatzes von Gymnasium und Alten-
wohnheim, der Anliefer- und Besucherverkehr des Altenwohnheimes und des Klos-
ters sowie die ErschlieBung mehrerer vorhandener Einfamilienhduser und eines
Mehrfamilienhauses flihren zu einer Verkehrsbelastung, fir die die Strale ,Am Sil-
berberg“ nicht ausgelegt ist. Das gilt insbesondere fur die Anbindung an die Gum-
mersbacher Stralle (B 237). Die Umgestaltung der Stral3e betrifft sowohl die Linien-
fuhrung als auch die Dimensionierung des Strallenraumes und bericksichtigt eine
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Auslastung bis zu einer DTV von 150 Kfz/24h und einen stérungsfreien Begeg-
nungsverkehr Pkw/Pkw.

Die Realisierung der Neubebauung ist eine Chance zur Refinanzierung der Kosten
fur die Neutrassierung der unzulanglichen vorhandenen ErschlieBung.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand des Kernsiedlungsbereiches der Stadt
Wipperfirth zwischen der Gummersbacher StralRe (B 237) und dem Komplex aus
Kloster, Altenwohnheim und Gymnasium.

Im Suden und Stdwesten des Plangebietes schlieRen sich die gewerblichen Baufla-
chen der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG an, die in der Wupperaue liegen.

Nordwestlich und westlich beginnt die Wohn- und Mischbebauung entlang des
Leuchtenbirkener Wegs und der Leiersmiihle.

Jenseits des Gebaudekomplexes um Kloster und Schule bzw. der Wohnbebauung
an dessen HaupterschlieBung ziehen sich ausgedehnte Grinlandbereiche bis zu den
Ortslagen Leuchtenbirken und Niederwipper.

Plangebietsgrenzen und Einbindung in das Umfeld sind der Ubersichtskarte und der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 1,7 ha.

4. Vornutzung

Die ehemalige Villa inmitten einer parkéhnlichen Griinanlage wurde 1929 vom Ursu-
linenorden zum Kloster erweitert, danach als Altenheim genutzt und inzwischen zur
Nutzung als Mehrfamilienhaus umgebaut.

In der norddstlichen Plangebietsecke ist ein weiteres, eingeschossiges Wohnhaus in
die Umfriedung eingeschlossen.

Teile der Griinanlage norddstlich der privaten ErschlieBung des ehemaligen Senio-
renwohnheimes werden als Hausgarten genutzt.

5. Vorhandenes Planungsrecht und Herleitung aus dem Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet existiert bisher weder ein glltiger Bebauungsplan der Stadt Wip-
perfirth, noch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorherigen Bauplanungs-
rechtes.

Der aktuelle Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Wipperfirth stellt den Bereich
oberhalb der privaten ErschlieBung des ehemaligen Altenheimes als Wohnbauflache
gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar; die Flachen unterhalb bis zur Gummersbacher
Strale als Griinflache.

Im Regionalplan KéIn (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) ist der Bereich Silber-
berg Teil des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) der Stadt Wipperfurth.
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6. Inhalte der Planung

Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung zweier Wohngebiete, der
ErschlieBungsstrale mit Wendeflache, einer Griinfliche sowie von Flachen und
MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die eine
Eingriinung der geplanten ErschlieBungsstrafie zum Ziel haben und einen ,Griinpuf-
fer* zur Gummersbacher Strafie (B 237) bilden soll.

Das Wohngebiet WA' schafft die beschriebenen Neubaumédglichkeiten, das WA?
nimmt den Bestand des ehemaligen Altenheimes (heutiges Mehrfamilienhaus) auf.

Das Maf der baulichen Nutzung sowie die ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baufenster) beriicksichtigen neben dem Bestand im WA' eine mit den
umliegenden Wohngebieten korrespondierende GroRenordnung.

6.1 ErschlieBung

Die Anbindung an die Gummersbacher StralRe soll rechtwinklig erfolgen, um vor
allem durch bessere Sichtbeziehungen sicherer zu werden. Auch im weiteren Verlauf
der Stralle wird die Linienflhrung verandert. Dadurch wird das Straengefélle gemil-
dert und die bestehenden engen, kaum einsehbaren Kurven entscharft.

Wegen der zum Teil beengten raumlichen Verhaltnisse vor allem im Einmindungs-
bereich an der B 237 und um den ErschlieBungsaufwand in ertraglichen Mafien zu
halten, wird der Regelquerschnitt auf eine Verkehrslast von 150 Pkw/24h DTV aus-
gelegt: die Fahrbahn erhalt eine Breite von 4 m, was einen gefahrlosen Begeg-
nungsverkehr Pkw/Pkw (bei langsamer Fahrt) erméglicht. Ein 1,50 breiter, niveau-
gleicher Mehrzweckstreifen wird bei Begegnungssituationen mit und von breiteren
Fahrzeugen wie z.B. Liefer- oder Milifahrzeugen benétigt. Dieser Mehrzweckstreifen
soll ansonsten dem FuRgangerverkehr dienen und ist von der Fahrbahn optisch-
réaumlich durch ein flaches Gerinne getrennt.

Der von der vorstehend beschriebenen StralRe rechtwinklig abzweigende Erschlie-
Bungsstich wird in der Festschreibung als verkehrliche Mischflache weitergefiihrt, da
nennenswerter Fuligangerverkehr nicht zu erwarten ist. Die Wendeanlage am Ende
des Stiches entspricht den Anforderungen der EAE 85/95 flir dreiachsige Mullfahr-
zeuge.

Eine detaillierte Ausbauplanung liegt fir die StichstralRe derzeit noch nicht vor.

Die Einmiindung der neuen ErschlieRungsstrafie in die Gummersbacher Stralle / B
237 soll neu gestaltet werden und insbesondere eine ausreichend dimensionierte
Linksabbiegespur auf der Bundesstralle erhalten. Im Zuge dieser Planungen wird zur
Zeit vom Landesbetrieb Stralenbau geprift, ob auch der Gehweg an der zum Plan-
gebiet orientierten Stralenseite der Gummersbacher Strale zu einem kombinierten
Geh- /Radweg ausgebaut wird.

Um zeitliche Verzégerungen bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu vermei-
den, wird die Offenlage ohne diese Planvorhaben an bzw. auf der Gummersbacher
Strafe durchgeflihrt; sie werden in einem eigensténdigen in der Abstimmung befind-
lichen Verfahren behandelt.
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6.2 Art der baulichen Nutzung

Die in den Festsetzungen ausgeschlossenen Nutzungsarten sind entweder wegen
des gro3en Grundflachenbedarfs in diesem eher kleinteiligen Bereich ausgeschlos-
sen (Gartenbaubetriebe), entsprechen nicht dem Gebietscharakter (Vergni-
gungsstatten) oder sind fir die vorgesehene ErschlieBung und die vorhandene wie
geplante Nutzung ungeeignet (Tankstellen). Fir diese Nutzungsarten bestehen aus-
reichendeAnsiedlungsmaéglichkeiten im Stadtgebiet von Wipperfirth.

6.3 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksbe-
reiche

Durch die im WA? vorgenommene Festsetzung von Baufenstern soll der Wohnhaus-
bestand planungsrechtlich gesichert werden; versetzt oberhalb des bestehenden
Mehrfamilienhauses (ehemaliges Altenheim) wird die zu Wohnzwecken umgenutzte
alte Kapelle mit Baugrenzen eng umfahren. Eine Entwicklung Uber den Bestand
hinaus soll nicht an dieser Stelle im Plangebiet erfolgen. Auf die mit der beabsichtig-
ten Grundstiicksteilung erforderlichen Gebdudeabstandsflachen wird hingeweisen.

Die Baufenster im WA' erméglichen die Entwicklung eines kleinen in sich abge-
schlossenen Wohnquartiers aus freistehenden Einzel- und Doppelhdusern. Je nach
topografischen Gegebenheiten und der sich aus der ErschlieRung ergebenden Még-
lichkeiten werden die Baufenster zu Baubandern zusammengefasst, um groRtmogli-
chen Spielraum fir die Aufteilung der Flachen in Baugrundstiicke und die Lage der
einzelnen Baukdrper zu schaffen.

Die Mindestgrenzabsténde der Landes-Bauordnung (BauO NRW) kénnen eingehal-
ten werden.

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen entsprechen nicht den Ober-
grenzen der Baunutzungsverordnung fir Allgemeine Wohngebiete. Die Nachverdich-
tung soll in vertraglicher Weise stattfinden und eine bauliche Dichte erreichen, die
dem insgesamt offenen Gebietscharakter auch der umliegenden Wohngebiete ent-
spricht, sowie der besonderen Lage am ,Silberberg“ gerecht wird.

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Baufenster auf den Neubauflachen wird
festgesetzt, um damit das Verkehrsaufkommen im Plangebiet zu begrenzen. Die
Planstralle dient gleichzeitig auch der Erschlieung von Schule, Altenheim und Klos-
ter. Bei der Auslegung auf ein Verkehrsaufkommen von 150 Pkw fiir diese Stralle
muss deshalb der innergebietliche Verkehr auf ein Mal reduziert bleiben, dass eine
konfliktfreie Nutzung der Planstrale gewahrleistet. Dabei ist besonders Ricksicht zu
nehmen auf den Schilerverkehr zur Schule.

Die Reduzierung der maximal zuldssigen Wohnungen im Plangebiet verhindert au-
Rerdem, dass zuviel Raum fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen werden muss
und der von grof3en offenen Freirdumen gepragte Gebietscharakter verloren geht.
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6.4 Gestaltungsfestsetzungen

Mit der festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhe in Verbindung mit der eben-
falls festgeschriebenen maximalen Geschossigkeit wird eine Héhenentwicklung fir
die neuen Baukdrper vorgegeben, die einerseits dem Bestand entspricht (ehemali-
ges Altenheim), andererseits ein Einfigen in den Bestand der nordwestlich und siid-
Ostlich angrenzenden Wohngebiete:

sﬂhnitt A s ﬁ‘ Eern. Flimis

Dadorafivn
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Grundsatzlich wird auch eine Planalternative ermdglicht, deren Schwerpunkt auf der

Schaffung eines auch optisch/gestalterisch eigenstandigen Wohnquartieres abzielt,
das sich von den angrenzenden Wohngebieten abhebt. Dabei sollen freistehende
Einzelhduser mit zwei Geschossen plus einem talseitig zurlickgesetzten Staffelge-
schoss mit Pultdach eine gestalterische Verbindung zwischen dem bestehenden
Mehrparteienwohnhaus (ehemaliges Altenheim) und dem Komplex aus Senioren-
wohnheim und Kloster herstellen:
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Die Entscheidung flr das festgesetzte Satteldach oder das Staffelgeschoss mit Pult-
dach muss einheitlich fir ein durchgehendes Baufenster getroffen werden, da ein
Wechsel der Dachform auf benachbarten Baugrundstiicken gestalterisch nicht ver-
tretbar ist.

Die Festsetzungen zur aufReren Erscheinung der neuen Baukdrper im Plangebiet
orientieren sich in beiden Féllen am baulichen Umfeld, das bei einer Nachverdich-
tung wie am Silberberg die Vorgaben fiir eine Einordnung in den Bestand bildet.

Einschrankungen fir die Art und Gestaltung von Grundstlckseinfriedungen sollen
sicher stellen, dass das Plangebiet nicht unnétig zergliedert wird und der offene, von
begrinten Freiflachen gepragte Charakter des Plangebietes so weit wie mdglich
erhalten bleibt.

6.5 Natur und Landschaft

Durch die neuen Bauflachen und den Umbau der Erschlieungsstrale entsteht ein
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft gemass §§ 1 und 1a BauGB in Verbindung
mit §§ 18 bis 21 BNatSchG, dem in untergeordnetem MalRe auch durch Rickbau
eines Wohnhauses und eines Teiles der alten StralRe Entsiegelungsmalinahmen
gegenuber stehen. Das sicher zu erwartende Defizit bei der Gegenlberstellung von
Bestands- und Planwert soll zum Teil im Plangebiet selbst, ansonsten aulRerhalb z.B.
durch Beteiligung an einer SammelausgleichsmalRnahme der Stadt Wipperfirth aus-
geglichen werden. Als MalRnahme im Plangebiet ist vor allem eine Eingriinung der
PlanstraBe und der fur die neue Linienfiihrung erforderlichen Béschungen vorgese-
hen. Eine Einschrénkung fir die EingrinungsmaRnahme entsteht durch die Freihal-
tung der erforderlichen Sichtdreiecke, die nur mit niedrigem Griin bepflanzt und auf
eine Wuchshdhe von nicht mehr als 0,8 m zu begrenzen sind.

Ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) wird im weiteren Verfahren zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes erarbeitet.

6.6 Larmvorbelastungen

Die Wohngebiete des Bebauungsplanes sind gemal der Erkenntnisse der Schall-
technischen Untersuchung des Ingenieurblro Stocker (Bericht Nr. 63 07 01) erhebli-
chen Larmvorbelastungen ausgesetzt. Dabei ist der Verkehrslarm von der B 237
bestimmend, aber auch Einwirkungen der Wupper (hier besonders eines Wehres)
und der gewerblichen Bauflachen in der Wupperaue fiihren derzeit bereits zu hohen
Belastungen. Vorkehrungen zur Minderung des (pegelbestimmenden) Verkehrslarms
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und der FlieRgerausche der Wupper kénnen in diesem Bebauungsplan ebenso we-
nig getroffen werden wie aktive LarmminderungsmalRnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg, also z.B. Larmschutzwénde oder —wélle, die durch die Topographie
(Hanglage oberhalb der Emittenten) ausgeschlossen sind.

Deshalb werden fiir die Wohngebiete Vorkehrungen des passiven Immissionsschut-
zes festgesetzt, die das erforderliche BauschallddmmmafR und Hinweise zu Luf-
tungsanlagen fiur Schlafréume betreffen. GemaR der Schalltechnischen Untersu-
chung sind die Wohngebiete der Larmschutzklasse Il der DIN 4109 zuzuordnen; das
Bauschalldammmaf betragt 30 dB(A). Dieser Wert ist in der Regel bei standardma-
Riger Bauausfihrung z.B. durch den Einbau von Warmedammfenstern und —
verkleidungen erreichbar.

Wegen der hdheren Larmbelastung in einem kleinen Teilbereich des WA? (Mehrfami-
lienhaus) und der daraus resultierenden Einstufung in den Larmpegelbereich Ill ist
hier ein um 5 dB(A) erhdhtes Bauschallddmmmaf von 35 dB(A) fiir zukilinftige Bau-
maRnahmen festgesetzt; Anforderungen an den Bestand resultieren aus dieser Fest-
schreibung nicht.

Zur Minderung des Gewerbelarms wird im Rahmen des Larmminderungskonzeptes
der im benachbarten Gewerbegebiet ansassigen Firma eine vertragliche Vereinba-
rung getroffen, die die Immissionswerte flir Gewerbeldrm in den Wohngebieten des
Bebauungsplanes auf 43 dB(A) zur Nachtzeit begrenzt. Dieser Wert wird auch in
einen Bebauungsplan fiir das angrenzende Gewerbegebiet ibernommen, dessen
Aufstellung zur Zeit vorbereitet wird.

Der vertraglich vereinbarte Immissionswert fiir Gewerbeléarm liegt deutlich unter den
fur den Verkehrslarm prognostizierten Werten und wird keine relevante Gré3enord-
nung fiir die Immissionsorte im Plangebiet erreichen. Er hat ebenfalls keine Auswir-
kungen auf die Zuordnung der Wohnbauflachen des Plangebietes zur Larmschutz-
klasse Il der DIN 41209, die wegen des erheblichen Verkehrslarms getroffen wird.

6.7 Beseitigung von Abwasser und Niederschlagwasser

Alle Bauflachen des Plangebietes werden an das Kanalsystem der Stadt Wipperfurth
angeschlossen. Der Anschluss erfolgt im Mischsystem, d.h. das auch das Regen-
wasser eingeleitet wird. Eine Versickerung vor Ort ist bei den zur Verfligung stehen-
den Freiflachen und der starken Hanglage mit vertretbarem Aufwand nicht méglich.

7. Planauswirkung

Fléchenbilanz
Insgesamt werden ca. 0,8 ha Brutto-Bauflache ausgewiesen.
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WA': ca. 4.850 m?
davon Nettobauland: ca. 1.600 m?
WAZ ca. 2.950 m?
davon Nettobauland: ca. 700 m?
Grunflachen: ca. 6.900 m?
davon Ausgleichsflache: ca. 1.650 m?
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StraRenverkehrsflache: ca.2.130 m?
Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich.

Kosten
Die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes erfolgt durch den Antragsteller.
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Il. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
Einleitung

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung gemaR § 1 BauGB.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das ca. 1,7 ha grof3e Plangebiet schlief3t unmittelbar an die Gummersbacher Stralle
/ B 237 an und reicht den Hang hinauf bis zu den Gemeinbedarfsflachen von Senio-
renheim, Kloster und Gymnasium auf dem Silberberg.

Hinter einem in Teilen parkdhnlichen Grinflachenstreifen an der Bundesstral3e liegt
das ehemalige Altenheim, das jetzt als Mehrfamilienhaus genutzt wird. Es ist umge-
ben von ebenfalls teilweise parkahnlichen Gartenbereichen. In dessen norddstlicher
Ecke, wo auch das Plangebiet endet, steht ein eingeschossiges Wohnhaus, dessen
AuRenwande in die Umfriedungsmauer der Gérten integriert sind.

Auf der Flache zwischen ehemaligem Altenheim und dem Komplex aus Senioren-
heim, Kloster und Schule soll ein kleines Wohnquartier neu entstehen, dass den
Bestand im Umfeld des Plangebietes erganzt.

Die vorhandene Stralte ,Auf dem Silberberg“ wird den Anforderungen an eine siche-
re verkehrliche ErschlieBung zunehmend nicht mehr gerecht: der Fufiganger- und
Radfahrverkehr zum Gymnasium, die Anbindung der Stellflichen von Gymnasium
und Altenwohnheim, der Anliefer- und Besucherverkehr des Altenwohnheimes und
des Klosters sowie die ErschlieBung mehrerer vorhandener Einfamilienhauser und
eines Mehrfamilienhauses fiihren zu einer Verkehrsbelastung, fir die die StraRe ,Am
Silberberg“ nicht ausgelegt ist. Die Straf3e soll verbreitert und in ihrer Linienfihrung
entschérft werden, um die ErschlieRungssituation der an den Geltungsbereich gren-
zenden Gemeinbedarfsflachen nachhaltig zu verbessern.

Flacheninanspruchnahme

Baugebiete: ca. 7.800 m?
StraRenverkehrsflache: ca.2.130 m?
Grinflachen: ca. 6.900 m?

Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: ca. 1.650 m?
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Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

In Anlehnung an das Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) werden
die Belange des Umweltschutzes, die gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitplédne zu beriicksichtigen sind, als Schutzglter bezeichnet. Im
Umweltbericht ist laut der BauGB Anlage (zu §§ 2 Abs. 4 und 2a) darzustellen, wel-
che Rechtsgrundlagen und daraus resultierende Umweltschutzziele fir diese
Schutzguter bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gelten.

Umweltschutzziele

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf die Schutzglter Mensch und Gesundheit, Tiere und Pflanzen und die
biologische Vielfalt, die Luft und das Klima, Landschaft und Landschaftsbild, Boden,
Wasser, Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untereinan-
der zu bertiicksichtigen. Abwagungsrelevant sind auflerdem der Umgang mit Abfall
und Abwasser und die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Immissionsschutz wird umfassend geregelt im Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréuschen, Erschiitterun-
gen und &hnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) und
dem Gesetz zum Schutz vor Luftverunreinigungen, Gerduschen und ahnlichen Um-
welteinwirkungen (Landes-Immissionsschutzgesetz - LImSchG). Die Gesetze und
ihre Verordnungen wie die 1. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) und die
6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) betreffen die Bereiche Larm,
Luftschadstoffe, Stédube, Erschitterungen, Lichtemissionen und elektromagnetische
Felder.

Das Landschaftsgesetz (LG NW) setzt im Einklang mit dem Bundes-Naturschutz-
gesetz (BNatSchG) als Ziel die Erhaltung und Sicherung von Natur und Landschaft
im besiedelten und unbesiedelten Bereich als Lebensraum fir Flora und Fauna in
ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit. Dabei gelten als Eingriffe in Natur und Land-
schaft solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintréachtigen kénnen (§ 4 (1) LG NW). Fur das Schutzgut Flora und Fauna
werden diese Beeintrachtigungen auf die naturlichen Lebensrdume (Biotope) bezo-
gen. Der Umfang der Eingriffe ist zu quantifizieren und zu bewerten, nach Mdéglich-
keit zu vermeiden und ansonsten auf das unbedingt erforderliche Maf zu reduzieren.
Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Maflnahmen auszugleichen, wobei
der Ausgleich nach den gegebenen Moglichkeiten zuallererst unmittelbar am
Eingriffsort, in der unmittelbaren Umgebung und danach mindestens im gleichen
Naturraum erfolgen muss.

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasser-
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verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte soweit wie méglich vermieden werden.

Ziel der Wasserwirtschaft, wie es das Landeswassergesetz sieht, ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohle der Allgemeinheit (§
2 LWG). Niederschlagswésser sind nach Mdglichkeit vor Ort zu versickern, oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten (§ 51 a LWG).

Mit Abfall ist sachgerecht umzugehen (§ 1 (6) Nr. 7 e) BauGB). Das entsprechende
klarende Fachgesetz ist das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Zweck des Ge-
setzes ist die Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Res-
sourcen und die Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (§ 1
KrW-/AbfG).

Néaheres regelt die Technische Anleitung zur Verwertung, Behandlung und sonstigen
Entsorgung von Siedlungsabféllen (TA Siedlungsabfall), wonach nicht vermiedene
Abfélle soweit wie mdglich zu verwerten sind, der Schadstoffgehalt der Abfélle so
gering wie mdglich zu halten, eine umweltvertréagliche Behandlung und Ablagerung
der nichtverwertbaren Abfalle sicherzustellen und die Entsorgungssicherheit zu ge-
waéhrleisten ist.

Planvorhaben

Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung zweier Wohngebiete, der
ErschlieBungsstrale mit Wendeflache, von Grinflachen sowie von Flachen und
MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die eine
Eingriinung der Planstral3e zum Ziel haben.

Geplant sind Bauplatze fir freistehende Einfamilienhduser sowie Doppelhauser, die
sich in GréRe und baulichem Gewicht am Bestand der umliegenden Wohngebiete
orientieren. Zur Erschlielung dieses kleinen Wohngebietes ist eine neue Stichstralle
vorgesehen.

Das ehemalige Seniorenwohnheim wird im Bestand gesichert und insoweit in die
Gesamtplanungeinbezogen.

Die Ubrigen Flachen im Plangebiet sind als private Grinflachen ausgewiesen sowie
als offentliche Griinflachen, die dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaftdienen.

Planerische Vorgaben / libergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Wipperfurth stellt den Bereich
oberhalb der privaten ErschlieBung des ehemaligen Altenheimes als Wohnbauflache
gemaRl § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar, die Flachen unterhalb bis zur Gummersbacher
Strale als Griinflache.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Das Plangebiet und sein Umfeld sind wesentlich vorbelastet durch Verkehrslarm der
Gummersbacher Stralle / B 237, durch Gewerbe- und Verkehrsimmissionen der auf
der gegenilberliegenden Seite der Gummersbacher Stralle gelegenen Betriebsfla-
chen der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG, sowie durch die — bei entsprechen-
den Wasserstanden - FlieRgerausche der Wupper.

Zur Beurteilung der Vorbelastung sind die Richtwerte der TA Larm und der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau heranzuziehen, die der Ausweisung der Wohnge-
biete, in denen die bestehenden oder geplanten Wohnhauser stehen, entsprechen.
Als Immissionsorte gelten reprasentative Baufenster des Bebauungsplanes:

Lk

Fir Allgemeine Wohngebiete WA gelten grundséatzlich gemal TA Larm und DIN
18005 als Richtwerte ein Tagwert (6:00 — 22:00 Uhr) von 55 dB(A) und der Nacht-
wert (22:00 — 6:00) von 40 dB(A).

Beim Bau oder bei wesentlichen Anderungen von éffentlichen Stralen oder Eisen-
bahnanlagen gilt die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) mit Grenzwerten
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts flir Wohngebiete. Fur die Beurteilung von
Larmbelastungen von vorhandenen Strallen wirken die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung nur mittelbar als Orientierungswerte, die im Einzelfall auch
Uberschritten werden kénnen. Ebenfalls relevant fir die Bauleitplanung sind die Ori-
entierungswerte der DIN 18005, die i.d.R. fir Verkehrsgerausche einen um 5 dB(A)
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héheren Nachtwert gegentiber der TA-Larm ausweisen:
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TA Larm/DIN TA Larm/DIN DIN 18005
18005 18005 Verkehrslarm
Immissionsort Baugebietstyp | Immissionswert | Immissionswert | Immissionswert
tagslber nachts nachts
IP 1bisIP 5 WA 55 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A)

Die Larmbelastungen im Plangebiet, die von dem stidwestlich gelegenen Gewerbe-
gebiet und von der Gummersbacher Stralle ausgehen, sind Gegenstand einer
Schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurbiro Stdcker, Bericht-Nr. 63 07 01, Bur-
scheid, 10.08.2007).

Zur Ermittlung der Larmvorbelastung, die vom Stral3enverkehr auf der Gummersba-
cher Strafle verursacht wird, wurden die Daten der stadtischen Verkehrszahlung
herangezogen und gemaf der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) bzw.
der RLS 90 (Richtlinien fur den Larmschutz an Stra3en) ermittelt. Der Larmpegel ist
grundsatzlich zu berechnen und nicht zu messen, da Messungen Momentaufnahmen
darstellen und abhangig vom momentanen Kraftfahrzeugverkehr zu Zufallsergebnis-
sen fuihren kénnen.

Der Beurteilungspegel von Strallen wird aus der Verkehrsstarke, dem LKW-Anteil,
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit, der Art der StraRenoberflache und der Stei-
gung bestimmt. Aulerdem werden der Abstand zwischen Immissionsort und Schall-
quelle, die Hohendifferenz zwischen Schallquelle und Immissionsort, Zuschlage fir
Brems- und Anfahrtgerausche an Lichtzeichenanlagen sowie die Dampfung durch
Boden und meteorologische Gegebenheiten beriicksichtigt.

Die Berechnung der Immissionswerte im Plangebiet erfolgte rechnergestiitzt mit Hilfe
eines Gelandemodells; die Ergebnisse wurden in Karten festgehalten:
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Beurteilungspegel StralBenverkehrsgerdusche zur Nachtzeit, Berechnungshéhe 4 m, Ingenieurbiiro Stécker

Fir die Nachtzeit werden demnach in den stidlichen Bereichen der Baugebiete (gelb
hinterlegter Bereich) Uberschreitungen der Orientierungswerte prognostiziert; tags-
Uber werden die Orientierungswerte in den neuen Baugebieten laut Gutachten ein-
gehalten.

Zur Einhaltung eines ausreichenden Schallschutzes schlagt der Gutachter passive
Schallschutzmafinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldam-
mung von AuRenbauteilen wie Wande, Fenster und Dacher vor.

Dazu werden gemafl der DIN 4109 Larmpegelbereiche berechnet, in denen das
erforderliche SchallddmmmalR iber Bewertungsklassen festgelegt wird:
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MaRgeblicher AuRenlarmpegel (Larmpegelbereich nach DIN 4109), Ingenieurbiiro Stécker

Die Baugebiete des Planbereichs sind demnach weit Giberwiegend dem Larmpegel-
bereich Il der DIN 4109 zuzuordnen; das Schallddmm-Mal im Larmpegelbereich I
betragt 30 dB(A). Ein kleiner Teilbereich ist dem Larmpegelbereich 11l zuzurechnen.
Er umfasst keine Neubauflachen, aber beriihrt eine Geb&udeseite des bestehenden
Mehrfamilienwohnhauses (ehemaliges Kloster/Altenheim). Hier ist ein Bauschall-
dammmal von 35 dB(A) einzuhalten, wenn zukiinftig neu gebaut oder wesentliche
bauliche Veranderungen am Bestand vorgenommen werden; die Verpflichtung zur
sofortigen Umsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen entsteht durch die
Zuordnung zum Larmpegelbereich IlI nicht.
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Die Einhaltung ist in aller Regel gewahrleistet, wenn Neubauten entsprechend dem
Stand der Technik errichtet werden und den Vorschriften und Empfehlungen zur
Wéarmedammungentsprechen.

Der Larmschutz zur Nachtzeit lasst sich jedoch bei gedffneten Fenstern nicht ge-
wahrleisten. Der Gutachter empfiehlt daher, Schlafraume an den larmabgewandten
Hausseiten zu planen bzw. deren Liftungséffnungen dorthin zu orientieren. Fir
larmzugewandte Schlafraum- und Kinderzimmerfenster sind fensterunabhangige und
schallgedammte Luftungseinrichtungen anzuraten, wenn keine andere, larmabge-
wandte Luftungsmdglichkeit besteht.

Eine Festlegung der von den Betriebsflachen der Firma VOSS Holding GmbH & Co.
KG ausgehenden Gerdauschimmissionen wurde bisher noch nicht in einem férmlichen
Bebauungsplan vorgenommen. Im Zuge von Genehmigungsverfahren fir Anlagen
der Firma z.B. nach BImSchG wurde bisher ein Immissionsort im Plangebiet heran-
gezogen (ehemaliges Altenheim, IP1), fir den Mischgebietswerte nach TA Larm /
DIN 18005 angesetzt wurden.

Die Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG hat in den vergangenen Jahren im Rah-
men von baulichen Erweiterungen, Sanierungen und Modernisierungen alle erforder-
lichen Vorkehrungen zur optimierten Minderung der Gerduschimmissionen vorge-
nommen. Grundlage der entsprechenden Eigenuntersuchungen sind flachenbezoge-
ne Immissionskontingente, die fiir das Betriebsgeldnde der Firma VOSS Holding
GmbH & Co. KG festgelegt werden.

Grundsatzlich ist bei Planungen in Gemengelagesituationen das Gebot der gegen-
seitigen Rucksichtnahme zu beachten: in einer Abwégung zwischen den betriebli-
chen Interessen einerseits und dem Schutz der vorhandenen und geplanten Wohn-
bebauung andererseits sollen Immissionszielwerte im Sinne des Planungserlasses
NRW (Planung in Gemengelagen) festgeschrieben werden, die auch Ulber den
Richtwerten der TA Larm und der DIN 18005 liegen kénnen. Gleichzeitig mussen alle
erforderlichen Mafinahmen eingeleitet werden, die eine Einhaltung dieses Immissi-
onszielwertes auf Dauer gewahrleisten. Danach muss der Verursacher im Rahmen
seiner Mdglichkeiten zumutbare Maflnahmen zur Reduzierung der Immissionen
veranlassen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll ein stddtebaulicher Vertrag
mit der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG abgeschlossen werden, der einen
solchen Immissionszielwert festschreibt. Dadurch werden die fur die Ermittlung der
Immissionskontingente mafigebenden Immissionsrichtwerte fir die bestehende und
geplante Wohnbebauung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes so festgelegt,
dass der Nachtwert gemaf der TA Larm durch Immissionen der Firma VOSS Holding
GmbH & Co. KG 43 dB(A) nicht lberschreiten darf. Dieser Wert er6ffnet dem Unter-
nehmen in gewissem Umfang zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten und hat im
Ubrigen keine Auswirkungen auf die Larmpegelbereiche des Bebauungsplanes, da
auch bei Ausschopfen dieses Zielwertes keine signifikante Erhéhung des Gesamt-
Larmpegels (Verkehrslarm, Gewerbeldrm und FlieRgerausche der Wupper) im Sinne
der TA-Larm eintreten wird.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes der Firma VOSS Holding GmbH & Co. KG
soll in einem weiteren Bebauungsplanverfahren voran gebracht werden, fiir den der
in diesem Verfahren vertraglich festgelegte Immissionszielwert ebenfalls bindend
wird.
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Im Sinne einer Momentaufnahme des Umstrukturierungs- und Entwicklungsprozes-
ses des Unternehmens wurden die tatsachlichen Belastungspegel im Rahmen der
Schalltechnischen Untersuchung durch eine Reihenuntersuchung ermittelt. Im Zeit-
raum Januar bis April 2007 waren bei ersten Messungen die Larmimmissionen der
Wupper und hier besonders des Wehres sudlich des Plangebietes pegelbestimmend.
Erst im Juni 2007 konnten Messwerte zum Gewerbelarm ermittelt werden, wéhrend
das Wehr als Larmquelle durch eine Umleitung zeitweise ausgeschaltet werden
konnte.

Gemal der Beurteilungskriterien der TA Larm ergeben sich die folgenden Beurtei-
lungspegel fiir Gewerbeldrm an den Immissionsorten im Plangebiet:
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Immissionsort Messergebnisse | Fremdgerausch- | Beurteilungs- Immissions-
(am 22.06.07) abzug pegel nachts | richtwert nachts

IP 1 36,8 dB(A) - 37 dB(A) 40 dB(A)

P2 41,3 dB(A) 4 dB(A) 37 dB(A) 40 dB(A)

IP3 34,6 dB(A) - 35 dB(A) 40 dB(A)

IP 4 35,0 dB(A) - 35 dB(A) 40 dB(A)

IP5 33,9 dB(A) - 34 dB(A) 40 dB(A)

Die Beurteilungspegel aller Immissionsorte liegen heute deutlich unter dem Immissi-
onszielwert von 43 dB(A).

Der Abstand zwischen den aktuellen Messwerten zum Gewerbelarm und den prog-
nostizierten Verkehrsimmissionen betragt mindestens 9 dB(A) (Beurteilungspegel fir
Gewerbeldrm an den IP 1 und 2 37 dB(A), gelbe Zone der Larmkarte ,Beurteilungs-
pegel Stralenverkehrsgeradusche zur Nachtzeit” 46 — 50 dB(A) an den gleichen Im-
missionsorten). Wird der Immissionszielwert von 43 dB(A) in Zukunft ausgeschdpft,
bleibt ein Abstand von wenigstens 3 dB(A) bestehen. Bei der Summation der Stra-
Renverkehrsgerausche und des Gewerbelarms nahme der Gesamtimmissionspegel
wegen der logarithmischen Maf3e nur in einer Gré3enordnung von unter 1 dB(A) zu,
was deutlich unter der Signifikanzgrenze der TA Larm liegt.

Insbesondere wird sich bei Ausschdpfung des Immissionszielwertes die Zuordnung
der Baugebiete dieses Bebauungsplanes in den Larmpegelbereich Il der DIN 4109
nicht andern: die festgesetzten Mallnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erfiillen
auch die Anforderungen an den gleichzeitigen Schutz vor Gewerbelarm.

An vielbefahrenen Strafien ist grundséatzlich mit einer erhéhten Konzentration von
inhalierbaren Feinstaubpartikeln bzw. lungengéngigem Feinstaub durch Abgase
(RuB) und Materialabrieb (Reifen-/Bremsen-/Strallenbelége) zu rechnen, die tber die
allgemeine Hintergrundbelastung hinaus geht. Daruber hinaus werden reaktionsfahi-
ge Gase (Stickoxide) emittiert, die zu eienr generellen Erhéhung der athmosphéri-
schen Feinstaub- bzw. Schwebstaubbelastung beitragen kénnen.

Fir das Plangebiet liegen keine belastbaren Erkenntnisse tber die Hintergrundbelas-
tung beziglich der Schadstoffart Feinstaub vor. Ebenso wenig gibt es Messungen
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der Feinstaubbelastung, die von der Gummersbacher Strale ausgeht. Eine Prognos-
tik, wie fur die Immissionsart Larm entwickelt wurde, gibt es derzeit flr
Feinstaubemissionen nicht. Mégliche Auswirkungen lassen sich nur durch eine Ein-
schatzung der Ausbreitungsbedingungen vor Ort in Abhangigkeit vom Abstand und
meteorologischen Gegebenheiten auf die vermuteten Feinstaubemissionen der
Gummersbacher Stralle umreifien:

s der Abstand der nachstgelegenen Bebauung von der BundesstralRe betragt
mindestens 60 m;

e die Immissionsorte liegen zum Teil mehr als 10 H6henmeter Gber den Emissi-
onsorten (Tallage der Strale, Hanglage der Wohngebiete);

» aufdem Ausbreitungsweg befinden sich dichte Geholze oder sind im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als AusgleichsmalRnahmen ge-
plant, die einerseits den Transport der Feinstdube durch Wind und derglei-
chen behindern und andererseits das Absetzen der Feinstaubpartikeln im
Blattwerk der Baume foérdern;

» die Bebauung ist offen und mit relativ groRen Freiflachenanteilen (GRZ 0,3)
geplant, so dass die Durchliftungssituation im Plangebiet und damit auch der
Austausch der méglicherweise mit Feinstaub belasteten Luft gut und zligig
vonstatten gehen wird;

e der Ausbreitungsweg (von Nord nach Sud) verlauft quer zur Hauptwindrich-
tung (West).

Weitere erheblich belastende Immissionen im Sinne des BImSchG wie Luftschad-
stoffe, Erschitterungen, Lichtimmissionen oder elektromagnetische Felder sind an-
gesichts der geplanten Wohnnutzung und des im Bebauungsplan durch entspre-
chende Festsetzungen und Ausweisungen vorgesehenen Abstandes von mindestens
60 m zu den Immissionsorten Gummersbacher Stra3e und Betriebsflachen der Firma
VOSS Holding GmbH & Co. KG nicht zu erwarten.

Bewertung
Das Plangebiet liegt in einer Gemengelagesituation und ist hinsichtlich der Immissi-

onsart Verkehrslarm erheblichen Vorbelastungen ausgesetzt. Der messtechnisch
ermittelte Gewerbelédrm aus dem angrenzenden Gewerbegebiet bleibt deutlich unter
den relevanten Richtwerten fiir Allgemeine Wohngebiete zuriick. Derzeit ist dem
emittierenden Betrieb jedoch ein Immissionszielwert von 43 dB(A) zugestanden, der
Uber vertragliche Vereinbarungen auch fiir die Zukunft gilt.

Eine Minderung der Immissionsbelastung durch Malnahmen auf dem Ausbreitungs-
weg z.B. durch Larmschutzwande oder —waélle ist auf Grund beengter raumlicher
Verhaltnisse in Verbindung mit der Héhenlage des Plangebiets in Bezug auf die
Larmquellen mit vertretbarem Aufwand nicht mdéglich.

Die fir alle Bauflachen des Plangebietes ermittelten Au3enlarmpegel fir alle Larmar-
ten sind Uberwiegend dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109 zuzuordnen. Nur eine
Gebaudeseite des vorhandenen Mehrfamilienhauses (ehem. Kloster/Altenheim)
berlihrt den Larmpegelbereich Ill. Daraus resultieren keine Anforderungen, die Gber
eine standardmaRige Bauausfihrung von Neubauten hinaus gehen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird gepragt durch die teilweise parkéhnlichen Grinflachen und
Garten des ehemaligen Altenheims. Der Baumbestand ist z.T. alt und — vor allem im
Hangbereich oberhalb der Gummersbacher Stralle sowie gegenuber der Klosterzu-
fahrt — zusammenhangend. Entlang der Zufahrt besteht eine Allee aus 15 alten Kas-
tanien. Westlich der alten Villa steht eine Gruppe ebenfalls alter Linden. Mehrere alte
Obstbaum-Hochstamme bilden die Reste ehemaliger Hausgérten, die teilweise all-
mahlich verwildern. Vor der Villa und im rickwartigen Gartenbereich fassen Hainbu-
chen-Schnitthecken die Zufahrt und einen Gartenweg ein. Die StraRenbdschungen
an der Gummersbacher StralRe sind von Ahornbdumen gesaumt, die der Stralle Am
Silberberg dicht strauchbestanden.

Das Plangebiet ist als insgesamt mafig wertvoll fir Natur und Landschaft einzustu-
fen, verfiigt allerdings liber hochwertige Einzelbiotope.

Die durch den Bebauungsplan hinzutretenden Baumdglichkeiten werden im Bereich
der teilweise verwildernden Hausgarten und der Gehdlzgruppe gegeniber der Klos-
terzufahrt geschaffen. Durch die Umgestaltung der ErschlieRung werden Geholzstrei-
fen entlang der bestehenden Strale (BOschungsbereiche) in Anspruch genommen.
Die Planauswirkungen flihren insbesondere durch die Versiegelung von Boden zur
Vernichtung von Lebensraumen fir Flora und Fauna.

Der Bebauungsplan schafft damit Moglichkeiten fir einen Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft geméss §§ 1 und 1a BauGB in Verbindung mit §§ 18 bis 21
BNatSchG; diese werden im landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) bewertet
und quantifiziert. Naheres auch zur Festlegung der Malnahmen zum Ausgleich ist
dem LFB zu entnehmen.

Die private Grinflache zwischen Gummersbacher StralRe und ehemaligem Altenheim
wird zur Eingriffsvermeidung mit Erhaltungsfestsetzungen fiir den Baumbestand
belegt. Zur Eingriffsminderung sind die Flachen fiir Nebenanlagen wie (oberirdische
und nicht Uberdachte) Stellflachen und ihre Zufahrten im versickerungsfahigen Auf-
bau zu gestalten.

Die umgestaltete ErschlieRungsstralRe soll insbesondere in den neu entstehenden
Boschungsbereichen eine Eingriinung erfahren. Diese MaRnahme kann als Aus-
gleichsmalRnahme im Sinne der Naturschutzgesetzgebung angerechnet werden.

Bewertung
Die Beeintrachtigungen der biotischen Umweltfaktoren werden im Landschaftspflege-

rischen Fachbeitrag ermittelt und bewertet.

Einzelne Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen sollen vor allem den zum Teil
alten und wertvollen Baumbestand innerhalb der ausgewiesenen Grinflachen erhal-
ten.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen kénnen zum Teil im Plangebiet selbst
umgesetzt werden. Ziel der Ma3nahmen ist eine Eingriinung der umgestalteten Er-
schlieRungsstralRe. Weitere AusgleichsmalRnahmen sollen auRerhalb des Plangebie-
tes z.B. durch Beteiligung an einer SammelausgleichsmaRnahme der Stadt Wipper-
furth erfolgen. Art und Umfang werden im weiteren Verfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanesfestgelegt.
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Schutzgut Luft und Klima

GroRraumig klimatisch gliedert sich die Region in die noch vom Westwind gepragten
Bereiche des Rheinlandes ein mit jahrlichen Niederschlagsmengen von tber 1000
bis weniger als 1250 mm und einer Durchschnittstemperatur von etwa 9° C ein.

Kleinklimatisch sind fir das Plangebiet keine Besonderheiten gegeniiber anderen,
z.B. den angrenzenden Bereichen feststellbar.

Das Plangebiet ist nicht Gber die allgemeine Hintergrundbelastung hinaus von Luft-
schadstoffen betroffen.

Im direkten Umfeld von versiegelten Flachen kommt es zu einer Veranderung des
Mikroklimas. Dadurch wird die Boden- und die Lufttemperatur in Abhangigkeit von
der Sonneneinstrahlung ansteigen. Angesichts der vergleichsweise geringen Aus-
dehnung versiegelter Flachen und des verbleibenden Anteils begriinter Bereiche wird
die geplante Nachverdichtung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft und Klima nach sich ziehen.

Bewertung
Eine nennenswerte Beeinflussung des Kleinklimas und der Luftqualitét wird nicht

hervorgerufen.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Als Teil des Rheinischen Schiefergebirges gehért Wipperfiirth naturrdumlich zu den
Bergischen Hochflachen des Bergisch-Sauerlandischen Gebirges, dass als Paldozo-
genese zu den alteren Naturrdumen gehort. Die Béden sind dementsprechend von
basenkargen Braun- und Parabraunerden uber Schiefer, Grauwacke und Sandstein
mit Kalkmeren (in den Senken), seltener Dolomit und Mergel gepragt. Im Oberboden
der Hange steht Braunerde, stellenweise Pseudo-Braunerde an, in den Flusstalern
Uberwiegt Gley.

Gegenstand der Betrachtungen zum Landschaftsbild ist die fir den Menschen wahr-
nehmbare Auspragung der Natur und Landschaft. Dies betrifft vor Allem die optische
Wirkung der Lebensumwelt flir Wohlbefinden und Erholung. So |adt ein abwechs-
lungsreicher Raum zum Aufenthalt ein und bietet durch die Vielzahl verschiedener
Reize die Basis fir die passive Erholung. Kleinrdumig gegliederte Landschaften sind
im Gegensatz zu ausgerdumten Landschaften besonders geeignet, dem Menschen
eine Erholungsfunktion zu bieten.

Landschaft und Landschaftsbild wurden bereits durch die sukzessiv entstandene
Nutzung Gberformt. Eine nennenswerte Veranderung durch die Nachverdichtung des
Bebauungsplanes entsteht nicht. Das Plangebiet ist wegen seiner Lage und dem
festgeschriebenen Erhalt der abschirmenden Griinflache zwischen vorgesehener
bzw. bestehender Bebauung und der Gummersbacher Stralle kaum einsehbar. Auch
gebietsinterne Sichtbeziehungen werden vor allem durch die mehr als 2 m hohe
Einfriedung des parkéhnlichen Gartenbereichs des ehemaligen Altenheimes massiv
gestort, so dass die hinzutretende Bebauung etwaige vorhandene Sichtbeziehung
nicht erheblich beeintrachtigt; einige Sichtbeziehungen werden sogar durch den
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Rickbau der Einfriedung neu geschaffen.

Bewertung
Das Landschaftsbild ist nicht erheblich betroffen: ein bereits in weiten Teilen bebau-

ter bzw. wegen einer hohen Mauer wenig einsichtbarer Bereich wird nachverdichtet.
Optische Abschirmbepflanzungen werden erhalten bzw. neu geschaffen.

Schutzgut Boden und Wasser

Die Untergrundbeschaffenheit im Plangebiet ist gepragt von typischer Braunerde,
zum Teil Braunerde-Gley und vereinzelt Pseudogley-Braunerde. Bis zu einer Tiefe
von 3 bis 6 Metern steht schluffiger, steinig bis grusiger Lehm aus Solifluktionsbil-
dung und Hochflachenlehm an, der uber Felsgestein wie Sand-, Ton- und
Schluffstein des Devon lagert.

In der Karte der schutzwiirdigen Béden des Geologischen Dienstes NRW wird dieser
Bodentyp als Grundwasserboden mit einer mittleren Schutzwirdigkeit hinsichtlich
seiner Eignung fiir Extremstandorte bewertet; fiir das Plangebiet als Bestandteil des
Allgemeinen Siedlungsbereiches der Stadt Wipperflrth spielt diese Kriterium keine
Rolle.

ImFlachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Wipperfurth sind fur das Plangebiet keine
Kennzeichnungen gemaR § 5 (3) Nr. 3 BauGB (fiir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind) vor-
genommen.

Grundsatzlich mussen jedoch alle Altstandorte, Auffiillungen, Anschittungen und
aufgelassene Gruben als Verdachtsflachen gelten. Kenntnisse tber umweltgefahr-
dende Bodenverénderungen liegen nicht vor.

Oberflachengewaésser stehen im Plangebiet nicht an.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind zum Teil umfangreiche Bodenbewe-
gungen bzw. Abtragungen z.B. fiir Kellergeschosse verbunden. Diese Verénderun-
gen der natirlichen Bodenstruktur sind irreversibel, da der Boden langfristig dem
Naturhaushalt entzogen wird.

Fir die oberflachennahe und stark belebte Bodenschicht (Mutterboden) sieht der
Bebauungsplan Malinahmen zur Eingriffsminderung vor: sie ist gesondert abzutra-
gen, ordnungsgemaf zwischen zulagern und im Plangebiet wiedereinzubauen.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist angesichts der Untergrundbeschaf-
fenheit, der vor allem durch die geplante Tiefgarage vergleichsweise grofR¥flachigen
Versiegelung und der Hangsituation mit vertretbarem technischen Aufwand nicht
maoglich; eine Direkteinleitung in das in geringer Tiefe anstehende Felsgestein wird
wegen der dann fehlendenden Filterwirkung der Deckschichten nicht in Betracht
gezogen.

Bewertung
Der Eingriff in den Boden wird im Sinne des Bundes-Naturschutzgesetzes bei der
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Kompensationsbilanzierungbericksichtigt, die der Landschaftspflegerische Fachbei-
trag leistet; bei dem vorgesehenen, aber noch nicht im Detail festgelegten Ausgleich
inner- und auferhalb des Plangebietes gilt auch der Eingriff in das Schutzgut Boden
als kompensiert.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter
Es liegen keine Erkenntnisse zu umweltrelevanten Einfllissen auf oder von diesem
Schutzgut vor.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen im Sinne des Gesetzes uber die Umweltvertréglichkeitspriifung

(UVPG) sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die festgestellten Auswirkun-
gen eines Vorhabens auf Wechselwirkungen werden in den schutzgutbezogenen
Kapiteln beschrieben und anschlieRend mit Hilfe der je nach Sachlage und nach
allgemeinem Kenntnisstand heranzuziehenden BewertungsmaRstébe beurteilt.

Die nachstehende Matrix liefert eine Kurziibersicht tber die Folgewirkung, die durch
die Auswirkungen des Planvorhabens auf ein Schutzgut oder einen Umweltaspekt
hervorgerufen werden; AusgleichsmalRinahmen werden dabei nicht bericksichtigt.
Dargestellt werden also einstufige Strukturen; weitere Verkettungen werden nur
indirekt bericksichtigt, weil die Planauswirkungen durch die Wechselwirkungen der
Schutzgiter untereinander verstarkt werden. Dabei wird Uberprift, inwieweit das in
verschiedenen Rechtsvorschriften definierte medientbergreifende Ziel ,Wohl der
Allgemeinheit* bzw. hieraus abgeleitete konkretere Teilziele beeintrachtigt werden.
Hierzu werden aus den bereits bei den einzelnen Schutzgitern beschriebenen direk-
ten und indirekten Auswirkungen diejenigen bertiicksichtigt, die fiir das Ziel relevant
sind und Auswirkungen auf andere Schutzgiter haben.
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Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur und
Sachgutern sind nicht zu erwarten.

Abfall- und Energiebewirtschaftung

Das Plangebiet wird wie andere Siedlungsbereiche in Wipperfiirths auch durch die
kommunale Abfallentsorgung bewirtschaftet; das Abfallaufkommen kommt dem
Hausmuill gleich.

Kenntnisse uber eine relevante Nutzung erneuerbarer Energien oder die sparsame
Nutzung von Energie liegen nicht vor. Grundsétzlich bestehen weder besondere
Standorteigenschaften noch — einschrankungen fir die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien wie z.B. der Sonnenenergie. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie z.B.
Dachkollektoren sind ausdriicklich zulassig.

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Konzentrationszonen fir Windenergie-
anlagendargestellt.

Abwasserbewirtschaftung

Alle Bauflachen kénnen an das Schutzwasserkanalsystem angeschlossen werden,
dass — wie vom bestehenden Wohnhaus bisher auch — das Niederschlagswasser
von den Dach- und sonstigen befestigten Flachen aufnimmt. Wegen unglnstiger
Vorraussetzungen ist eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber die Flache
oder Versickerungsanlagen wie Rigolen mit vertretbarem Aufwand nicht zu leisten.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Linienfiihrung und Ausbaugrad der PlanstralRe richten sich nach Méglichkeit am
Bestand; in einigen allerdings klein bemessenen Bereichen wird ein Riickbau erfol-
gen. Die zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch Stralenflachen wird auf ein
Minimum begrenzt.

Die bereits vorhandene private Grinflache zwischen Planstralle und ehemaligem
Altenheim wird gesichert. Der teilweise wertvolle Baumbestand innerhalb der ausge-
wiesenen Grinflache ist langfristig zu erhalten.

Der Oberboden ist im Bereich der Baustellen vor Beginn der Malnahmen fachge-
recht zu sichern und im Plangebiet wieder einzubauen.

Die Oberflachen von Nebenanlagen wie (oberirdischen und nicht Gberdachten) Stell-
flachen und deren Zufahrten sind im versickerungsfahigen Aufbau zu gestalten.

Die umgestaltete ErschlieRungsstralRe soll insbesondere in den neu entstehenden
Boschungsbereichen eine Eingriinung erfahren.

Weitere Ausgleichsmalinahmen sind vorzusehen. Der Ausgleich kann z.B. durch
Ruckgriff auf SammelausgleichsmaRnahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet orts-
nah ausgeglichen werden.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

Von den spateren Nutzungen im Plangebiet werden keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgehen. Sie sind jedoch einer Vorbelastung insbesondere
durch Verkehrslarm ausgesetzt; sie wird durch die Planung nicht wesentlich ver-
starkt.

Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, und Grundwasser
kénnen durch entsprechende Kompensationsmafinahmen vollstandig im Sinne des
BNatSchG ausgeglichen werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch diesen Bebau-
ungsplan nicht.

Anderweitige Planungsméglichkeiten/Standortalternativen

Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes (Verbesserung einer bestehenden Er-
schieBungssituation und die Nachverdichtung in einem Uberwiegend bebauten Be-
reich) erubrigt die Suche nach Standortalternativen, da die vorhandenen stadtebauli-
chen Defizite ortsspezifisch sind.

Planungsalternativen wurden durch ein Rahmenplankonzept gepruft; wesentlicher
Unterschied bei anderen Bebauungen wére eine deutliche Zunahme des Erschlie-
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Bungsaufwandes, so dass die vorgesehene aufgelockerte Einzel- und Doppelhaus-
bebauung unter stéddtebaulichen und wirtschaftlichen Aspekten die Ziele des Bebau-
ungsplanes am besten umsetzt.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung (sogenannte Nullvariante) wiirde sich menschli-
chen Ermessens nach keine wesentliche Anderung des bereits beschriebenen Um-
weltzustandes und der Umweltmerkmale ergeben, da die bestehenden Wohnhauser
und die Freiflachen wie bisher weiter genutzt wiirden.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren/Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Schalltechnische Untersuchung weist in ihrem Anhang die verwendeten Mess-
verfahren und Berechnungsgrundlagen dezidiert aus; im Wesentlichen wurde auf die
TA-Larm, die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und die DIN 61672 — 1 ,Elektro-
akustik — Schallpegelmesser — Anforderungen® zurlickgegriffen. Die verwendeten
Messinstrumente, Messverfahrungen und Berechnungen entsprechen den angege-
benen Quellen.

Ein Fachgutachten zur Landschaftspflege wird zur Zeit erstellt und im weiteren Ver-
fahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes berilcksichtigt; Angaben zu den
verwendeten technischen Verfahren werden nach Fertigstellung der Gutachten in
den Umweltbericht Gbernommen.

Alle relevanten Angaben liegen in zur Priifung ausreichender Qualitat vor bzw. wer-
den fur die vorliegende Umweltpriifung erstellt worden.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung

Die maRgeblichen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (z.B. Untere
Landschaftsbehdérde und Untere Wasserbehorde) werden vom Abschluss des Ver-
fahrens benachrichtigt und aufgefordert, Kenntnisse tber erhebliche Auswirkungen
der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt der Stadt Wipperfurth mit-
zuteilen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes z.B. zur Flacheninan-
spruchnahme wird durch Ortsbegehungen regelmafRig nach Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes tberpruft.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist damit
Bestandteil der allgemeinen Siedlungsentwicklung in Wipperfiirth. Die Auswirkungen
der allgemeinen Siedlungstatigkeit auf die Umwelt werden in Uberregionalen Erfas-
sungssystemen z.B. zur Flachenbilanz bewertet. Die malRgeblichen Behorden, die
die entsprechenden Umwelt-Informationen bereithalten, werden regelmafig um Wei-
tergabe der Kenntnisse nachgesucht.
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Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 85 ,Nachverdichtung Silberberg“ hat das Ziel, Freiflachen im
Plangebiet einer allgemeinen Wohnnutzung zu erschlieen, die das Wohnen im
Umfeld des Plangebietes am Gymnasium und am Leuchtenbirkener Weg und Lei-
ersmuhle erganzen. Durch die Neugestaltung der StralRe ,Am Silberberg” wird au-
Rerdem die ErschlieRungssituation fir die angrenzende Schule, das Altenheim sowie
das Kloster nachhaltig verbessert. Die Ausweisung dees neuen Wohngebietes dient
u.a. der Refinanzierung der neuen ErschlieRung.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Von den spateren Nutzungen im Plangebiet werden keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgehen. Sie sind jedoch einer Vorbelastung insbesondere
durch Verkehrslarm ausgesetzt; sie wird durch die Planung nicht signifikant verstarkt.

Das Plangebiet ist durch ausgedehnte Griinflachen gepragt, die zu der alten Villa
gehorten und heute teilweise als Garten genutzt oder als parkéhnliche Griinanlagen
gepflegt werden, aber zu einem grof3en Teil allmahlich verwildern. Die Eingriffe, die
dieser Bebauungsplan ermdglicht, werden in erster Linie innerhalb der als Hausgar-
ten genutzten Bereiche des Plangebietes erfolgen. Insbesondere die gepflegteren
parkahnlichen Bereich zwischen Gummersbacher Strafle und der alten Villa werden
nur durch den Umbau der StralRe belastet, ansonsten aber erhalten.

Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden,
und Grundwasser kdnnen voraussichtlich durch entsprechende Kompensationsmaf3-
nahmen vollstandig im Sinne des BNatSchG ausgeglichen werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch diesen Bebau-
ungsplan nicht.

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung z.B. auf Sach- und Kul-
turgiiter wie den Denkmalschutz oder auf Schutzglter wie das Klima oder das Was-
ser sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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