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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Anlass und Aufgabe der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

1.1.1 Anlass

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan hat am 15.01.1980 Rechtskraft erlangt und seitdem
Uber 25 Jahre die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes gesteuert.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen sind fast vollstdndig in Anspruch ge-
nommen worden oder sie stehen fiur eine Entwicklung nicht zur Verfligung. Die vorbereitende
Funktion des Flachennutzungsplans hinsichtlich eines zukunftigen Bodennutzungskonzeptes
ist auf der heutigen Basis nicht mehr gegeben. Diese Situation spiegelt sich auch in den ber
60 Anderungsverfahren wider, die den bisher giiltigen FNP bereits stark modifiziert haben.
Seit dieser Zeit haben sich wichtige Fachplanungen tberholt, grundlegende soziale, wirtschaft-
liche und gesellschaftliche Rahmenbedingungen geandert.

War noch vor 50 Jahren ein Wohnflachenbedarf von 18 m? pro Person ausreichend, so lag
die durchschnittliche Wohnflache pro Person im Jahr 2002 bereits bei 40,2 m2. Hierbei gilt
es, geeignete Flachen fir die entsprechende Nachfrage zur Verfligung zu stellen.

Hinzu kommen einige Novellierungen in der Gesetzgebung. Insgesamt wurde der FNP als
Planungsinstrument in seiner Bedeutung gestarkt durch die Novellierung des BauGB im Juli
2004 (beispielsweise durch die mdgliche Zurlckstellung von Bauvorhaben aufgrund von Dar-
stellungen im FNP).

Eine wesentliche Neuerung ist die durch die Novellierung eingefiihrte sog. Plan-UP (Plan-
Umweltpriifung). Das bedeutet, dass Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplanung
bereits parallel zur Planerstellung untersucht werden. Die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Gegenstand der Umweltpri-
fung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden (gemaR §2 (4) BauGB).

Die Siedlungsflachenentwicklung ist stark gekoppelt an eine differenzierte, 6kologische Aus-
einandersetzung mit der Frei- und Grinflachenstruktur. Auch dies erfolgt auf Basis des FNP.
Gleichzeitig ist neben einer genauen Uberpriifung der Infrastruktureinrichtungen auch eine
Betrachtung mdglicher Gewerbeflachenentwicklungen und weiterer wichtiger Themenkom-
plexe notwendig.

Die Gemeinden haben die Pflicht gemaR §1 (3) BauGB, Bauleitplane (also auch den FNP)
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Dieser Vorschrift entspricht die Stadt Wipperfurth mit der Neuaufstellung des FNP
und ergreift gleichzeitig die Chance, die eigene Stadtentwicklung wieder vorausschauend zu
steuern.

1.1.2  Aufgabe FNP

Der derzeitige Flachennutzungsplan entbehrt eines Ubergreifenden, zusammenfiihrenden
Entwicklungskonzeptes auf der Grundlage eines nachhaltigen und zukunftsfahigen Leitbildes.
Mit einem solchen Leitbild kann die Stadt ihre Ziele fiir die Birger verdeutlichen, die dann als
vom Rat bestatigte ,Richtschnur” fir das Planen und Handeln der Stadtverwaltung dienen.

Die Stadt Wipperfirth tragt aufgrund ihrer Planungshoheit die Verantwortung fir die stadte-
bauliche Entwicklung der Stadt. Aus diesem Grund hat der Rat der Stadt Wipperflrth den
Beschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes am 15.03.2005 gefasst. Die Ziel-
konzeption dieses Flachennutzungsplanes ist, einen Planungshorizont bis zum Jahre 2020 zu
erstellen; dabei werden sowohl die Gesamtstadt als auch die einzelnen Stadtteile betrachtet.

Der Flachennutzungsplan driickt den planerischen Willen der Gemeinde Uber die baulichen
und sonstigen Nutzungen des Gemeindegebietes aus. Er stellt alle raumrelevanten Maf3-
nahmen und Vorhaben in zeichnerischer und textlicher Form dar. Er Gbernimmt gleichzeitig
auch eine koordinierende Funktion. Alle privaten und offentlichen Belange (relevante Fach-
belange sowie ©kologische, soziale und wirtschaftliche Belange) sind gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Hierbei sind auch die naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelungen uber eine Ausgleichsflachenkonzeption auf Stadtgebietsebene zu erarbeiten.

Die Steuerung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung im Stadtgebiet erfolgt vor allem
durch die Instrumente der zweistufigen Bauleitplanung:

Es handelt sich beim FNP um das Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung fir das ge-
samte Stadtgebiet; Verbindlichkeit fir Behérden und andere Trager bekommt der Flachen-
nutzungsplan durch die im deutschen Planungsrecht verankerte vertikale und horizontale
Abstimmungspflicht mit den Landes- und Regionalplanerischen Zielsetzungen. Alle weiteren
bauleitplanerischen Entwicklungen innerhalb des Stadtgebietes sind aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Fir einen abgegrenzten Teil des Stadtgebietes werden in der verbindlichen Bauleitplanung die
Art und das Maf} der Bodennutzung in rechtsverbindlicher Form festgelegt (Bebauungsplan
als verbindlicher Bauleitplan § 9 BauGB). Dabei ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fir alle raumlichen Planungen bildet der FNP eine bindende Vorgabe (s.o.) Der Flachennut-
zungsplan schafft jedoch keine unmittelbaren Rechte oder Pflichten fiir den einzelnen Biir-
ger. Der Flachennutzungsplan besitzt grundsatzlich keine unmittelbare AuBenwirkung, da
er nicht als Satzung und damit nicht als Rechtsnorm beschlossen wird. Er ist daher fur die
Bdrger nicht direkt verbindlich und damit von diesen auch nicht anfechtbar.

Fir die Stadt entfaltet der Flachennutzungsplan eine Innenwirkung; sie muss die Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickeln (sogenanntes ,Entwicklungsgebot®, § 8
Abs. 2 BauGB) und ist bei der Aufstellung an dessen Darstellungen gebunden. Hieraus wird
klar, dass der FNP selbst keine unmittelbaren Baurechte schafft, d.h. AulRen- oder Innenbe-
reiche festlegt, sondern eine Stadtentwicklungsvorgabe liefert und Orientierungsrahmen ist
fur die eigentlichen Baurecht-schaffenden Planverfahren ,Bebauungsplan® oder ,Satzungen®.

Bei der Kardinalfrage ,Zulassigkeit von Bauvorhaben® (Baurecht) spielen stets die Begriffe
Lunbeplanter Innenbereich®, ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil®, ,AulRenbereich®, ,Innen-
bereich* eine ausschlaggebende Rolle. Eine direkte AuRenwirkung kommt dem Flachennut-
zungsplan nur im AuBenbereich zu, wo ein sonstiges, d.h. ein nicht privilegiertes Vorhaben
unzulassig ist, wenn es den Darstellungen eines Flachennutzungsplanes, etwa einer ausge-
wiesenen landwirtschaftlichen Nutzflache, widerspricht oder wenn fiir dieses Vorhaben an
anderer Stelle eine Flachenausweisung getroffen wurde (§ 35 Abs. 2 und 3 BauGB).

1.1.3  Verfahrensablauf

Fir die Neuaufstellung gelten die Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches. Vom Auf-
stellungsbeschluss bis zur Wirksamkeit durchlauft der Flachennutzungsplan eine Vielzahl
von Verfahrensschritten, die Fachplanungs-, Beschluss-, Beteiligungs- oder Genehmigungs-
charakter haben. In Wipperfiirth ist das formliche Verfahren mit dem Aufstellungsbeschluss
am 15.03.2005 begonnen worden. Das Baugesetzbuch sieht folgende formliche Arbeits-
schritte zur Erarbeitung des Flachennutzungsplans vor:
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Gesetzlich vorgegebenes Verfahren zur Neuaufstellung eines FNP:

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde

Vorentwurf des Flachennutzungsplans

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Beteiligung der Birgerinnen und Birger und der Behdrden

Entwurf des Flachennutzungsplans

Offenlage des Planentwurfs
erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Einarbeitung evtl. vorliegender Anderungen/Erganzungen

Anderungen des Planentwurfs: erneute Offenlage
erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Endfassung Flachennutzungsplan

Beschluss des FNP durch den Rat

Genehmigung durch Bezirksregierung

Wirksamkeit des Flachennutzungsplans

Bisheriger Informationsaustausch und Einbindung der Offentlichkeit in das Verfahren
in der Stadt Wipperfiirth:

Auftaktveranstaltung zur Information der Offentlichkeit lber das Instrument
des FNP und Ablauf des Verfahrens 08.11.2005

Burgerversammlungen in einzelnen Stadtteilen
Ende Marz- Anfang April 2006

Offenlage des Planvorentwurfs, d.h. der FNP-Vorentwurf wird ausgestellt und
die Burgerinnen und Birger haben Gelegenheit, ihre Anregungen vorzutra-
gen, April — Mai 2006

Schriftliche und mindliche Anregungen
Die Burgerinnen und Birger konnten in einer vorgegebenen Frist bei der
Stadt Anregungen einreichen, April-Mai 2006

In der offentlichen Sitzung des Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt-
schutz und Bauwesen am 30.08.06 sowie am 06.09.06 wurde uber die Anre-
gungen der Offentlichkeit und Behdrden entschieden.

schriftliche Benachrichtigung der Offentlichkeit (Birger) (iber die Beschlisse

Offenlage des Planentwurfes, d.h. der FNP-Entwurf wurde ausgestellt und
die Birgerinnen und Birger hatten Gelegenheit, ihre Anregungen vorzutra-
gen bzw. schriftlich einzureichen, November — Dezember 2006

In der offentlichen Sitzung des Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt-
schutz und Bauwesen am 07.02.07 wurde iiber die Anregungen der Offent-
lichkeit und Behérden entschieden

Erneute Offenlage des Planentwurfes fur einen verklrzten Zeitraum nur zu
den geanderten / ergénzten Teilen vom 21.02.2007 bis zum 07.03.2007

In der offentlichen Sitzung des Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz am 14.03.2007 wurde (ber die erneuten Anregungen der Offentlich-
keit und Behdrden entschieden.

Informationen kénnen Uber das Internet abgerufen werden
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Die Stadt Wipperfiirth sieht im gesamten Verfahren eine intensive Einbindung der Offentlich-
keit zur Unterstltzung des Verfahrens als auch zur engen Abstimmung vor.

Der Umfang des Themas Flachennutzungsplanung mit allen Sparten gesamtstadtischer
Entwicklung erfordert eine stringente Daten- und Ordnungsstruktur. Die Stadt Wipperflrth
hat sich hierbei durch die Beauftragung der fachlichen Begleitung an das Planungsbiro
MWM fiir ein System der Fachbeitrage entschieden. Hierdurch wurden zur Vorbereitung in
Uberschaubarer Form groRe Datenmengen in Berichtserien zusammengefasst. Die Fachbei-
trage fassen die FNP-relevanten Daten und Planungsinhalte - aber auch darlber hinausge-
hende Datengrundlagen - zu grolRen Themenkomplexen zusammen und liefern wesentliche
Aussagen fir Leitbild, Stadtentwicklungsziele und Szenarien. Die Fachbeitrage stellen die
Daten zusammenfassend dar, beschreiben ihre bauleitplanerischen Auswirkungen wie z.B.
Flachenanspriiche und Prognosebedarf fir die Zukunft und fligen eigene stadtebauliche Un-
tersuchungsergebnisse hinzu.

Durch diese Vorbereitung bieten die finf thematischen Fachbeitrage

- FB Wohnen

- FB Arbeiten

- FB Technische Infrastruktur

- FB Soziale Infrastruktur

-  FB Okologie

das Ausgangsmaterial fir den Flachennutzungsplan-Vorentwurf mit seiner Begriindung.

Wahrend der Erarbeitungsphase fand ein kooperativer Datenaustausch zwischen Stadtver-
waltung und Planungsbiro sowie weiteren Behérden und Tragern oOffentlicher Belange zu
Einzelthemen statt.

Der gesamte Planungsprozess wird durch den Arbeitskreis Flachennutzungsplan begleitet,
der aus Vertretern aller Fraktionen und der Verwaltung besteht. Dieser tagt zur inhaltlichen
Vorbereitung und Begleitung der einzelnen Arbeitsschritte im FNP-Aufstellungsverfahren.

Der FNP-Vorentwurf wurde im Zeitraum zwischen Ende Marz und Anfang April 2006 in Form
von Biirgerveranstaltungen sowie durch Auslegung im Rahmen der friihzeitigen Burgerbetei-
ligung nach §3(1) BauGB vom 07.April bis zum 12.Mai 2006 der Offentlichkeit vorgestellt.
Die o6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 22.Marz 2006 in der Bergischen Landeszeitung.
Die Beteiligung der Behorden erfolgte mit Schreiben vom 06.04.2006 (Frist bis zum 19. Mai
2006).

In den offentlichen Sitzungen des Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bau-
wesen wurden am 30. August 2006 und 06. September 2006 die Anregungen und Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und der Behdrden beraten und beschlossen. Der Offenlageentwurf
wurde in der Sitzung am 25.10.06 dem Fachausschuss und der Offentlichkeit vorgestellt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB wurde
vom 13.11.2006 bis 15.12.2006 durchgefiihrt. Die Anregungen und Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und Behorden wurden in der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtent-
wicklung, Umweltschutz und Bauwesen am 07.02.2007 beraten und beschlossen. Der Ent-
wurf fiir die erneute Offenlage wurde in dieser Sitzung dem Fachausschuss und der Offent-
lichkeit vorgestellt.

Vom 21.02. bis 07.03.2007 fand die erneute, verkiirzte Auslegung zu den geanderten Teilen
des Flachennutzungsplanes statt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz hat am 14.03.2007 Gber die zu den
Anderungen des Entwurfes eingegangenen Stellungnahmen beraten und eine Beschluss-
empfehlung an den Rat gefasst.
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Der Rat der Stadt Wipperfirth hat am 20.03.2007 den Flachennutzungsplan beschlossen
(Feststellungsbeschluss).

Die Flachennutzungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht,

wurden am ............ der Bezirksregierung Koln zur Genehmigung vorgelegt.
Der Flachennutzungsplan wurde mit Verfligung vom ..................... , AZ ge-
nehmigt.

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme wur-
de gem. § 6 (5) BauGB am .............. offentlich bekannt gemacht.

1.1.4  Anderungen nach der friihzeitigen Beteiligung

Neben kleineren Ergénzungen und Anpassungen sind nach der frihzeitigen Beteiligung in-
folge der Konkretisierung der Planungsziele folgende Anderungen in den Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes eingestellt worden:

- Ricknahme der Wohnbauflachendarstellung in Ente und Neudarstellung einer Wohn-
bauflache am suidlichen Rand von Wipperfeld hinter dem Mihlenweg (vgl. Kap. 7.2.2)

- Anderung des Flachenzuschnitts der gewerblichen Darstellung in Peddenpohl und Dar-
stellung einer gewerblichen Erweiterungsflache in Biesenbach (vgl. Kap. 9.2)

- Reduzierung der Sondergebietsdarstellungen auf die Bereiche ,An der Ziegelei / Engels-
burg und GaulstraBe mit Beschreibung der Sortimentsliste und VerkaufsflachengroRe.
Die Standorte Wipperhof, Bahnhof und Leiersmiihle werden als gewerbliche Bauflache
dargestellt, der Standort Surgeres-Platz (Lebensmittelmarkt) wird als Kerngebiet ausge-
wiesen. Ebenso wird zusatzlich der Bereich Gartenstral’e als Kerngebiet ausgewiesen
(vgl. Kap. 10.2).

- Darstellung des Siedlungsschwerpunktes (vgl. Kap. 5) und zentralen Versorgungsberei-
ches (vgl. Kap. 10.4)

- Darstellung der unterschiedlichen Gebietskategorien in den Sondergebieten Grolhéhfeld
und Hasenburg (vgl. Kap. 11.2), Darstellung einer Teilflaiche der Sonderbauflache in
Grofthohfeld als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parken®

- Darstellung von Wanderparkplatzen im AufRenbereich und zusatzlichen Auflenbereichs-
gaststatten (vgl. Kap. 11.3)

- Anpassung der Windvorrangflachen, Erweiterung der zuldssigen Bauhohe auf max.
99,9 m (vgl. Kap. 15.1.3.1)

- Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung (vgl. Kap. 18.1.2)

1.1.5  Anderungen nach der Offenlage

Neben kleineren Ergénzungen und Anpassungen sind nach der Offenlage infolge der Kon-
kretisierung der Planungsziele folgende Anderungen in den Entwurf des Flachennutzungs-
planes eingestellt worden:

- VergroRBerung einer Wohnbauflachendarstellung in der Innenstadt an der Strale Wolf-
siepen (vgl. Kap. 7.2.2)

- Anpassung des Gewerbegebietes Niederwipper an die Realnutzung mit Darstellung von
Gewerblicher Bauflache und Mischbauflache

- Weitere Riicknahmen von gewerblichen Bauflachen und Mischbaufléachen innerhalb der
gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiete (vgl. Kap. 8.4 und Kap. 15.3.5)

- Anpassung der Flachendarstellungen an den BP-Vorentwurf im Bereich Schnipperinger
Muhle (vgl. Kap. 11)
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- Darstellung einer Ausgleichsflache zur Eingriinung der Gewerbeflachenreserve Klingsie-
pen (vgl. Umweltbericht)

1.1.6  Gesetzliche Grundlagen

Die Neuaufstellung des FNP erfolgt auf Grundlage folgender Rechtsvorschriften in der je-
weils gultigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

5. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege BNatSchG- Bundesnaturschutzge-
setz in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193) zuletzt geadndert durch Art. 40 G v.
21.6.2005 | 1818 (BGBI | 2002, 1193)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung v.
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert durch Art. 3 EuroparechtsanpassungsG Bau
(EAG Bau) v. 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.
NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Landschaftsgesetzes vom
15.12.2005 (GV. NRW 2006 S. 35)

Landesplanungsgesetz (LPIG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.02.2001
(GVBI. NW S. 50) zuletzt geandert durch Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsge-
setzes NRW (LPIG) vom 03.05.2005

1.1.7 Planungsgrundlagen

Als kartographische Planungsgrundlage dient die Deutsche Grundkarte im MaRstab
1:10.000. Zu den Ortsteilen und der Innenstadt werden Detailplane erstellt.
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2. KURZCHARAKTERISTIK DER STADT WIPPERFURTH

2.1 Kurzcharakteristik, Siedlungsstruktur

Wipperfirth liegt im nérdlichen Teil des Oberbergischen Kreises. Die Stadt grenzt im Westen
an den Rheinisch-Bergischen Kreis und im Nordosten an den Markischen Kreis. Die Stadt
Wipperfirth ist mit 118,16 gkm die flachenmafig grofite Stadt des Oberbergischen Kreises.

Die Gelandehohen liegen etwa zwischen 200 und 400 m. Die héchste Erhebung ist im Osten
der Steinberg mit 403 m und die niedrigste Erhebung liegt bei Furth im Tal der Kirtener Siilz
mit 208 m.

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1.1.1975 gehért Wipperfirth dem Oberbergi-
schen Kreis mit der Kreisstadt Gummersbach an. Wipperfirth ist die viertgrofite Gemeinde
im Oberbergischen Kreis. Die nachstgroReren Gemeinden sind Radevormwald, Wiehl,
Gummersbach bei den kreisangehdrigen Gemeinden sowie Wermelskirchen, Remscheid,
Bergisch Gladbach, Lidenscheid und Meinerzhagen.

Bergneustadt
Engelskirchen
Gummersbach 53.183
Hickeswagen

Lindlar

Marienheide

13.740
11.559
17.368

Morsbach
Niimbrecht
Radevormwald
Reichshof
Waldbrol
Wiehl
Wipperfiirth

24.204
20.232
19.625
26.604
23.695

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000

Abbildung 1: Einwohnerverteilung im Oberbergischen Kreis 2004
(Quelle: LDS)

2.2 Geschichtliche Entwicklung

Bereits im Jahre 1217 sind fiir Wipperfirth die Stadtrechte belegt. Damit ist Wipperfiirth die
nachweislich alteste Stadt der im Besitz der Grafen von Berg befindlichen Territorien.

Die Stadt entstand als ein wichtiger Briickenort (Furt) an der mittelalterlichen Handelsstralle
von Koéln zum Sauerland (Attendorn). Als Mitglied der Hanse vom 13. bis 15. Jahrhundert
war die Stadt in der Vergangenheit ein wichtiger Handelspunkt auf den Fernhandelswegen,
die sich an der Furt Giber die Wipper — daher der Name — kreuzten.
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Aufgrund seiner Lagegunst war Wipperfirth bis zum Ende des 19. Jahrhunderts Durch-
gangs- und Kreuzungspunkt der kirzesten Verbindungswege zwischen Rheinland und West-
falen sowie zwischen Siegerland und dem unteren Tal der Wupper. Ein blihendes Handels-
zentrum entstand, der historische Stadtgrundriss in der Innenstadt aber auch historische
Gebaude, wie die Pfarrkirche St. Nikolaus und die Hauser am Marktplatz sind heute noch
erhalten und geben ein Bild auf das Wipperfiirth vergangener Tage.

Neben dem Handel gab und gibt es in und um Wipperfirth ein reges Gewerbe, das sich friih
entwickelte. Das Wasser war auch hier entscheidender Standortfaktor. Die Wasserenergie
der Wupper und der Nebenbache nutzend entwickelte sich schon frih Gewerbe; Tuche und
Metallwaren wurden hergestellt und nachweislich durch Wipperfirther Kaufleute bis England
und ins Baltikum verkauft. In der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts kam es durch Ansiedlung
mehrerer Tuchfabriken, einer Maschinenfabrik sowie verschiedener Gerbereien und Farbe-
reien zu einen wirtschaftlichen Aufschwung, der sich mit der Produktionsaufnahme weiterer
Firmen zu Beginn des 20. Jahrhunderts (u.a. die Lampenfabrik Radium) fortsetzte.

In den Talern von Honnige, Silz, Gaulbach und selbstverstandlich Wipper siedelten sich
Industrie- und Gewerbebetriebe an. Insbesondere der Oberlauf der Wupper war bis in die
Mitte des 20. Jahrhundert durch Industrie gekennzeichnet. Diese Pragung zeichnet sich auch
heute noch an vielen Siedlungsstandorten ab. In Wipperfiirth war es vor allem Textilindustrie,
deren Produkte aufgrund des Vertriebes durch die Hanse Wipperfirth europaweit bekannt
werden lieRen. Mihlen und Hammer erganzten die Industriestandorte in den Talern. Im aus-
gehenden 19. Jahrhundert entwickelte sich der Raum um Wipperfurth wie das gesamte Ber-
gische Land zum Industriestandort. Wipperfirth wurde im Jahre 1876 an das Eisenbahnnetz
angeschlossen, wodurch die industrielle Entwicklung einen bedeutenden Aufschwung nahm.
Der Weiterbau der Eisenbahnstrecke nach Marienheide belebte auch das obere Tal der
Wipper.

Unter preuRischer Verwaltung wurde Wipperfiurth 1815 Kreisstadt aller Kirchspiele des ehe-
maligen Amtes Steinbach. 1932 wurde der Kreis Wipperfirth aufgehoben und mit dem be-
nachbarten Kreis Milheim zum Rheinisch-Bergischen Kreis vereint.

Durch das Neugliederungsgesetz vom 5. November 1974 wuchs die Stadt Wipperfirth ab
dem 1. Januar 1975 um Teilbereiche der ehemaligen Gemeinde Klippelberg und die Ge-
meinde Wipperfeld. Die Stadt Wipperfurth wechselte vom Rheinisch-Bergischen Kreis zum
Oberbergischen Kreis.

2.3 Gliederung der Stadt

Zur Abschatzung der Gesamtentwicklungen in der Stadt Wipperfirth sowie zur voraus-
schauenden Erstellung von Prognosen und der damit verbundenen planerischen Vorsorge
sind im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens Planungsdaten unverzichtbar. Die ak-
tuellen Daten allein ermoglichen jedoch noch keine Aussage. Erst die Betrachtung von Ver-
gleichszeitraumen, Zeitspannen und die Ubertragung auf eine raumbezogene Aussage las-
sen Veranderungen im Stadtgebiet und Entwicklungen erkennen. Trendbeschreibungen
konnen auf diese Art fir den zukinftigen Wohnbauland- und Gewerbeflachenbedarf ermittelt
werden. Hierzu werden Daten z.B. aus der Einwohner-, Beschaftigtenstruktur sowie aus den
Flachendaten gewonnen.

Um die erfassten Daten und stadtebaulichen Zusammenhéange in ihrer raumlichen Auswir-
kung darstellen zu kénnen, ist die Gliederung der Gesamtstadt erforderlich. Dies ermdglicht
gleichzeitig auch die Schaffung einer Grundlage fiir teilrdumliche Betrachtungen.

Zusammen mit der Abteilung 61 Stadt- und Raumplanung der Stadt Wipperfurth wurde auf-
bauend auf der Gliederung, die sich an den statistischen Bezirken orientiert, eine Ein-
teilung des Stadtgebietes nach 7 Stadtbezirken vorgenommen und zur Aufbereitung EDV-
gerecht mit Kennziffern versehen. Diese kleinrdumige Gliederung erlaubt spezifische Daten
zu erfassen und somit Planungsriickschlisse fir folgende Teilrdume zu ziehen:
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Unterteilung des Stadtgebietes nach statistischen Bezirken

Nr. Stadtbezirk

1 Innenstadt Wipperfiirth mit Himmern und
Umgebung

2 Egen mit Umgebung

3 Kreuzberg mit Kupferberg und Umgebung

4 Ohl/ Klaswipper mit Umgebung

5 Agathaberg mit Dohrgaul und Umgebung

6 Thier mit Umgebung

7 Wipperfeld mit Umgebung

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis von Daten der Stadt Wipperflrth

3. PLANUNGSVORGABEN

Planung als gesetzlicher Auftrag

Das Recht der Gemeinde, als Gebietskorperschaft des offentlichen Rechtes die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung im Stadtgebiet durch den Einsatz des Instrumentariums des allge-
meinen und besonderen Stadtebaurechtes zu steuern, wird als Planungshoheit bezeichnet.
Sie fuldt auf Art. 28 des Grundgesetzes als garantiertes Selbstverwaltungsrecht der Stadt.

Die Stadt Wipperfirth kann ihre Planungshoheit bei der Aufstellung des neuen Flachennut-
zungsplanes nicht uneingeschrankt wahrnehmen, sondern muss sich in verschiedene Pla-
nungsebenen und Vorgaben anderer Planungstrager einfiigen. Hierbei setzen Raumordnung
und Landesplanung mit den Aussagen der Landes- und Gebietsentwicklungsplane den Ent-
wicklungsrahmen fest, wahrend die Planungsvorgaben anderer Planungstrager nachrichtlich
zu Ubernehmen sind (z.B. Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzzonen, klassifiziertes
Strallennetz etc.).

3.1 Uberdrtliche Planungsebenen

In der Hierarchie der Planungsebenen von der Raumordnung und Landesplanung bis herun-
ter zur einzelnen Fachplanung gibt es einzelne Vorgaben, die den Planungsspielraum defi-
nieren und die Planungshoheit einschranken (s. Abb. ,Planungsebenen® unten). Gemaf §1
(4) BauGB hat sich die Bauleitplanung auf kommunaler Ebene an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen.

3.11 Landesplanung

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Das Landesplanungsgesetz (LPIG) regelt die Landesplanung in Nordrhein-Westfalen. Es
wurde zuletzt im Mai 2005 novelliert. Primar regelt das Landesplanungsgesetz die Organisa-
tion und Aufgabe der Landesplanung. Die Landesplanungsbehdérden erarbeiten das Landes-
entwicklungsprogramm und den Landesentwicklungsplan. Die Organisation hangt vom Res-
sortzuschnitt des Landes ab. In Nordrhein-Westfalen ist das Ministerium fur Wirtschaft, Mit-
telstand und Energie NRW (MWME) die oberste, die Bezirksregierungen sind die oberen und
die Kreise und kreisfreien Stadte die unteren Landesplanungsbehdrden.

Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Das Landesentwicklungsprogramm wird als Gesetz beschlossen. Es enthalt Grundsatze und
allgemeine Ziele der Raumordnung und Landesplanung und trifft Aussagen fur die Gesamt-
entwicklung des Landes. Die Gemeinden werden bei der Erarbeitung durch die Landespla-
nungsbehdrden beteiligt.

Landesentwicklungsplan (LEP)

Gemal § 13 LPIG legen die Landesentwicklungspléane die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramm (LEPro) fest. Die Landespla-
nungsbehorde beteiligt im Verfahren die Regionalrate und Gemeinden. Die Aufstellung er-
folgt im Einvernehmen mit dem Landtagsausschuss und den fachlich zustéandigen Landes-
ministerium. Seit 1995 gibt es in Nordrhein-Westfalen einen Landesentwicklungsplan (LEP),
der zwei wesentliche Zielbereiche verfolgt:
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1.  Festlegung der Grundziige der Raumstruktur und

2.  Darstellung von Entwicklungsperspektiven fiir strukturwirksame Bereiche der Landes-
politik.

Der Auszug aus dem aktuellen Landesentwicklungsplan (LEP) enthalt fir Wipperfirth Aus-
sagen wie zentralortliche Bedeutung, Lage zu Uberértlichen Entwicklungsachsen, Lage und
Bestimmung der Siedlungsbereiche, Freiraumfunktionen, Uberortliche Verkehrs- und Lei-
tungstrassen und Schutzbereiche.

Diese Vorgaben sind fir die Stadtentwicklung von Wipperfirth rahmensetzende Bestim-
mungsgrofen, bei deren Zustandekommen die Stadt beteiligt wurde und die nun als Vorga-
ben in den Flachennutzungsplan einflieRen. Sie unterliegen im Bauleitplanverfahren nicht der
Abwéagung durch die Stadt Wipperfiirth. Die Beteiligung der Offentlichen Planungstrager fiir
Fachplanungen (TOB) im Verfahren zur Erstellung des Flachennutzungsplans fiihrt fiir deren
Planungen zu einer Bindung an diesen Plan, soweit nicht unabsehbare Entwicklungen Ande-
rungen erfordern.

Der LEP 1995 stellt im Kartenteil A (Siedlungsraumliche Grundstruktur, zentralértliche Gliede-
rung und Entwicklungsachsen M 1:1Mio) Wipperfirth als Mittelzentrum in einem Gebiet mit G-
berwiegend landlicher Raumstruktur dar an einer Uberregionalen Achse von Wuppertal nach
Gummersbach (Entwicklungsachse mit Bundesstraf3en).

Der Kartenteil B (Freiraum und Freiraumfunktion M 1: 200.000) stellt zwei Siedlungsbereiche
in Wipperfurth (Stadtmitte und Klingsiepen) und das Ubrige Stadtgebiet als Freiraum mit
Waldflache dar. Im Nordosten, Siidwesten und Siden sind Einzugsgebiete fir Talsperren
dargestellt. An der westlichen Stadtgrenze weist der LEP ein Gebiet fiir den Schutz der Natur
LDhinntalsperre” aus (vergleiche auch nachfolgende Abbildung).

Ausschnitt Landesentwicklungsplan
LEP NRW Landesentwicklungsplan Nardrhein-Westfalen,
Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
des Landes Nordrhein-Westfalen, Dusseldorf 1995

Teil A: Raum- und Siediungsstruktur

Ausschnitt Landesentwicklungsplan
LEP NRW Landesentwicklungsplan Nardrhein-Westfalen,
Ministerium fir Umwelt, Raumardnung und Landwirtschaft
des Landes Nordrhein-Westfalen, Disseldorf 1995

Teil B: Natiirliche Lebensgrundlagen
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A zu Wipperfiirth: & gen zu Wipperflrth:

Wipperiirth istals Mittelzentrum dargestailt. Dargestellt sind zwei im p : Die Stadimitte und
Die Stadt liegt in einem Getiet mit Goerwiagend landicher Reumstruktur an einer shdlich davon Kiingsie pen.

i {651} ober Dasibrige Istals

Wipperforth (8 237) nach Gummersbach (B 256). sowe Teile d und s0dlichen

men fur de Trinkwasserversorgung
im Nord-Csten,

D
Stadigetetes sind als Einzugsgebists von Taisper

Grofle Dhinntalspeme im SOdwesten).
Gebiete flr den Schutz der Natur sind

- enflang der\\ipper sinsehl, Ilbach sstlich von Wippeshirth,
- dis i inrer L i i

- entlang der Lindarar Sulzi i Stadhg)

g
Das Gabiet fir den Schutz der Matur "Dhnntalzpams” zisht sich entiang dar westichan
Stadtgrenze von S uden bisnach Hammam

Abbildung 2: Ausschnitte Landesentwicklungsplan, Teil A und Teil B
Quelle: Landesentwicklungsplan NRW

3.1.2  Regionalplanung
Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan)

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) legt gemal® § 14 LPIG regionale Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fir die Entwicklung der Regierungsbezirke und fir
alle raumbedeutsamen Planungen und Manahmen fest. Er Gbernimmt in NRW die Funktion
eines Landschaftsrahmenplans sowie eines forstlichen Rahmenplans.

In NRW ist die Regionalplanung als staatlich verfasste Regionalplanung mit einer Besonder-
heit organisiert, da die planerische Zustandigkeiten bei den Regionalraten, die behdérdliche
Zustandigkeit jedoch bei den Bezirksregierungen der verschiedenen Regierungsbezirke liegt
(gemaB LPIG). Die Bezirksplanungsbehérden der Bezirksregierungen erarbeiten den Regio-
nalplan.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln ist in verschiedene Teilabschnitte unterglie-
dert. Der Teilabschnitt Region KdIn umfasst raumlich die Kreisfreien Stadte Koéln und Lever-
kusen sowie den Erftkreis, den Oberbergischen Kreis und den Rheinisch-Bergischen Kreis.

Er besteht aus den textlichen Darstellungen, den Erlauterungen einschlieRlich erganzender
Karten und der zeichnerischen Darstellung (s. vorige Seite). Der Regionalplan (ehem. Ge-
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bietsentwicklungsplan GEP) wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GV. NRW.) Nr.15 vom 21. Mai 2001, S.196 bekannt gemacht.

Der Regionalplan ist eine verbindliche Vorgabe fir die Anpassung bzw. Aufstellung der Bau-
leitplane der Kommunen an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Wesentlich fur die kommunale Bauleitplanung ist dabei die Ausweisung der Allgemeinen
Siedlungsbereiche (ASB) und Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) im
Stadtgebiet:

In den Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) sollen Wohnnutzungen, zentralértliche Ein-
richtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zu-
sammengefasst werden, dass sie nach Mdglichkeit untereinander auf kurzem Weg erreich-
bar sind. In Wipperfurth erstreckt sich der Allgemeine Siedlungsbereich auf das Innenstadt-
gebiet.

Gewerbliche und industrielle Nutzungen hingegen sind auf die GIB zu konzentrieren. Diese
dienen gemaRk Regionalplan der Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssicherung sol-
cher Gewerbe- oder Industriebetriebe, die wegen ihres groen Flachenbedarfs, ihrer Emissi-
onen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den ASB integriert werden kon-
nen.

Zur Freiraumstruktur trifft der Regionalplan Aussagen zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung im nahezu gesamten Stadtgebiet. Im norddstlichen, stidwestli-
chen und sudlichen Bereich werden Flachen fur Grundwasserschutz und Gewasserschutz
dargestellt. In einzelnen Bereichen stellt der Regionalplan Flachen fir den Schutz der Natur
dar. Fir den Infrastrukturteil werden Trassen fir den Uberregionalen und regionalen Verkehr
sowie die stillgelegte Eisenbahntrasse dargestellt.

Neben textlich oder zeichnerisch dargestellten konkreten Zielen enthalt der Regionalplan
auch eher abstrakte Ziele fir die Entwicklung im Planbereich. Dazu gehort beispielsweise
das Ziel der Beschrankung der stadtebaulichen Entwicklung von nicht als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellten Ortschaften allein auf den Bedarf der dort ansassigen Be-
volkerung. Umgekehrt heillt das, Entwicklungen sind auf im Regionalplan dargestellte Sied-
lungsbereiche zu konzentrieren, um Zersiedlungen vorzubeugen.

Zur generellen Entwicklung des Freiraumes im Stadtgebiet enthalt der Textteil des Regional-
plans folgende konkrete Ziele:

- Oberflachengewasser, Hochwasserschutz (der sachliche Teilabschnitt ,Vorbeugender
Hochwasserschutz® des Regionalplans wird derzeit (iberarbeitet, der Erérterungstermin
hat im November 2005 stattgefunden).

- Bereiche mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktionen (BGG)

- Bereiche fiir den Schutz der Natur (BSN).

Aussagen zu Wipperfirth:

Beschreibung des Planinhalis;

Aligemeiner Siediungsbereich [ASE): innenstadt Wipperflrih

Baroich fir gewerblich und industriobe Nutzungen (GIB): Klingsiepen und Himmaenm

Der Froiraum ghedon sich in otwa zwei Drittel Allgemeine Frairaum- und Agrarberaiche
und ca. edn Drittel Waldbereiche.

Ergiraumfunkiionsn;

1. Dor nahezu gesamte Freiraum des Stadigebiotes ist zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientienar Erholung dargestell (Ausnahme Kreuzberg im Mordesten).

2. Das norddsiiche sowie (b o Teia des W und
sudlichen Sladigebsles sind als Flkchen fr Grundwasser- und Gewlsserschulz
dargestellt (Neyetalspeme. Schevelinger Taisperre. Kerspatalspanme im Nordosten: Grolie
Dhiinntalsparme im Sudwesten),

3, Flikchen b den Schutz der Natur sind mit Nummierm versehen im Plantel dargestellt
(gl hierzu Kapiel GEP).

Waeiterhin sind die Siraflen iir den vorwiegend Gberregionalen und regionalen Verkehe
(B 237, B 256, B 506, L 129, L 284, L 286, L 302) sowie eine derzedl stligelegte
Eisenbahnstrecke zur Trassensicheneng dargestalli.

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Kéin, Teilabschnitt Region KéIn
Quelle: Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) Kéln, Teilabschnitt Region Kéln, 1. Auflage 2001
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3.2 Kommunale Planungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Ergebnisse von so genannten informellen
Planungen zu berticksichtigen. Sie flieBen gemal §1 (5) Nr. 10 BauGB in den Abwagungs-
prozess ein.

3.21 Verkehrsplanungen

Auf den BundesstraRen im Bereich der Innenstadt, der B 237 sowie auf der B 506 zeigen
sich nach einem Verkehrsgutachten zur Auswirkung der Weiterfiihrung der B 237 ,Nordtan-
gente” fur die Innenstadt (Auswirkungen der Weiterfuhrung der Nordtangente, HB Verkehrs-
consult im Auftrag der Stadt Wipperfiirth, Aachen Mai 2004) in einer aufgestellten Modell-
rechnung im Analysefall hohe Verkehrsstarken. Auch die HochstralRe, die auch als sidliche
Durchgangsstrafl’e Richtung Niedergaul — Lindlar genutzt wird, weist in der Modellrechung
eine hohe Verkehrsbelastung auf:

Lenneper Strale (B 237) 15.500 Kfz/ 24h
Westtangente 8.500 Kfz/ 24 h
Engelsburg (B 237) 13.700 Kfz/ 24h
Gladbacher StralRe (B 506) 17.300 Kfz/ 24h
Hochstrale 13.400 Kfz/ 24h

6uerschnittbelastung fur den Kfi—Werktagsvérkehr/%h
elati_ye Zu-/Abnahme gege Uber 1988 bzw.1990
e PN | e PR ;

A

Abbildung 4: Querschnittsbelastung flir den Kfz/ Werktagsverkehr / 24h bzw. relative Zu-/ Abnahme gegeniiber
1988 bzw. 1990

Quelle: Auswirkungen der Weiterfihrung der Nordtangente, HB Verkehrsconsult im Auftrag der Stadt Wipperfirth,
Aachen Mai 2004
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MafRnahmen und Planungen

Wesentliches Ziel ist die Entlastung der Innenstadt, des Stadtkerns vom motorisierten Indivi-
dualverkehr (MIV). Erste MalRnahmen sind bereits erfolgt:

- Die Verkniipfung B 237 und L 284 durch Offnung der Garten- und OhlstraRe

- Ausbau der Kreuzung B 506 — Gladbacher Stral’e/ RingstralRe/ Weststralle

- Parkraumbewirtschaftung (hier wurde ein Gutachten erstellt, MaBnahmen wurden be-
reits umgesetzt). Eine Uberprifung des Parkraumkonzeptes incl. Parkleitsystem erfolgt
zeitgleich mit der Erarbeitung des Einzelhandelsgutachtens und wird im Mai 2006 vor-
liegen.

Weiterfihrung Nordtangente

Der Neubau bzw. die Verschwenkung der Nordtangente (B237n) ist geplant und im gegen-
wartigen Bedarfsplan der Bundesfernstral3en als ,vordringlicher Bedarf“ eingestuft.

Die Weiterfiihrung Nordtangente B 237 Richtung Hiickeswagen ist ein vorrangiges Ziel, um
den 1972 begonnenen Bau der Tangenten (innerstadtische Umgehung) zum Abschluss zu
bringen. Die Planung liegt in der Zustandigkeit des Landesbetriebes Stralenbau NRW. Das
letzte Teilstiick mit einer Ausbaulange von ca. 550 m und einem Briickenbauwerk Uber die
Wupper (Lichte Weite ca. 34m) entlastet den Knoten B 237 / B 506 Lenneper Stralle sowie
die westliche Innenstadt und ist die dulRere ErschlieRung des Gewerbegebietes Bahnhof.
Brachliegende Flachen der ehemaligen Bundesbahn kénnen dann einer gewerblichen Nut-
zung zugefihrt werden.

Seit 2004 liegt ein Vorentwurf zur B 237n mit Uberquerung der Wupper in Héhe der Fritz-
Volbach-Stralle sowie zur Kreisverkehrsanlage an der K 13 (Egener Stral3e) vor. Das Ver-
fahren ruht, bis die Entwidmung der Schienentrasse KBS 412 Bergisch Born — Wipperfiirth —
Marienheide beim Eisenbahnbundesamt genehmigt ist. Der planerische Wille der Stadt Wip-
perfurth wird ber die Darstellung der Trasse im Flachennutzungsplan dokumentiert.

Siidumgehung

Die Stdumgehung ist seit den 70er Jahren Thema der stadtebaulichen Perspektiven fiir
Wipperfiirth. Im Rahmen der Uberarbeitung zum Gebietsentwicklungsplan (jetzt: Regional-
plan) in ,Zukunft 2001 Wohnen — Gewerbe — Verkehr* als perspektivische MaRnahme zur
Entlastung des sidlichen Innenstadtbereiches ist eine erste grobe Trassenfuhrung aufgegrif-
fen worden. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen (SUB) hat
1995 beschlossen, fur diese Sidumgehung eine Machbarkeitsstudie zu erstellen. Zusam-
men mit dem bereits 0.g. Gutachten fir die Nordtangente zeigten die Voruntersuchungen
eine enorme Verkehrsbelastung der Innenstadt, die Lésungen erforderlich macht. Die Sied-
lungsflachenentwicklung in den sudlichen Innenstadtbereichen sowie die Ausbildung eines
neuen Gewerbeschwerpunktes im Stden wirden die Verkehrsproblematik weiter verdichten.
Die von der Stadt Wipperfirth im LandesstraBenbedarfsplan angemeldete Siidumgehung
verbindet die Landstral’en L 284 (aus Richtung Lindlar) und L302 (aus Richtung Engelskir-
chen) mit der L 286 (aus Richtung Kurten) und der B 506 (aus Richtung KoIn) und der B 237
(aus Richtung Remscheid/Hlckeswagen). Die angedachte Stidumgehung wiirde die Gewer-
begebiete in Wipperfurth ,Niedergaul, Weinbach / Klingsiepen, Himmern“ und die Gewer-
begebiete der Stadt Hiickeswagen ,Kobeshofen, Kammerforster Hohe* verbinden, ohne die
Innenstadte und Wohngebiete zu belasten.
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Die Stidumgehung wurde in die Integrierte Gesamtverkehrsplanung NRW (IGVP) mit zwei
Einzelvorhaben aufgenommen:

- Vorhaben 24202: L 302 NB Oberweinbach (L 286) - Niedergaul (L 284)
- Vorhaben 24203: L 302 NB Hammern (B 237) - Unterweinbach (L 286)

Die Fortfihrung bis Hiickeswagen ist Zielkonzeption, wurde jedoch noch nicht angemeldet.
Die Einstufung des ersten Abschnitts L 302 NB Hammern (B 237) - Unterweinbach (L 286)
war bisher mit Stufe 1b erfolgt. Das Ministerium fiir Verkehr, Energie und Landesplanung
(MVEL) wird nach einer Priorisierung der neu bewerteten Vorhaben zum Integrierten Ge-
samtverkehrsplan (IGVP) durch die Regionalrate dem Landtag eine Beschlussvorlage zum
neuen Verkehrsinfrastrukturbedarfsplan des Landes NRW vorlegen.

Im Siiden des Stadtgebietes sind Gewerbeflachen vorhanden, die mit insgesamt 23,4 ha im
Gewerbegebiet Klingsiepen planungsrechtlich gesichert sind und Erweiterungsflachen bein-
halten. Weiterhin wurden angrenzend neue Gewerbeflachen mit insgesamt 34 ha in Wein-
bach-Klingsiepen entwickelt, die stetig nachgefragt werden (der erste Bauabschnitt ist bereits
vollstandig vermarktet).

Die topographische Situation einer gleichmaRigen Hohenlage (Wasserscheide zwischen
Silz, Dhiinn und Wupper) von Wipperfirth bis Hiickeswagen fiihrt zu einer moglichen und
bereits begonnenen Siedlungsentwicklung. Die Anbindung vorhandener Gewerbegebiete
untereinander sowie mit den Nachbarkommunen ist stédtebaulich sinnvoll und notwendig.

Die Trassenfihrung der Stidumgehung, sowie die Koppelung an die Trasse der dort verlau-
fenden Hochspannungsleitung, wiirde eine Entlastung der Tallage sowie die Nahe von Woh-
nen und Arbeiten in idealer Weise verknipfen.

Die Stadtentwicklung von Wipperfiirth sowie die weitere Siedlungsentwicklung sind untrenn-
bar mit einer Entlastung der Innenstadt vom Transportverkehr verbunden. Eine Darstellung
der Trassenfiihrung wird deshalb in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

3.2.2 Einzelhandelsstandortkonzept

Fir Wipperfirth wurde im Jahr 2001 ein Einzelhandels-Gutachten erstellt (Kommunale Teil-
studie im Rahmen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Oberbergischen Kreis’,
Junker-Kruse, Dortmund, Dezember 2001). Insbesondere durch die SchlieBung eines gro-
Ren innerstadtischen Mobelmarktes — sog. 'Miillerhallen/ Wipperhof — hat sich die Einzel-
handelssituation in Wipperfiirth grundlegend geandert und es bedurfte einer Aktualisierung
der gutachterlichen Aussagen. Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren wurde im Jahr
2006 ein Einzelhandelsgutachten erstellt, dessen Ergebnisse seit Mai 2006 vorliegen und im
Entwurf des Flachennutzungsplanes bericksichtigt wurden.

Laut Bezirksregierung Koln sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe in der Flachennut-
zungsplanung als Sondergebiete fur Grof¥flachigen Einzelhandel darzustellen. Dies betrifft
zum jetzigen Zeitpunkt die Standorte Hagebaumarkt/Blechmann und Edeka. Weitere Stand-
orte, die nach Lage und GroRe eine vertragliche Einzelhandelsnutzung gewahrleisten kon-
nen, wurden vom Einzelhandelsgutachter gepriift'. Die gutachterliche Stellungnahme zur
Standortbewertung von Sondergebietsausweisungen fiir groR¥flachige Einzelhandelsnutzun-
gen sowie auch daraus abgeleitete Empfehlungen des Gutachters zur Darstellung im Fla-
chennutzungsplan sind in den Entwurf des Flachennutzungsplans unter Berlcksichtigung
der aktuellen Planungsvorhaben (Wipperhof) eingearbeitet. Die untersuchten Standorte sind,
sofern nicht weiterhin die Sondergebietsdarstellung beibehalten wurde, entsprechend als
Kerngebiet oder Gewerbegebiet dargestellt.

gem. Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Wipperfiirth, GMA — Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH,
Kéln, Mai 2006
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Nahere Aussagen hierzu liefert auch das Kapitel 10 Sondergebiete fir den Einzelhandel.

3.2.3  Bedarfsplan Tageseinrichtungen fiir Kinder

Tageseinrichtungen zur Betreuung von Kindern sind nach dem ,Gesetz tber Tageseinrich-
tungen fur Kinder” (Zweites Gesetz zur Ausfihrung des Gesetzes zur Neuordnung des Kin-
der- und Jugendhilferechtes (Gesetz Uber Tageseinrichtungen fir Kinder — GTK), vom 29.
Oktober 1991, zuletzt geandert durch Haushaltsbegleitgesetz 2004/2005 vom 27. Januar
2004) in Kindergarten, Horte und andere Einrichtungen gegliedert:

Kindergarten sind Tageseinrichtungen, die Kinder vom vollendeten dritten Lebensjahr bis
zum Beginn der Schulpflicht aufnehmen (§ 1 Abs.1 GTK).

In der Regel erfolgt eine Betreuung der Kinder am Vormittag und am Nachmittag. In einigen
Gruppen (sog. Tagesstattengruppen) kann auch eine Uber-Mittag-Betreuung angeboten
werden. Horte sind Tageseinrichtungen fiir schulpflichtige Kinder bis zur Vollendung des 14.
Lebensjahres. (§ 1 Abs. 2 GTK)

Krippen und Krabbelstuben sind Einrichtungen, in denen nur Kinder im Alter von vier Mona-
ten bis zu drei Jahren betreut werden (§ 1 Abs. 3 GTK).

Die Gesamtversorgungsquote an Betreuungsplatzen belauft sich auf 104,4% ohne Nennung
des hereinwachsenden Jahrgangs (beriicksichtigt sind lediglich die 3 Kernjahrgange) bzw.
94,9% mit Nennung des heranwachsenden Jahrgangs. Damit ist der Bedarf an Kindergar-
tenplatzen im Gesamtgebiet vollstandig gedeckt.?

Gemal 4. Fortschreibung des Kindergartenbedarfsplanes kann fiir das Kalenderjahr 2005/06
der Rechtsanspruch auf Kindergartenplatze gewahrleistet werden und es entstehen auch
keine Uberkapazitaten an Platzen. Ziel fir die kiinftige Planung muss es sein, die bestehen-
den Angebote in guter rdumlicher Verteilung weiter zu nutzen. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung bedeutet dies u.a., bei der Darstellung von neuen Wohngebieten vorhandene
Betreuungseinrichtungen zu berlicksichtigen. Die Schaffung von neuen Einrichtungen ist
nicht erforderlich.

Spatestens zum Beginn des Kindergartenjahres 2006/2007 ist die Kindergartenbedarfspla-
nung fortzuschreiben, um die aktuellen Veranderungen der Kinderzahlen zu bericksichtigen.
Zudem ist der Tatsache Rechnung zu tragen, dass die Katholische Kirche sich z.T. aus der
Tragerschaft von Kindergartengruppen zurtickziehen will. Diesen Grundiiberlegungen sind
die Planungen anzupassen.

3.2.4  Schulentwicklungsplan

Kommunale Schulentwicklung heif’t vor allem Sicherung des bendétigten Schulraumes und
sonstige Bedarfvorsorge. Der Schulstandort Wipperfiirth verfiigt insgesamt iber 12 Schulein-
richtungen in eigener Tragerschaft: acht Grundschulen (Primarstufe), eine Hauptschule, eine
Realschule und ein Gymnasium (Sekundarstufe | und Il) sowie eine Forderschule (Schule
mit dem Forderschwerpunkt “Lernen®). AuRerdem befinden sich in der Stadt ein Erzbischofli-
ches Gymnasium sowie ein Berufskolleg (berufsbildende Schule) und die Férderschulen fiir
geistige Entwicklung und Sprachen als Einrichtungen des Oberbergischen Kreises.

Die Gesamtschiilerzahl belduft sich zum Schuljahresbeginn 2005/2006 auf 6.453 Schiiler?,
der Anteil in den stadtischen Schulen betragt zu diesem Zeitpunkt 3.713 Schiiler.

2 Kindergartenbedarfsplan der Stadt Wipperfiirth, 1. Zwischenbericht zur 4. Fortschreibung (Stand 06/2004), Ubersicht
Kalenderjahr 05/06 Wipperfiirth Gesamt, Stichtag 30.11.05

gemaf Mitteilung zur Sitzung des Ausschusses fiir Schule und Soziales am 26.10.2005, Angaben des Fachbereiches
1, 09.02.2006 sowie Angaben des Oberbergischen Kreises, erhalten am 12.01.2006, Stand: 01.10.2005
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Nicht nur der gesamtstadtische Bedarf wird am Schulstandort gedeckt; Wipperfiirth besitzt
durch das vielfaltige Angebot auch eine bedeutende tberdértliche Funktion als Schulstandort.

Grundschulen

In der Stadt Wipperfirth bestehen finf katholische Grundschulen (KGS), eine evangelische
Grundschule (EGS) und zwei Gemeinschaftsgrundschulen (GGS). 2005 waren insgesamt
1.135 Schiiler zu verzeichnen und 48,5 Lehrkrafte.

Drei Grundschulen befinden sich in der Innenstadt Wipperfirths selbst (KGS St. Antonius,
KGS St. Nikolaus, EGS Albert Schweitzer), von den Kirchdorfern sind Kreuzberg (GGS
Kreuzberg), Ohl/Klaswipper (GGS Oberkliippelberg), Agathaberg (KGS Agathaberg), Thier
(KGS Thier) und Wipperfeld (KGS Wipperfeld) mit Grundschulen ausgestattet.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung gilt es, diese Standorte zu sichern und die Ent-
wicklung von Neubaugebieten dort vorzusehen, wo die Erreichbarkeit von Schulen und infra-
struktureller Versorgung gunstig ist.

Sekundarschulen

Im Ergebnis des Schulentwicklungsplanes wird deutlich, dass die Sekundarschulen in Wip-
perfurth mehr Schiler von auswartigen Grundschulen und den Wipperfurther Grundschulen
aufnehmen, als Schiler aus Wipperfiirth die Gesamtschulen in den angrenzenden Kommu-
nen (vor allem Gesamtschulen Marienheide und Kirten) aufsuchen.

Fir einen mittelfristigen Planungszeitraum geht der Schulentwicklungsplan von durchschnitt-
lich 283 Schiilern fur die 5. Jahrgangsstufe aus. Dies — minus Auspendler plus Einpendler —
ist Ausgangsbasis fiir die GroRe der erforderlichen Schulversorgung und der davon abzulei-
tenden Raumvorhaltung.

Die Schulentwicklungsplanung ging dabei von steigenden Schiilerzahlen in den Jahren 1994
— 1998 aus (von 1993/94 bis zum Schuljahr 1998/1999 um ca. 21%), voraussichtlich bis zum
Schuljahr 2010/2011 wird das Schileraufkommen wieder auf den Stand des Schuljahres
1993/1994 zuriickgefallen sein. Diese Tendenz ist in der Schulerzahlentwicklung der Sekun-
darstufe (stadt. Schulen) in den Jahren 1996-2005 bereits erkennbar.

Foérderschulen

Der Schulentwicklungsplan geht davon aus, dass langfristig (bis zum Jahr 2010/2011) die
Schilerzahlen im Bereich der Sonderpadagogik leicht riicklaufig sein werden. Sie wird kiinf-
tig durchschnittlich 0,7-zligig einen Raumbedarf von 6 Klassen- und 7 Fachraumen haben.
Der Vergleich zwischen den Prognosedaten des Schulentwicklungsplanes und den tatsachli-
chen Schilerzahlen 2004 und 2005 zeigt eine Differenz von ca. 20 Schulern. Dies bestatigt
die Annahme der Prognose, dass die Schilerzahlen ricklaufig sind.

Berufsbildende Schulen

Far die Berufsschulen des Oberbergischen Kreises ist durch Rechtsverordnung (Rechtsver-
ordnung uber die Bildung von Schulbezirken fir die Berufsschulen des Oberbergischen Krei-
ses vom 05.07.1991) die Bildung von Schulbezirken festgelegt: Der Berufsschulpflichtige hat
die Berufsschule zu besuchen, in deren Schulbezirk seine Ausbildungsstatte oder bei feh-
lendem Ausbildungsverhaltnis sein Wohnort ist. Der Schulbezirk der Berufsschule Wipper-
furth umfasst das Gebiet der Gemeinden Engelskirchen, Lindlar, Marienheide und Wipper-
furth. In den letzten Jahren sind die Schiilerzahlen im Berufskolleg stetig gestiegen.

3.2.5 Jugendfreizeitstattenplanung

Als Gremium fur alle interessierten Kinder und Jugendlichen der Stadt Wipperfiirth ist das
Kinder- und Jugendparlament mit regelmagigen Treffen im Jugendamt im Kopfgebaude der
Drahtzieherei zusammen mit dem Jugendzentrum im selben Gebaude Anlaufstelle, wo Wiin-
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sche, Anregungen und Kritik zu aktuellen Themen bearbeitet und an entsprechende Stellen
weitergeleitet werden.

3.2.6  Generalentwasserungsplan

Der vorliegende Generalentwasserungsplan ist im Jahr 1989 erstellt worden. Parallel zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird ein neuer Generalentwasserungsplan aufge-
stellt. Dieser trifft Aussagen dariiber, mit welchem Investitionsaufwand fir die Kanalinfra-
struktur in den nachsten Jahren zu rechnen ist.

Kanalnetz

Das Kanalnetz in Wipperfirth erstreckt sich auf einer Gesamtlange von ca. 133 Kilometern.
Das Entwasserungsnetz gliedert sich in 75 km Mischwasserkanal, 37 km Schmutzwasserka-
nal, 15 km Regenwasserkanal und 6 km Druckleitungsnetz (Schmutzwasser). Hieran sind
etwa 18.900 Einwohner angeschlossen; der Anschlussgrad liegt somit bei ca. 80%*.

Geplante Ausdehnung des Kanalnetzes

Die Ausdehnung des stadtischen Kanalnetzes hat fast den geplanten Endausbau erreicht.
Die letzten AuRenbereichsortslagen, die nach dem aktuellen Abwasserbeseitigungskonzept
(ABK) an die zentrale Entwasserung angeschlossen werden missen, werden in den nachs-
ten zwei bis drei Jahren kanalisiert. Eine weitere Ausdehnung der Kanalinfrastruktur ist we-
der geplant, noch, wegen des hiermit verbundenen unverhaltnismaRig hohen Investitions-
aufwandes, wirtschaftlich vertretbar. Durch den Gesetzgeber wird eine Erweiterung des Ka-
nalnetzes ebenfalls nicht verlangt. Somit werden auch kinftig groRere Teilgebiete, vor allem
im Norden und Sidosten des Stadtgebietes, Uber private Entwasserungsanlagen entsorgt.
Nach derzeitigem Sachstand wird die Anzahl von Kleinklaranlagen bzw. Gruben sich lang-
fristig auf etwa 850 bis 900 Stiick einpendeln.

Die Anbindung weiterer bauliche Entwicklungen hangt in direktem Zusammenhang mit einem
Anschluss an das offentliche Kanalnetz, da z. B. AuRenbereichssatzungen im Bereich der
Wasserschutzzonen nur realisiert werden diirfen, wenn die Erschlieung Uber eine zentrale
Entwasserung sichergestellt ist.

Nahere Aussagen hierzu liefert auch das Kapitel 15.4 Abwasserbeseitigung.

Abwasserbeseitigungskonzept

Gemal § 53 Abs. 1a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist die Kommune verpflichtet, im
Abstand von 6 Jahren ein Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) zu erstellen und der Oberen
Wasserbehérde vorzulegen. Das ABK beinhaltet im wesentlichen eine Ubersicht tiber den
Stand der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung, eine zeitliche Abfolge Gber die geplanten Bau-
malnahmen bzw. ErschlieBung sowie die damit verbundenen Investitionskosten. Hierbei ist
die Kernaussage, welche Ortslage zu welchem Zeitpunkt kanalisiert wird. In der Kommunal-
abwasserverordnung ist zudem vorgegeben, dass samtliche zu kanalisierende Ortslagen bis
zum 31.12.2005 erschlossen sein mussen. Zurzeit wird die 4. Fortschreibung des ABK erar-
beitet. Neben der Fortschreibung enthalt das ABK grundsatzliche Ausfiihrungen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung auch fir die Aufienbereiche.

Nahere Aussagen hierzu liefert auch das Kapitel 15.4 Abwasserbeseitigung.

Quelle: Abwasserbeseitigungskonzept fiir die Stadt Wipperfiirth, 3. Fortschreibung 2001-2005, Auftraggeber: Abwas-
serbeseitigungsbetrieb der Stadt Wipperfiirth, Ingenieurbiiro Feldmann, Niimbrecht 2005
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3.2.7  Stadtebauliche Rahmenplane, Dorfentwicklungspléne, Satzungen

Zukunft 2001 Wohnen, Gewerbe, Verkehr

Aufgrund der Uberarbeitung des Gebietsentwicklungsplanes wurde die Stadt Wipperfiirth
von der Bezirksregierung Koln zu Beginn des Jahres 1995 zu einem Beitrag aufgefordert.
Dieser fuhrte zu einer Bestandsaufnahme und Perspektiven zur Stadtentwicklung, die im
LEntwurf: Stadt Wipperfurth Zukunft 2001 — Wohnen, Gewerbe, Verkehr* miindeten. Der Pla-
nungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 22.11.1995 mit den von der Verwaltung erar-
beiteten Vorlagen befasst und die Stellungnahme der Stadt als Beitrag zur Uberpriifung des
Gebietsentwicklungsplanes beschlossen. Diese sind mittlerweile auch in die Uberarbeitung
GEP geflossen. Diese Gesamtbetrachtung wird mit dem neuen Flachennutzungsplan Uber-
prift und flie3t so in das Aufstellungsverfahren mit ein.

Dorferneuerungsgutachten/ Rahmenplanung Dorferneuerung

Im Jahr 1990 wurde im Auftrag des Landesamtes fiir Agrarordnung Nordrhein-Westfalen
eine Untersuchung zur Dorferneuerungsbedurftigkeit erarbeitet, die als Ziel hatte, die Eigen-
art der landlichen Orte zu erhalten und entsprechend den gegenwartigen und kiinftigen Er-
fordernissen zu gestalten. Diese Untersuchung wurde im Mai 1990 vom Planungsausschuss
als Grundlage fir die weiteren planerische Bearbeitungen beschlossen.

Zu den Dorfern Wipperfeld, Agathaberg und Ohl sind Rahmenplanungen erarbeitet worden,
die z.T. bereits umgesetzt wurden.

AuBenbereichsgutachten

Die Stadt Wipperfirth hat das Ingenieurbiiro PLAN Werk mit der Erarbeitung eines Aufenbe-
reichsgutachtens (Untersuchung ber die Voraussetzungen und Mdglichkeiten der Anwen-
dung des §35 (6) BauGB fiir eine nachhaltige aktive AuRenbereichsentwicklung in Wipper-
furth) beauftragt. Mit heutigem Stand sind weitgehend alle empfohlenen Ortsteile entweder
durch den §34 (4) BauGB als Innenbereichssatzung bzw. tUber den §35 (6) als AuRenbe-
reichssatzung festgesetzt worden. Das Gutachten dient als unterstiitzende Information bei
der Uberpriifung der Zielsetzungen des neuen Flachennutzungsplans.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die heute im Stadtgebiet bestehenden Innen- und Aul3enbe-
reichssatzungen:

Innenbereichssatzungen § 34 (4) BauGB | AuBenbereichssatzungen § 35 (6) BauGB

Innenbereichssatzungen § 34 (4) BauGB | AuBenbereichssatzungen § 35 (6) BauGB
Agathaberg Dérpinghausen

Boswipper Egen

Dohrgaul Egerponhl

Harhausen Finkelnburg

Honnige Gerhardsfeld

Hammern/ Jostberg GroRfastenrath

Klaswipper Hermersberg

Kreuzberg Joérgensmuhle/ Biichel

Kupferberg Kleinfastenrath
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Kupferberg — Hammer Klitzhaufe

Lamsful® Miinte
Nagelsblchel NiederfloBbach
Niederwipper (Ost) Niederwipper - West
Ohl Roppersthal

Thier Sassenbach
Wipperfeld Wasserfuhr

Tabelle 1: Innenbereichs- und AuBenbereichssatzungen

Quelle: Ubersichtsplan Ortslagensatzungen und AufRenbereichssatzungen, Stadt Wipperfiirth
3.3 Andere gesetzliche Grundlagen/Restriktionen

3.3.1 Verkehrsinfrastruktur

In der Flachennutzungsplanung ist eine integrierte Betrachtung von Stadtebau und Ver-
kehrsplanung anzustreben. Besondere Bedeutung kommt dabei der Siedlungsstruktur in der
Kommune zu. Sie ist eine wesentliche Ursache fir Ausmaf und Struktur des Verkehrs und
Ansatzpunkt fur Verkehrsminimierung durch bauliche Dichte bzw. Arrondierung.

Geplante siedlungsstrukturelle Veranderungen und stadteplanerische Absichten sind auf ihre
verkehrlichen Folgen hin zu priifen und zu beurteilen und an den Zielen der Verkehrsent-
wicklungsplanung zu messen und umgekehrt. Zusatzlich sollten von vorhandenen Ver-
kehrsachsen ausgehende Immissionen bei Neuplanungen von Siedlungsbereichen beriick-
sichtigt werden und entsprechende MafRnahmen getroffen werden, die zur Minderung oder
Vermeidung von Beeintrachtigungen fihren.

Ziel in der Bauleitplanung ist eine verkehrsvermeidende Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
(Stadtebauliche Konzeption der kurzen Wege und Siedlungsverdichtung) und verstarkte Be-
rlcksichtigung der bestehenden Verkehrsinfrastruktur bei der Entwicklung neuer Siedlungs-
oder Gewerbeflachen (Ausnutzung/ Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes).

Im Flachennutzungsplan werden gemaf §5 (2) Nr. 3 BauGB die Flachen fir den Uberortli-
chen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestelit.

3.3.1.1 Uberdrtlicher Verkehr

Bundes-, Landes- und KreisstraBRen

Der Bund ist gemaf Art. 90 | GG Eigentimer und Baulasttrager der Bundesfernstrallen. Als
gesetzliche Grundlagen sind hier das BundesfernstralRengesetz (FStrG) sowie das Fernstra-
Renausbaugesetz (FStrSAG) zu nennen. Dies regelt u.a. welche Teile von Bundesfernstralen
neu oder auszubauen sind.

Das Straflen und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (St'WG NRW) trifft entsprechende Festle-
gungen zu Landes-, Kreis- und Gemeindestralen. Weitere Regelungen werden u.a. Uber das
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG), das StralRenverkehrsgesetz (StVG) etc. sowie
technische Vorschriften, Richtlinien, Empfehlungen, Arbeitspapiere und Merkblatter getroffen.

Die Einordnung in StraRenklassen ist gleichzeitig mit der Funktion der jeweiligen Stralen ver-
bunden:
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Bundesfernstralen dienen dem weitraumigen Verkehr

Landesstralen dienen dem durchgehenden Verkehr des Landes und sollen untereinander und
mit den Bundesstraf’en ein durchgehendes Netz bilden

Kreisstralen dienen zwischenortlichen Verkehrsverbindungen und haben eine Uberértliche
Bedeutung

Gemeindestralen dienen der ErschlieBung des Gemeindegebietes

Bei den klassifizierten Stral’en (Bundes-, Landes- und Kreisstraen) wird in zwei Typen unter-
schieden:

1. Ortsdurchfahrt und 2. freie Strecke.

Die Ortsdurchfahrt dient auch der ErschlieBung von Anliegergrundstiicken und der inneren
Verknipfung und liegt innerhalb geschlossener Ortschaften. Die freie Strecke dient der tber-
ortlichen Verbindung.

Bei MalRnahmen und Planungen entlang der klassifizierten Straf3en sind gemaf §9 FStrG bzw.
§ 25 StrWG notwendigen Schutzzonen einzuhalten (Anbauverbots- und Anbaubeschran-
kungszonen). Zudem bestehen an diesen StralRen Zufahrtsverbote bzw. nur eingeschrankte
Zulassungsmaglichkeiten flr direkte Zufahrten an der freien Strecke (z.B. Zustimmungsvorbe-
halt fir bauliche Anlagen innerhalb 40m Entfernung bei Bundes-, Landes- und Kreisstralen
aulerhalb der Ortsdurchfahrten bzw. Zustimmungsvorbehalt bei direkten Zufahrten an klassifi-
zierte StralRen auBerhalb der Ortsdurchfahrten).

Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen klassifizierten Bundes-, Landes- und Kreis-
straflen mit den Grenzen der Ortsdurchfahrten dargestellt. Es werden aber auch stadtische
Straflen in die Darstellung aufgenommen, die als 6rtliche Hauptverkehrsziige einzustufen sind.

Integrierte Gesamtverkehrsplanung

Fir das Land Nordrhein-Westfalen ist die Integrierte Gesamtverkehrsplanung mit dem 2.
Modernisierungsgesetz vom 9. Mai 2000 im Artikel 9 (Gesetz zur Integrierten Gesamtver-
kehrsplanung) gesetzlich geregelt worden. An die Stelle der in der Vergangenheit entwickel-
ten sektoralen Pléne fiir einzelne Verkehrstrager (z.B. OPNV-Bedarfsplan NRW, Landes-
stralRenbedarfsplan NRW) tritt ein verkehrstrageribergreifender Verkehrsinfrastrukturbe-
darfsplan. Er wird unter Mitarbeit der Planungsbeteiligten und unter Beachtung von fir die
Verkehrsplanung relevanten gesellschaftlichen Vorgaben aufgestellt und um verkehrspoliti-
sche Handlungsempfehlungen fiir eine Ausgestaltung zukiinftiger Mobilitdtsanspriiche er-
ganzt. Die Sudumgehung wurde bisher in die Integrierte Gesamtverkehrsplanung NRW
(IGVP) mit zwei Einzelvorhaben aufgenommen. Das Ministerium fir Energie, Verkehr und
Landesplanung (MVEL) wird nach einer Priorisierung der neu bewerteten Vorhaben zum
Integrierten Gesamtverkehrsplan (IGVP) durch die Regionalrate dem Landtag eine Be-
schlussvorlage zum neuen Verkehrsinfrastrukturbedarfsplan des Landes NRW vorlegen.

3.3.1.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Regionalplan sind im Bergischen Land mehrere stillgelegte Eisenbahnstrecken zur Tras-
sensicherung dargestellt. Die Reaktivierungsabsichten befinden sich in unterschiedlichen
Stadien.

KBS 412 Bergisch — Born — Wipperfiirth — Marienheide

Am 1.6.1985 wurde zunachst der Personen- und Giterverkehr zwischen Wipperfiirth-Ost
und Marienheide eingestellt und bereits ein Jahr spater, am 31.5.1986, folgte dann die Ein-
stellung des Personenverkehrs des restlichen Abschnitts bis Remscheid-Lennep mit Abbau
der Schienen zwischen Wipperfiirth und Marienheide bis kurz vor dem Bf. Wipperfirth. Die
Stadt Wipperfirth hat fir die Bahnflachen Richtung Hiickeswagen u.a. Uber den Aufstel-
lungsbeschluss zum B-Plan Nr. 48 mit dem Ziel einer Neuentwicklung frei werdender Bahn-
flachen bereits den Willen zur Wahrnehmung ihrer Planungshoheit im Verlauf der Trasse
signalisiert. Im Bereich dieser Flachen ist die Stadt bis heute nicht Eigentiimerin. Die Stadt
Hickeswagen stellt in ihrem Flachennutzungsplan die Bahntrasse als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Rad-Gehweg dar. Im Jahre 2002 wurde auf Antrag der be-
troffenen Kommunen die Trasse nicht mehr in den Infrastruktursicherungsvertrag zwischen
dem Land NRW und der Deutschen Bahn AG aufgenommen.

Um fiir die Flachen an der ehemaligen KBS 412 die Ruckfiihrung in die Planungshoheit der
Gemeinde herbeizufiihren, kann nach einer Gesetznovellierung nun auch die Gemeinde den
Antrag zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken (§ 23 Allgemeines Eisenbahngesetz) stel-
len. Der Antrag zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken wurde am 16.05.2006 durch die
Stadt Wipperfirth bei dem zusténdigen Eisenbahnbundesamt gestellt. Mit einer Entschei-
dung wird noch in diesem Jahr gerechnet. Die Durchgéngigkeit der Trasse wird im Flachen-
nutzungsplan durch die Darstellung als Verkehrsflache (Rad-/Gehweg) gesichert.

Sonderlandeplatz

In Wipperfirth ist der Sonderlandeplatz Wipperfirth-Neye fir Motorflugzeuge mit einem
Startgewicht bis 2.000 kg vorhanden. Bei der Aufstellung von Larmminderungsplanen unter-
scheidet das Landesumweltamt (LUA) zwischen ,LEP 4 Platzen® und sonstigen Flugplatzen.
Auf Antrag des Luftsportvereins Wipperflrth e.V. vom 04.07.2005 wurde die luftrechtliche
Genehmigung vom 08. Dezember 1980 geandert und der Landeplatz Wipperflrth-Neye in
seiner Bedeutung von der zustéandigen Genehmigungsbehoérde Dezernat 59/Luftverkehr bei
der Bezirksregierung Disseldorf als Sonderlandeplatz gemal® § 49 Abs. 2 Nr. 2 Luftver-
kehrszulassungs-Ordnung (LuftV-ZO) flir den Betrieb von Luftfahrzeugen des Platzhalters
und mit dessen Zustimmung auch fiir den Betrieb mit Luftfahrzeugen Dritter genehmigt. Der
Luftsportverein Wipperfiirth e.V. wurde gleichzeitig von der Betriebspflicht befreit (vgl. auch
Kap. 16.5)

3.3.2 Wasserrechtliche Festsetzungen

Gesetzliche Grundlagen

Grundlagen werden uber das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) fiir oberirdische
Gewasser, Kiustengewasser und Grundwasser geregelt (beispielsweise die Nutzung von
Gewassern, Festsetzung von Wasserschutzgebieten etc.).

Das Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) trifft Aussagen z.B. zu den Zustandigkeiten
und den Gewassereinteilungen. Dariiber hinaus regeln andere Gesetze (z.B. BauGB, LG
NRW, UVPG) sowie Richtlinien und Erlasse den Umgang mit Gewassern.

3.3.21 Gewasserentwicklung

Zur Entwicklung der FlieRgewéasser und um den Eintrag aus diffusen Quellen zu mindern, ist
gem. § 90 a LWG ein Gewasserrandstreifen einzuhalten.

Im AuBenbereich nach § 35 BauGB ist der Gewasserrandstreifen bei Gewassern erster Ord-
nung 10 m breit, bei Gewassern zweiter Ordnung 5,0 m. Der Gewasserrandstreifen umfasst
den an das Gewasser landseits der Uferlinie angrenzenden Bereich, bei Gewassern mit aus-
gepragter Boschungsoberkante bemisst sich der Gewasserrandstreifen ab der Boschungs-
oberkante.
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Aufgrund des Darstellungsmalistabes des Flachennutzungsplanes 1:10.000 wird auf die
zeichnerische Ubernahme dieses Gewésserrandstreifens verzichtet. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung und sonstigen Genehmigungsplanungen ist dieser als gesetzliche
Vorgabe einzuhalten.

3.3.2.2 Hochwasserschutz

Mit der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie® ist ein Ordnungsrahmen fiir den Schutz euro-
paischer Gewasser geschaffen worden mit dem Ziel, dass

- eine weitere Verschlechterung des Zustandes von Oberflichengewassern und ihrer
Auen sowie des Zustandes des Grundwassers verhindert werden soll,

- ein verbesserter Schutz der Gewasser vor Verschmutzung, insbesondere mit gefahrli-
chen Stoffen und eine Verbesserung des Zustandes aller Gewasser erreicht werden
sollen,

- eine nachhaltige Wassernutzung zum langfristigen Schutz der vorhandenen Ressour-
cen gefordert werden soll.

GemaR Kapitel B. Ill, Ziele 4.24 und 4.25 Landesentwicklungsplan (LEP NRW) sind Uber-
schwemmungsgebiete und Talauen der FlieBgewasser als natirliche Retentionsraume zu
erhalten und zu entwickeln. Einer Beschleunigung des Wasserabflusses ist entgegenzuwir-
ken.

Hochwasser ist ein natirliches Ereignis, dessen AusmaR und Wirkung jedoch beeinflussbar
ist. Die Hochwasserereignisse der 90er Jahre haben deutlich werden lassen, dass durch die
Flachennutzung in Einzugsbereichen, den Gewasserausbau, die Verkleinerung naturlicher
Retentionsrdume aber auch durch Klimaveranderungen unerwartet hohe Schadenspotentiale
und Gefahren durch vermehrte Hochwasserereignisse auftauchen. Ziel ist, bundesweit bei
der Abgrenzung von Vorbehalts- und Vorrangflachen fir den Hochwasserschutz mindestens
ein 100jahrliches, am Rhein sogar ein 200jahrliches Hochwasser zugrunde zu legen.

In Nordrhein-Westfalen werden Uberschwemmungsgebiete per Verordnung festgesetzt mit
dem Ziel, die 6kologische Struktur des Gewassers mit der Funktion als naturliche Rickhalte-
flache zu erhalten. Im Sachlichen Teilabschnitt des Regionalplanes ,Vorbeugender Hoch-
wasserschutz*®, werden Uberschwemmungsbereiche dargestellt, die iiber die per Verord-
nung festgesetzten Uberschwemmungsgebiete hinausgehen.

Die Uberschwemmungsbereiche stellen also generalisiert das tatséchlich (berflutete Gebiet
zuziiglich riickgewinnbarer Uberschwemmungsflachen dar. Dies sind solche Fléchen, die
nicht wasserrechtlich gesichert werden kénnen, aber wegen ihrer Bedeutung als zusatzlicher
Retentionsraum einbezogen werden sollten (ndheres zum Thema Uberschwemmungsgebie-
te im Kapitel 15.3.5)

Folgende Grafik verdeutlicht die oben genannten Unterscheidungen:

Richtlinie 2000/ 60 des europaischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ord-
nungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Abl. L 327 vom 22.12.00, S. 1)
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz, Stand: 07.
Juli 2006, S. 8
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Abbildung 5: Unterschiede Uberschwemmungsgebiet/ -bereich

Quelle: Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan GEP) fiir den Regierungsbezirk Kéln, Sachlicher Teilab-
schnitt Vorbeugender Hochwasserschutz, Stand: 07. Juli 2006

3.3.2.3 Wassergewinnung/Trinkwassertalsperren

Gemal § 33 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) sind die wasserwirtschaftlichen Erfor-
dernisse und die angestrebte Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes miteinander in
Einklang zu bringen, wobei u.a. das nutzbare Wasservorkommen, die gunstigen Wirkungen
der Gewasser fir den Naturhaushalt, die Reinhaltung und die beabsichtigte Nutzung der
Gewasser zu beriicksichtigen sind. Gebiete, die sich fir die Wassergewinnung besonders
eignen, sollen durch Nutzungsbeschrankungen vor stérender anderweitiger Inanspruchnah-
me geschitzt werden. Es ist sicherzustellen, dass die notwendigen Freiflachen fir die
Grundwasserneubildung erhalten bleiben bzw. wiederhergestellt werden’.

Talsperren in Wipperfiirth

In Wipperfirth sind verschiedene Talsperren im Regionalplan dargestellt mit dem Ziel, ent-
sprechend ihren angegebenen wasserwirtschaftlichen Zweckbestimmungen gesichert und
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen geschitzt zu werden.

3.3.24 Wasserschutzgebiete und —zonen

Wasserschutzgebiete gliedern sich generell in die weitere Schutzzone (Zone lll) - diese un-
terteilt sich in zwei Bereiche (Zone IIIA und IlIB) - die engere Schutzzone (Zone IIA und 1IB)
und die Fassungsbereiche (Zone |) mit jeweils unterschiedlich strengen Festsetzungen. Zum
Schutz der offentlichen Wasserversorgung sind Vorhaben und Nutzungen genehmigungs-
pflichtig oder sogar véllig verboten.

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt KéIn, Hrsg.: Bezirksregierung Kéin, 2001
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In Wipperfurth sind im Besonderen die Einzugsbereiche der Trinkwassertalsperren nach dem
Landeswassergesetz als Wasserschutzgebiete festgesetzt. Diese Schutzgebiete fir Trink-
wassertalsperren werden aus dem Regionalplan tbernommen und im Flachennutzungsplan
dargestellt (vgl. zur besonderen Situation des geplanten Wasserschutzgebietes ,Neye-
talsperre®, die nicht im Flachennutzungsplan dargestellt wird, Kapitel 15.3.3). Zu jedem fest-
gesetzten Wasserschutzgebiet wird von der Oberen Wasserbehorde beim Regierungsprasi-
denten eine ordnungsbehdrdliche Verordnung erlassen. Hier sind die in den einzelnen Zonen
geltenden Ge- und Verbote aufgefiihrt.

3.3.25 Abwasserbeseitigung

Das Landeswassergesetz definiert u.a. den Begriff des Abwassers. Der Umgang mit dem
Abwasser ist u.a. im WHG geregelt. Die Abwasserverordnung des Bundes konkretisiert An-
forderungen fur verschiedene Abwasserbereiche. Im Regelfall ist die Gemeinde firr die Ab-
wasserbeseitigung verantwortlich. Die Abwasserbehandlung wird in Wipperfirth als iberge-
ordnete Aufgabe von Zweckverbanden getragen.

Die kommunale Abwasserbehandlung richtet sich nach den Vorgaben des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes (Abwasserbeseitigungskonzept fiir die Stadt Wipperfirth, 4. Fortschreibung
2006, Auftraggeber: Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Wipperfirth, Ingenieurblro
Feldmann, Nimbrecht 2006 Ratsbeschluss 28.03.2006).

3.3.3  Natur- und Landschaftsschutz

Die Rahmenvorschriften fir den Natur- und Landschaftsschutz bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zuletzt gedndert am 21.06.2005. Bei den Themen Artenschutz,
FFH-Richtlinie etc. gilt dies unmittelbar. Das Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und
zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz — LG des Landes Nordrhein-Westfalen)
erganzt die rechtlichen Rahmenvorgaben und Grundsatze des Bundesgesetzes. Die oberste
Landschaftsbehérde in NRW stellt auf Basis des § 15 BNatSchG und des LG NRW Land-
schaftsprogramme auf, die die raumbedeutsamen Erfordernisse des LEP in Text und Karte
Ubernehmen und somit ein landesweites Leitbild tiber die Erfordernisse der Natur- und Land-
schaftsplanung in NRW entwickeln. In NRW erfiillt der Regionalplan (ehem. Gebietsentwick-
lungsplan) die Funktion eines Landschaftsrahmenplans wie ihn die §§ 15 des BNatSchG und
des LG NRW vorsehen.

Die zu beachtenden Ziele im Verfahren finden sich im Kapitel Regionalplan (ehem. GEP). In
der Flachennutzungsplanung zu beachten sind die gemaR § 22 BNatSchG erfolgten Erkla-
rungen von geschutzten Teilen fir Natur und Landschaft. Weitere Schutzgebietstypen sind
aufgrund der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie), ,Natura 2000“, der Ausweisung
von Nationalparken, Naturparken, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebieten, geschiitzten
Biotopen usw. gemaf BNatSchG bzw. LG NRW ebenfalls in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen.

Schutzanforderungen des Objektschutzes sind beispielsweise haufig in der Bauleitplanung
integrierbar bzw. es sind Schutzanforderungen aufzuheben, ehe Bauleitplanung in Kraft tritt.
Im Flachennutzungsplan sind nur generelle allgemein typisierende Darstellungen mdglich
(Griunflachen, Wasserflachen, Flachen fir Landwirtschaft und Wald, Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsfla-
chen gemal §5 (2) BauGB). Konkretere Zielaussagen werden im Umweltbericht und auf der
Ebene des Landschaftsplans erarbeitet (vgl. Umweltbericht zum FNP).

3.34 Denkmalpflege

Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist gemaR des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
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DSchG NRW) die Erhaltung, die Pflege sowie die sinnvolle Nutzung und die wissenschaftli-
che Erforschung der Denkmaler (§1 DSchG).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und anderen 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen
sind gemal § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege sowie die erhaltenswerten Stadtbezirke, StralRen und Platze, Wege und Griinbereiche
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung angemessen zu bertick-
sichtigen. Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind in der seitens der Unteren Denkmalbe-
hérde der Stadt Wipperfiirth zu filhrenden Denkmalliste eingetragen.

In Wipperfurth sind 174 Baudenkmaler, 2 Denkmalbereiche (Stadtkern Wipperfirth, Ortskern
Niedergaul) sowie 5 Bodendenkmaler mit insgesamt 11 Teilflachen vorhanden — weitere Bo-
dendenkmaler werden untersucht. Eine Eintragung der einzelnen Baudenkmaler in den Fla-
chennutzungsplan wirde die Planzeichnung Uberfrachten. In der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung werden jedoch die jeweiligen im Gebiet vorhandenen Denkmaler nach-
richtlich ibernommen.

In der Stadtverwaltung Wipperfirth bei der unteren Denkmalbehdrde ist die Liste der einge-
tragenen Denkmaler einsehbar. Die beiden Denkmalbereiche werden als nachrichtliche U-
bernahme in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die nachrichtliche Ubernahme driickt
nicht den planerischen Willen der Gemeinde aus, sondern hat deklaratorische Bedeutung
und wird somit nicht Bestandteil des FNP.

Eine Bewertung des Stadtgebietes hinsichtlich Bodendenkmaler ist abschlieRend nicht mog-
lich, da bisher weder eine Erhebung des Ist-Bestandes an Bodendenkmalern noch eine
denkmalrechtliche Bewertung der vorliegenden Hinweise zu Bodendenkmalern vollstandig
durchgefiihrt werden konnte. Eine abschieRende Abwagung der Planung mit den Belangen
des Bodendenkmalschutzes konnte daher zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes nicht erfolgen und ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchzu-
fuhren. Die bisher eingetragenen bzw. zur Eintragung beantragten Bodendenkmaler sind im
Planteil symbolhaft nachrichtlich tbernommen.

3.3.5  Baugrundverhaltnisse / Bergbau / Seismologie

Bergwerksfelder

Im Stadtgebiet Wipperfirth existieren historisch bedingt erloschene Bergwerksfelder. (Der
Name Kupferberg deutet auf einen Altstandort hin). Gemal der Stellungnahme der Bezirks-
regierung Arnsberg Abteilung 8 Bergbau und Energie NRW kann auf eine detaillierte Darstel-
lung von bergbaulichen Verhéltnissen im Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfiirth ver-
zichtet werden, da diese im nachgeordneten Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgt. Allgemein gilt, dass in den Bereichen, wo tages- und oberflachennaher Abbau unter
dem Planungsgebiet erfolgte bzw. erfolgt sein kdnnte, es in diesem Teil des Planungsgebie-
tes zu einer Absenkung oder einen Einsturz der Tagesoberflachen kommen kann (allgemein
bei Festgesteiniberdeckung, die die drei- bis fiinffache Hohe des Stollen unterschreitet).
Beim Nachsacken oder Abgehen der vorhandenen Verfillsaulen oder beim Einsturz der Ta-
gesoffnungen muss in der naheren Umgebung mit einem Einbruch und/oder einer Absen-
kung der Tagesoberflache gerechnet werden.

Neben Darstellungen enthalt der Flachennutzungsplan auch Kennzeichnungen. Diese geben
nicht den planerischen Willen der Gemeinde wieder, sondern dienen einer Hinweisfunktion.
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind, sollen im FNP gekennzeichnet werden (gemaft §5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Hiervon sind
bauliche Nutzungen des Grundstiicks an der Oberflache nicht ausgeschlossen (vgl. auch
Kapitel 18.1.1).

Projektgruppe Flichennutzungsplan Wipperfiirth Planungsgruppe MWM — Stadt Wipperfiirth, FB Il — Biiro f. Okologie u. Landschaftsplanung Fehr
Seite 28

Anlage 7 zu TOP FNP




Anlage 7 zu TOP FNP

Seismologie

Der Stadtbezirk Wipperfeld befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemal der Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland®. Erdbe-
benzone 0 bedeutet, dass hier normalerweise keine zusatzlichen BaumafRnahmen hinsicht-
lich Erdbebenlasten erforderlich sind. Bei der Errichtung von Gebauden mit einem hoheren
Bedeutungsbeiwert nach DIN 4149 (z.B. Krankenhauser, Schulen, Feuerwehrgebaude) wird
jedoch empfohlen, davon abzuweichen und die Bemessungswerte der Zone 1 zugrunde zu
legen.

3.3.6 Immissionen

Flachenbezogene Bauleitplanung kann nur ein Instrument der Vorsorgeplanung sein ohne
unmittelbare Schutzfunktion. Laut § 50 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) besteht
der Grundsatz der raumlichen Trennung. Die Bauleitplanung hat zur planerischen Konflikt-
bewaltigung beizutragen und das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme zu beachten.
Dies bedeutet bei Neuplanungen und Beplanungen tberwiegend bebauter Flachen auch die
Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch eine vorbeugende Bauleitplanung. Im
Flachennutzungsplan bedeutet dies, dass die Zuordnung von Bauflachen bzw. Flachen fir
Nutzungseinschrankungen dargestellt werden koénnen. Detailregelungen werden z.B. auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Aussagen von Larmminderungsplanungen sind in der Abwagung zu beriicksichtigen. Immis-
sionsgrenzwerte sind in der Bauleitplanung zu beachten.

3.3.6.1 Luftreinhalteplanungen

Im Hinblick auf die Luftqualitdtsrahmenrichtlinie der EG sollen die durch das BImSchG und
die Verordnung Uber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV) erforderli-
chen MaRnahmen zur dauerhaften Verminderung von Luftverunreinigungen festgelegt wer-
den. Aussagen aus solchen Planungen sind im FNP-Verfahren zu berlcksichtigen.

3.3.7  Sicherheitszonen/Mindestabstande

Bundes- Land und KreisstraBen

Bei MaRnahmen und Planungen entlang der klassifizierten Straflen sind gemal § 9 FStrG
bzw. § 25 StrWG notwendigen Schutzzonen einzuhalten (Anbauverbots- und Anbaubeschran-
kungszonen). Zudem bestehen an diesen StralRen Zufahrtsverbote bzw. nur eingeschrankte
Zulassungsmaglichkeiten flr direkte Zufahrten an der freien Strecke (z.B. Zustimmungsvorbe-
halt fir bauliche Anlagen innerhalb 40m Entfernung bei Bundes-, Landes- und Kreisstrafen
aulerhalb der Ortsdurchfahrten bzw. Zustimmungsvorbehalt bei direkten Zufahrten an klassifi-
zierte StraRen auerhalb der Ortsdurchfahrten).

Vergleiche auch Kapitel 3.3.1.1 bei Bundes-, Land und Kreisstral3en.

Wasserschutzzonen/ Trinkwasserschutzgebiete/ Hochwasserschutz

Schutzgebiete flur Trinkwassertalsperren werden aus dem Regionalplan Gbernommen und im
Flachennutzungsplan dargestellt’.

Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundes-
land Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Kare zu DIN 4149 (Fassung April 2005), Stellungnahme Geologischer Dienst

vom 12.12.2006
° Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Koln, Hrsg.: Bezirksregierung Koéln, 2001, Bereiche mit
Grund! - und Gewa schutzfunktion (BGG), S. 49

GemaR Kapitel B. lll, Ziele 4.24 und 4.25 Landesentwicklungsplan (LEP NRW) sind Uber-
schwemmungsgebiete und Talauen der FlieRgewasser als natlrliche Retentionsraume zu
erhalten und zu entwickeln. Diese Flachen sind gemaR Verordnung an Flielgewassern als
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt und werden im Flachennutzungsplan dargestelit’.

Vergleiche auch Kapitel 3.3.2.2 Hochwasserschutz, 3.3.2.4 Trinkwasserschutz sowie Kapitel
Wasserversorgung 15.3.

Hochspannungsfreileitungen

Bei Verbundnetzen von Hochspannungsfreileitungen (Hochspannung bis Hochstspannung)
sind Schutzstreifen von mindestens 25m bei 110kV, mindestens 30m zu 220kV und mindes-
tens 35m zu 380 kV Leitungen einzuhalten (vgl. auch 26. BImSchV sowie Kapitel Stromver-
sorgung 15.1.1).

Zwischen Hochspannungsfreileitungen und Windkraftanlagen wird ein Mindestabstand vom
DREIFACHEN des Rotordurchmessers (definiert als der gemessene Abstand zwischen dem
Vertikallot der Rotorblattspitze und dem Vertikallot des duf3eren Leiterseils der Leitung) emp-
fohlen. Im Abstandsbereich vom einfachen bis dreifachen Rotordurchmesser miissen
schwingungsdampfende MalRnahmen an den Leiterseilen in den betroffenen Feldern ergrif-
fen werden.

Ferngasleitungen

Das Merkblatt zur Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung
von Flachennutzungsplanen (Merkblatt, Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitun-
gen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen E.ON Ruhrgas AG, Essen, Marz 2000)
fordert u.a. die Beachtung folgender Restriktionen:

- Nachrichtliche Ubernahme der Leitungen mit Schutzstreifen.

- Im Schutzstreifen besteht ein Bauverbot.

- Leitungsgefahrdende Einwirkungen sind unzulassig.

- Bei Windkraftanlagen ist mindestens ein Abstand von 25 m zwischen Mast und Gaslei-
tung einzuhalten.

- In einem 2,5 m breiten Streifen jeweils neben der Leitung muss die Pflanzung von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern vorher mit dem zustandigen Betrieb der E.ON
Ruhrgas AG abgesprochen werden.

Im Flachennutzungsplan werden die Leitungstrassen der Gashochdruckleitungen mit den
jeweiligen Schutzstreifen nachrichtlich dargestellt und stellen Restriktionen fir bauliche An-
lagen und Neubaugebiete, Windenergieanlagen und Abgrabungsflachen dar.

Trinkwassertransportleitungen

Um die Trinkwassertransportleitungen und Fernleitungen sind Schutzstreifen erforderlich, die
eine ordnungsgemalle Wasserversorgung gewahrleisten. Im Schutzstreifen sind u.a. die
Errichtung von Gebauden, Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen, Oberfléchen-
befestigungen etc. unzulassig bzw. bedurfen der Genehmigung der zustandigen Leitungstra-
ger. Weitergehende Regelungen sind den jeweiligen Bestimmungen der Leitungstrager zu
entnehmen.

" Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1, 07.

Juli 2006
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Fernmeldetechnik/Richtfunk

Richtfunkstrecken benétigen Freihaltekorridore, die in der Regel auf jeweils 100 m beidseits
des Richtstrahls begrenzt und daher als Schutzabstéande mit der zusatzlichen MaRRgabe von
Hohenbeschrankungen fir bauliche Anlagen zu verstehen sind (vgl. hierzu Kapitel 15.2.1
Richtfunk).

Windenergieanlagen

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt unter Beachtung des Freiraumschutzes und der
Belange von Natur und Landschaft wesentlich zum Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen
bei. Aus diesem Grund wurde 1998 eine Untersuchung fiir das gesamte Stadtgebiet vorge-
nommen. Als Ergebnis wurden Konzentrationszonen fiir Windkraftanlagen im FNP darge-
stellt. Seit 2005 gilt ein neuer Windkraftanlagenerlass gemafl Runderlass des Ministeriums
fur Bauen und Verkehr, des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz und des Ministeriums fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie vom
21.10.2005; Grundsatze fir Planung und Genehmigung von Windkraftanlagen - WKA-Erlass.
Der neue Erlass ist bezliglich einiger Aspekte z.B. der Schallbelastung restriktiver geworden
(vgl. Kap. 15.1.3.1). Der neue Windkraftanlagenerlass sollte bei der Genehmigung von Anla-
gen Berlicksichtigung finden. Es sollte jedoch auch im Ermessensspielraum nach den ge-
setzlichen Grundlagen beachtet werden, dass gréRRere und modernere Windkraftanlagen zu
einer hoheren Nennleistung fiihren.

3.3.8  Altstandorte/Altablagerungen

Gemal § 5 Abs.2 Nr. 4 BauGB konnen im Flachennutzungsplan Flachen fir Ablagerungen
dargestellt werden.

Neben Darstellungen enthalt der Flachennutzungsplan auch Kennzeichnungen. Die konkre-
ten Ergebnisse der Behordenbeteiligung wurden in den Entwurf eingearbeitet. Diese Kenn-
zeichnungen geben nicht den planerischen Willen der Gemeinde wider, sondern dienen ei-
ner Hinweisfunktion. Fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden beispiels-
weise mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sollen im FNP gekennzeichnet werden.

Die im Altlastenverdachtsflachenkataster beim Oberbergischen Kreis gefiihrten Flachen sind
in den Planentwurf nachrichtlich (Punkt- und Flachendarstellung) tbernommen worden (sie-
he auch Kapitel 18.1.2). Der Umgang mit diesen Flachen findet in der bauleitplanerischen
Abwagung statt.

3.3.9 Geotope

Im Stadtgebiet Wipperfiirth befinden sich Geotope, das heifdt erdgeschichtliche Bildungen,
die Erkenntnisse Uber die Entwicklung der Erde oder des Lebens vermitteln. Im Gebiet der
Stadt Wipperfirth handelt es sich um Aufschliisse von Gesteinen, Fossilien und Mineralien in
stillgelegten Steinbriichen bzw. an Strallenbdschungen sowie um Bergbauspuren.

Die Geotope liegen im AuRenbereich. Ihr Schutz vor Uberbauung und Beschadigung sollte
auch in Zukunft gewabhrleistet werden.

4. LEITBILD FLACHENNUTZUNGSPLAN WIPPERFURTH

4.1 Leitbild Stadtentwicklung

Das stadtebauliche Leitbild fir den Flachennutzungsplan Wipperflrth basiert auf folgenden
Zielen:

. Wahrung der polyzentrischen, historisch gewachsenen Siedlungsstruktur mit ei-
ner starken Mitte und finf umgebenden, groRen Kirchdérfern

. Entwicklung und Ausbau der lokalen Wirtschaftskraft
. Erhaltung der ortlichen Identitat

. Vermeidung einer Zersiedlung der Landschaft und

. Schaffung einer Stadt der kurzen Wege

. Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen

. Schonung von Natur- und Landschaftsraum und

. Ausbau der Erholungsfunktion

Leitbild Stadtentwicklung - Wohnen

Die im Vergleich zu Region und Land uberdurchschnittlich starken Einwohnerzuwachse der
letzten 10 Jahre von gemittelt 130 Neubirgern/ Jahr sind ein Indikator fir die gesamtstadti-
sche Anziehungskraft und Attraktivitat von Wipperfurth. Die Bautatigkeit ist momentan zwar
etwas gebremst, wird auf den Planungszeitraum gesehen jedoch auch wieder anziehen. Fir
eine Zunahme sprechen die verstéarkte Wohnraumnachfrage, die moderaten Zinsen, die pri-
vate Altersvorsorge und die forcierte Baulandpolitik der Kernstédte. Der Trend zu mehr
Wohnflache je Wohnung und Einwohner wird voraussichtlich auch kiinftig anhalten.

Diese Einwohnerzuwachse und Bedirfnisse quantitativ und qualitativ vertraglich in die vor-
handene Landschafts- und Stadtstruktur einzubauen, ist das Oberziel der Wipperfirther
Stadtentwicklung.

Hierbei werden die Zukunftspotentiale nicht nach dem ,GieRkannenprinzip* verteilt, sondern
mussen sich an dem individuellen Profil der Orte, ihren Standorteignungen und ihrer Infra-
strukturausstattung orientieren. Auf diese Weise kann das charakteristische Erscheinungs-
bild der historisch gewachsenen Wipperfirther Siedlungsstruktur gewahrt, einer Zersiede-
lung der Landschaft entgegengewirkt und die Auslastung vorhandener Wohnfolgeeinrichtun-
gen sichergestellt werden.

Entsprechend dem auf der Landesplanungsebene geltenden Prinzip der zentralortlichen
Gliederung wird auch fiir die kommunale Ebene der Stadt Wipperfirth ein raumlich gestuftes
Entwicklungsleitbild verfolgt. Das schon im Flachennutzungsplan von 1978 erkennbare
raumliche Ordnungskonzept wird vom Grundsatz her bestatigt und weiterentwickelt sowie mit
drei unterschiedlich starken Entwicklungsdynamiken ausgestattet.

Nach dem vorteilhaft kompakten Stadtbereich und Siedlungsschwerpunkt Innenstadt Wipper-
furth, dem eine vorrangig gezielte Entwicklung entspricht (Typ A), folgen zunachst finf ein-
wohnerstarkere Kirchdorfer Kreuzberg, Ohl, Agathaberg, Thier und Wipperfeld mit einer ge-
zielten Entwicklung (Typ B).
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Eine begrenzte Eigenentwicklung wird den sechs Ortschaften und Kirchdérfern Hammern,
Kupferberg, Niederwipper, Klaswipper, Friedrichsthal und Dohrgaul in diesem Entwicklungs-
leitbild zugemessen (Typ C). Alle Ubrigen Siedlungsbereiche werden allein im Bestand oder,
wenn es Splittersiedlungen im AufRenbereich ohne ausreichendes stadtebauliches Gewicht
sind, nicht als Siedlungsflache dargestellt (sh. auch Erlauterungsplan Leitbild Stadtentwick-

lung).

Diese abgestufte Entwicklung entspricht weitgehend der heute schon vorhandenen gesun-
den und historisch gewachsenen Einwohner- und Siedlungsstruktur im Stadtgebiet. Tenden-
ziellen Fehlentwicklungen vergangener Jahre mit Einwohnerabnahme in den Kirchdorfern
und Einwohnerzunahme in den AuRenbereichen soll vorgebeugt und problematische Au-
Renbereichsvorhaben bauleitplanerisch eingeschrankt werden.

Heute beherbergt Wipperfirth Innenstadt inkl. Hdmmern mit ca. 13.100 EW uber ca. 56%
der Einwohner, die Dorfer mit zusammen ca. 5.600 EW Uber ca. 24% und der Rest der Sied-
lungen und Splitter im AuRenbereich zusammen mit ca. 4.700 EW Uber rund 20% der ge-
samten Einwohnerschaft.

Vor diesem Hintergrund und zur Stabilisierung einer wiinschenswerten Einwohnerverteilung
mit Konzentration auf die Typen A und B des Entwicklungsleitbildes wird als ZielgréRe eine
Aufteilung der Baugebietsneuausweisungen im Stadtgebiet verfolgt mit den Anteilen ca. 80%
fur Wipperfurth Innenstadt und ca. 20% fir die Bezirke der Kirchdorfer. Unter diesen ragt
Kreuzberg wegen hervorragend geeigneter Flachen besonders heraus.

Stadtebauliches Stadtbezirk / Anteil EW Aufteilungsziel
Leitbild Stadt-/Ortsteil 31.12.2004 Neuflachendarstellung
Typ A Wipperfirth 56% 79%
Kreuzberg
Ohl
Typ B Agathaberg 24% 16%
Thier
Wipperfeld
Hammern
Kupferberg
Ty C Klaswipper 20% 59
Niederwipper
Friedrichsthal
Dohrgaul
Gesamt 100% 100%

Tabelle 2: Leitbild Stadtentwicklung - Wohnen
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Die Bemessung und Verteilung zusatzlicher Wohn- und Mischbaugebiete auf mdgliche
Standorte in der Stadt Wipperfirth wird damit in enger raumlicher Zuordnung zu bestehen-
den Siedlungsbereichen und vorhandenen Versorgungseinrichtungen vorgenommen.

Eine stadtebauliche Integration wird dadurch erreicht, dass weniger der rein quantitative As-
pekt der Bewohnerzunahme der letzten Jahre im jeweiligen Stadtbezirk (bisherige Anzie-
hungskraft), als vielmehr die qualitative Eignung und infrastrukturelle Ausstattung im Nahbe-
reich den Ausschlag fir denkbare Neubaugebiete geben. Dies schafft im Ergebnis eine Stadt
der kurzen Wege mit Verkehrsminimierung, wertet aber auch denkbare Neubaugebiete am
Rand gut versorgter Stadtteile und Ortschaften mit vorhandenen Wohnfolgeeinrichtungen
deutlich auf.

Jeder potentielle Entwicklungsstandort ist stadtebaulich und landschaftsplanerisch differen-
ziert bewertet worden mit dem Ziel, die am besten fiir Neudarstellungen geeigneten Lagen
herauszufiltern und in den Flachennutzungsplan einflieken zu lassen.

Die der Eignungsbewertung zugrunde liegenden stadtebaulichen Kriterien sind

- Lage zum Siedlungskorper - wohnungsnahe Erholung

- stadtebauliche Einfligung - StralRennetzanbindung

- Restriktionen - Busanbindung

- Kindergartennahe - Erschlieungsaufwand

- Grundschulnéhe - Landesplanung, Planungsrecht
- Nahversorgung taglicher Bedarf - Verfligbarkeit.

Leitbild Stadtentwicklung - Arbeiten

Auch die Funktion Arbeiten/ Wirtschaft hat einen fur Wipperfiirth positiven Entwicklungsver-
lauf genommen und weist einen relativ krisensicheren Branchenmix auf. Hervorstechend und
charakteristisch ist nach wie vor das dominierende verarbeitende Gewerbe, welches 45%
aller Beschaftigten ausmacht. Neben dem allgemein bekannten Riickgang der Beschaftigung
in der Landwirtschaft ist im verarbeitenden Gewerbe eine relativ konstante, Gber dem Kreis-
durchschnitt liegende Beschaftigung und im Dienstleistungssektor in den letzten 10 Jahren
eine leichte Zunahme der Beschaftigten zu verzeichnen.

Leitbildziel der Flachennutzungsplanung ist es, fur die Gewerbeflaichen beanspruchenden
Beschaftigten und Betriebe ausreichend Gewerbeflachenvorsorge und Erweiterungen an gut
geeigneten Standorten anzubieten. Dies fihrt zu einer planerischen Konzentration der Ge-
werbeentwicklung am bestehenden Gewerbestandort Klingsiepen und damit zur Sicherung
und Erweiterung des vorhandenen Standortschwerpunktes. Die Kriterien fiir diesen zusatzli-
chen Gewerbeflachenstandort liegen dabei, anders als beim Wohnen, vorrangig in exzellen-
ter Verkehrsanbindung und in guter Zuordnung zu Arbeiten/ Wohnen/ Stadtkern.

Damit einher geht die Aufgabe der Entwicklung nicht integrierter Gewerbeflachenstandorte
im AulRenbereich und der Verzicht auf weitere Darstellungen.

Leitbild Stadtentwicklung - Erholen

Eine Sonderfunktion im Leitbild Stadtentwicklung kommt dem Stadtbezirk Egen zu. Hier in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Bevertalsperre inmitten reizvoller Landschaft soll die Erho-
lungs- und Tourismusfunktion in GroRBhdéhfeld und Hasenburg weiter gestarkt werden.

Das Schema zum gestuften Entwicklungsleitbild ist dem Erlauterungsplan Leitbild Stadtent-
wicklung zu entnehmen.
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Erlauterungsplan 1: Leitbild Stadtentwicklung

4.2 Leitbild Naturraum und Landschaft

Der Faktor Landschaft hat fir Wipperfiirth eine herausragende Bedeutung. Dies gilt im Hin-
blick auf

- das Lebensraumpotential fiir eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt,
- die Erholungseignung und sensible Freizeitnutzung,
- die Wahl von Wohn- und Gewerbestandorten (Qualitatsfaktor Landschaft).

Landschaft wird in Wipperfirth daher nicht als ,Uberplanbarer Restraum® neben den Sied-
lungsflachen verstanden, sondern als wichtiger und wesentlicher Qualitatsfaktor. Dies auRert
sich zum einen darin, dass sich die stadtebauliche Entwicklung auf die Starkung des Innen-
stadtbereiches konzentriert und die im offenen Landschaftsraum liegenden AufRenorte im
Wesentlichen hinsichtlich ihres Eigenbedarfs gefordert werden. Dadurch kommt es nicht zu
weiteren Zersiedlungen und Eingriffe werden in bereits anthropogen gepragte Bereiche ge-
legt. AuRerdem finden diese Eingriffe durchweg auf naturschutzfachlich weniger wertvollen
Flachen und Biotopkomplexen statt, wozu eine umfangreiche Standorteignungsuntersuchung
durchgefiihrt wurde.

Des Weiteren erfolgt auch hinsichtlich der Erholung eine Blindelung. Der attraktive Land-
schaftsraum bietet viele Anknipfungsmdglichkeiten fir Freizeit- und Erholungseinrichtungen.
Der Schwerpunkt soll im durch Talsperren und Wasserreichtum gepragten Norden des
Stadtgebietes entwickelt werden, der den Druck auf andere Bereiche, wie z.B. die Wip-
per/Wupperaue vermindert.

Landschaft soll nicht nur geschont und Eingriffswirkungen vermindert werden. Vielmehr gilt
es, die Qualitat ,Landschaft® noch weiter zu starken. In diesem Sinne wurde ein Konzept
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entwickelt, welches Vorzugsraume sowohl fir AusgleichsmalRnahmen als auch Entwick-
lungsmafinahmen definiert. Diese Raume orientieren sich an bereits bestehenden hochwer-
tigen Strukturen. Dies sind insbesondere die reichlich vorhandenen FlieRgewassersysteme,
auch in Zusammenhang mit den Talsperren, sowie grofRere zusammenhangende Waldfla-
chenkomplexe. Das Konzept sieht vor, eben diese Bereiche intern zu starken (z.B. durch
Nutzungsextensivierungen in den Auen, oder Umbau von Nadelholzforsten in bodenstandige
Laubwalder) und extern miteinander zu vernetzen. Darliber hinaus sind auch Verbesserun-
gen der Ortsrandsituation, insbesondere der Auf’enorte vorgesehen. Hier gilt es, scharfe
Ubergénge zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum durch geeignete Eingriinungsmal-
nahmen zu puffern und attraktive Ubergangsbereiche zu schaffen. Auch diese MaRnahme
vermindert den Freizeitdruck auf hochwertige Biotopkomplexe, denn attraktives Wohnumfeld
ermdglicht Erholung vor Ort und vermindert das Bedirfnis, andere Stellen im Stadtgebiet
aufzusuchen, um diesem Bediirfnis nachzukommen.

Das Ubergeordnete Ausgleichsflachenkonzept als wesentliches Element des Leitbildes Na-
turraum und Landschaft mit den Vernetzungsziigen von Gewasserauen und Wald ist im
Umweltbericht dargestellt.
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5. SIEDLUNGSSCHWERPUNKT

Gemal Regionalplan soll sich die gemeindliche Siedlungstatigkeit innerhalb der Siedlungs-
bereiche vorrangig auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.

Siedlungsschwerpunkte zeichnen sich durch ein raumlich gebiindeltes Angebot von 6ffentli-
chen und privaten Einrichtungen der Versorgung, der Bildung und Kultur, der sozialen und
medizinischen Betreuung, des Sports und der Freizeitgestaltungen aus. Diese Einrichtungen
sollen fur die Bevolkerung in angemessener Zeit erreichbar sein (§ 6 LEPro).

Diese Schwerpunktbildung hat Verkehrsvermeidung durch gute Zuordnung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholen zueinander sowie die Sicherung und Entwick-
lung von zusammenhangenden Freirdumen zum Ziel.

Siedlungsschwerpunkte sind zudem fiir die Steuerung des grof¥flachigen Einzelhandels von
Bedeutung. Der Einzelhandelserlass definiert, dass grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe
raumlich und funktional dem Siedlungsschwerpunkt zuzuordnen sind.

Das Stadtgebiet Wipperfiirth verfiigt bereits heute Uber einen Schwerpunkt — den Zentralort
Wipperfurth selbst. Die Agglomeration in der Stadtmitte als Zentrum und Haupteinkaufsbe-
reich stellt das Hauptzentrum der Gesamtstadt dar. Hier befinden sich neben den Ge-
schaftsbereichen eine Vielzahl von kulturellen Einrichtungen, sozialen Infrastrukturen wie
Schulen, Krankenhaus etc. und ein gro3er Bereich fur Freizeit- und Sportaktivitaten.

Gemal dem in vorangegangenem Kapitel beschriebenen Leitbild bleibt diese Schwerpunkt-
bildung auch kiinftiges Ziel der Stadtentwicklung. Das Stadtgebiet wird daher mit dem ent-
sprechenden Symbol in der Planzeichnung als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet.

6. RAHMENBEDINGUNGEN WOHNEN

Wesentliches Ziel im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist die Bereitstellung ausrei-
chender Wohnbauflachen bis 2020. Hierfiur erfolgt eine Datenanalyse, an die sich eine Be-
darfsprognose und Standorte fiir Neubaugebiete anschlief3en.

6.1 Einwohnerstruktur und Einwohnerentwicklung

Die kiunftigen Planungserfordernisse werden wesentlich durch die Struktur und Entwicklung
der Bevolkerung und der Einwohnerzahlen bestimmt.

Datenbasis

Die folgenden Aussagen stiitzen sich zu groRen Teilen auf Angaben des Landesamtes fir
Datenverarbeitung und Statistik (LDS), des Zweckverbandes Gemeinsame Kommunale Da-
tenverarbeitung Rhein-Sieg/Oberberg (GKD), der Stadt Wipperfiirth sowie der Agentur fir
Arbeit. Die genauen Quellenangaben werden jeweils in den Statistik- und Tabellenangaben
benannt.

Bei den statistischen Daten sind zwischen LDS und GKD bei gleichem Stichtag leichte Ab-
weichungen vorhanden, da das LDS (mit entsprechender Verspatung) auch solche Zu-/ Fort-
und Umziige erfasst, die der Birger rickwirkend zum 28.12.2004 beim Burgerservice der
Stadt gemeldet hat, wahrend beim Zweckverband GKD mit dem 31.12.2004 die Erfassung
endet. Eine bedeutsame Veranderung der Gesamtaussagen erfolgt hierdurch jedoch nicht.

6.1.1 Einwohnerstruktur

Zum Stichtag 31.12.2004 betrug die Bevolkerungszahl 23.695 Einwohner (Quelle LDS). Da-
von sind ca. 49% mannliche und 51% weibliche Burger.

Von der Gesamteinwohnerzahl entfallen ca. 55% auf die Kernstadt und 45% der Einwohner
auf die umliegenden sieben Dorfer (vgl. Abb. 1).

Stadtbezirk Innenstadt

Abbildung 6: Einwohnerstand und —anteile am 31.12.2004 nach Stadtbezirken
(Quelle: GKD)

Altersstruktur

Die Altersstruktur Wipperfiirths entspricht in etwa der Altersstruktur des Oberbergischen
Kreises und zeigt zum Teil deutliche Abweichungen gegeniiber dem Landesdurchschnitt.
Insgesamt lasst sich feststellen, dass der Einwohneranteil in den Altersgruppen der O-
40jahrigen deutlich Uber dem Landes- und teilweise auch Kreisdurchschnitt liegt. Die Alters-
gruppen ab 50 Jahren sind hingegen geringer in Wipperfurth vertreten als auf Kreis- und
Landesebene. Dies zeigt, dass die Wipperfurther Wohnbevdlkerung insgesamt jiinger ist als
im Oberbergischen Kreis und im Land Nordrhein- Westfalen (NRW).
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Abbildung 7: Altersstruktur Wipperfirth im Vergleich mit dem Oberbergischen Kreis und NRW am 31.12.2004
(Quelle: GKD und LDS NRW)

Die Altersstruktur in Wipperfirth stellt sich alles in allem ausgeglichen dar. Bei den Alters-
gruppen der 0-20jahrigen sowie 40-50jahrigen ist ein leicht hdherer Anteil der mannlichen
(ca. 51,8% zu 48,2%) gegenuber den weiblichen Einwohnern vorhanden. In der Altersstufe
von 60-70 Jahren liegt der Frauenanteil mit 51,3% gegeniber 48,7% leicht Gber dem mannli-
chen Bewohneranteil. Dieser erhéhte Anteil der weiblichen Bevdlkerung nimmt ab der Alters-
stufe der 70-100jahrigen deutlich zu. In Zahlen bedeutet dies von ca. 57% gegenuber 43%
(70-80 Jahre) bis zu 86% gegenuber 14% bei den Uber 90jahrigen.

6.1.2  Auslanderanteil

Der Auslanderanteil umfasste im Jahr 2004 insgesamt 1.800 Einwohner. Er ist seit Mitte der
90er Jahre stetig fallend mit einem prozentualen Anteil von 7,6% in 2004 (1993: 9,72%) und
liegt damit unter dem Schnitt des Oberbergischen Kreise von 8,15% und dem Landesdurch-
schnitt von 10,7 Prozent (Quelle: LDS). Die am starksten vertretenen Nationalitdtengruppen
verglichen mit der Gesamtbevolkerung stammen aus der Tirkei und ltalien.

6.1.3  Bevdlkerungsentwicklung

Die Stadt Wipperfirth verzeichnet einen stetigen Bevdlkerungszuwachs. Im Jahr 1980
(31.12.1979) betrug die Einwohnerzahl noch ca. 20.856 Einwohner''. Absolut hat die Bevél-
kerungszahl der Stadt Wipperfiurth zwischen 1995 - 2004 um 1.286 Einwohner zugenommen
(Quelle: LDS). Dies entspricht einem Bevolkerungswachstum von 5,82% Uber die letzten
zehn Jahre.

" Es handelt sich hierbei um eine geschatzte Angabe des LDS, da genaue statistische Zahlen fiir dieses Jahr nicht vorliegen.
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22.500
22.000 + 22.409
21.500 +
21.000 +
20.500
20.000 +
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Abbildung 8: Bevdlkerungsentwicklung Wipperfurth 1994 - 2004
(Quelle: LDS)

Nach einem starkeren Anstieg Ende der 80er/ Anfang der 90er Jahre pendelte sich ein mo-
derates aber stetiges Wachstum ein. Vom 31.12.1994 bis zum 31.12.2004 betrug das jahrli-
che Bevdlkerungswachstum zwischen 0,03% (1998) und 0,99% (1997). Im Mittel war ein
jahrliches Bevolkerungswachstum von 0,57% zu verzeichnen.

6.1.4  Bevolkerungsentwicklung Regionalvergleich Oberbergischer Kreis und NRW

Im Regionalvergleich betrachtet liegt die Bevdlkerungszunahme der Stadt Wipperfurth von
1995 - 2005 bei 5,82% und somit mit Gber einem Prozentpunkt (iber dem Wachstum des
Oberbergischen Kreises von 4,75% und weit Gber dem Landesdurchschnitt von 1,46%
Wachstum fur den Zeitraum von 1995 bis 2004 (LDS). Damit liegt das Wachstum Wipper-
furths fast ein Viertel Gber dem Durchschnittswachstum des Oberbergischen Kreises.

Das LDS prognostiziert fiir den gesamten Oberbergischen Kreis ein Bevdlkerungswachstum
von 5,5% bis 2020 (Basisjahr: 2002). Dies bedeutet, dass man - verglichen mit dem durch-
schnittlichen Wachstum der Vorjahre - zukiinftig von einem Anstieg der Bevdlkerungszahl
um 0,8 Prozentpunkte gegentber dem Wert der letzten zehn Jahre ausgeht.

Ausgehend von der momentanen Bevolkerungsentwicklung Wipperfiirths mit einem Durch-
schnittswachstum von 5,82% in den letzten zehn Jahren ist wahrscheinlich, dass Wipperfirth
auch in Zukunft ein Trager dieses Bevolkerungswachstums sein wird.

Als Elemente dieses Wachstums werden im Folgenden die Daten zur natirlichen bzw. wan-
derungsbedingten Bevodlkerungsentwicklung dokumentiert.
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Abbildung 9: Vergleich Bevélkerung Wipperfiirth / Oberbergischer Kreis / NRW
(Quelle: LDS)

6.1.5 Naturliche Einwohnerentwicklung

Die natirliche Einwohnerentwicklung wird durch den Vergleich von Geburten zu Sterbefallen
als Saldo ermittelt.

Bei Gesamtbetrachtung der beim Standesamt ermittelten Daten liegt fir den Zeitraum der
letzten zehn Jahre ein sehr deutlicher Geburteniiberschuss vor. Dies bedeutet, dass der
Einwohnerzuwachs in Wipperfirth mafgeblich aus einer positiven naturlichen Bevdlke-
rungsentwicklung resultiert. Betrachtet man die isolierten Daten, die sich nur auf das Stadt-
gebiet Wipperfirth beziehen, so ist fir den Betrachtungsraum der letzten zehn Jahre im
Schnitt weiterhin ein Geburteniiberschuss ablesbar, der allerdings weniger deutlich ausfallt
(vgl. Tabelle 3: Geburten und Sterbefélle von 1994 bis 2004 ). In den Jahren 2001 und
2003 (bei der isolierten Betrachtung nach den o.g. Angaben) gab es einen Sterbeliber-
schuss.

In absoluten Zahlen sind die Geburten ricklaufig wie auch auf Kreis- und Landesebene. Mit
dem durchschnittlichen Geburtenlberschuss ist in Wipperfiirth ein gegenlaufiger Trend zur
Landesentwicklung erkennbar.
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Jahr I Alle Geburten und Sterbefélle Jdavon letzter Wohnsitz Wipperfiirth |
ISterbefalle | Geburten | Saldo lgtgrbefﬁlla I Geburten l Saldo |
1994 215 581 2686 203 267 64
1985 325 649 324 207 286 79
1996 304 606 302 194 248 54
1997 330 658 328 194 248 54
1998 325 649 324 197 220 23
1999 304 606 302 186 223 37
2000 266 584 418 159 203 44
2001 304 606 302 205 189 -16
2002 304 645 341 192 199 7
2003 322 626 304 198 176 -22
2004 237 567 330 153 175 22

Tabelle 3: Geburten und Sterbefélle von 1994 bis 2004
Quelle: Auswertung Statistikhefte

6.1.6  Wanderungsbewegung

Betrachtet man die Zu- und Fortziige, so zeichnet sich in Wipperfiirth kontinuierlich ein Wan-
derungsgewinn ab mit dem starksten Anstieg im Jahr 1990 mit 469 Einwohnern sowie leich-
ten Rickgangen in den Jahren 1995 und 1998. Ein Bezug von Wanderungsgewinnen und
den Zuweisungszahlen von Aussiedlern und Spataussiedlern lasst sich nicht erkennen. Zu-
weisungen haben also keinen maRgeblichen Einfluss auf die Wanderungsgewinne genom-
men.

Neben einem insgesamt positiven Geburteniberschuss liegt somit in Wipperfiirth auch ein
beachtliches positives Wanderungssaldo in den letzten zehn Jahren vor.

Damit zeugen die positiven Salden bei der natlrlichen Bevélkerungsentwicklung und den
Wanderungszahlen von einer hohen Attraktivitat und Anziehungskraft der Stadt Wipperfiirth.

6.1.7 Einwohnerverteilung

Bei der Einwohnerverteilung bildet sich eine Struktur ab mit dem Hauptsiedlungs- und Ver-
sorgungsschwerpunkt im Bereich der Innenstadt und Wohnschwerpunkten in den umliegen-
den Stadtbezirken.

Im Jahr 1995 stellte sich die Bevolkerungsverteilung in Wipperfiirth noch folgendermalfien
dar:

- Innenstadt: ca. 12.000 Einwohner (54,55%), Dorfer: ca. 6.000 Einwohner, Au3enbe-
reich: ca. 4.000 Einwohner.

Im Jahr 2004 sind folgende Bevolkerungsverteilungen ablesbar:

- Innenstadt: 13.100 Einwohner (d.h. 55,79% der Einwohner Wipperfurths), Dorfer: ca.
5.600 Einwohner, AuRenbereich: ca. 4.700 Einwohner.

Vergleicht man die Bevolkerungszunahme der Innenstadt zu Doérfern und AulRenbereichen,
so zeigt sich, dass die Kirchdorfer prozentual Einwohner verloren haben (Kirchdorfer
—6,67%), wahrend der AulRenbereich die deutlichsten Einwohnerzuwachse aufzeigt (+17,5%)
Die Innenstadt hat im Verhaltnis nur 9,17% an Bevolkerungszunahme zu verzeichnen.

Insgesamt wohnen heute ca. 56% der Einwohner in der Kernstadt und 44% der Einwohner in
den umliegenden Stadtbezirken. Diese Verteilung entspricht auch der Darstellung des All-
gemeinen Siedlungsbereichs (ASB) im Regionalplan.
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In den einzelnen Bezirken leben ca. 54% der Einwohner in den Dorfkernen. Jedoch ist hier
eine deutliche Zersiedelung erkennbar, wenn man die prozentualen Bevoélkerungszuwachse

sieht. Wird dieser Trend nicht in Richtung der Hauptsiedlungsschwerpunkte im Stadtgebiet ]

zurlickgefiihrt, so ist die historische Siedlungsstruktur mit der Abstufung von Innenstadt, ﬂ’fﬂ?ﬂ o %@
Kirchdérfern und einzelnen Weilern im Umfeld in Frage gestellt. p— o

Der hohe Anteil der Bevdlkerung in den landlich gepragten Gebieten ist durch die sehr gute Einwahnerverteilung
infrastrukturelle Ausstattung der so genannten Kirchdorfer zu begriinden. R —
Die Kirchdorfer auch weiterhin auszulasten und die Besonderheit der Stadt Wipperfirth mit B bt

der kompakten Innenstadt und starken Kirchdorfern im Umkreis zu starken, ist gemeinsames E g

sae aheole . prozeniuse Varandenng

Stadtentwicklungsziel fir die nachsten Jahre. Dies erfordert einen behutsamen Umgang mit
den Ubrigen AufRenbereichen.

Einwohner im Stadtbezirk

[Bland: 3112 300, GHD}
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6.1.8 Einwohnerentwicklung in den Stadtbezirken von Wipperfirth

Zu Wipperfirth zugehorige Stadtbezirke sind Egen, Kreuzberg, Ohl/ Klaswipper, Agathaberg,

Thier und Wipperfeld'. Im Jahr 2004 bildeten Ohl (2.053 Einwohner), Kreuzberg und Agat- il
haberg gefolgt von Wipperfeld (1.714 Einwohner) und Thier die grof3ten Stadtbezirke. Bt

Mit Ausnahme von Kreuzberg und Egen haben nahezu alle Stadtbezirke ber die letzten e A

zehn Jahre deutlich positive Wachstumssalden aufzuweisen. Die prozentualen Einwohner- o S

gewinne in den einzelnen Bezirken betragen um 5% Wachstum in Agathaberg sowie Innen- Enimounwogny oo

stadt mit Hdmmern und Thier und bei tber 8% in Ohl/Klaswipper und Uber 9% in Wipperfeld.

In absoluten Zahlen bedeuten diese prozentualen Zugewinne einen Zuwachs von 87 bzw. 88
Einwohnern in Thier und Agathaberg und 150 bzw. 157 Einwohnern in Wipperfeld und
Ohl/Klaswipper. Nur Egen hat zwischen 1995 - 2004 in absoluten Zahlen sechs Einwohner
verloren.

Die Innenstadt mit einem Zuwachs von 644 Einwohnern liegt hierbei eindeutig an der Spitze
der Einwohnerzuwachse. Dies geht auch auf die vermehrten Baugebietsausweisungen zu- Erlauterungsplan 2: Einwohnerentwicklung / Einwohnerverteilung
rick, die im zentralen Stadtgebiet Neubaumdglichkeiten geschaffen und zur Festigung der
konzentrierten Siedlungsstruktur beigetragen haben.

Einwohnerstand Einwohnerstand Differenz Differenz in

Stadtbezirk 31.12.1995 31.12.2004 1995 - 2004 Prozent
01 Innenstadt 12.461 13.102 641 5,14
Hammern 808 811 3 0,37
02 Egen 378 372 -6 -1,59
03 Kreuzberg 1.890 1.899 9 0,48
04 Ohl/ Klaswipper 1.896 2.053 157 8,28
05 Agathaberg 1.756 1.844 88 5,01
06 Thier 1.5659 1.646 87 5,58
07 Wipperfeld 1.564 1.714 150 9,59
Gesamtstadt 22.312 23.441 1.129 5,06

Tabelle 4: Einwohnerentwicklung Wipperfiirth 1995-2004
(Quelle: Eigene Darstellung nach Statistikheft Daten: GKD, Amt 34)

Die Einwohnerverteilung sowie die Einwohnerentwicklung der letzten zehn Jahre ist in gra-
phischer Form nochmals im Erlauterungsplan Einwohnerentwicklung / Einwohnerverteilung
auf der folgenden Seite nach zu verfolgen.

2 Hierbei erfolgt die Berechnungsgrundlage nach der statistischen Gliederung und fasst z.T. Kirchdérfer und umliegende

Weiler und Siedlungen zusammen.
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6.2 Wohnsiedlungswesen

6.2.1 Wohngebaude- und Wohnungsbestand

9.544 Wohnungen in 4.889 Wohngebduden gab es im Stadtgebiet Wipperflirth am
31.12.2004. Dies bedeutete in absoluten Zahlen eine Zunahme von 1.085 Wohnungen sowie
460 Wohngebauden zu 1995 (LDS).

6.2.2  Wohnungsfldchenentwicklung

Die durchschnittliche Wohnungsflache in Wipperfurth je Einwohner liegt derzeit bei 36,37 gm
(31.12.2004 LDS). Verglichen mit dem Jahr 1995 (33,25 gm/ Einwohner) bedeutet dies ein
Wachstum parallel zum Anstieg der Bevdlkerungszahl von ca. 3 gm/Einwohner.

1995 2004
NRW 35 gm/ EW 38 gm/ EW
Oberberg 35,34 gm/ EW 39 gm/ EW

Wipperfirth 33,25 gm/ EW | 36,37 gm/ EW

Abbildung 10: Wohnungsflachenentwicklung 1995 - 2004
(Quelle: Eigene Darstellung nach LDS)

Im Oberbergischen Kreis hatte es ebenfalls eine Zunahme bei der durchschnittlichen Woh-
nungsflache von 35,34 gm/EW im Jahr 1995 auf knapp 39 gm/Einwohner im Jahr 2004 ge-
geben (LDS). Auch der Landeswert lag im Jahr 1995 mit 35 gm/EW sowie im Jahr 2004 mit
38 gqm/EW Uber den Verbrauchswerten der Stadt Wipperfiirth (Quelle: LDS).

Aus diesen Grinden ist mit einen Nachholbedarf in der Wohnflachenausweisung fir die
nachsten Jahre zu rechnen.

6.2.3  Bautétigkeit 1995 - 2004

Das stetige Bevolkerungswachstum aufert sich auch in einer vermehrten Wohnraumnach-
frage. Durchschnittlich wurden in Wipperfirth in den letzten 10 Jahren 100 Wohneinheiten
pro Jahr errichtet.
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Gebaude mit 1+2 Wohnungen Gebaude mit 3 u. mehr Wohnungen Gesamt

Jahr Gebédude Wohnungen Gebédude Wohnungen Gebédude | Wohnungen
1995 37 52 6 36 43 88
1996 39 59 9 57 48 116
1997 27 41 9 60 36 101
1998 65 89 5 28 70 117
1999 30 46 9 86 39 132
2000 33 42 2 14 35 56
2001 29 41 3 43 32 84
2002 37 49 3 17 40 66
2003 59 71 5 65 64 136
2004 82 98 2 12 84 110

1995 bis 2004 | 438 | 588 | | 53 418 | | 491 [ 1006

Tabelle 5: Baufertigstellungen in Wipperfirth von 1995 bis 2004
Quelle: LDS NRW

6.2.4  Wohnungsmarktentwicklung

Neben allgemeinen demographischen Veranderungen, wie einem stetigen Bevolkerungs-
wachstum, gilt vor allem die Verkleinerung der HaushaltsgroRen als Grund fir die steigende
Baulandnachfrage. Im bundesweiten Durchschnitt liegt die Haushaltsgré3e bei 2,1 Personen
pro Haushalt mit weiter fallender Tendenz. Die dieser Entwicklung zugrunde liegenden
Trends zu mehr Ein- und Zweipersonenhaushalten werden sich auch auf die Stadt Wipper-
furth auswirken. Es ist daher mittelfristig mit einer deutlich anziehenden Wohnraumnachfrage
zu rechnen.

Diese Entwicklung ist verbunden mit einer zunehmenden Baulandknappheit (steigende
Nachfrage nach Wohnbauland), die deutlich steigende Baulandpreise zur Folge hat und wei-
terhin haben wird. Schon in den letzten Jahren zeichnete sich ein deutlicher Trend zu hohen
Preissteigerungsraten ab.

Hier soll der Grundsatzbeschluss zum Bodenmanagement, den der Rat der Stadt Wipper-
furth am 14.12.2005 gefasst hat, als Grundlage dienen, um auch zukiinftig Bauland fir eine
Klientel mit geringem bis mittleren Einkommen (beispielsweise Schwellenhaushalte im Fami-
lienbildungsprozess) anbieten zu kdnnen.

6.2.5  Siedlungsdichten

Die Siedlungsdichte stellt einen wichtigen stadtebaulichen Kennwert dar, mit dem die Ein-
wohneraufnahmefahigkeit in zukinftigen Neubaugebieten und Reserveflachen abgeschatzt
und der Ausweisungsbedarf Uberpruft werden konnen.
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Die heutige durchschnittliche Siedlungsdichte™ fiir das Stadtgebiet Wipperfiirth betragt etwa
36 Einwohner/ Hektar. Dies ist ein typischer Dichtewert einer in weiten Teilen noch sehr
landlich gepragten Stadt dieser GroRenordnung. In der Innenstadt Wipperfiirth liegt der Dich-
tewert aufgrund der stadtischen Strukturen bei ca. 56 EW/ ha, in den Dorfern lediglich zwi-
schen 24 EW/ ha und 29 EW/ ha. Nur der nordlichste Stadtbezirk Egen weist eine sehr ge-
ringe Siedlungsdichte von ca. 7 EW/ ha auf.

Stadtbezirk Flache in ha Einwohner
Gemischte Wohnbau- im EW / ha
Baugrundstiicke grundstiicke gesamt | Stadtbezirk
Innenstadt Wipperfurth
inkl. Hdmmern 49,16 197,84 247,00 13.913 56,33
Egen 40,35 16,55 56,90 372 6,54
Kreuzberg 22,92 55,95 78,87 1.899 24,08
Ohl/Klaswipper 16,62 53,79 70,41 2.053 29,16
Agathaberg 26,89 48,37 75,26 1.844 24,50
Thier 19,26 40,69 59,94 1.646 27,46
Wipperfeld 16,21 43,59 59,80 1.714 28,66
191,40 456,79 648,19 23.441 36,16

Tabelle 6: Bauflachen und Siedlungsdichten je Stadtbezirk

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der erfassten Einwohner pro Stadtbezirk, Stand 31.12.2004 GKD, und der
Realnutzungskartierung MWM, Mai 2005

Bei den Dichtewerten muss auch berlcksichtigt werden, dass eine vermehrte prozentuale
Zunahme von Bewohnern in den Aufienbereichen im Verhaltnis zu den Kirchdorfern stattge-
funden hat.

6.3 Reserveflachen

Die Stadt Wipperfurth verfiigt derzeit (Stand: 15.05.2005) tGber einen Bestand von insgesamt
ca. 650 ha' tatsachlich als solche genutzte Wohn- und Mischbaugrundstiicke.

Das darlber hinaus bestehende Wohnbauflachenpotential, also die noch nicht bebauten
vorhandenen Reserveflachen, sind von der Stadt Wipperflrth zum Stand August 2005 (Be-
bauungsplanreserven®) sowie von MWM auf Grundlage des giiltigen Flichennutzungspla-
nes (Flachennutzungsplanreserven) unter Bericksichtigung von Flachenriicknahmen und
Abgrenzungsanpassungen erhoben worden.'®

Siedlungsdichte wird hier als Anzahl der Einwohner des Stadtbezirkes, Stand 31.12.2004 GKD in Relation zur real
genutzten Wohn- und Mischbauflache gemaR Realnutzungskartierung MWM, Mai 2005, berechnet.

Bebaute Wohn- und Mischbaugrundstlicke gemaft Realnutzungskartierung MWM, Mai 2005

gemal Angaben der Stadt Wipperfiirth, Tabelle Bebauungsplane, Fachbereich Il, August 2005. Die angegebenen
unbebauten GrundstlicksgréfRen werden hier wie auch im Erlauterungsplan Wohn- und Mischbaubilanzen als Reser-
ven dargestellt.

Nach der friihzeitigen Beteiligung hat sich durch die Bewertung von weiteren stadtebaulich geeigneten Flachen die
Zahl der FNP-Reserven geringfligig erhoht.

Stadtbezirke Bebauungsplanreserven (ha) |Flachennutzungsplanreserven (ha)
Wohnbau- Gemischte Wohnbau- Gemischte
flichen Bauflachen flaichen Bauflachen
Innenstadt 7,31 0 1,87 0,43
inkl. Hdmmern
Egen 0 0 0 0
Kreuzberg 2,87 0 1,06 0
Ohl/Klaswipper 0,62 0 0,40
Agathaberg 0,21 0 0,49 0,16
Thier 0 0 0,40 0
Wipperfeld 0 0 0,68 0,52
11,01 0,00 4,90 1,11
Gesamt 11,01 ha 6,01 ha
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Tabelle 7: BP- und FNP-Reserven
Quelle: eigene Erhebung und Daten Stadt Wipperfirth

Somit bestehen heute ca. 17 ha Reserveflachen. Von den rechtskraftigen Bebauungsplanen
weisen vor allem die Bebauungsplangebiete in der Innenstadt — Siebenborn-West, Felderho-
fer Kamp und Hilgersbriicke — noch Reserven auf. In den Au3enbezirken sind neben kleine-
ren Reserveflachen lediglich in Kreuzberg noch groRere Bebauungsplanreserven vorhanden.
Kleinere Flachennutzungsplanreserven bestehen hingegen in allen Stadtbezirken mit Aus-
nahme von Egen.

Die in der Tabelle aufgefiihrten Bebauungsplanreserven sind von der Stadt Wipperflrth zum
Stand August 2005 erhoben worden und stellen Netto-Angaben dar. Die Beispiele der Wohn-
baugebiete BP Nr. 59.2 Siebenborn-West (Teil 2) mit ca. 30% Anteil fur Verkehrs-, Griin- und
Ausgleichsflachen sowie der BP Nr. 75 Mesewinkler Weg mit ca. 25% Anteil fur Verkehrs-,
Grun- und Ausgleichsflachen zeigen, dass ein Bruttoaufschlag von 25% flr Erschliefungs-
und Grinanteile realistisch ist. In vielen Bebauungsplangebieten liegt der Faktor sogar ho-
her, bedingt durch topographische Anpassungs- und Ausgleichsflichen."”” Durch den Um-
wandlungsfaktor erhéht sich die 0.g. Reserveangabe auf ca. 19,77 ha.

Planerisch stehen diese Flachen durch Rahmenbedingungen wie Verfligbarkeit, Grundbesitz
bzw. Eignung der Flachen fiir eine Entwicklung aufgrund veréanderter Rahmenbedingungen
(z.B. Anschluss technischer Infrastruktur) nur zum Teil zur Verfligung. Bei vergleichbaren
Fragestellungen hat das Institut fir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regi-
onalentwicklung GmbH an der Ruhr Universitdt Bochum allgemein anerkannte Verfiigbar-
keitsabschlage quantifiziert, (sh. FB Wohnen, Kapitel 8.3), die fir Wipperflrth im Ergebnis zu
ca. 17,9 ha anrechenbare Wohn- und Mischbauflachenreserven aus Bauleitplanen fihren.™

Neben den Reserven in den rechtskraftigen Bebauungsplanen und im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan stehen auch in den einzelnen Stadtbezirken Flachenreserven innerhalb
der Satzungen nach § 34 BauGB rechnerisch fir eine Bebauung zur Verfiigung. Diese be-
laufen sich nach heutigem Kenntnisstand auf ca. 4,36 ha. Da auch hier mit dem flachennut-

" Da im Rahmen der Neudarstellungen die Ausgleichsflachen separat dargestellt werden (z.B. am Siedlungsrand) und nicht in
die Wohnbauflachen integriert sind, ist ein erhdhter Ansatz hier nicht erforderlich.
'8 BP-Reserven werden mit 92 %, FNP-Reserven mit 87 % beriicksichtigt.

Projektgruppe Flichennutzungsplan Wipperfiirth Planungsgruppe MWM — Stadt Wipperfiirth, FB Il — Biiro f. Okologie u. Landschaftsplanung Fehr
Seite 48

Anlage 7 zu TOP FNP




Anlage 7 zu TOP FNP

zungsplanrelevanten Brutto-Flachenansatz gerechnet werden muss, ist ebenfalls ein Faktor
von + 25% hinzuzurechnen. Zudem sind hier dieselben Verflgbarkeitsabschlage wie bei den
Bebauungsplanreserven anzunehmen, so dass diese ca. 5,02 ha Reserven von der zu ermit-
telnden Brutto-Bedarfsflache in Abzug gebracht werden missen.

Zudem sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung Umwandlungen von ehemals gewerb-
lich gepragten Gebieten in Mischbauflachen durchgefiihrt worden. Auch diese Flachen ste-
hen kunftig einer Wohnbauflachenentwicklung zur Verfigung und werden aufgrund des Ge-
bietscharakters (Wohnen/Gewerbe) in der Bedarfsberechnung zu 50% als kiinftige Reserven
angerechnet (ca. 4,02 ha)."

In der Summe kann damit fiir die Bedarfsprognose von ca. 27 ha verfiigbaren Wohn- und
Mischbauflachenreserven im Stadtgebiet ausgegangen werden.

Die Bauliicken und Reserveflachen unterteilt nach Stadtbezirken und Gesamtstadt sind dem
folgenden Erlauterungsplan ,Bilanz Wohn- und Mischbauflachen® zu entnehmen.
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Erlauterungsplan 3: Bilanz Wohn- und Mischbauflachen

" Hierbei unberiicksichtigt bleibt die Mischgebietsdarstellung Niederwipper, da hier eine Anpassung an die Realnutzung nach
der Offenlage erfolgte, die keine Reserve fiir die Zukunft darstellt.
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7.  WOHN- UND MISCHBAUFLACHEN

7.1 Flachenbedarfsrechnung

711 Methodik / Vorgehensweise

Weil der Flachennutzungsplan ein Instrument der Daseinsvorsorge fir die nachsten 15 Jahre
ist, gehort die Uberpriifung ausreichender Bauflachenvorsorge zur wichtigsten Aufgabe die-
ser vorbereitenden Bauleitplanung. Was die Stadt Wipperfirth dabei an zusatzlichen Neu-
baugebieten fiir diesen langen Zeitraum bendtigt, oder ob gar die heute planungsrechtlich
gesicherten Bauflachenreserven fur die Zukunft schon ausreichen, wird entscheidend durch
die zuklinftige Einwohnerentwicklung bestimmt. Bedarfsabschatzungen kénnen hierbei nicht
wissenschaftlich exakt, sondern miissen im Stile von mdglichen Entwicklungsszenarien auf-
gestellt werden. Hierbei umschreibt die Differenz zwischen einer angenommenen langsame-
ren Einwohnerzunahme und einem schnelleren Einwohnerzuwachs den Korridor wahr-
scheinlicher zukinftiger Einwohnerentwicklung in Wipperfurth.

Fur die Einwohnerdaten als Kern- und AusgangsgrofRen der Bedarfsprognose fiir die erfor-
derlichen Wohn- und Mischbauflachen bis 2020 ist die differenzierte Betrachtung externer
Einflussgrofien und interner Zusammenhange unerlasslich.

Externe Bedarfsfaktoren sind dabei z.B. die durch die natirliche Bevélkerungsentwicklung
oder die von aufien nach Wipperfirth dazu kommenden Neubiirger, die zukinftig im Stadt-
gebiet unterkommen missen und einen zusatzlichen Flachenbedarf auslésen. Seit ca. 10
Jahren betrugen beispielsweise Wanderungsgewinne an Einwohnern durchschnittlich 100
Neubdirger pro Jahr in Wipperfurth.

Daneben existieren aber beachtliche interne Einflussfaktoren fir den Wohn- und Misch-
bauflachenbedarf, die sich beispielsweise infolge der demographischen Verschiebungen, der
HaushaltsgroRenveranderungen und dem damit einhergehenden standigen Anstieg des
Wohnungsflachenverbrauchs auf die notwendige Flachenvorsorge auswirken (vgl. Pkt.
6.2.2). War in den 60er Jahren der Wohnungsflachenverbrauch pro Person noch unter 20
gm/ EW, so liegt er mittlerweile in weiten Teilen der Bundesrepublik deutlich Gber 40 gm/ EW
und wird auch in weiterer Zukunft einen zusatzlichen Flachenbedarf auslésen.
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A) Externer Bedarf B) Interner Bedarf

1. Einwohnerentwicklung 1. Wohnungsflachenverbrauch

* natlrliche Entwicklung * durchschnittlicher Wohnungs-
(Modellrechnungen Geburten / flachenverbrauch / EW

Sterbefdlle) * Abschéatzung der Flachenzunahme
* zusatzliche Wanderungsgewinne (z.B. Single-Haushalte etc.)

(Bilanz von Zu- und Fortziigen) * Umlegungsrechnung  auf  heutige Be-

¢ Status quo und 3 Entwicklungsvarianten voélkerung
(untere, mittlere, obere)

Varianten der Modellberechnungen zur Bevolkerungsentwicklung Vorgabe fiir LDS

Basisprognose - reine natiirliche Bevolkerungsentwicklung

(Geburten- und Sterbelberschuss) entfallt

Variante 0:

2. Rechnerischer Flachenbedarf 2. Rechnerischer Flachenbedarf
* unterzubringende Einwohner geteilt * Nachholbedarf Wohnungsflachen

durch Siedlungsdichte ®* Umrechnung gm-Werte zu Netto- und

* Aufschlag Verhandlungsspielraum Bruttowohnbauland in ha

* Abzug vorhandene Reserveflachen * Aufschlag Verhandlungsspielraum

Fortschreibung des durchschnittichen Wachstums der
Variante 1: | Stadt Wipperfiirth auf Grundlage der Jahre 1994 — 2003*° | 4 100 EW/ Jahr

=112 EW/ Jahr

Zielzahl:
25.000 EW =
107 EW/ Jahr

Zugrundelegung der GEP-Zielzahl fir den Zeitraum bis

Variante 2: 2020

Gesamtbedarf

Externer Bedarf + Interner Bedarf =

Darstellungsbedarf fiir zusatzliche Wohn- und
Mischbauflachen im Flachennutzungsplan

Abbildung 11: Ablaufschritte Bedarfsprognose

Quelle: Eigene Darstellung

71.2 Modellrechnungen zur Bevdlkerungsentwicklung (Szenarien)

Zur Abschatzung der zukiinftigen Entwicklung erstellte das Landesamt fiir Datenverarbeitung
und Statistik Nordrhein-Westfalen (LDS NW) im Auftrag der Stadt Wipperfiirth im Oktober
2005 die Modellrechnungen zur Bevolkerungsentwicklung in Wipperfirth fur 4 Varianten.

Das Berechnungsverfahren stiitzt sich auf eine nach 100 Altersjahren und Geschlecht ge-
gliederte Basisbevolkerung (23.695 EW, Stand 31.12.2004) mit altersspezifischen Geburten-
und Sterbewahrscheinlichkeiten sowie Annahmen zum zukulnftigen Wanderungssaldo mit
der Methode der 'Komponentenfortschreibung' bis zum Jahr 2020.

Die zukunftige Bevolkerungszahl nach Alter und die Zahlen der lebend Geborenen und der
Gestorbenen wurden auf der Basis der Ergebnisse der Fortschreibung des Bevdlkerungs-
standes 2004 errechnet (Variante 0 — reine natlrliche Bevolkerungsentwicklung).

Das LDS wurde beauftragt, drei weitere Modellrechnungen der Bevdlkerungsentwicklung zu
erstellen. Die Berechnungsvorgaben waren unterschiedliche Annahmen von Wanderungs-
gewinnen bzw. die Zielzahl 2020 aus dem Regionalplan Koln, Teilabschnitt KoIn fur die Stadt
Wipperfurth:

Beriicksichtigung des durchschnittlichen Wachstums (nur
. Wanderungsgewinne) des Oberberg. Kreises 1994 bis
Variante 3: | 2003 und Umrechnung auf die Stadt Wipperfiirth + 130 EW/ Jahr

=132 EW/ Jahr
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Tabelle 8: Varianten der Modellberechnungen

Die Ergebnisse der prognostizierten Einwohnerentwicklung im Planungszeitraum 2005 bis
2020 sind dem Kapitel 7.1.3 zu entnehmen.

71.3 Prognostizierte Einwohnerentwicklung

Die Modellkurve in der unten stehenden Abbildung ,allein Todesfalle und Geburten®, also
,Lohne Wanderungsgewinn®, verdeutlicht die gegenlaufigen Tendenzen der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung sehr anschaulich, ndmlich, dass prozentual immer weniger Menschen
geboren werden, gleichzeitig prozentual immer mehr Menschen sterben und wie sehr die
tatsachliche Einwohnerentwicklung in Wipperfiirth von Wanderungsgewinnen und der Anzie-
hungskraft der Stadt als Wohn- und Arbeitsplatz abhangig ist.

Die drei Modellberechnungen zur Bevdlkerungsentwicklung mit einem jahrlichen Wande-
rungsgewinn von plus 100/ 24.900 EW (Var. 1) Uber die Einwohnerzielzahl des GEP (jetzt
Regionalplan) bis 2020 von 25.000 EW/ 107 (Var. 2) sowie einem jahrlichen Wanderungs-
gewinn von 130/ 25.400 EW (Var. 3) haben nach Abzug der natirlichen Bevolkerungsent-
wicklung einen reduzierten durchschnittlichen jahrlichen Einwohnerzuwachs von 80, 87 und
112 EW/ Jahr.

Die Grafik zeigt die drei unterschiedlichen Einwohnerentwicklungsmodelle 1, 2 und 3 im Pla-
nungszeitraum von 2005 bis 2020, die einen Korridor wahrscheinlicher Einwohnerentwick-
lung in der Stadt Wipperfirth umschreiben.

» Januar 1994 - Dezember 2003, LDS
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Einwohnerentwicklung im FNP
Planungszeitraum 2004-2020

26000
m Variante 3
25000 (+112 EW)
25.368
+ 87 S0 Variante 2
31.12.2004:
5 24000 e (+87 EW)
c 25.000
S 23000 Vartante 1
3 (+80 EW)
£ 24.894
w
22000 = Variante 0
(- 27 EW)
23.293
21000
PLANUNGSZEITRAUM
20000 T — T — T T
< © O O &N ¢ © 0 O N T ©O© © O
D OO O © ©O O O O v W Y —w v «
D O O O O O O O O O O O O O
- - - d d d d N N N N N N N
Jahr

Jahr 2020
(Planungszeitraum FNP)
1.1.2005 Variante 1 Variante 2 Variante 3

1 |Einwohnerszenarien 23.700 EW 24.900 EW 25.000 EW 25.400EW
2 |Differenz zu 1.1.2005 1.200 EW 1.300 EW 1.700 EW
3 |Einwohnerzuwachs pro Jahr 80EW 87EW 112EW

Fehlende Wohn- und Misch-
4 bauflache

= Zeile 2 : durchschnittliche

Siedlungsdichte 36 EW/ha 33ha 36ha 47ha

Inkl. Verhandlungsspielraum
5 |Bodenpolitik
= Zeile 4 + 15% 15% 38ha 41ha 54 ha

Im FNP-Entwurf enthaltene
6 Wohn- u. Mischbauflachenre-
serven (planerisch unproble-

matisch) 27ha 27 ha 27 ha
Wohn- u. Mischbauflachen-

7 |bedarf
= Zeile 5-6 11 ha 14 ha 27 ha

Abbildung 12: Bevélkerungsentwicklung nach den berechneten Prognosemodellen
Quelle: LDS NRW, eigene Darstellung

714 Prognose des Wohn- und Mischbauflachenbedarfes

Die Methode zur Berechnung des kiinftigen Wohn- und Mischbauflachenbedarfs basiert auf
zwei Ausgangsgrofien:

1. Der externe Wohn- und Mischbauflachenbedarf in ha, der sich auf die Diffe-
renz des Bevolkerungsstandes 31.12.2004 und einer Bevdlkerungsentwicklung im
Planungszeitraum des FNP bezieht. Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der
prognostizierten Einwohnerentwicklung sowie der heutigen Siedlungsdichte.

2. Der interne Wohn- und Mischbauflachenbedarf in ha, der sich durch verander-
te Wohngewohnheiten und die Erhdhung des Wohnflachenverbrauchs pro Kopf
ergibt. Hier wird aufgrund dieser Differenz der Nachholbedarf bestimmt. Die Be-
rechnung des Nachholbedarfs erfolgt entsprechend der allgemeinen Trendent-
wicklung der letzten Jahre und dem Vergleich Wipperfirther Daten mit den
Durchschnittswerten des Oberbergischen Kreises.

7.1.41 Wohn- /Mischbauflachenbedarf fir Einwohnerzuwéachse (externer Bedarf)

In den folgenden Berechnungen des Wohn- und Mischbauflachenbedarfes sind die Bevolke-
rungsprognosen gerundet, um darzustellen, dass diese Modellrechnungen keine wissen-
schaftlich exakte Berechnungsmethode, sondern ubliche Abschatzungen von Entwicklungs-
szenarien sind.

Der externe Wohn-/ Mischbauflachenbedarf ist auf der Grundlage der drei Einwohner-
entwicklungsmodelle errechnet und wird in der unten stehenden Tabelle aufgezeigt.
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Tabelle 9: Externer Wohn-/ Mischbauflachenbedarf

Zu oben stehender Tabelle werden folgende Erlduterungen gegeben:

Zeile 1

Als Ausgangsgrofen beinhaltet die Zeile 1 die drei gerundeten Modellrechnungen zur Bevélkerungsentwicklung.
Zeile 2

In der Zeile 2 wird der Einwohnerzuwachs der 3 Modellberechnungen von Januar 2005 bis zum Jahr 2020 dargestellt. Die
BasiseinwohnergrofRe von ca. 23.700 EW (Stand: 01.01.2005) ist gerundet und stammt vom Landesamt flir Datenverarbeitung
und Statistik NW (LDS).

Zeile 3
Der durchschnittliche jahrliche Einwohnerzuwachs wird in der Zeile 3 ermittelt.
Zeile 4

In der Zeile 4 wird auf der Grundlage der heutigen Siedlungsdichte 36 EW/ha die fehlende Wohn- und Mischbauflache fiir dazu
kommende Einwohner errechnet.

Zeile 5

Der Verhandlungsspielraum von 15% ist planerisch erforderlich, um beispielsweise im Falle einer Nichtverfiigbarkeit bei Grund-
erwerbsproblemen durch nicht vorhandene Verkaufsbereitschaft auf Ausweichflachen zurlickgreifen zu kénnen. Gleichzeitig gibt
die Zeile 5 die zusatzlichen Wohn- und Mischbauflachenbedarfe ohne Beriicksichtigung der vorhandenen Reserveflachen an.

Zeile 6

Nur die tatsachlich verfligbaren Wohn- und Mischbauflachenreserven von ca. 27 ha werden in der Bedarfsberechnung beriick-
sichtigt. Es handelt sich hierbei neben Reserven aus Bebauungsplédnen und Flachennutzungsplan auch um Baullcken und
Reserveflachen, die durch Umwandlung von Gewerbe- in Mischbauflachen kinftig fiir eine Wohnbauentwicklung zur Verfligung
stehen (vgl. Kap. 6.3).

Zeile 7

In der Ergebniszeile 7 werden die tatsachlichen Wohn- und Mischbauflachenreserven (Zeile 6) mit der fehlenden Wohn- und
Mischbauflache inkl. 15% Verhandlungsspielraum (Zeile 5) verrechnet.
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Es ist festzustellen, dass zur Deckung des externen Bedarfes infolge des Bevolkerungs-
wachstums je nach Variante der Einwohnerentwicklung von 11 ha zusatzlichem Bedarf an
Wohn- und Mischbauflachen bis hin zu 27 ha ausgegangen werden muss.

7142 Wohn- / Mischbauflachenbedarf durch Wohnbauflachenbedarf (interner Bedarf)

Der interne Bedarf wird durch das Wachstum der Wohnungsflache je Einwohner bestimmt.
Dazu ist eine Abschatzung der zukunftigen Entwicklung der Wohnungsflachenversorgung
erforderlich. Hierfir werden Daten der Entwicklung aus den Jahren seit 1995 herangezogen.

Durch eine Angleichung der durchschnittichen Wohnungsflache im Planungsraum an den
Durchschnitt des Oberbergischen Kreises (ca. 39 gm/ EW) wird daneben auch der Nachhol-
bedarf fiir Wipperfiirth (36,37 gm/ EW?') definiert.

Auch der Vergleich mit der Entwicklung des Wohnflachenverbrauchs pro Einwohner von
1995 bis 2004 ist ein Beleg daflr, dass die Wohnflache pro Kopf in den letzten Jahren stetig
anstieg: von 33,25 gm/ EW 1995% auf 36,37 qm/ EW 2004. Diese Entwicklung wird sich
durch die Zunahme von Single-Haushalten und die demographischen Verschiebungen weiter
verstarken.

Aufgrund dieser regionalen und o6rtlichen Tendenzen wie auch der Entwicklungen im gesam-
ten Bundesgebiet®® wird die Wohnungsflache je Einwohner von derzeit 36,37 gm/ EW um 3,6
gm auf 40,00 gm / EW bis zum Jahr 2020 als Trendentwicklung fir die derzeitige Einwoh-
nerzahl von 23.695 (Stand 31.12.2004) zugrunde gelegt.

& GemaR LDS, 12/2004 in Wipperfirth 861.900 gm Wohnflache, Einwohnerzahl 12/2004: 23.695

= GemaR LDS, 12/1995 in Wipperfiirth 745.000 gm Wohnflache, Einwohnerzahl 12/1995: 22.409

Im Bundesdurchschnitt betrug die Wohnflache je Einwohner 2004 40,8 gm, bezogen auf das friihere Bundesgebiet
41,5 gm, Quelle: Statistisches Bundesamt Deutschland 2005

1 Nachholbedarf Wohnungsflachen 23.695 EW x 3,6 gqm / EW =

Nettogeschossflache + 3,6 qm / EW 85.302 qm = ca. 8,5 ha

2 Umwandlung von Netto- zu Bruttoge-
schossflache

+ 20% flir Gebaudekonstruktion

8,56 ha +20% =

10,2 ha
3 Umwandlung in Nettowohnbauland
GFZ 0,45 Durchschnittswert in Wipper- 10,2ha: 0,45 =
flrth 22.7 ha
4 Umwandlung in Bruttowohnbauland
+ 25% fur Erschliefung, Grin- und 22,7 ha + 25% =
Kompensationsflachen 28.4 ha

5 Verhandlungsspielraum Bodenpolitik
+ 15%, um dur_ch Qrunderwe_r_bsprople- 28.4 ha + 15% =
me auf Ausweichflachen zuriickgreifen

zu kénnen 32,7 ha

6 Interner Ausweisungsbedarf 32,7 ha

Tabelle 10:  Interner Wohn- und Mischbauflachenbedarf

Quelle: Eigene Darstellung

7.1.5  Zusétzlicher Darstellungsbedarf Wohn- und Mischbauflédchen

Somit werden im Ergebnis entsprechend den vorangegangenen Bedarfsberechnungen im
neuen Flachennutzungsplan und unter Voraussetzung einer zu erwartenden giinstigen Ein-
wohnerentwicklung je nach Einwohnerszenario zusatzlich zwischen ca. 44- 60 ha Wohn-
und Mischbauflachen im Flachennutzungsplan erforderlich.

Tatsachlich belaufen sich die im Rahmen des Flachennutzungsplans neu dargestellien
Wohn- und Mischbauflachen auf ca. 49 ha (vgl. nachfolgendes Kapitel). Dies entspricht in
etwa dem ermittelten Bedarf fiir die im Rahmen des GEP angesetzte Bevodlkerungszielzahl
von 25.000 Einwohnern.

Bis zum Planungshorizont 2020 stehen der Stadt Wipperfirth somit ca. 76 ha Wohn- und
Mischbauflachen als Reserven und Neudarstellungen zur Verfligung.
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7.2 Neudarstellung Wohn- und Mischbauflachen

7.21 Standortfindungsprozess

Um flr den prognostizierten Bedarf an Wohn- und Mischbauflachen die richtigen Standorte
fur Neubaugebiete im Stadtgebiet zu finden, ist eine umfangreiche Eignungsbewertung aller
moglicherweise geeignet erscheinenden Flachen durchgefiihrt worden (Suchrdume). Hierzu
gehérte auch die Uberpriifung von Suchrdumen, die bereits im derzeitigen FNP eine Ge-
bietsdarstellung haben. Die Suchraume wurden dabei nach folgenden, verschiedenen Krite-
rien ausgewahlt:

- Primar wurden Untersuchungsbereiche festgelegt, die sich an vorhandenen Siedlungs-
strukturen anfligen.

- Gemal dem Grundsatzbeschluss zum kommunalen Baulandmanagement wurde fol-
gender Grundsatz berlcksichtigt: ,Neue stadtebauliche Planungen sollen vorzugswei-
se im allgemeinen Siedlungsbereich der Stadt Wipperfiirth eingeleitet werden. Zur Aus-
lastung der vorhandenen Infrastruktur sollen auch Baulandentwicklungen im Bereich
der Dorfer erfolgen.”

- Es wurden auch Flachen beriicksichtigt, die in der Vergangenheit vielfach in Bezug auf
den zukinftigen planungsrechtlichen Status diskutiert wurden.

- Auch Standorte, die aus 6kologischer Sicht unbedenklich sind, wurden aufgenommen.

Im Rahmen der Eignungsbewertung wurden die Flachen in der Ortlichkeit und anhand der in
den Fachbeitrdgen zur Flachennutzungsplanung erarbeiteten Grundlagen gepriift sowie im
Arbeitskreis Flachennutzungsplan diskutiert. Die Prufungsmethode verfolgte dabei das Ziel,
die Verwendbarkeit fir eine bauliche Entwicklung in stadtebaulicher und stadtdkologischer
Hinsicht anhand objektiver Kriterien nachvollziehbar zu bewerten und damit untereinander
vergleichbar zu machen (vgl. Eignungsbewertung vom 15.03.2006).

Stadtebauliche Kriterien waren neben siedlungs- und stadtrdumlichen Beurteilungen z.B. die
Ausstattung bzw. die Erreichbarkeit einer Flache in Hinsicht auf soziale Infrastruktur (Kin-
dergarten und Grundschulen) oder Aspekte der technischen Infrastruktur (Ver- und Entsor-
gung).

Die stadtokologischen Kriterien sind durch die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Rahmen des Baugesetzbuches vorgegeben (Krite-
rien nach § 2 Abs. 4 BauGB, Umweltpriifung). Hier waren die Auswirkungen auf verschiede-
ne Schutzglter (z.B. Tiere, Pflanzen, Wasser) sowie weitere Umweltbelange fiir eine Stand-
orteignung ausschlaggebend.

Fir den Flachennutzungsplan ist in der Zusammenschau aller Bewertungskriterien unter
Beriicksichtigung der MaRgaben des Leitbildes Stadtentwicklung von 45 detailliert unter-
suchten Standortsuchrdumen abschlieBend eine planerisch geeignete Auswahl von 19 neu
dargestellten Wohn- und Mischbauflachen in den Entwurf des Flachennutzungsplanes auf-
genommen worden.

7.2.2 Neu dargestellte Wohn- und Mischbauflachen

Im Folgenden sind die aus der Eignungsbewertung hervorgehenden Neudarstellungen von
Wohn- und Mischbauflachen nach Stadtbezirken im Einzelnen dokumentiert. Bereits bebaute
Bereiche sind in dieser Flachenangabe nicht enthalten. Zusatzlich befindet sich zum Ende
des Kapitels 7.2 ein Tabelle der Neudarstellungen sowie ein Ubersichtsplan der Neudarstel-
lungen und Ricknahmen im Bereich der Suchraume (vgl. Erlauterungsplan 5:  Neudarstel-
lungen). Nummerierungsliicken sind durch in der Eignungsbewertung ausgeschiedene
Standorte bedingt.

Nach der frihzeitigen Beteiligung und Offenlage haben weitere Flachenbewertungen zu
malvollen Erganzung der Wohn- und Mischbauflachen in den Stadtbezirken geflhrt, die im
Erlduterungsplan 5 sowie in der Tabelle 11 dokumentiert sind. Es handelt sich dabei um be-
hutsame Arrondierungen und Erganzungen im Bereich

- Innenstadt — Harhausen von ca. 0,16 ha
- Innenstadt — Ringstral’e von ca. 0,09 ha
- Innenstadt — Wolfsiepen von ca. 0,73 ha

Zudem sind durch stadtebauliche Neuordnungen im Bereich der Innenstadt um die Egener
Strale sowie in Kreuzberg-Kupferberg im Bereich des ehem. Klosters weitere Flachenpoten-
tiale entstanden. Es handelt sich hierbei um den ca. 1,24 ha groRRen 6stlichen Teilbereich der
Flache zwischen Nordtangente und Egener Strale, der aufgrund der Umstrukturierungen in
diesem Bereich durch Wegfall der Bahntrasse einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kann.
Zudem kann in Zukunft der Bereich um das ehem. Kloster in Kreuzberg, das sowohl im Alt-
FNP als auch im FNP-Vorentwurf als Gemeinbedarfsflache dargestellt war, entsprechend
der Lage in der Ortsmitte als gemischte Bauflache ausgewiesen werden (ca. 0,49 ha). Im
Stadtbezirk Wipperfeld ist aufgrund der Flachenriicknahme Ente zur Bedarfsdeckung eine
Arrondierung am Muhlenweg erfolgt (vgl. Kap. 7.2.2.6).

Kleinflachig an die vorhandene Situation angepasste Flachenumwandlungen von Misch- in
Wohngebieten oder umgekehrt sind in der hier betrachteten GréRenordnung fiir die Bedarfs-
deckung — auch aufgrund der bestehenden Nutzungen — nicht von Bedeutung.

7221 Stadtbezirk 1: Innenstadt inkl. Himmern

Standort S. 1.1 Hammern - Jostberg 0,36 ha

Ostlich Jostberg im Anschluss an die schon vorhandene Bebauung Richtung Kirche St. Anna
ist eine eingeschrankte Bauflachenentwicklung stadtebaulich vertretbar. Der schutzwiirdige
Geholzbestand bleibt jedoch erhalten und ist im B-Planverfahren zum Schutz festzusetzen.
Rickwartig ist im Bebauungsplanverfahren eine Eingriinung vorzunehmen. Gegebenenfalls
sind hier auch potentielle Immissionskonflikte mit dem nahen Gewerbe und der B 237 zu
klaren.

Somit ist der heutige Baubestand noérdlich der Stralle Jostberg sowie eine einzeilige Zusatz-
bebauung nach Osten (max. 3 Grundstlcke) im Flachennutzungsplan zuséatzlich dargestellt.
Diese sollen von einer oberhalb der mit Baumen bestandenen Béschung liegenden Erschlie-
RBungsstralle anfahrbar sein. Das direkte Umfeld der Kirche bleibt unbebaut und der Land-
schaftsbezug gewahrt.

Standort S. 1.3 Wipperfiirth — Neye-Siedlung (nordlich) 2,99 ha
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Der Standort als noérdliche Erweiterung der Neye-Siedlung ist fur eine Entwicklung stadte-
baulich gut geeignet und wird als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan ibernommen.
Die Erschlieungsanbindung erfolgt im Knick der Nikolausstrafte. Eine eventuelle mdgliche
Anbindung an die Kreisstralle K 13 muss im weiteren Verfahren gepruft werden.

Vertiefend zu betrachten im Vorfeld der Bebauungsplanung sind artenschutzrechtliche Hin-
weise bezlglich geschitzter Vogelarten (Heidelerche, Braunkehichen, Steinschmatzer,
Schafstelze). Im Westen sollte kiinftig keine bauliche Erweiterung erfolgen, da dort wertvolle
Geholzbestande am Graben stocken und die Topographie bewegt ist. Vielmehr ist ein Griin-
zug zu entwickeln, der diese Gehdlzbestande im Westen aufgreift und nach Norden und
Nordosten fortfihrt. Erganzend erfolgt nordlich eine Darstellung als ,Flachen fir Malnahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB) zur Ortsrandeingriinung und als Ansatz eines Griinzuges im Westen.

Standort S. 1.5 Wipperfiirth — zw. Sanderhohe und Vosskuhle 2,68 ha

Der Bereich Vosskuhle-Sanderhdhe ist ein siedlungsstrukturell und erschlieBungstechnisch
kaum integrierbarer Bereich. Eine ErschlieBung dieses Bereiches ist voraussichtlich mit er-
heblichen Auswirkungen verbunden. Die Verbindung zwischen schutzwirdigen Flachen an
der Wupper mit vielen geschitzten Arten und den Bachtéalern des Offenlandes wird unterbro-
chen. Dies gilt auch in klimatischer und landschaftlicher Hinsicht. Derzeit sorgt dieser Be-
reich fur erhebliche Kaltluftbildung und dient der Bellftung der Innenstadt.

Der einzige Teilabschnitt, der aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht sinnvoll entwickel-
bar ist, ist der Ostliche Hangabschnitt, der zum Stadtteil Vosskuhle hin abfallt. Die bestehen-
den Gewerbebetriebe fiihren derzeit nicht zu Immissionskonflikten; dies muss aber in der
verbindlichen Bauleitplanung Uberpriift werden. Als Puffer sowie zum Erhalt einer pragenden
Geholzstruktur wird jedoch bereits auf Ebene des FNP ein Griinstreifen um den heutigen
Bdschungsbereich dargestellt. Es sind gute Vorgaben fir eine Entwasserung in der Néhe
vorhanden und eine Integrierbarkeit zur Innenstadt wegen des Fullweges unter der B 237
gegeben. Auch ist eine konsequente Fortfiihrung der bisherigen Prinzipien zu Siedlungser-
weiterungen im Siden (entlang der Ausfallstraen) an diesem Standort méglich, so dass der
ostliche Teilbereich als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Erganzend erfolgt eine Darstellung als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft® (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) als Ortsrandeingru-
nung, auch um zu verhindern, dass der Siedlungskorper mit Vosskuhle zusammenwachst.

Standort S. 1.6 Wipperfiirth — Leuchtenbirkener Weg 1,21 ha
0,18 ha (bereits bebaut)

Der Standort wird als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan neu dargestellt. Das Teilstiick
Wald im Norden hinter dem Arbeitsamt ist als Flache fiir Wald gesichert, die Waldllicke nord-
lich davon wird als Aufforstung geschlossen und neu als Wald dargestellt. Es wird stdlich
der Leye-Siedlung zur visuellen und auch zur erschlieBungstechnischen Trennung zur Leye-
Siedlung eine ca. 20 m breite Griinflache dargestellt. An Stelle des Spielplatzes an der Sieg-
burger-Tor-StralRe soll innerhalb dieser Griinflache — in fuBBlaufiger Erreichbarkeit zu beiden
Wohngebieten — ein Spielplatz fiir Kleinkinder entstehen. Zusatzlich wird fur gréRere Kinder
und Jugendliche ein Bolzplatz auf der gegenuberliegenden, dstlichen Seite dargestellt.

Erganzend erfolgt nach Stiden Richtung Miinte zur Ortseingriinung eine Darstellung als ,Fla-
chen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft’ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB), ebenso um die westlichen und noérdlichen Griinbereiche

Standort S. 1.11 Wipperfiirth — Am Mittelweg 10,17 ha

Wegen der topographischen Situation und Gliederung des vorhandenen Siedlungsansatzes
in nordlicher Richtung sowie der eingeschrankten ErschlieBungswirkung des Leuchtenbirke-
ner Weges kommt fur diesen Standort eine bauliche Beanspruchung des Korridors in Rich-
tung der Honnige aus landschaftsokologischen und klimatologischen Griinden nicht in Frage.

Im Flachennutzungsplan wird dagegen eine einzeilige Ergdnzungsbebauung entlang des
Leuchtenbirkener Weges bis zur vorhandenen Bebauung im Verlauf der anderen Stral3ensei-
te dargestellt.

Weiterhin werden westlich davon eine bereits bebaute Parzelle wie auch noch zwei weitere
Parzellen (liegen allerdings an einem Privatweg) in den Flachenutzungsplan als Wohnbau-
flachen Gbernommen.

Standort S. 1.9 Wipperfiirth — siidlich Leye —Siedlung 8,73 ha

Der Bereich ist fir eine begrenzte Wohnbauflachenerweiterung stadtebaulich geeignet und
rundet ebenfalls die Wipperfirther Stadtlage nach Stden stadtrdumlich zwischen der B 506
Gladbacher Stral’e und Alte Kdlner StraBe ab. Entwasserungsanlagen sind in unmittelbarer
Nahe ausreichend vorhanden. Die Leistungsfahigkeit muss gepriift werden. Okologisch
schutzwiirdige Bereiche sind zu erhalten. Sie stellen gleichzeitig das Grundgerist fir eine
okologisch hochwertige Eingriinung des Gebietes dar, die auch aus Grinden des Land-
schaftsbildes notwendig ist. Eine Zasur stellt das jetzige § 62er-Biotop dar.

Der Standort sudlich des Krankenhauses zwischen Gladbacher Stralle und der Alte Kdlner
StraBe wird als Wohnbauflachendarstellung in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
Unmittelbar siidostlich des Krankenhauses wird eine geringe Teilflache als Flache fiir den
Gemeinbedarf dem Krankenhaus zugeteilt (sh. auch Kapitel 12.5). Unmittelbar daneben wird
eine Okologisch wertvolle Flache als Grinflaiche dargestellt. Erganzend erfolgt zum Ab-
schluss der Wohnbauflache nach Stiden um das § 62er Biotop eine Darstellung als ,Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® (§ 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Standort S. 1.12 Wipperfiirth — 6stl. Kleineichholzchen 6,68 ha

Der Standort liegt in sldlicher Erweiterung der vorhandenen Leye-Siedlung und ist unmittel-
bar an das Siedlungsgefiige des Zentralortes von Wipperfirth angegliedert. Die Entwasse-
rungsanlagen fir Schmutz- und Niederschlagswasser sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Der Bereich ist fiir eine wohnbauliche Entwicklung sehr gut geeignet.

Wichtig ist der Erhalt schutzwiirdiger Gehdlzstrukturen. Insbesondere ein alter Fichtenforst
mit quelligen Bereichen (rlickwartig Arbeitsamt) wird als Waldstandort erhalten und behalt
somit einen Landschaftsbezug. Eine klare Grenze Richtung Siiden stellt das zwischen Miinte
und dem Weinbach an der Gladbacher StraRe verlaufende Fliel im Gelandeeinschnitt dar.

Die Flache im Sidwesten Wipperfirths ist ebenfalls stadtraumlich fir eine Erweiterung gut
geeignet, jedoch ist die Lage zu einem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb (Kleineich-
hélzchen) in nordwestlicher Nachbarschaft im kiinftigen verbindlichen Bauleitplanverfahren
auf Immissionskonflikte zu prifen.

Der Standort S. 1.12 wird als Erweiterung an das bestehende Wohngebiet Siebenborn nach
Siden als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Entlang der Alte Kolner
Stral’e wird an der Grenze der Wohnflachendarstellung ein 10 m breiter Streifen Grinflache
zum Schutz des Hohlweges in diesem Bereich dargestellt.

Erganzend erfolgt im Bereich des Hohlweges, zum Abschluss der Wohnbauflache nach Su-
den sowie nach Westen als Abstandsflache zu Kleineichenhdlzchen eine Darstellung als
LFlachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Standort S. 1.13 Wipperfiirth — siidlich Westfriedhof 3,28 ha
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Der Bereich wird als nordliche Erweiterung des Wohngebietes Siebenborn bis zum Friedhof
nach Norden als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Standort ist fir
eine Wohnbauflachenerganzung geeignet und von der Weststrale aus erschlieBbar. Eine
bauliche Entwicklung dieses Bereiches ist auch aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht
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sinnvoll und wird sich in ihrer Ausdehnung am nérdlich gelegenen Friedhof orientieren, des-
sen Grunstrukturen aufzugreifen sind. Als westlicher Rand des neuen B-Plangebietes kann
so eine erganzende Pflanzung eingebracht werden, die hiermit in Verbindung steht und den
Ort attraktiv abgrenzt.

Als Griunpuffer zum Friedhof ist ab Wendehammer Weststral3e eine 10 m breite Griinflache
in den FNP als Darstellung aufgenommen.

Standort S. 1.14 Wipperfiirth — Stettiner StraBe 0,30 ha

Eine stichartig in den AuRenbereich wachsende Gebietserweiterung ist siedlungsstrukturell
nicht vertretbar. Im Ubrigen ist aufgrund der Funktionsbeziehung zu hochwertigen Flachen
an der Wupper, aufgrund der Klimafunktion und hinsichtlich des guten Entwicklungspotenti-
als eine Bauflachendarstellung fiir weite Teile abzulehnen.

Daher wird nur eine Bauzeile entlang des Stettiner Weges, die sich im Osten am Bestand
der gegeniber liegenden Strallenseite orientiert, als Wohnbauflache in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen. Die hier befindliche Ausgleichsflache wird am Rand der Neubau-
flachen gemaR § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt.

Standort S. 1.15 Wipperfiirth — Niedergaul 0,79 ha

Eine Siedlungserweiterung Richtung Niedergaul und hiermit die Férderung des Zusammen-
wachsens von Niedergaul und Innenstadt ist siedlungsstrukturell nicht vertretbar. Im Ubrigen
muss im Hinblick auf den Erhalt der Griinzasur zwischen Wipperfirth und Niedergaul der
Korridor vom Grundsatz her offen bleiben. Nach Siden grenzt zudem ein Hang mit artenrei-
cherem Grunland an.

Aus diesen Griinden werden zwei Grundstiicksbreiten bis zur vorhandenen Bebauung im
Ostlichen Bereich der August-Mittelstenscheid-StralBe als Wohnbauflache dargestellt. Die
Entwicklung erfolgt in der Tiefe bis zur Grenze der derzeitigen Wohnbauflachendarstellung.

7222 Stadtbezirk 3: Kreuzberg / Kupferberg

Neudarstellungen im Stadtbezirk Kreuzberg - Kupferberg

Die folgend beschriebenen Neudarstellungen im Stadtbezirk Kreuzberg-Kupferberg sowie
die hier vorhandenen Reserven ermdglichen fir die Zukunft ein Potential von ca. 12,5 ha
Wohn- / Mischbauflache und Uberschreiten bewusst den Neudarstellungsanteil in den Ubri-
gen Kirchdorfern.

Dies ist insbesondere in der Atypik des Stadtbezirks Kreuzberg / Kupferberg und der Ent-
wicklung der Ortschaften in der Vergangenheit begriindet.

Die Atypik stellt sich dar durch zwei einwohnerstarke Siedlungsbereiche, die von der Nahe
zueinander profitieren und funktional eine Einheit bilden.

Kupferberg hat sich als ehemaliger Industriestandort mehr und mehr zu einem Wohnstandort
entwickelt. Hier steht das stadtische Ziel im Vordergrund, diese Entwicklung durch die zur
Verfligung stehenden planerischen Instrumente in stéadtebaulich vertraglichem und geordne-
tem Rahmen zu ermdglichen. Neudarstellungen beziehen sich daher tUberwiegend auf Um-
wandlungen von bereits bebauten Gebieten und vertragliche Nachverdichtungen. Aufgrund
des umgebenden Landschaftsraums und der klaren Siedlungsstruktur sind Erweiterungen in
den AuRenbereich nicht Ziel des Flachennutzungsplans.

Kreuzberg hingegen ist ein Kirchdorf mit typischer doérflicher Nutzungsstruktur und wichtigen
Wohnfolgeeinrichtungen. Neben einer gut ausgestatteten sozialen Infrastruktur (Schule, Kin-

dergarten, Kirche, Sporteinrichtungen etc.) sind hier auch noch Einkaufsmdglichkeiten und
Dienstleistungseinrichtungen vorhanden.

In der Vergangenheit sind die Einwohnerzahlen in Kreuzberg / Kupferberg im Vergleich zu
den Ubrigen Kirchdorfern im Stadtgebiet kaum angestiegen. In den Jahren 1995 — 2004
konnte lediglich ein Zuwachs von 0,5% verzeichnet werden (vgl. hierzu auch Kapitel 6.1.8).
Insofern ist ein Uberdurchschnittlicher Nachholbedarf entstanden. Die bauleitplanerische Be-
reitstellung von ausreichend Wohnraum fiir die Bevdlkerung unter Berlicksichtigung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist eine der wesentlichen Pflichtaufgaben der
Kommunen. Mit dem Instrumentarium Flachennutzungsplan ist die Stadt Wipperfirth be-
strebt, im Rahmen der kommunalen Abwagung einerseits der Daseinsvorsorge fir die
nachsten 15 Jahre gerecht zu werden, andererseits den wertvollen Landschaftsraum weitge-
hend zu erhalten und zu schitzen. Dies ist wesentlicher Bestandteil des Leitbildes zum FIa-
chennutzungsplan Wipperfirth und zieht sich wie ein roter Faden durch die Planung. Der
oben aufgefiihrte Nachholbedarf fiir den gesamten Stadtbezirk Kreuzberg / Kupferberg wird
daher Uberwiegend in der Ortslage Kreuzberg selbst nachgewiesen:

Die Flachenpotentiale (Neudarstellungen und Reserven) stellen stadtebaulich integrierte,
ortskernnahe Flachen dar, die gut zu erschlielen sind und landschaftsdkologisch keine Kon-
flikte aufweisen. Alternativen mit vergleichbarer Eignung sind mit Ausnahme der sonstigen
Neudarstellungen im gesamten Stadtgebiet nicht gegeben. Die Stadt halt daher auch vor
dem Hintergrund des Landschaftsschutzes an der Ausweisung in Kreuzberg/Kupferberg fest.

In der Reserveflachenzahl beriicksichtigt sind auch ehemals gewerblich genutzte Flachen in
Kupferberg, die als Wohn- oder Mischbauflachen im FNP-Entwurf dargestellt sind. Zwar ge-
hen diese bereits nur zu Halfte in die Bilanz ein, aus Erfahrungswerten ableitbar ist jedoch
eine eher langfristige Umnutzung hin zur Wohnbebauung.

Da in Kupferberg selbst keine stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeigneten Alternati-
ven vorhanden sind, ist die Mehrausweisung in Kreuzberg fir den Gesamtstadtbezirk Kreuz-
berg / Kupferberg zur Deckung des Gesamtbedarfes in diesem Bezirk gerechtfertigt.

Standort S. 3.1 Kreuzberg — Nord /Osten 3,29 ha

Die von zwei Seiten umbaute Flache in relativ zentraler Lage in Kreuzberg ist fir eine Be-
bauung stadtebaulich bestens geeignet, muss aber mit dem Erhalt des Biotopkomplexes am
jetzigen Ortsrand im Zusammenhang mit wertvollen Flachen (mit Baudenkmal) stidlich davon
einher gehen. Die ErschlieBung kann an mehreren Stellen von der Stralle Rote Hoéhe erfol-
gen. Die Entwasserungsanlagen sind in guter Qualitat in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Flache wird als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Erganzend erfolgt
als Abgrenzung zum Kalvarienberg eine Darstellung als ,Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB).

Standort S. 3.4 Kreuzberg — Kupferberg 0,69 ha
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Die Flache wurde seinerzeit von einer FNP-Darstellung ausgenommen und ist von Wohnbe-
bauung und Mischgebieten umgeben. Im Norden schlielt ein Gewerbebetrieb an. Eine Lu-
ckenschlieBung ist bei Erhalt der Gehodlzbestdnde an der L 284 und unter Bericksichtigung
potentieller Immissionskonflikte sinnvoll.

Das Dreieck zwischen Alte Bahnhofsstrale und HalverstraBe wird als Gewerbeflache im
Flachennutzungsplan dargestellt, da der noérdlich angrenzende Betrieb bereits Interesse

Projektgruppe Flichennutzungsplan Wipperfiirth Planungsgruppe MWM — Stadt Wipperfiirth, FB Il — Biiro f. Okologie u. Landschaftsplanung Fehr
Seite 62

Anlage 7 zu TOP FNP




Anlage 7 zu TOP FNP

zeigte, die Flachen als Betriebsparkplatz zu nutzen (vgl. auch Pkt. 9.2.2 Neudarstellungen
Kreuzberg — Kupferberg).

Entsprechend der sich bereits in der Umgebung vollzogenen Entwicklung wird entlang der
Alten BahnhofsstraRe die westliche Teilflache als Wohnbauflache einzeilig im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Zwischen geplanter Wohnbebauung und bestehender Gewerbenut-
zung wird als Puffer eine gemischte Bauflache beidseitig der Alten Bahnhofstralle ausgewie-
sen.

Potentielle Bodenbelastungen und Aspekte des Bergbaus sind grundsatzlich in Kupferberg
zu beachten.

7223 Stadtbezirk 4: Ohl/ Klaswipper

Standort S. 4.2 Klaswipper 0,27 ha

7224 Stadtbezirk 5: Agathaberg

Standort S. 5.4 Agathaberg — siidlich Kirche 1,01 ha

Eine bauliche Entwicklung am Nordrand von Klaswipper ist sowohl aus stadtebaulicher als
auch aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht unproblematisch, soweit potentielle Im-
missionskonflikte mit einem Hof im Norden geldst werden. Dieser eventuelle Immissionskon-
flikt ist im spateren Bebauungsplanverfahren zu priifen.

Es erfolgt eine maRvolle Darstellung im Flachennutzungsplan als Liickenflllung der nordlich
der StraBe am Ortsrand gelegenen zwei Wohnbauflachen, die bereits im jetzigen Flachen-
nutzungsplan dargestellt sind.

Standort S. 4.4 Ohl — Mesewinkler Weg 1,14 ha

Eine maRvolle bauliche Entwicklung am sudlichen Ortsrand ist stadtebaulich und 6kologisch
sinnvoll, insbesondere, wenn der verbleibende Teil der Grinlandflache attraktiv aufgewertet
wird (Randpflanzungen, Obstwiese). Sie liegt zentral zur Ortsmitte und wird anschlieffend an
die vorhandene Bebauung der Ortsmitte nach Suden als Wohnbauflache im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Die Entwasserungssituation ist wahrscheinlich nur iber Druckentwasserung maoglich.

Die Bauflachendarstellung wird sudlich zum Friedhof und zum Kreuzweg hin zur Aufwertung
des Ortsrandes sowie aus Pietatsgriinden durch eine Darstellung als ,Flachen fir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* (§ 5 Abs. 2 Nr.
10 BauGB) erganzt.

7.2.25 Stadtbezirk 6: Thier

Standort S. 6.2 Thier — Richtung Ahe 0,64 ha

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine begrenzte Erweiterung am &stlichen Ortsrand von Ohl
sinnvoll. Abstande zum 6&stlich vorhandenen Vollerwerbsbetrieb an der Sauerlandstralle sind
einzuhalten. Eventuelle Emissionen von Seiten des Hofes (Geruch, Larm) sind im verbindli-
chen Bauleitplanverfahren zu prifen. Die Erschlieung von der Strafle Mesewinklerweg ist
moglich.

Der Standort wird einzeilig Ostlich entlang der bisherig vorhandenen Bebauung am Mese-
winklerweg im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Ostlich angrenzend er-
folgt eine Darstellung als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft* (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB), die ggf. als Schutzmalinahmen
in Form von dichten Abpflanzungen, die eine auch aus landschaftsasthetischer Sicht not-
wendige Eingriinung schaffen, erfolgen kdnnen.

Standort S. 4.5 Ohl — Niederwipper 0,37 ha
2,86 ha (bereits bebaut)

Die heute aus der Darstellung im FNP ausgeklammerte Flache ist stadtebaulich fir eine
Wohnbebauung gut geeignet und aus naturschutzfachlicher Sicht unproblematisch, wenn der
Geholzbestand im rickwartigen Raum aulerhalb der Baugrundstiicke liegt und verbleibt. Im
B-Plan kann hierzu eine Schutzfestsetzung getroffen werden.

Auch die Entwasserungsmoglichkeiten sind in jeder Weise gegeben und in unmittelbarer
Nahe vorhanden.

In den Flachennutzungsplan wird somit eine einzeilige Wohnbauflachendarstellung tber-
nommen.

7.2.2.6 Stadtbezirk 7: Wipperfeld

Standort S. 7.2 Wipperfeld — siidlich Miihlenweg 0,64 ha

Eine nordwestliche Erweiterung der Ortslage Niederwipper ist stadtebaulich in begrenzter
Form vertretbar. Die hangaufwarts liegende Flache ist als Sidhang geeignet. Entwasse-
rungsmoglichkeiten mussen im nachfolgenden Planverfahren weiter geprift werden. Aus
natur- und umweltschutzfachlicher Sicht ist eine einzeilige Bebauung am Nordrand, nérdlich
des Weges unproblematisch. Sie darf allerdings nicht bis an das Flie im Osten heranrei-
chen, wo bereits eine einzeilige Bebauung besteht.

Somit werden Wohnbauflachen auf diesen beschriebenen Flachen im Flachennutzungsplan
neu dargestellt. Die heute nicht im FNP enthaltene westliche Bestandsbebauung wird im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes durch Darstellung als Wohnbaufla-
che aufgenommen.
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Die sudlich an die Ortslage von Wipperfeld angrenzende Zone ist aufgrund der topographi-
schen Lage (starke Hanglage) fiir eine Wohnflachenausweisung aus landschaftsastheti-
schen Griinden eher ungeeignet. Das Denkmal nérdlich der vorgesehenen Bebauung wiirde
zusatzlich beeintrachtigt werden. Durch die bestehende Wohnbebauung ist ein eindeutiger
sudlicher Siedlungsrand definiert. Maximal vertretbar ist eine Arrondierung 6stlich um den
Mihlenweg.

Auch aus landschaftsdkologischer Sicht ist eine bauliche Erweiterung von Wipperfeld nach
Siiden nicht unproblematisch. Zum einen befinden sich die neuen Flachen im ansteigenden
Hang, so dass das Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Des Weiteren gibt die ,Digitale Karte
der schutzwirdigen Béden“ trockene Felsbdden an. Diese haben das Potential eine beson-
dere Vegetation hervorzubringen. Hier ware ggf. eine genauere Verortung nétig. Zum dritten
befinden sich im Sidwesten hochwertige Eichen-Hainbuchenwalder, die keinesfalls tangiert
werden dirfen. Insgesamt ist aus naturschutzfachlicher Sicht maximal eine zurtickhaltende
Entwicklung in diesem Bereich, v.a. im 6stlichen Teil, denkbar. Eine Eingriinung ist dann auf
jeden Fall nétig.

Da eine zuriickhaltende Arrondierung um den Mihlenweg mit gleichzeitiger Ortsrandeingrii-
nung stadtebaulich und landschaftsokologisch noch vertretbar ist und vergleichbare Alterna-
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tiven im Stadtbezirk Wipperfeld nicht vorhanden sind, wird zur Deckung des Bedarfs in Wip-
perfeld eine ca. 0,56 ha gro3e Wohnbauflache ausgewiesen.

Standort S. 7.3 Wipperfeld —Richtung Lamsfu 0,54 ha

Es wird im Bereich unmittelbar nérdlich anschlieRend der bereits bestehenden Wohnbebau-
ung eine geringfugige Erganzung als Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand von Wipperfeld
in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Flachenabgrenzung entspricht der topogra-
phischen Situation. Sie wird durch eine Darstellung als ,Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB) in den Freiraum sowie nach Norden umgrenzt.

Neben den oben aufgefiihrten Neudarstellungen sind als kunftig potentielle Wohn- und
Mischbauflachen insbesondere auch folgende in Rahmen der Standorteignungspriifung un-
tersuchten und bewerteten Suchrdume zu nennen:

- Stadtbezirk Kreuzberg - Standort 3.5: Der Suchraum beinhaltet den westlichen Teil der
bisher im Flachennutzungsplan dargestellten stdlichen Gewerbeflachen an der Strale
LZur Grube“ in Kupferberg sowie den sidlich davon gelegenen Wald. Da die gewerbli-
che Nutzung in den Fabrikhallen aufgegeben wurde, ist fir die baulich genutzten Fla-
chen 6stlich und westlich der Stralle gemischte Bauflache dargestellt.

- Stadtbezirk Agathaberg — Friedrichsthal: Der im alten Flachennutzungsplan noch als
Sonderbauflachen Wochenendhausgebiet dargestellte nérdliche Teil von Friedrichsthal
wird aufgrund der sich inzwischen vollzogenen Entwicklung zu einem Wohngebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Eine etwas gréRere Flache unmittelbar an der L 302 steht
somit fUr eine kunftige Wohnbauentwicklung zur Verfligung.
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Stadtbezirk 1: Innenstadt Wipperfiirth inkl. Himmern ha netto |ha brutto* Anteile in %
Einwohner 13.913 59,4%
Reserveflachen Wohn-/ Mischbauflachen 11,36 12,24 45,4%
Neudarstellungen Wohn-/ Mischbauflachen** 39,41 80,1%
Gesamtpotential Wohn- und Mischbauflachen 51,66 67,8%)|
** einschl. Neudarstellungen nach frilhz. Beteiligung in Harhausen, Ringstrale u. Egener Strale / nach Offenlage Bereich
Wolfsiepen

Stadtbezirk 3: Kreuzberg ha netto |ha brutto* Anteile in %
Einwohner 1.899 8,1%
Reserveflachen Wohn-/ Mischbauflachen 7,61 8,04 29,8%
Neudarstellungen Wohn-/ Mischbauflachen** 4,47 9,1%
Gesamtpotential Wohn- und Mischbauflachen 12,51 16,4%)
** einschl. Neudarstellungen nach friihz. Beteiligung im Bereich ehem. Kloster

Stadtbezirk 4: Ohl/ Klaswipper ha netto |ha brutto* Anteile in %
Einwohner 2.053 8,8%
Reserveflachen Wohn-/ Mischbauflachen 2,06 2,26 8,4%
Neudarstellungen Wohn-/ Mischbauflachen 1,78 3,6%
Gesamtpotential Wohn- und Mischbauflichen 4,04 5,3%
Stadtbezirk 5: Agathaberg ha netto |ha brutto* Anteile in %
Einwohner 1.844 7,9%
Reserveflachen Wohn-/ Mischbauflachen 1,97 2,08 7,7%
Neudarstellungen Wohn-/ Mischbauflachen ** 1,74 3,5%
Gesamtpotential Wohn- und Mischbauflachen 3,82 5,0%
** einschl. 0,73 ha Wohnbauflache, welche bisher als SO dargestellt war

Stadtbezirk 6:Thier ha netto |ha brutto* Anteile in %
Einwohner 1.646 7,0%
Reserveflachen Wohn-/ Mischbauflachen 1,04 1,09 4.1%
Neudarstellungen Wohn-/ Mischbauflachen 0,64 1,3%
Gesamtpotential Wohn- und Mischbauflichen 1,73 2,3%
Stadtbezirk 7: Wipperfeld ha netto |ha brutto* Anteile in %
Einwohner 1.714 7,3%
Reserveflachen Wohn-/ Mischbauflachen 1,36 1,23 4,6%
Neudarstellungen Wohn-/ Mischbauflachen 1,18 2,4%
Gesamtpotential Wohn- und Mischbauflichen 2,41| 3,2%
Gesamtstadt ha netto |ha brutto* Anteile in %
Einwohner 23.441 100,0%
Reserveflachen Wohn-/ Mischbauflachen 25,40 26,95 100,0%
Neudarstellungen Wohn-/ Mischbauflachen 49,22 100,0%
Gesamtpotential Wohn- und Mischbauflachen 76,17 100,0%

*  verfligbare Reserveflachen

Tabelle 11:

Quelle: Eigene Darstellung

2 Hinweis: zur Bedarfsabschatzung in Kap. 7.1.4 wurde der Bruttowert angenommen

Ubersicht zu Reserven und Neudarstellungen der Wohn-/ Mischbauflachen nach Stadtbezirken®*
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8. RAHMENBEDINGUNGEN ARBEITEN

Fir die Gewerbeflachenvorsorge bis 2020 basieren die zwei verwandten Methoden der Be-
darfsprognose zum einen auf der Beschaftigtenentwicklung, zum anderen auf dem bisheri-
gen tatsachlichen Gewerbeflachenverbrauch in Wipperfirth. Als Ergebnis folgt eine Stand-
orterweiterung fiir gewerblich-industrielle Nutzung als Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die folgenden Aussagen stutzen sich auf den Bericht von Herrn Dr. Kahnert®, BGS Dort-
mund, der die Stadt Wipperfurth fachlich im Arbeitskreis Wirtschaftsentwicklung begleitet.
Die ermittelten Berichtsdaten sind geeignet, da sie die Ergebnisse der Untersuchungen the-
matisch fassen und so Zielaussagen fiir den Flachennutzungsplan mdglich werden.

8.1 Wirtschaftscharakteristik, Betriebsstruktur

8.1.1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Wipperfurth ist ein Mittelzentrum in einer Uberwiegend landlich gepragten Struktur
des Oberbergischen Kreises. Aufgrund der raumlichen Konzentration von bedeutenden Ver-
sorgungseinrichtungen im Stadtgebiet, die die Funktion des Mittelzentrums stiitzen (Kran-
kenhaus, Schulen, Verwaltungssitz etc.), Ubernimmt die Stadt neben der Versorgung der
eigenen Bevolkerung auch Versorgungsfunktionen fiir benachbarte Kommunen.

8.1.2  Beschéftigtenstruktur in Wipperfirth

Die Beschaftigungszahl lag absolut im Jahr 2004 bei 6.907 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigen im Stadtgebiet Wipperfurth.

Zwischen 1999 bis 2004 ist ein Riickgang von 240 Arbeitskraften (7.147 im Jahr 1999, 6.907
im Jahr 2004 = -3,36%) festzustellen.

In absoluten Zahlen sind insgesamt 512 Arbeitsplatze im o.g. Zeitraum im Stadtgebiet weg-
gefallen (vor allem im Baugewerbe: 197, gefolgt vom verarbeitenden Gewerbe: 150 Arbeits-
platze, Handel: 94 und Landwirtschaft: 37 Arbeitsplatze, weitere im Bereich Dienstleistungen
und private Haushalte).

Dem stehen 272 neu entstandene Arbeitsplatze (vor allem im Bereich Gesund-
heit/Sozialwesen: 113 Arbeitsplatze, Kredit/Versicherungen: 60 Arbeitsplatze, Energie und
Wasser: 36 Arbeitsplatze, Verkehr und Nachrichten: 29 Arbeitsplatze, Gastgewerbe: 18 Ar-
beitsplitze, und weitere in der dffentlichen Verwaltung und Erziehung) gegeniiber.?®

8.1.3  Beschaftigtenstruktur Vergleich OBK/ NRW

Im Oberbergischen Kreis und auf Landesebene haben sich die Beschaftigungszahlen im
Vergleich mit der Stadt Wipperfurth vor allem in der Landwirtschaft, dem Baugewerbe und
dem Handel deutlich starker entwickelt.

Auf Kreis- und Landesebene stehen dagegen die Wirtschaftbereiche Verkehr und Nachrich-
ten verglichen mit den Wipperfiirther Zahlen hinter der Entwicklung hier am Ort. Dies ftrifft
auch auf das verarbeitende Gewerbe zu, das sich in Wipperfirth besser als auf Landesebe-
ne entwickelt hat (vgl. Kap. 8.2.1).

% Dr. Rainer Kahnert: Bericht zur bisherigen Arbeit im Rahmen der wirtschaftsorientierten Beratung der Stadt Wipper-

fiirth, BGS Biiro fiir Gewerbeplanung und Stadtentwicklung, Dortmund 2005

» Statistik Bundesagentur fiir Arbeit
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Nur der Dienstleistungssektor entspricht im Verlauf den durchschnittlichen Beschaftigungs-
zahlen auf der Ebene des Oberbergischen Kreises und des Landes Nordrhein-Westfalen.

8.1.4  Arbeitslosenzahlen/ Arbeitslosenquote

Arbeitslosenquoten werden von der Agentur fiir Arbeit nur fir Kreise und kreisfreie Stadte
ermittelt. FUr kreisangehorige Stadte und somit auch Wipperfurth liegt diese Vergleichszahl
nicht vor.

Im Juni 1994 waren 799 Personen im Stadtgebiet Wipperfiirth ohne Beschéaftigung registriert.
Bis zum September 2001 sank dieser Wert mit leichten Anstiegen in den Zwischenjahren auf
670 registrierte Personen ohne Beschaftigung. Seit dem Jahr 2003 sind diese Zahlen auf
bald 1.000 arbeitslos gemeldete Wipperfirther Biirger deutlich angestiegen (Arbeitslosenzahl
Juni 2004: 910 Personen?’).

8.1.5  Arbeitslosenquote OBK/NRW

Im Oberbergischen Kreis hat sich die Arbeitslosenquote von 11% (31.12 1996) auf 9,7%%
(30.06.2004) entwickelt. Verglichen mit dem Landesdurchschnitt zeigt sich hier ein ver-
gleichbarer Trend auf insgesamt niedrigerem Niveau (Arbeitslosenquote NRW: von 12%
(31.12 1996) auf 10,9% (31.12.2004)).

8.1.6 Pendlerbewegung

Insgesamt sind die Pendlerbewegungen in den letzten Jahrzehnten stark angestiegen. Dies
ist auf die individuelle Steigerung der Mobilitat zuriickzufiihren, aber auch auf die gleichzeiti-
ge massive Abnahme der Erwerbstatigen am Wohnort (von 8.918 Erwerbstatigen im Jahr
1970 am Wohnort Wipperfiirth auf 6.883 im Jahr 2003).

Die Gegeniiberstellung der Zahlen von 1970 zu 2003 erméglicht hierbei einen Uberblick tiber
die Veranderungen seit Erarbeitung des alten Flachennutzungsplans.

Die Zahl derjenigen, die am Wohnort arbeiten, hat prozentual von 79% (1970) auf 52%
(2003) deutlich abgenommen. Allerdings hat auch die Zahl der Einpendler von 17% (1970)
auf 44% (2003) stark zugenommen. Dies wiederum bedeutet, dass die Zahl der Erwerbstati-
gen am Arbeitsort Wipperfurth - somit die Einpendler - von 1.342 (1970) auf 3.002 (2003)
Arbeitnehmer angestiegen ist.

Die starksten Pendlerbeziehungen bestehen mit der Nachbarkommune Huckeswagen.

Vergleicht man die absoluten Zahlen, so haben die Erwerbstatigen in Wipperfurth offensicht-
lich starker abgenommen als die Arbeitsplatze. Insgesamt ist ein negatives Pendlersaldo
vorhanden. Es wohnen also mehr Personen in Wipperfirth, die auRerhalb arbeiten, als Men-
schen, die Wipperfirth als Arbeitsstandort von auRerhalb aufsuchen (siehe auch FB Arbei-
ten, Kapitel 4 und Erlauterungsplan Pendlerbewegungen).

Die Entwicklung kann bedeuten, dass vermehrt Wipperfiirth als Wohnstandort gewahlt wird,
auch wenn damit die Fahrt zu einem Arbeitsplatz auRerhalb des Stadtgebietes verbunden
ist. Die Besonderheit ist jedoch, dass der Arbeitsstandort Wipperfiirth offensichtlich auch fir
auswartig wohnende Erwerbstatige attraktiver geworden ist. Dies wiederum zeugt von einem
wirtschaftlichen Austausch zwischen Wipperfiirth und den angrenzenden Kommunen.

7 Statistikhefte Wipperfiirth
% gemaR LDS
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8.2 Wirtschaftsstruktur in Wipperfiirth

Die Wirtschaftsstruktur in Wipperfiirth wird maRgeblich vom verarbeitenden Gewerbe, dem
Dienstleistungssektor, dem Handel und dem Gesundheits-, Veterinar- und Sozialwesen ge-
pragt. Die Anteile des verarbeitenden Gewerbes und des Dienstleistungssektors charakteri-
sieren Wipperfirth als bedeutenden Arbeitsstandort im sekundaren und tertiaren Sektor.

8.2.1 Verarbeitendes Gewerbe

Das verarbeitende Gewerbe bestimmt mafigeblich die Beschaftigungszahlen am Standort
Wipperfirth. Rund 45% aller Beschaftigten gehorten im Jahr 2004 dem verarbeitenden Ge-
werbe an. Hierbei hat das verarbeitende Gewerbe seinen vorrangigen Anteil von 3.402 Be-
schaftigten im Jahr 1999 auf 3.252 Beschaftigte im Jahre 2004 nahezu gehalten und entwi-
ckelte sich deutlich positiver als der Kreis- und Landestrend trotz insgesamt riicklaufiger Be-
schaftigungszahlen in diesem Wirtschaftsbereich.

Das verarbeitende Gewerbe in Wipperfirth besteht schwerpunktmaRig aus den Branchen
Elektrotechnik/ Blromaschinen, Gummi, Kunststoffwaren sowie Maschinenbau. Dies resul-
tiert aus den traditionell in der Stadt ansassigen grof3en Unternehmen, aus denen sich viel-
fach weitere kleinere Betriebe entwickelt haben.

Zwischen 1999 - 2004 hat vor allem der Beschaftigungsanteil im Maschinenbau zugenom-
men (630 im Jahr 1999 zu 695 im Jahr 2004). Die Elektrotechnikbranche hingegen verzeich-
net einen Riickgang der Beschaftigtenzahlen im gleichen Zeitraum (von 1.301 im Jahr 1999
auf 1.116 im Jahr 2004).

Von den insgesamt neun Branchen des verarbeitenden Gewerbes sind in vier Branchen Ab-
nahmen bei den Beschaftigungszahlen und in finf Branchen - in allerdings sehr geringem
Umfang - Anstiege bei den Beschaftigungszahlen zu verzeichnen. Hier zeigt sich ein hetero-
genes Bild mit insgesamt negativem Saldo bei der Entwicklung der Beschaftigtenzahlen.

Fazit

Das verarbeitende Gewerbe bleibt in Wipperfirth bis auf einzelne Branchen auf hohem Ni-
veau. Hierbei entwickeln sich sogar einige Branchen stark positiv (z.B. Maschinenbau). Es ist
also auch zukiinftig von einer starken Stellung der verarbeitenden Betriebe auszugehen, die
entsprechende Flachenbedarfe in der Flachennutzungsplanung nach sich zieht. Die Riick-
gange der Beschaftigten in einzelnen Branchen stehen mit den konjunkturellen Entwicklun-
gen im direkten Zusammenhang.

8.2.2 Dienstleistungssektor

Im Dienstleistungssektor pragt maRgeblich das Sozial- und Gesundheitswesen mit fast 40%
der Beschaftigten in diesem Wirtschaftsbereich den Standort Wipperfiurth. In den Branchen
Erziehung und Unterricht sowie 6ffentliche Verwaltung hat eine Beschaftigungsentwicklung
mit insgesamt leicht steigender Tendenz seit 1999 stattgefunden (von 274 im Jahr 1999 auf
286 im Jahr 2004).

In den Branchen des Gesundheits-, Veterindr- und Sozialwesens hat die Zahl der Beschéf-
tigten deutlich zugenommen (von 722 im Jahr 1999 auf 835 im Jahr 2004).

Die Branchen der unternehmensorientierten Dienstleistungen und der sonstigen Dienstleis-
tungen haben ihre Beschaftigtenzahlen leicht reduziert (von 143 auf 122 Beschéftigte). Dies
ist Uberraschend, da es sich bei den Branchen Grundstliickwesen/ unternehmensorientierte
Dienstleistung im Allgemeinen um eher expandierende Bereiche handelt.

Von den insgesamt acht Branchen im Dienstleistungssektor weisen funf Branchen Zuwéachse
bei den Beschaftigtenzahlen auf, wohingegen drei Branchen Arbeitsplatze abgebaut haben.
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Bei den Zuwachsen treten besonders deutlich der Gesundheitsbereich und das Kreditgewer-
be hervor.

Fazit
Der Dienstleistungssektor entwickelt sich in der Tendenz positiv in der Stadt Wipperfirth.

Dies hangt direkt mit dem Verwaltungs- und Dienstleistungsapparat des Mittelzentrums zu-
sammen und den daran anknipfenden Versorgungsfunktionen, die Wipperfiirth Gbernimmt.
Allerdings bauen gerade die Bereiche leicht ab oder stagnieren, die unternehmensorientierte
Dienstleistungen erbringen (z.B. Rechtsberatung, Markt- und Meinungsforschung, Unter-
nehmensberatung etc). Diese sind sonst im Dienstleistungssektor als wachstumstragende
Branchen anzusehen.

8.2.3 Handel und Versorgung

Die Stadt Wipperfurth verflugt tber die nach Einzugsbereich und Funktion unterschiedlichs-
ten Handelszentren, die neben den Arbeitsstatten in Gewerbegebieten weitere Arbeitsplatz-
schwerpunkte in Misch- und Sondergebieten darstellen. Im Trend entwickelt sich der Han-
delssektor negativ in der Stadt Wipperfirth. Diese unterdurchschnittliche Entwicklung ist
auch im Hinblick auf den Vergleich mit Kreis- und Landesebene deutlich zu erkennen.

Eine hervorzuhebende Starke der Stadt jedoch besteht in der kompakten historischen Innen-
stadtstruktur, in der die Mehrzahl der Einzelhandelsunternehmen ansassig ist. Die rdumliche
Dichte sowie der vorhandene Betriebsformenmix stellen eine attraktive Einzelhandelssituati-
on dar.

Die Stadt Wipperfirth hat parallel zum Flachennutzungsplan die Erstellung eines neuen Ein-
zelhandelsgutachtens in Auftrag gegeben®. Die Ergebnisse hierzu ermdglichen auch qualita-
tive und quantitative Aussagen und sind in einem eigenen Beiheft zum Flachennutzungsplan
dokumentiert (ausfihrlicher hierzu Kapitel 10).

8.2.4  Baugewerbe

Das Baugewerbe in Wipperfirth zeigt sich konjunkturbedingt auf niedrigem Niveau. Die Zahl
der Beschaftigten hat sich massiv reduziert von 567 Beschéaftigten im Jahr 1999 auf 370 im
Jahr 2004.

8.2.5 Landwirtschaft/ Forstwirtschaft

Die Umstrukturierungen in der Landwirtschaft (Vollerwerbsbetriebe in Nebenerwerbsbetriebe
etc.), aber auch die schwierigen topographischen Verhaltnisse fihren weiter zu kontinuierli-
chem Beschaftigungsabbau. Die Beschaftigungszahl betrug in diesem Sektor 1999 noch 90
Beschaftigte gegeniiber 53 Beschaftigten im Jahr 2004. Ebenso schrumpft die Zahl der Voll-
erwerbsbetriebe. Im Vergleich zu 1996 (236 Betriebe, 90 Nebenerwerbsbetriebe) waren im
Jahr 2003 im Stadtgebiet 181 landwirtschaftliche Betriebe bei der Landwirtschaftskammer ge-
meldet. Von diesen sind 85 Nebenerwerbsbetriebe®. Die insgesamt 181 landwirtschaftlichen
Betriebe teilen sich 6.698 ha landwirtschaftliche Flache®'. Im Durchschnitt bewirtschaftet so-
mit jeder Betrieb rechnerisch 37 ha, auf das Stadtgebiet bezogen. 60 Betriebe bewirtschaften
mehr als 50 ha.

2 GMA; Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Biiro KéIn, Einzelhandelskonzept fir Stadt Wipperfirth, Mai

2006

Angaben Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Lindlar, Tabelle Strukturentwicklung der landwirt-
schaftlichen Betriebe in Wipperfiirth

o GemaR LDS fiir das Jahr 2003

30

Projektgruppe Flichennutzungsplan Wipperfiirth Planungsgruppe MWM — Stadt Wipperfiirth, FB Il — Biiro f. Okologie u. Landschaftsplanung Fehr
Seite 70

Anlage 7 zu TOP FNP




Anlage 7 zu TOP FNP

Vergleicht man die Betriebe nach ihrer landwirtschaftlichen Nutzflache, so wird die
Betriebsaufgabe insbesondere der kleineren Betriebe von 2-30 ha deutlich (-30%), wahrend
die wirtschaftlich tragfahigen Betriebe mit Flachen > 50 ha lediglich um 12 Prozent
zuruckgingen.

Bedingt durch die Streusiedlungsgeschichte und die Realerbteilung ist der Waldbesitz breit
gestreut in der Hand von rd. 1.000 Waldbesitzern. Davon sind ca. 530 in den vier forstlichen
Zusammenschlissen Forstbetriebsmeinschaft Wipperfeld, Forstbetriebsmeinschaft Wipper-
furth, Forstbetriebsmeinschaft Klippelberg und Forstverband Remscheid organisiert. Die
durchschnittliche BesitzgroRe der FBG-Mitglieder betragt 4,9 ha. EinschlieRlich des nicht
organisierten Waldbesitzes liegt sie bei 2,5 ha und einer durchschnittlichen Waldflache der
Einzelparzelle von 0,5 ha. Damit ist der Waldbesitz auch fiir nordrhein-westfalische Verhalt-
nisse extrem zersplittert und kleinteilig.

Der Privatwald nimmt im Planungsgebiet ca. 87%, der Koérperschaftswald 12% und der
Staatswald 1% ein. Der groRte Waldbesitzer ist mit ca. 356 ha die Stadt Remscheid.

Trotz der historischen Bedeutung der Kulturlandschaft des Oberbergischen Raumes durch
die Landwirtschaft und den Waldbestand im Stadtgebiet bietet dieser Sektor heute nur noch
wenige Arbeitsplatze an. Eine Perspektive stellt momentan die aktuell steigende Nachfrage
nach Holzbrennstoffen als Alternative zu den fossilen Brennstoffen wie Ol und Gas dar. Dies
kann u.a. auch bei der regionalen Forstwirtschaft Auswirkungen auf die Beschaftigtenzahlen
nach sich ziehen®. Der durchschnittliche Holzvorrat in Wipperfiirths Waldern betragt rd. 360
m?3/f je ha und liegt damit deutlich Gber dem Landesdurchschnitt. Der Holzwert des Gesamt-
vorrats von rd. 1,386 Mill. m®/f betragt ca. 42 Mill. Euro. Jahrlich wachsen je ha 12 m3f, ins-
gesamt rd. 46.000 m3/f Holz zu. Dies entspricht einem Wert von 1,4 Mill. € jahrlich. Das jahr-
lich nachhaltige Nutzungspotential ist annadhernd in Héhe des Zuwachses zu veranschlagen
und entspricht einer Erntemenge von 25.000 Erntefestmetern jahrlich. Davon werden im
Durchschnitt nur 60% tatsachlich dem Holzmarkt zugefiihrt. Neben der Besitzstruktur sind
dafur vor allem die schlechte Qualitat der alteren Laubholzbestande und eine ungentigende
ErschlieBung durch Forstwirtschaftswege verantwortlich zu machen. Defizite in der Bereini-
gung der Waldstruktur und im Wegeaufschluss bestehen vor allem in der Gemarkung Kiiip-
pelberg, soweit sie nicht von der Flurbereinigung Lindlar 3 erfasst war. Bei langfristig stei-
gender Nachfrage nach Holz, zunehmend zur energetischen Nutzung und zur Herstellung
von Kraftstoffen, bergen Wipperfiirths Walder damit auch ein erhebliches wirtschaftliches
Potential. Bei der Stadtentwicklung ist Sorge dafiir zu tragen, dass durch an den Wald heran-
riickende Bebauung und Gewerbeflachen, sowie beim Ausbau von StralRen die Holzabfuhr-
und Holzlagermoglichkeiten nicht verschlechtert, sondern verbessert werden.

Der zunehmende Freizeitsport, speziell das Reiten, haben bereits in der Vergangenheit dazu
gefihrt, dass Betriebe sich ganz oder teilweise auf die Pferdehaltung spezialisiert haben. Die
Pensionspferdehaltung, also das Unterstellen, Fittern und teilweise auch Pflegen von
Pferden fur die Besitzer, wird aller Voraussicht nach weiter an Bedeutung gewinnen. Diese
Betriebsform eignet sich auch fir die Nebenerwerbsbetriebe und kann helfen,
landwirtschaftliche Gebaude ohne grolRe Investitionen sinnvoll umzunutzen.

Neben den traditionellen Vertriebsformen gehen landwirtschaftliche Betriebe in anderen
Regionen verstarkt dazu lber, ihre Produkte auch im Direktverkauf (Hofladen oder Verkauf
auf Wochenmarkten) anzubieten. Verbraucher fragen zunehmend Produkte nach, die mit
einem regionalen und/ oder dkologischen Produzenten direkt in Verbindung gebracht werden

2 Broschiire: Brennholz aus Oberberg, Information der Landesforstverwaltung, OBK, Waldbauernverband und des

Zentrums fiir biogene Energie

Projektgruppe Flichennutzungsplan Wipperfiirth Planungsgruppe MWM — Stadt Wipperfiirth, FB Il — Biiro f. Okologie u. Landschaftsplanung Fehr
Seite 71

kénnen. Diese Form der Identifikation wird wohl weiterhin von eher kritischen Verbrauchern
verstarkt nachgefragt und stellt auch fir die Landwirtschaft in Wipperfurth eine Chance fir
die Zukunft dar.

Diese Trends werden absehbar die Landwirtschaft in Zukunft pragen. Die o. g. Zusammen-
hange kdnnen weitere Chancen fir die Zukunft landwirtschaftlicher Betriebe bieten.

Fazit

Auch kinftig wird die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe weiter abnehmen. Wirtschaftlich
tragfahig bleiben allein die groRen Betriebe.

In der Stadt Wipperfurth ist die Landwirtschaft als primarer Sektor noch wesentlicher Bestand-
teil der Wirtschaftsstruktur. Dartber hinaus pragt sie entscheidend das Erscheinungsbild dieser
Stadt im bergischen Land. Im Rahmen der Flachennutzungsplanerarbeitung ist es Ziel, die
Standorte der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe zu sichern und Entwicklungstendenzen
in diesem Bereich zu berlcksichtigen.

So sind insbesondere die Immissionen, die von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehen kon-
nen (z.B. Geruchsimmissionen von Dungstatten und Larmimmissionen durch Traktoren etc.)
bei einer Neudarstellung von Wohnbauflachen zu bericksichtigen.

Wegen ihrer grofRen Bedeutung als Element der Kulturlandschaft und des dorflichen Er-
scheinungsbildes in Wipperfirth ist es Ziel der Stadt, auch weiterhin Landwirtschaft zu si-
chern. Dies gilt in gleicher Weise fur die Wirtschaftsbranche Tourismus, die ohne attraktive
Kulturlandschaft nicht auskommt.

8.2.6  Tourismus

Wahrend 1995 noch 12.817 Gasteankiinfte gemeldet waren, sind 2003 schon 14.093 zu
verzeichnen und die Géstelibernachtungen sind von 28.545 auf 33.642 gestiegen®. 2003
waren 12 Beherbergungsbetriebe mit 351 Gastebetten gemeldet.

42 Betriebe im Gastgewerbe mit 120 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sind 2004 zu
verzeichnen gewesen.

Neben dem verarbeitenden Gewerbe und dem allgemeinen Dienstleistungssektor gewinnt in
Wipperfirth die Wirtschaftssparte Tourismus an Bedeutung. Griinde dieser Entwicklung sind
insbesondere die attraktive naturrdumliche Lage des Stadtgebietes inmitten des Bergischen
Landes mit dem Wechsel von Wasserflachen, Wiesen und Waldern, aber auch die Fiille an
Bau- und Kulturdenkmalern aufgrund der Historie als alteste und friihe Hauptstadt des Bergi-
schen Landes. Weitere kulturelle Attraktionen machen Wipperfirth in der unmittelbaren Nahe
der Ballungszentren Koln, Dusseldorf und Ruhrgebiet fir die Naherholung interessant.

Am Oberlauf der Wupper gelegen bereichern Wasserflachen — die Talsperren Neyetalsperre,
Bevertalsperre, Silber — oder Schevelinger Talsperre und Kerspetalsperre sowie zahlreiche
Teiche und Bachlaufe —, zusammenhangende Waldflachen sowie Wiesen- und Weidefla-
chen das Landschaftsbild. Die Bevertalsperre kann auch sportlich genutzt werden, wahrend
die Neye-, Schevelinger- und Kerspetalsperre eine landschaftsbezogene ruhige Erholung
ermoglichen. Hier zu nennen ist auch die nah gelegene Dhiinntalsperre, die insbesondere
als Ziel fur Wanderungen anvisiert wird. Separat gefiihrte Radwege mit Anschluss an die ca.
10 km lange befahrbare ehemalige Bahntrasse Wipperfiirth-Marienheide verbessern die Er-
reichbarkeit 0.g. Ausflugziele und steigern ihre Attraktivitat.

* Quelle: LDS
gemaf Bundesagentur fir Arbeit
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Das Stadtgebiet wird als Ausflugs- und Erholungsgebiet standig mehr geschatzt und aufge-
sucht. Das Freizeit- und Erholungsangebot reicht von Wander-, Rad- und Reitwegen (ber
Luftsportmdglichkeiten (Sonderlandeplatz Neye mit Méglichkeiten fiir Segel- und Motorsegel-
flug sowie Ballonfahrten, Modellflugplatz bei Stittem) bis zu zahlreichen sonstigen Sport-
und Vereinstatigkeiten, z.B. Paddeln an der Wupper, Angelsport etc..

Diese landschaftsbezogenen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten werden aufgewertet
durch zahlreiche Gaststatten in den Siedlungsbereichen, aber auch durch Ausflugslokale
und Angebote in den landwirtschaftlichen Hofen, wie z.B. Ferien auf dem Bauernhof in Hol-
linden.

Die Campingplatz- und Wochenendhausgebiete GroRhohfeld und Hasenburg im nérdlichen
Stadtgebiet (Stadtbezirk Egen), in Ohl (Stadtbezirk Ohl/ Klaswipper) und Schnipperinger
Mihle im Siiden (Stadtbezirk Agathaberg) runden die Palette der Tourismusangebote ab.

Fazit

Ziel innerhalb der Flachennutzungsplanung ist, im Stadtgebiet von Wipperfiirth Angebote flr
die Naherholung und den Tourismus weiter zu entwickeln. Dies fihrt im Ergebnis u.a. zur
Neudarstellung und bauleitplanerischen Sicherung der hierfir erforderlichen Flachen (Son-
dergebiete fur Erholung, Spiel- und Sportstatten, Ful3- und Radwege, Gemeinbedarfseinrich-
tungen etc.).

Neben diesen Flachendarstellungen wurden auch fiir den Tourismus und Naherholungsfunk-
tion wichtige Gaststatten im AuRenbereich sowie die erforderlichen Wanderparkplatze als
Punktsymbol dargestelit.

Dabei ist die oberste Maxime, den Landschaftsraum als bedeutendstes Kapital fir Erholung
und Tourismus zu schitzen und behutsam fortzuentwickeln.

8.3 Schwerpunkte heutiger Gewerbeansiedlung

Neben den traditionellen gewerblich-industriellen alten Innenstadtstandorten entlang der
Wupper und der Honnige sind gréRere zusammenhangende Gewerbeflachen als Bereiche
fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) im Regionalplan dargestellt und befinden sich
westlich und sudlich des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) Innenstadt. Westlich liegt
das vollstandig bebaute Gewerbegebiet Himmern, stdlich das teilweise bebaute Gewerbe-
gebiet Klingsiepen und Weinbach — Klingsiepen.

Das Gewerbegebiet Himmern ist bis auf einzelne Reserveflachen belegt, die jedoch anlie-
genden Firmen als potentielle Erweiterungsflachen dienen und nicht mehr verfiigbar sind.

Sowohl die Lage dieses Gewerbekomplexes zwischen den Grenzen des Landschaftsschutz-
gebietes (teilweise NSG, FFH) und auch des Uberschwemmungsgebietes der Wupper, als
auch die Nahe vorhandener Wohnbebauung erschweren eine tUber das heutige Mal} hinaus-
gehende Entwicklung bzw. Veranderung.

Solche Entwicklungseinschrankungen gibt es beim Gewerbegebiet Weinbach — Klingsiepen
nicht. Es wurde im Jahr 1999 mit einer GesamtgroRe von ca. 34 ha rechtskraftig. Im Jahr
2001 wurde dann im westlich benachbarten Bereich der Bebauungsplan Nr. 49 - Klingsiepen
rechtskraftig mit einer Gesamtflache von ca. 23 ha. Dieser dient der Standortsicherung und
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Heute sind rechnerisch zwar noch ca. 5,8 ha als Re-
serveflachen verfiigbar, diese Flachen stehen jedoch derzeit aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse nicht kurzfristig fir eine Vermarktung zur Verfiigung.

Das sudlich hieran anschlieRende Gewerbegebiet Weinbach-Klingsiepen (BP Nr. 65) ist ins-
gesamt ca. 34 ha grof3, wovon ca. 15 ha einer gewerblichen Nutzung zur Verfligung stehen.
Die Flachen des ersten Bauabschnitts sind binnen ca. drei Jahren fiir gewerbliche Nutzun-
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gen vermarktet worden. Hier treten heute bereits Engpasse bei den angesiedelten Unter-
nehmen auf.

In dem seit 2005 errichteten 2. Bauabschnitt (Gewerbegebiet Klingsiepen-Sud, Il. BA) stehen
ca. 7,5 ha Gewerbeflachen dem Markt zur Verfigung. Die Stadt besitzt hier noch ca. 5,9 ha
Reserveflachen fir eine direkte Vermarktung.

Weitere kleinere Gewerbegebiete im Stadtgebiet sind die Gebiete TalstralRe (B-Plan 47),
Niedergaul (B-Plan 55) und das Sagewerk in Niederklippelberg (VEP 7). Die Gewerbegebie-
te TalstralRe und Niedergaul verfligen nur noch Uber interne Reserveflachen.

In den einzelnen Kirchdorfern gibt es neben den oben genannten, durch Planungsrecht gesi-
cherten Gewerbegebieten kaum gewerbliche Entwicklungen. GréRere Einzelstandorte in den
Kirchdorfern befinden sich allein in Kreuzberg/ Kupferberg, Wipperfeld und Thier.

Nicht im Flachennutzungsplan dargestellte Einzelstandorte im Au3enbereich liegen dagegen
in folgenden Stadtbezirken:

Stadtbezirk GroRBe der Flache in ha
Kreuzberg 0,68
Ohl/ Klaswipper 0,22
0,69
Agathaberg 0,22
0,14
0,86
0,15
0,56
0,30
0,30
Thier 0,80
0,93
0,42
0,50
Summe 6,77

Tabelle 12:  Betriebe im AuRRenbereich
Quelle: Stadt Wipperfurth, Fachbereich 1, 10.01.2006

Auch fur diese Standorte sind daher im Rahmen der Flachennutzungsplanung geeignete
Flachen fir die kinftige Entwicklung zu sichern.

8.4 Flachenverbrauch und Reserveflachen

Die Voraussetzungen fiir wirtschaftliche Aktivitaten im Stadtgebiet werden mafigeblich iber
die Verflgbarkeit von Flachen bzw. die Nutzbarkeit vorhandener Gewerbe- und Industriefla-
chen in der Stadt Wipperfirth bestimmt.
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Die aktuelle Situation in Wipperfirth zeigt, dass zurzeit nur noch im Teilabschnitt || des Be-
bauungsplans Weinbach-Klingsiepen ein ausreichender Bestand an kurzfristig verfligbaren
und planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und Industrieflachen besteht (ca. 5,9 ha).

Gemessen an der momentanen Nachfrage auf dem Markt wird dieser Bestand aber nur noch
fur etwa drei bis vier Jahre ausreichend sein, da zurzeit vor allem kleine FlachengrofRen zwi-
schen 1.000 gm bis ca. 2.500 gm von den Unternehmern nachgefragt werden. Sollten ein-
zelne grofe Unternehmen jedoch kurzfristig Flachen in Anspruch nehmen, ist die kurzfristige
Verfiigbarkeit an Gewerbeflachenangeboten nicht mehr gegeben. Andererseits kann die
schwache konjunkturelle Situation derzeit auch dazu fiihren, dass der Vorrat noch etwas
langer zur Verflugung steht.

Um auf notwendige Verlagerungen von Betrieben im AuRenbereich, aber auch auf Anfragen
von Gewerbeunternehmen kurzfristig reagieren zu kénnen, ist eine Sicherung des kurzfristi-
gen Flachenangebotes fiir die nachsten vier bis finf Jahre notwendig. Hieraus ergibt sich
bereits jetzt Handlungsbedarf beziglich der Standortsicherung des Wirtschaftsstandortes
Wipperfurth, da u.a. viele Unternehmen im Stadtgebiet im Rahmen ihrer heutigen Genehmi-
gungen keine Erweiterungsmdglichkeiten mehr an ihnrem Betriebsstandort haben. Der Trend
zur weiteren Verlagerung dieser Betriebe in planungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiete
wird auch zukunftig anhalten.

Aus der Analyse der wirtschaftlichen Entwicklung heraus ist auch zukiinftig von einer starken
Stellung der verarbeitenden Betriebe auszugehen. Diese Betriebe werden entsprechend
ihrer Entwicklung Flachenbedarfe nach sich ziehen.

Der Bedarf an Flachen in Wipperfiirth besteht nur zu einem geringeren Teil aus den Erfor-
dernissen fir Neugrindungen. Aufgrund der Starke des verarbeitenden Gewerbes ist be-
sonders hier eine weitere Entwicklung anzunehmen und bei einigen Betrieben die Standort-
frage aufgrund der planungsrechtlichen Situation zu stellen sowie eine Verlagerungsmog-
lichkeit zu prufen.

Die Notwendigkeit, weiterhin Arbeitsplatze am Standort Wipperfirth zu sichern, wird auch
durch die Pendlersalden bestatigt. Um frihzeitig reagieren und geeignete und glinstige Fla-
chen auch weiterhin am Markt anbieten zu kdnnen, ist neben der Nutzung vorhandener Fla-
chenpotentiale durch Betriebsstilllegungen auch die Ausweisung neuer Standorte unum-
ganglich.

Geht man hierbei jedoch davon aus, dass viele ehemals kritische Lagen von Gewerbeunter-
nehmen im Aulenbereich bereits in den Gewerbegebieten TalstraRe und Weinbach-
Klingsiepen einen neuen Standort gefunden haben, so kann dies mittel- bis langfristig zu
einem leicht verminderten Verbrauch von Gewerbeflachen in den kommenden Jahren flih-
ren.

Der Flachenverbrauch der vergangenen Jahre lag zwischen 0,8 und 2,2 ha/ Jahr. Im Mittel
(jahrlicher Flachenverbrauch/ Anzahl der Gewerbegebiete) bedeutet dies eine reale durch-
schnittliche Flacheninanspruchnahme von ca. 1,45 ha/ Jahr. Hierbei handelt es sich um den
reinen Nettoflachenverbrauch, also die nutzbaren gewerblichen Grundstiicke, so dass fir die
Darstellung im FNP die gemeindetypischen Zuschlage fir Ausgleichsmanahmen, Erschlie-
Rungsflachen und topographische Anpassungsflachen hinzugerechnet werden missen.

Dieser Anteil betragt entsprechend den Flachenwerten im Verhaltnis zur nutzbaren Gewer-
befliche bei den oben aufgefiihrten Gewerbegebieten nachweislich mindestens 40%.

Ohne Berticksichtigung des alteren Bebauungsplangebietes Klingsiepen, das einen hohen Anteil Bestandssicherung
aufweist, und dem Gewerbegebiet Weinbach-Klingsiepen, mit einem hohen Wert an externen Ausgleichsflachen, liegt
der Durchschnittswert an ErschlieBungs-, Anpassungs- und Ausgleichsflachen bei > 55 % in Wipperfirther Gewerbe-
gebieten. Zu diesem hohen Wert tragen insbesondere topographischen Anpassungsflachen und Ausgleichsflachen
bei. Da es nicht immer 6kologisch sinnvoll und méglich ist, den gesamten Ausgleich im Gebiet selbst zu erbringen
und auch im Rahmen der Neubaudarstellungen nicht innerhalb der Bauflache, sondern am Rand dieser dargestellt
wird, wird daher ein Wert von 40 % der Bedarfsabschatzung als Umrechenfaktor von Netto zu Brutto zugrunde gelegt.
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Als planungsrechtlich gesicherte Reserven (BP-Reserven) bestehen im Stadtgebiet zurzeit
13,7 ha.

Weitere Reserven sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (einschl. Anderungen)
enthalten (ca. 11,9 ha). Zusammen mit den o.g. Bebauungsplanreserven ergibt sich somit
ein gewerbliches Reserveflachenpotential von ca. 25,6 ha brutto.

Die gewerblichen Reserveflachen sind dem Erlauterungsplan ,Bilanz Gewerbeflachen* zu
entnehmen.

Neben diesen bauleitplanerisch gesicherten Flachen befinden sich im AuRenbereich zahlrei-
che nicht dargestellte Betriebe, fiir die im Rahmen der Flachennutzungsplanung eine Verla-
gerung in neue Gewerbegebiete aufgrund der planerischen Zielkonzeption fir das Stadtge-
biet anzustreben ist. Hierzu ist die Konzentration der Gewerbeflachenentwicklung auf den
Zentralort und im kleineren Maf3stab auf die vorhandenen planungsrechtlich gesicherten
Gewerbeflachen im Stadtgebiet bzw. entlang der bedeutsamen Verkehrsachsen (B 506 und
B 237) Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Da bei Betriebsverlagerungen der Altstand-
ort im begrenzten MalRe weiter gewerblich genutzt werden kann, werden 30% des ermittelten
Verlagerungsumfangs (vgl. Tabelle 12: Betriebe im Aufenbereich) als potentielle Reser-
veflache in Abzug gebracht.

Riicknahmen von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan

Folgende, im ALT-FNP noch dargestellte gewerbliche Bauflachen werden kinftig nicht mehr
fur eine Gewerbenutzung vorgesehen:

- Kreuzberg / Biesenbach: Eine Riicknahme ist hier aus 6kologischen Griinden erforder-
lich. Die Reserveflache befindet sich in der wertvollen Auenlandschaft der Honnige.
Auch die terrassierte Lage des bestehenden Betriebes lasst keine sinnvolle bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu.

- Stadtmitte / Leiersmuhle: Die gewerbliche Bauflache wird hier auf die tatsachlich ge-
nutzten Gewerbegrundstiicke zurlickgenommen (Automeile). Zudem werden die unge-
nutzten Bereiche der Gewerbegrundstiicke, die keine wasserrechtliche Genehmigung
oder Befreiung aufweisen und innerhalb der gesetzlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebiete liegen, zuriickgenommen.

- Gewerbegebiet 'Am Stauweiher’/Finanzamt: Auch hier wird die Bauflachendarstellung
auf die tatsachlich genutzten Grundstiicke zuriickgenommen. Somit wird der Natur-
schutzgebietsausweisung ’Am Stauweiher’ entsprochen.

- Boswipper: Aufgrund der bereits durchgefiihrten Eingriinung ist die Restflache zwi-
schen bestehendem Betrieb und B 237 nicht mehr fiir eine gewerbliche Nutzung ge-
eignet.

Neben kleinteiligen Anpassungen von Gebietsgrenzen bei der Flachennutzungsplanbearbei-
tung sind vier grofkere Umwandlungen von gewerblicher Flache in Mischbauflache im Fla-
chennutzungsplan enthalten.

- Kupferberg: insgesamt ca. 5,7 ha wegen Anpassung an die vorhandenen Wohnnach-
barschaften bzw. sich in Kupferberg abzeichnender Entwicklung zu einem Wohnort
(Bowling- und Tenniscenter Ostlich der HalverstralBe sowie gewerblich genutzte Fla-
chen mit Mischgebietscharakter ostlich der StralRe Zur Grube),

- Wipperfurth — Leiersmihle: ca. 0,4 ha im Bereich Harhausen: kiinftig soll sich auf den
groReren Freiflachen eine Mischnutzung entwickeln, der heute bestehende Getranke-
markt ist auch im Mischgebiet zulassig);.
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- Wipperfirth — Leiersmihle: ca. 0,4 ha im Kreuzungsbereich Nordtangente wegen lang-
fristigem Entwicklungsziel einer Mischnutzung und Anpassung an die Umgebungsnut-
zung Richtung Vosskuhle (Misch-, Wohnnutzung) und Richtung Leuchtenbirkener Weg
(derzeit Baustoff- und Transportunternehmen ansassig).

- Niedergaul: ca. 1,5 ha sldlich des Landgasthofes ,Tonnes”, auch hier wird die Um-
wandlung der Flachen am Agathaberger Weg von Gewerbegebiet in Mischgebiet mit
langfristigen Entwicklungsabsichten der Stadt in Richtung Mischnutzung begriindet.

Somit werden im Stadtgebiet insgesamt ca. 8,0 ha gewerbliche Bauflache in gemischte Bau-
flache umgewandelt.

Entsprechend der tatsachlichen Nutzung wird auch eine kleinere Gewerbeflache (ca. 3.000
gm) in Niederwipper als gemischte Bauflache dargestellt. Aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung hat dies weder Auswirkungen auf die Wohnbauflachenbilanz noch auf den Ge-
werbeflachenbedarf.
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Erlauterungsplan 4: Bilanz Gewerbeflachen

9. GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Wahrend fir die Ermittlung des kiinftigen Wohn-/ und Mischbauflachenbedarfs Einwohnerda-
ten relativ verlassliche AusgangsgrofRen darstellen, ist die Gewerbeflachenbedarfsabschat-
zung von mehreren Faktoren abhangig (Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbeflachen-
verbrauch etc.) und braucht sowohl den Vergleich mit dem bisherigen Flachenverbrauch in
Wipperfirth, als auch die Gegeniberstellung mit theoretischen Methoden der Bedarfsab-
schatzung.

9.1 Flachenbedarfsrechnung

9.1.1 Methode

Zur Ermittlung der 3 Bedarfsarten fir den Darstellungsumfang gewerblicher Bauflachen im
Flachennutzungsplan

. Erweiterungsabsichten der 6rtlichen Betriebe
. Verlagerungsabsichten bzw. Verlagerungsnotwendigkeiten der ortlichen Betriebe
. Neuansiedlungsabsichten von gewerblichen Betrieben

wird daher neben der Abschatzung anhand des in Kapitel 7 aufgezeigten durchschnittlichen
Flachenverbrauchs eine Berechnung gemaR GIFPRO-ILS durchgefiihrt *:

Hierzu mussten als eine wesentliche Determinante die Gewerbeflachen beanspruchenden
Beschaftigten® ermittelt werden.

Das Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungsforschung NRW (ILS)* hat pro Wirtschaftsab-
teilung prozentuale Kennwerte festgelegt, da die einzelnen Branchen in unterschiedlicher
Intensitdt Flachen nachfragen. Verarbeitendes Gewerbe und Baugewerbe sind zu 100%,
sonstige Branchen wie Handel sowie Verkehr und Nachrichtentibermittlung zu 40% fir die
Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs anzurechen.

Von den ca. 9.867 Gesamtbeschaftigten beanspruchen nach dieser Kennwertmethode der-
zeit ca. 5.795 Beschéftigte aus den o.g. Bereichen Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan
und sind fir die spatere Gewerbeflachenbedarfsrechnung von Bedeutung.

Die restlichen Wirtschaftabteilungen haben keine Auswirkungen fir die Gewerbeflachen be-
anspruchende Bedarfsermittiung, da diese Nutzungen in Mischgebieten, z.T. auch in Allge-
meinen Wohngebieten zulassig sind. Das Ergebnis der nachfolgenden Tabelle zeigt die Zu-
sammensetzung der Gewerbeflachen beanspruchenden Personen einschlief3lich der ent-
sprechenden Arbeitslosen im Jahr 2004.

Zur vollstandigen Ermittlung des Flachenbedarfs nach dem GIFPRO-ILS-Modell kommen
noch 534 Gewerbeflachen beanspruchende Arbeitslose hinzu. Zur Berechnung dieses An-
teils wurden alle Arbeitslosen im Stadtgebiet (Stand Juni 2004: 910) zu den Gesamtbeschaf-
tigten ins Verhaltnis gesetzt (9,22%). In der nachfolgend aufgefihrten Tabelle wird diese
Zahl mit den jeweiligen Gewerbeflachen beanspruchenden Beschaftigen aus den o.g. Berei-
chen multipliziert.

3% Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnungen nach GIFPRO-; Schrif-

tenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035; Dortmund 1987
Gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte werden nach GIFPRO immer als Gesamtbeschéftigte definiert. Ab-
schatzung des Verhaltnisses zwischen Sozialversicherungspfl. Beschaftigten und Gesamtbeschéftigten entsprechend
den Angaben des Landesamtes fiir Statistik NRW fiir den Oberberg. Kreis 2002, siehe auch Fachbeitrag Arbeiten
Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnungen nach GIFPRO-; Schrif-
tenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035; Dortmund 1987
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ozial icherungs- Gesamt- EinflieRender | Gewerbeflachenflachen | "Gewerbeflachenflachen | Gewerbeflachenflachen
pflichtig Beschéftigte beschaftigte Anteil beanspruchende beanspruchende" beanspruchende
(30.06.2004) (Schatzung) Beschaftigte Arbeitslose Personen
Verarbeitendes Gewerbe 3.252 4.646 100% 4.646 428 5.074
Baugewerbe 370 529 100% 529 49 577

Handel, Instandhaltung und
Reparatur von Kraftfahrzeugen 960 1.371 40% 549 51 599
und Gebrauchsgiitern

Verkehr/ Nachrichten-

. . 126 180 40% 72 7 79
tbermittlung

Land- und Forstwirtschaft 53 76 0% 0 0 0
Energie- und Wasserversorgung| 91 130 0% 0 0 0
Gastgewerbe 120 171 0% 0 0 0
Kredit- und 214 306 0% 0 0 0
Versicherungsgewerbe

Grundstiicks- und 279 399 0% 0 0 0
'Wohnungswesen, etc.

Offentliche Verwaltung, o

Verteidigung, Sozialversich. 286 409 0% 0 0 ®
Erziehung und Unterricht 195 279 0% 0 0 0
Gesundheits-, Veterinar- und 835 1.193 0% 0 0 0

Sozialwesen

Erbringung von sonstigen
offentlichen und persénlichen 122 174 0% 0 0 0
Dienstleistungen

Private Haushalte mit

4 6 0% 0 0 0
Hauspersonal

Gesamt 6.907 9.867 5.795 534 6.329

Tabelle 13:  Gewerbeflachen beanspruchende Personen, Stand: 30.06.2004

Quelle: Eigene Darstellung

Im nachsten Schritt wird die Flacheninanspruchnahme aller gewerbeflachenrelevanten Bran-
chen ermittelt. Diese GroRe stellt die Basis der folgenden prognostischen Rechenschritte
dar, die sich auf die mobilen, und damit zusatzliche Flache nachfragenden Betriebe und de-
ren Flachenbedarfe bzw. Beschaftigtenzahlen beziehen.

Zu diesem Zweck werden die gewichteten Beschaftigtenzahlen mit einer Flachenkennziffer
multipliziert. Die Flachenkennziffer, die als branchenspezifischen Bruttobaulandflache pro
Beschaftigten zu verstehen ist, wird in der Regel mit 225 gm pro Beschaftigten®® angegeben,
als Maximalwert wurde bereits 1987 ein Wert von 300 gm / Beschaftigten angegeben.*®

Bonny beschrieb 1996, dass ,die in der Praxis benutzte Flachenkennziffer von 250 gm/ Be-
schaftigte rd. 70% aller Flle abdeckt*'. Im gleichen Jahr wurde vom Institut fiir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung ein Landesdurchschnittswert von ca. 350 gm/ pro gewerbefla-
chenbeanspruchendem Beschéftigten ermittelt*2. Bauer/ Bonny gehen von einem generellen
durchschnittlichen Flachenzuwachs von rd. 2 gm bzw. 1% pro Jahr pro Beschéftigten aus®, so
dass die Flachenkennziffern fiir 2020: ca. 360 ergeben (32 Jahre * 2 gm als Mehrbedarf von
1987 bis 2020). Diese Tendenz des vermehrten Flachenverbrauchs wird auch durch den im
Fachbeitrag Arbeiten dargelegten steigenden Gewerbeflachen- und Wirtschaftsflachen-
verbrauch bestatigt.

% gemaRk GIFPRO-ILS

40 Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnung nach GIFPRO -; Schriften-

reihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035; Dortmund 1987, S. 59

Flachenkennziffer, Zur Genese und Nutzung der Flachenkennziffer in der Gewerbeplanung, aus Raumplanung 73,

Dortmund 1996, S.95

schriftliche Mitteilung von ILS, Wuschansky 1996 an die Planungsgruppe MWM

4 Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnung nach GIFPRO -; Schriften-
reihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035; Dortmund 1987
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Der anzuwendende Wert von. 360 gm ist in Wipperfiirth zudem begriindet in dem hohen Anteil
an ErschlieBungsflachen, topographischen Anpassungsflachen und Ausgleichsflachen.

Als weitere Determinanten gehen Ansiedlungs- und Verlagerungsquoten sowie Stilllegungs-
quoten in die Prognoseberechnung mit ein. Auf der Basis methodisch weitgehend abgesi-
cherter Erhebungen, die sich auf amtliche Statistiken stlitzen, wurden fiir die Unternehmens-
neuansiedlung, -verlagerung und -freisetzung folgende Quoten ermittelt:

- Fur die Neuansiedlungsquote liegt dieser Wert bei 15 Beschaftigten pro 10.000 gewer-
beflachenbeanspruchende Personen.

- Die Quote fiir die Berechnung der Binnenwanderung ortsansassiger Unternehmen liegt
bei 70 Beschaftigten pro 10.000 gewerbeflachenbeanspruchende Personen.

- Die Freisetzungsquote ergibt sich aus der Verlagerung, Stillegung und Einschrankung
von Produktionsstandorten. Sie wird wie die Verlagerungsquote mit 70 Beschaftigten
pro 10.000 gewerbeflachenbeanspruchenden Personen angegeben. Es ist jedoch zu
beachten, dass solche Produktionsstatten wieder genutzt werden kénnen. Eine solche
Reaktivierung aufgelassener Industriestandorte verlauft aber nur schleppend, da die
Flachen meist keine optimalen Standortbedingungen aufweisen (zu den bremsenden
Faktoren zahlen Altlasten, Gberhohte Grundstlckspreise, schwer umnutzbare Baukor-
per usw.). In der Prognose sollte deshalb von einer Wiederverwertungsquote von 25%
ausgegangen werden. Die Freisetzungsquote wird entgegen der Neuansiedlungsquote
und Verlagerungsquote nicht mit den Arbeitslosenzahlen multipliziert.

AbschlieRend werden die aus Neuansiedlung und Verlagerung resultierenden Flachenbedar-
fe addiert. Abzuglich der wieder verwertbaren, freigesetzten Flachen im Bestand ergibt sich
der jahrliche Bedarf an neuen Gewerbeflachen. Fiur Wipperfurth wurde nach der GIFPRO-
ILS-Methode ein Bruttobedarf von 23,6 ha Gewerbeflachen bis zum Prognosezeitraum 2020
ermittelt (vgl. auch Fachbeitrag Arbeiten).

Das verwendete Prognosemodell ist wie zahlreiche Prognosemethoden nicht wissenschaft-
lich exakt, sondern eine Ubliche Vorausschatzung moglicher Entwicklungsszenarien, denen
statistische Daten und Trends zugrunde liegen.

9.1.2 Prognose des gewerblichen Baufldchenbedarfs

Als Bestandteil des kunftigen Gewerbeflachenbedarfs sind zunachst die Verlagerungs- und
Erweiterungsabsichten des 6rtlichen Gewerbes von Bedeutung.

Verlagerung

Wegen planungsrechtlichen Restriktionen und aufgrund der wertvollen naturraumlichen La-
ge, der Restriktionen durch Wasserschutzgebiete und der bewegten Topographie etc. sind
heute einige Betriebe nicht mehr in der Lage, sich am alten Standort weiter zu entwickeln.
Fur einige Uberwiegend im Aufienbereich befindliche Betriebe (insgesamt ca. 6,8 ha) ist eine
FNP — Darstellung nicht vorgesehen und eine Verlagerung zur Gewahrleistung einer zukinf-
tigen Entwicklung in zentralen Gewerbearealen entlang der bedeutsamen Verkehrsachsen
anzustreben (vgl. Tabelle 12, Betriebe im AuRenbereich). Da der aufzugebende Standort im
begrenzten MaRe weiter gewerblich genutzt werden kann, werden 30% des Verlagerungs-
umfangs als potentielle Reserveflache in Abzug gebracht. *

“ Die Reaktivierung der Flachen erfolgt erfahrungsgemaR eher schleppend, z.B. aufgrund von Altlasten, iiberhdhten Grund-
stlickspreisen, schwer umnutzbare Baukdrper, Immissionssituation etc. Der Anteil von 30% ist als Schatzwert zu verstehen
und nicht mit dem in der GIFPRO-ILS-Methode angewandten Anteil von 25% zu vergleichen. In der GIFPRO-ILS-Methode
wird die wiederverwendbare Flache Uber die freigesetzten Beschaftigten x ¥ Flachenkennziffer x 50% ermittelt.
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Erweiterung

Erweiterungsabsichten bestehen nach jetzigem Kenntnisstand bei zwei Betrieben in der In-
nenstadt und Hdmmern sowie Betrieben in Niederwipper und Niedergaul. Auch diesen Be-
trieben ist im Rahmen der Flachenvorsorge Rechnung zu tragen. Bei angenommenen
durchschnittlichen Grundstlicksgrofien fiir Erweiterungen von ca. 3.500 gm entsteht hier ein
Neudarstellungsbedarf von ca. 1,5 ha.

Neuansiedlung

Fir diese Bedarfsgruppe ist die Aufschlieung neuer Gewerbestandorte mit optimaler Ver-
kehrsanbindung unerlasslich. Die bisherige BedarfsgrofRe wird mit dem durchschnittlichen
Flachenverbrauchswert fortgeschrieben.

Abschitzung des Gewerbeflichenbedarfs 2005 — 2020

Zur Abschatzung des kiinftigen Gewerbeflachenbedarfs in Wipperfiirth wurde zum einen auf
die real in den letzten Jahren verbrauchten GewerbeflachengréfRen zuriickgegriffen (vgl.
auch Kapitel 8.4), zum anderen eine Uberpriifung gemaR GIFPRO-ILS durchgefiihrt. Die
beiden Ergebnisse werden im Folgenden gegeniibergestellt:

Die bekannten Erweiterungsabsichten und dargelegten Verlagerungsiberlegungen sind mit
diesem durchschnittlich ermittelten Flachenbedarfswert abgedeckt.

Bedarfsabschiatzung nach vergangenem GE-Bedarfsabschiatzung nach

GE-Flachenverbrauch GIFPRO-ILS

1 |Hochrechnung des zwi- ca. 30 ha Gesamtflachenbedarf in ha | ca. 23,6 ha
schen 1980-2004 ermittel- (1,57 ha brutto pro Jahr)
ten Flachenverbrauchs auf die Jahre 2005-2020
(ca. 2,0 ha brutto / Jahr)

3 | Verhandlungsspielraum + ca. 4,5 ha |Verhandlungsspielraum +ca. 3,5 ha
Bodenpolitik + 15%, um Bodenpolitik + 15%, um
durch Grunderwerbsprob- durch Grunderwerbsprob-
leme auf Ausweichflachen leme auf Ausweichflachen
zurlickgreifen zu kénnen zuriickgreifen zu kdnnen

4 | Abziglich der Gewerbe- - ca. 25,6 ha | Abzuglich der Gewerbefla- | - ca. 25,6 ha
flachenreserven im heuti- chenreserven im heutigen
gen FNP FNP

5 | Abzuglich potentielle Re- -ca. 2,0 ha |Die wiederverwendbaren
serveflachen gem. Be- Flachen sind bereits in der
triebsverlagerungen, wie- GIFPRO-Methode
derverwendbare Gewer- berlcksichtigt

beflachen (30%*° von
6,77 ha)

6 Gesamtzusatzbedarf
(Bruttoflache)

ca. 6,9 ha ca. 1,5 ha

Tabelle 14:  Bedarfsabschatzung gewerbliche Bauflachen

Quelle: Angaben Stadt Wipperfiirth, eigene Aufstellung

® Die Reaktivierung von Flachen erfolgt erfahrungsgemaR eher schleppend, z.B. aufgrund von Altlasten, Gberhéhten

Grundstiickspreisen, schwer umnutzbaren Baukdrpern, Immissionssituation etc.
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Die Flachenkennziffern der GIFPRO-ILS-Methode und der hieraus ermittelte Bedarf / Jahr
stellen Brutto-Werte dar, die die Anteile fur ErschlieBungs-, Ausgleichs- und topographische
Anpassungsflachen bereits berlcksichtigen. In der hier gegenulber gestellten Bedarfsab-
schatzung anhand des durchschnittlichen Gewerbeflachenverbrauchs in Wipperfurth der
letzten Jahre wurde in Kapitel 8.4 ein Nettoverbrauch von ca. 1,45 ha/ Jahr ermittelt und in
der hier aufgefiihrten Tabelle auf 2,0 ha / Jahr Brutto hochgerechnet.

Der fir andere Kommunen relativ hohe Wert von 40% ist in Wipperflrth insbesondere auf-
grund der vorhandenen Topographie und den hieraus erforderlichen Anpassungsflachen
(Boschungen etc.) begriindet. Bei der Betrachtung der Anteile in den bestehenden Gewer-
begebieten liegt der Durchschnittswert an ErschlieRungs-, Anpassungs- und Ausgleichsfla-
chen bei mehr als 50%. Zu diesem hohen Wert tragen insbesondere die topographischen
Anpassungsflachen und internen Ausgleichsflachen bei. Da es nicht immer 6kologisch sinn-
voll und méglich ist, den gesamten Ausgleich im Gebiet selbst zu erbringen, wird daher ein
Wert von 40% der Bedarfsabschatzung zugrunde gelegt.

In die langfristige Flachenbedarfsprognose sind ehemals gewerbliche Standorte mit beab-
sichtigter Nutzungsanderung und befristet leerstehende Gewerbeimmobilien wie Polyclad in
Egerpohl nicht einbezogen worden. Sowohl beim durchschnittichen Gewerbeflachen-
verbrauch / Jahr als auch bei der Reserveflachenermittiung spielen temporare Immobilien-
leersténde keine Rolle.

Die aktuelle Situation von planungsrechtlich gesicherten und kurzfristig verfiigbaren Flachen
zeigt, dass die Stadt nur noch drei bis vier Jahre planungsrechtlich verbindliche Gewerbefla-
chen anbieten kann (vgl. Kap. 8.4 Reserve im Gewerbegebiet Weinbach-Klingsiepen von 5,9
ha). Zwar verfiigt die Stadt tGber weitere in Bebauungsplanen und im Flachennutzungsplan
planungsrechtlich gesicherte Flachen, diese werden jedoch aufgrund der schwierigen Eigen-
tumssituation nur langfristig fir den Gewerbeflachenmarkt zur Verfiigung stehen. Eine Fla-
chenriicknahme ist nicht beabsichtigt, da diese Flachen aufgrund ihrer Lage hervorragend
fur eine gewerbliche Nutzung geeignet sind.

Um auch mittelfristig der Gewerbeflachennachfrage entsprechen zu kénnen, ist daher eine
Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen im FNP von gemittelten ca. 4 ha erforder-
lich.

Folgende Griinde sind fir die Mittelung der Bedarfszahlen aus beiden Bedarfsabschatzun-
gen malfgeblich: In der Gewerbeflacheninanspruchnahme der letzten 25 Jahre sind erfah-
rungsgemaf auch ein Bedarfsstau und Nachholbedarf und damit konzentrierterer Verbrauch
als durchschnittlich enthalten (vgl. auch Kap. 8.4). Aufgrund dieser Tatsache wird der zukiinf-
tige Gewerbeflachenverbrauch etwas geringer eingeschatzt als die vergangenen Jahres-
durchschnittswerte. Es wird davon ausgegangen, dass auf dieser Basis langfristig eine
gleichmaRige Inanspruchnahme gewerblicher Bauflachen stattfindet, die sich im Mittelwert
zwischen tatsachlichem Flachenverbrauch und der mehr theoretischen GIFPRO-ILS-
Bedarfsabschatzung widerspiegelt.

Auch die in Kapitel 8.4 aufgefiihrten Gewerberiicknahmen in gemischte Bauflachen spre-
chen fir den gegeniiber der GIFPRO-Methode hoheren Bedarfswert.

Der ermittelte Wert gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass auch fir die im Auf3enbe-
reich ansassigen Betriebe und Betriebserweiterungen ausreichend Flachen im kurz- bis mit-
telfristigem Zeithorizont zur Verfiigung stehen miissen. Dabei ist im abgeschatzten Gewerbe-
flachenbedarf von ca. 34 ha bis zum Jahr 2020 (Planungszeitraum Flachennutzungsraum)
ein angenommener Anteil fir Betriebsverlagerungen und -erweiterungen von ca. 10 ha ent-
halten.
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9.2 Neudarstellung gewerblicher Bauflachen

Die fiir eine FNP-Darstellung ausgewahlten Neubaustandorte von gewerblichen Bauflachen
umfassen eine Gesamtflache von ca. 7,6 ha und befinden sich in Kreuzberg-Kupferberg und
im Stadtbezirk Innenstadt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Klingsiepen an-
grenzend (Peddenpohl).

Der oben ermittelte Bedarfswert von 4,0 ha wird bewusst Uberschritten, weil der Flachenzu-
schnitt des gewerblichen Neustandortes in Peddenpohl durch Abstandsflachen ungunstig
geschnitten und schiefwinklig ist. Eine Verkleinerung der Flache wiirde eine wirtschaftliche
ErschlieBung nicht mehr zulassen. Zudem hat sich im Rahmen der Beteiligungsverfahren
gezeigt, dass ein weiterer Betrieb zur Zukunftssicherung Erweiterungsflachen bendtigt (vgl.
Standort 3.6 Biesenbach).

Im Folgenden sind die hervorgehenden Neudarstellungen von gewerblichen Bauflachen
nach Stadtbezirken im Einzelnen dokumentiert. Zusatzlich befinden sich zum Ende des Kapi-
tels 9 eine Tabelle der Neudarstellungen sowie ein Ubersichtsplan der Neudarstellungen
(siehe Erlauterungsplan Neudarstellungen)

9.2.1 Stadtbezirk 1: Innenstadt inkl. Himmern

Standort S. 1.16 Peddenpohl 6,76 ha

dem kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dem Trink- und Grundwasserschutz
Rechnung getragen werden:

Die bereits rechtskraftigen und umgesetzten Bebauungsplane Nr. 49 ,Klingsiepen® und Nr.
65 ,Weinbach-Klingsiepen” setzen beide Gewerbegebiete innerhalb der Wasserschutzzone
Il fest und gewahrleisten durch entsprechende Festsetzungen den erforderlichen Gewas-
serschutz. Angesichts der aufgezeigten Bedarfsherleitung, der fehlenden Alternativen und
Vereinbarkeit mit dem Gewasserschutz ist eine Darstellung als Gewerbeflache uneinge-
schranktes Ziel der Stadt Wipperfurth.

Im Zuge der Planungen an diesem Gewerbestandort ist auch die Anbindung an die geplante
Sudtangente zu sichern. Die Alte Kdlner-Strafte ibernimmt in diesem Bereich lediglich Er-
schlielBungsfunktionen. Evtl. ist ein Rickbau und Nutzung als Radwegtrasse langfristig mog-
lich. Aufgrund der Uber die reine ErschlieBung hinausgehenden Bedeutung der Trasse in-
nerhalb der neuen Gewerbeflache erfolgt daher eine Darstellung als StralRenverkehrsflache.

9.2.2  Stadtbezirk 3: Kreuzberg

Standort S. 3.4 Kreuzberg - Kupferberg 0,32 ha

Der Standort im Siidwesten Wipperfirths ist stadtraumlich fur eine Gewerbegebietserweite-
rung gut geeignet, da er unmittelbar an das Gewerbegebiet Klingsiepen angrenzt (B-Plan Nr.
49) und langfristig durch den angrenzenden Verlauf der geplanten Stidumgehung eine gute
Verkehrsanbindung an Hiickeswagen haben wird (s. Kapitel 3.2.1). Der Standort ist im Kon-
text der bereits erschlossenen bzw. Gber Bebauungsplan gesicherten Gewerbeflachen Kling-
siepen und Weinbach-Klingsiepen zu sehen. Jedoch wird der Standort derzeit von der land-
wirtschaftlichen Hofstelle Peddenpohl umschlossen und ist nach Norden durch die Hoch-
spannungsleitung der RWE Power AG eingeschrankt. Ein moglicher Immissionskonflikt mit
der Hofstelle ist im spateren verbindlichen Bauleitplan ggf. zu bericksichtigen.

Im Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Umweltpriifung gemaf § 2 (4) BauGB sollte der
Status des Schwarzkehlchens Uberpriift werden, um ggf. die Ausgleichsmaflinahmen ortsnah
auf diese Art abgestimmt durchfihren zu kénnen. Der Bereich des Siefen nérdlichen des
Weilers Peddenpohl sowie die Béschungskante in Stid-Nord-Richtung bleiben von einer bau-
lichen Entwicklung ausgenommen. Hier erfolgt eine Darstellung als ,Flachen fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB).

Dieser Standort ist eine Reserveflache, die aufgrund von gréReren und schneller entwickel-
baren Reserven im Gebiet Weinbach — Klingsiepen eher langfristig belegt wird. Er wird zur
Zukunftssicherung als Standort fiir die Neudarstellung gewerblicher Bauflachen in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen und deckt den prognostizierten Gewerbeflachenbedarf bis
2020 ab.

Um eine wirtschaftlich tragfahige ErschlieBung zu gewabhrleisten, ist nach der friihzeitigen
Beteiligung die Planung in diesem Bereich konkretisiert und die Gewerbeflache Richtung
Westen ausgedehnt worden. Gleichzeitig wurden Flachen in den Ubrigen Bereichen zurlck-
genommen. Diese angedachte Erweiterung ragt in die Wasserschutzzone Il hinein.

Aufgrund des oben aufgezeigten Gewerbeflachenbedarfs ist jedoch eine ausreichend grofRe
Flache zur Sicherung Wipperfirths als Wirtschaftsstandort dringend erforderlich. Wegen der
Vielzahl von Restriktionen im Stadtgebiet sind keine geeigneteren Flachen vorhanden. Zu-

Die Flache wurde seinerzeit von einer FNP-Darstellung ausgenommen. Im Norden schlief3t
ein Gewerbebetrieb an, westlich grenzt Wohnnutzung an. Eine Liickenschlieung ist bei Er-
halt der Gehdlzbestande an der L 284 und unter Beriicksichtigung potentieller Immissions-
konflikte sinnvoll.

Das Dreieck zwischen Alte BahnhofsstraRe und HalverstraRe wird als Gewerbeflache im
Flachennutzungsplan dargestellt, um der nordlich angrenzenden Gewerbegebietsauswei-
sung die Moglichkeit zu geben, die Flachen als Betriebsparkplatz zu nutzen (vgl. Pkt. 7.2.2.2
Neudarstellungen Kreuzberg — Kupferberg).

Standort S. 3.6 Kreuzberg — Biesenbach 0,52 ha
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Um den geplanten Erweiterungsabsichten des Gewerbegebietes in Kupferberg-Biesenbach
Rechnung zu tragen im Sinne von Sicherung und Ausbau des Wirtschaftsstandortes, wird
die bereits bestehende Gewerbeflache in sidwestlicher Richtung erweitert. Aufgrund der
GroRe und Lage im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Gewerbehallen ist diese
Erweiterung aus stadtebaulicher und landschaftsdkologischer Sicht zur Sicherung der oben
genannten Ziele vertretbar.

Zur Eingriinung des Standortes und zum Ausgleich wird eine ca. 0,17 ha groRe Ausgleichs-
flache dargestellt.
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Stadtbezirk 1: Innenstadt Wipperfiirth inkl. Himmern Anteile in %

Reserveflachen Gewerbe ha 22,60 88,4%
Neudarstellungen Gewerbe ha 6,76 88,9%
Gesamtpotential Gewerbe ha 29,36 88,5%)
Stadtbezirk 3: Kreuzberg Anteile in %

Reserveflachen Gewerbe ha 0,00 0,0%
Neudarstellungen Gewerbe ha 0,84 11,1%
Gesamtpotential Gewerbe ha 0,84 2,5%
Stadtbezirk 4: Ohl/ Klaswipper Anteile in %

Reserveflachen Gewerbe ha 2,34 9.2%
Neudarstellungen Gewerbe ha 0,00 0,0%
Gesamtpotential Gewerbe ha 2,34 7,1%)|
Stadtbezirk 7: Wipperfeld Anteile in %

Reserveflachen Gewerbe ha 0,63 2,5%
Neudarstellungen Gewerbe ha 0,00 0,0%
Gesamtpotential Gewerbe ha 0,63 1,9%
Gesamtstadt Anteile in %

Reserveflachen Gewerbe ha 25,57 100,0%
Neudarstellungen Gewerbe ha 7,60 100,0%
Gesamtpotential Gewerbe ha 33,17 100,0%

Tabelle 15:  Ubersicht (iber die Reserven u. Neudarstellungen der gewerblichen Bauflichen nach Stadtbezirken

Quelle: Eigene Darstellung
10. SONDERGEBIETE FUR DEN EINZELHANDEL

10.1 Struktur des Einzelhandels in Wipperfiirth

Die Stadt Wipperfurth verflugt tber die nach Einzugsbereich und Funktion unterschiedlichs-
ten Waren- und Dienstleistungsangebote, die neben den Arbeitsstatten in Gewerbegebieten
weitere Arbeitsplatzschwerpunkte in Misch- und Sondergebieten bilden.

Wie bereits in Kapitel 8.2.3 erlautert, besteht eine hervorzuhebende Starke der Stadt in der
kompakten historischen Innenstadtstruktur. Die Mehrzahl der Einzelhandelsunternehmen
befindet sich im Zentrum von Wipperfiirth, die raumliche Dichte sowie der vorhandene
Betriebsformenmix stellen ein attraktives Einzelhandelsangebot dar.

Fir Wipperfurth wurde im Jahr 2001 ein Einzelhandelsgutachten erstellt (Kommunale Teil-
studie im Rahmen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Oberbergischen Kreis’,
Junker-Kruse, Dortmund, Dezember 2001). Insbesondere durch die SchlieBung eines gro-
Ben innerstadtischen Mobelmarktes — sog. 'Wipperhof’ — hat sich die Einzelhandelssituation
in Wipperfirth grundlegend geandert und es bedarf einer Aktualisierung der gutachterlichen
Aussagen. Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren wurde daher im Jahr 2006 ein Ein-
zelhandelsgutachten erstellt mit dem Ziel, eine Aktualisierung der vorliegenden Daten zum
Einzelhandelskonzept zu erarbeiten (vgl. Kapitel 3.2.2).

Zusammenfassend lasst sich in Wipperfirth ein dem Mittelzentrum entsprechender Bran-
chen- und Betriebstypenmix feststellen, im Vergleich zu Mittelzentren ahnlicher Gréfte und
regionaler Lage ist einwohnerbezogen eine unterdurchschnittliche Betriebs- und Verkaufsfla-
chenausstattung gegeben. Die Wipperfirther Innenstadt stellt den Nutzungsschwerpunkt der

Einkaufsstadt dar und reprasentiert den einzigen zusammenhangenden Einzelhandelsstand-
ort der Gesamtstadt, der durch tberwiegend kleinbetriebliche Strukturen und drei grofRflachi-
ge Betriebe (mit jeweils ber 800 m? Verkaufsflache) gepragt ist. Die grofdten flachenbezo-
genen Angebote in der Stadt sind bei den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel,
Hausrat, Mobel, Einrichtungen sowie sonstiger Einzelhandel festzustellen. *®

Im Zentrum besteht ein gutes Angebot an wohnungsnaher Versorgung mit Lebensmitteln,
hinsichtlich der wohnungsnahen Grundversorgung in den einzelnen Ortsteilen sind jedoch
deutliche Defizite zu verzeichnen. Lediglich in Kreuzberg und Thier ist ein Frische- und Ge-
trankemarkt ansassig, und in Wipperfeld besteht eine Backerei.”

Gemal Einzelhandelskonzept 2006 lasst die derzeitige Einzelhandelsstruktur vor dem Hin-
tergrund der positiven Bevdlkerungsprognose und damit einhergehender Steigerung der
Kaufkraft einen Entwicklungskorridor von bis zu 4.500 m? zusatzlicher Verkaufsflache zu. Ziel
zusatzlicher Einzelhandelsansiedlungen sollten Angebotsergdnzungen in Sortimentsberei-
chen mit Defiziten sein, insbesondere die Grundversorgung und das zentrenrelevante Ange-
bot in der Innenstadt bediirfen eines Ausbaus durch Ansiedlung weiterer, leistungsfahiger
Betriebe an stadtebaulich integrierten Standorten.

10.2 Flachen fiir Einzelhandel

Aufgrund der hohen Bau- und Nutzungsdichte in der Innenstadt stehen nur noch wenige
stadtebaulich integrierte Flachen fir Einzelhandelsansiedlungen zur Verfigung. Entwick-
lungsperspektiven bieten insbesondere die Bereiche Bahnstralle / Radiumstralle und Gar-
tenstralRe / Ohlstrafe.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung nach stadtebaulichen Kriterien sind planungs-
rechtliche MalRnahmen der Stadt Wipperfiirth sowohl zum Ausschluss und zur Beschrankung
von grol¥flachige Einzelhandelsnutzungen in dezentralen Bereichen ebenso erforderlich als
auch eine Angebotsplanung an innerstadtischen Standorten. Durch die planungsrechtlichen
Malfdgaben bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes soll eine verstarkte Steuerung fir
die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben durch Darstellung geeigneter Fla-
chen und Sortimente erfolgen.

Im Spannungsfeld der verkehrsgiinstig gelegenen dezentralen Ansiedlungsstandorte und der
stadtebaulich und verkehrstechnisch problematischen Innenstadtstandorte geht es darum,

- die Standorte des grof¥flachigen Einzelhandels zu Gunsten einer stadtebaulich integrier-
ten Entwicklung nach stadtebaulichen Kriterien festzulegen,

- eine missbrauchliche Umnutzung gewerblicher Bauflachen fiir groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe zu verhindern,

- bei grof¥flachigen Betrieben an dezentralen Standorten des Stadtgebietes die zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente zu beschranken.

Eine vertragliche Ausweitung der vorhandenen Einzelhandelsflachen kann zu einer Minde-
rung der Kaufkraftabflisse aus der Stadt und einer erhohte Bindung der Kaufkraft aus dem
Umland fiihren. Hierdurch lassen sich positive Impulse bezuglich Zentralitat und Attraktivitat
der Stadt und Umsatzsteigerungen des ortlichen Einzelhandels erzielen.

Die Ausweitung muss dabei in einem angemessenen Malstab stattfinden, da eine Uber die
abschopfbare Kaufkraft hinausgehende Verkaufsflachenausstattung je nach Art, Lage und
Umfang des Einzelhandelsvorhabens Umsatzverschiebungen und damit auch Verdrangun-
gen bestehender Betriebe bewirken kann. Nachteilige Auswirkungen kdénnen sein: Stérung

4 gemaR Einzelhandelskonzept fir die Stadt Wipperfirth, GMA — Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH,
Kéln, Mai 2006
gemafR Realnutzung Mai 2005
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der wohnungsnahen Grundversorgung sowie Funktionsverlust gewachsener Zentren bzw.
Innenstadtbereiche.

Das Einzelhandelsgutachten zeigt im Rahmen der Flachennutzungsplanung daher den
Spielraum fir die kiinftige Einzelhandelsentwicklung auf, der eine Sicherung der bestehen-
den Einzelhandelsstruktur und vertragliche Ausweitung ermdoglicht.

Zur Nutzung bzw. Attraktivitdtssteigerung der vorhandenen Infrastruktur, Vermeidung von
negativen stadtebaulichen Auswirkungen und zur Bindelung der Angebote sind Standorte
fur Neuansiedlungen und Erweiterungen flr zentrenrelevanten Einzelhandel innerhalb bzw.
in unmittelbarer Nahe des Hauptgeschaftsbereichs darzustellen.

Als groRflachige Einzelhandelsbetriebe kénnen heute im Stadtgebiet 7 Unternehmen gezahit
werden:*

Betriebstyp / Lage Verkaufsflache in gm

Bau- und Hobbymarkt, Gartencenter 2.723 gm
An der Ziegelei, Wipperfurth

Mébel-/Einrichtungshaus 3.135 gm
Klingsiepen

Verbrauchermarkt / SB-Warenmarkt 9.056 gm
BahnstraRe, Wipperfirth

Lebensmittelvollsortimenter 1.800 gm
Hindenburgstralte, Wipperfiirth (inkl. Backerei, Sonnenstudio, Handy-Shop)
Lebensmitteldiscounter 860 gm
Gaulstralte, Wipperfirth (mit Backerei)
Lebensmitteldiscounter ca. 1.351 gm
RadiumstraRe, Wipperfurth

Bekleidung / Schuhe 822 gm

Untere StralBe, Wipperfurth

Tabelle 16:  GroRflachige Einzelhandelsbetriebe in Wipperfirth

Als Hauptziele fir den Bereich Einzelhandel im Rahmen der Flachennutzungsplanung kon-
nen benannt werden:

. Ausbau und Sicherung eines attraktiven Grundversorgungsangebotes im gesam-
ten Stadtgebiet. Hierbei ist wesentliches Ziel die Sicherung und Weiterentwick-
lung des Einzelhandels in der Innenstadt.

. Beibehaltung und Starkung des gewachsenen Hauptgeschaftsbereiches als we-
sentlicher Versorgungsstandort

. Steuerungsmaoglichkeit der Kommune durch SO-Darstellung: Festlegung vertrag-
licher Sondergebietsdarstellungen mit Begrenzung der Verkaufsflachenzahl als
Rahmen fir eine kunftige Einzelhandelsentwicklung starkt insbesondere die Po-
sition der Kommune. Wipperflrth kann so auf die kiinftige Versorgungs- und Ein-
zelhandelssituation gegeniber potentiellen Investoren und Betreibern Einfluss
nehmen und die Entwicklung lenken.

4 Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und Nahversorger im IHK-Bezirk KéIn, 18.07.2003, aktualisiert durch Stadt Wip-

perfiirth, 05.12.2005
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. Neuansiedlungen von grof¥flachigem Einzelhandel an nicht integrierten Standor-
ten beschrankt auf nicht zentrenrelevante Sortimente

. Nahversorgungsstarkung der Stadtbezirke

10.3 Neudarstellung Sondergebiete GroRflachiger Einzelhandel / Kerngebiete

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes als Sonder-
gebiete fiir Grof¥flachigen Einzelhandel gemal § 11 Abs. 3 BauNVO darzustellen. Daneben
sind diese auch in Kerngebieten (MK) gem. § 7 BauNVO zulassig.

Nach der fruhzeitigen Beteiligung sind fur den Bereich ,Sondergebiete GroRflachiger Einzel-
handel / Kerngebiete® folgende Anderungen in die Planung eingestellt worden:

- Reduzierung der Sondergebietsdarstellungen auf die Bereiche ,An der Ziegelei“/ En-
gelsburg und GaulstraBe mit Beschreibung der Sortimentsliste und Verkaufsflachengro-
Re,

- Darstellung der Standorte Wipperhof, Bahnhof und Leiersmihle als gewerbliche Baufla-
che. Aufgrund der dezentralen Lage und zum Schutz der Versorgungs- und Zentrenfunk-
tion sind groRflachige Einzelhandelsnutzungen hier nicht mit der stadtischen Zielkonzep-
tion vereinbar.

- Darstellung des Standortes Surgéres-Platz (Lebensmittelmarkt) als Kerngebiet, und

- zusatzlich wird der Bereich Gartenstral’e erstmals als Kerngebiet ausgewiesen.

Zu den einzelnen potentiellen Einzelhandelsstandorten werden im Rahmen des Einzelhan-
delskonzeptes fiir die Stadt \/_yipperfijrth49 folgende Aussagen getroffen, die sich insbesonde-
re in den oben aufgefiihrten Anderungen widerspiegeln.

An der Ziegelei / Engelsburg (SO 1)

In der noérdlichen Kernstadtrandlage befindet sich der heute von einem Bau- und Heimwer-
kermarkt genutzte Standort, der aufgrund der verkehrlichen Anbindung an der Engelsburg
glinstige Standortbedingungen fir einen Bau- und Heimwerkermarkt bietet. FuBlaufig ist der
Bereich lediglich Uber die Bricke der Westtangente mit der Innenstadt verbunden und daher
weniger attraktiv fir FuRganger zu erreichen. Aufgrund dieser Defizite (Randlage, fuBlaufige
Erreichbarkeit) und der stadtebaulichen Eignung fir die heute vorhandenen Nutzungen wird
im Rahmen der Flachennutzungsplanung an der Ausweisung Sondergebiet ,Bau-, Baustoff-
und Gartenmarkt® mit Beschreibung der zulassigen Sortimente sowie Beschrankung der
Verkaufsflache und der zentrenrelevanten Randsortimente festgehalten. Zulassig ist eine
max. Verkaufsflache von 12.000 gm, davon max. Verkaufsflache Gartenmarkt 6.600 gm.

Im Kernsortiment sind zulassig:

- Pflanzen, Diinger und Pflanzenschutz

- Tiernahrung und Zooartikel (ohne lebende Tiere)
- Gartenmobel, Gartenh&user, Gartengerate

- Pflanzgefalle, Gartenkeramik

- Campingartikel

gemaR Einzelhandelskonzept fir die Stadt Wipperfirth, GMA — Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH,
Kéln, Mai 2006
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- Auto-/Fahrradzubehor

- Baustoffe, Holz (inkl. Fliesen, Bauelemente, Tiren, Fenster)
- Bau- und Heimwerkerartikel

- Sanitér, Heizung, Weille Ware

- Keramik, Naturstein, Kunststein

- Eisenwaren, Werkzeuge

- Metallartikel, Teppichboden

- Elektro, Motorwerkzeuge, Installation

Im Randsortiment sind zulassig:

- Innenstadtrelevante Sortimente gemafR Wipperfirther Liste auf max.700 gm (siehe Anlage zur
Begriindung)

Durch diese textlichen Darstellungen kénnen negative Auswirkungen auf die Wipperfiirther
Innenstadt vermieden werden.

Radiumstrale (MK)

Der Standort zwischen Radiumstrale, Bahnstralle und Wupper wird gegenwartig von einem
Lebensmitteldiscounter genutzt. Aufgrund einer geringen Entfernung von ca. 200 m zur
Hauptgeschaftszone Untere Strale/ HochstralRe ist eine glnstige fuRlaufige Erreichbarkeit
gegeben und durch die Lage im Westen an der Lenneper Strale/ Westtangente auch eine
verkehrsgunstige Anbindung fir den MIV. Der angrenzende Vollsortimenter und die umge-
bende Bebauung aus Wohn- und Geschéaftsnutzung pragen den Gebietscharakter dieses
innerstadtischen Versorgungszentrums. Es besteht eine enge stadtebauliche und funktionale
VerknUpfung mit dem innerstadtischen Versorgungszentrum. Aufgrund dieser Voraussetzun-
gen ist hier die Standorteignung fir Innenstadt pragenden Einzelhandel gegeben. Die Flache
wird daher im Flachennutzungsplan als Kerngebiet dargestellt.

Radiumstrae / Hochstralte (MK)

Sidlich an den Standort 4 grenzt eine weitere innerstadtische Geschaftsnutzung an, die be-
reits heute eine kerngebietstypische Nutzung mit ansassigem SB-Warenhaus, aber auch
Dienstleistungen und sonstigen Laden in den oberen Geschossen aufweist. Da auch kiinftig
eine Einzelhandelsnutzung stadtebaulich in Erganzung zur Unteren Strafle / Hochstralte
Sinn macht und fir alle Einzelhandelssortimente grundsatzlich in Frage kommt, ist diese
Flache als Kerngebiet im Flachennutzungsplan dargestellt.

Surgéres-Platz (MK)

Am ostlichen Rand der Innenstadt an verkehrsgiinstiger Lage (GaulstraBe / Lidenscheider
stralle, Busbahnhof) liegt dieser Standort, auf dem heute u.a. ein Verbrauchermarkt unter-
gebracht ist. Unter Bertcksichtigung der standortprdgenden Nutzungen und der unmittelba-
ren Nahe zum innerstadtischen Hauptgeschéaftsbereich ist dem Areal die Charakteristik eines
Kerngebietes beizumessen und wird dementsprechend als MK-Gebiet im Flachennutzungs-
plan dargestellt.
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Gartenstralte (MK)

Aufgrund der raumlichen Naéhe des Standortes zum Hauptgeschaftsbereich der Unteren
Strale, der Erschlieungsvorteile der Spange Gaulstralle — Nordtangente (B 237) und der
Parkplatze Gartenstralle / Ohler Wiesen wurde im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens
grundsatzlich die Standorteignung fiir eine Erweiterung des Geschaftszentrums festgestellt.

Die Flache stellt eine zentrumsnah gelegene, ausreichend dimensionierte Ansiedlungsflache
fur groRflachigen Einzelhandel in der Stadtmitte dar, die den Mangel an sonstigen geeigne-
ten innenstadtnahen Flachen mildert. Eine hochwertige Einzelhandelsnutzung in diesem
Bereich wiirde die Akzeptanz des Parkplatzes Ohler Wiesen fiir Einkaufskunden verbessern,
da gegenwartig der FuBweg vom Parkplatz zur Innenstadt nur eine geringe Attraktivitat hat.

Der Empfehlung des Einzelhandelsgutachters wird mit Darstellung dieses Bereichs als Kern-
gebiet gefolgt.

Gaulstraf3e (SO 2)

Im &stlichen Stadtgebiet, unmittelbar an der Gaulstral3e, in ca. 800 m Entfernung zur Innen-
stadt befindet sich dieser Standort, der heute mit einem Lebensmitteldiscounter und Backerei
besetzt ist. Erganzt wird diese Einzelhandelsnutzung durch ein Sportstudio bzw. Gewerbe-/
Handwerksbetriebe. Die Standortqualitat fir Einzelhandel zeichnet sich vor allem aufgrund
der verkehrsglinstigen Lage (Gaulstrafde - L 284) aus. Angesichts der siedlungsstrukturellen
Randlage eignet sich der Standort nur bedingt zur Wahrnehmung wohnungsnaher Grund-
versorgungsfunktionen, aus Sicht des Einzelhandelsgutachtens bestehen jedoch keine
grundsatzlichen Bedenken gegen eine malvolle Erweiterung des Marktes; eine projektbezo-
gene Vertraglichkeitsanalyse wird empfohlen.

In der Vertraglichkeitsanalyse des Biiros Junker und Kruse® wurde eine Beschrankung der
Verkaufsflache auf max. 1.100 gm, davon max. 900 gm Lebensmitteldiscounter inkl. Backe-
rei und max. 200 gm Getrankemarkt empfohlen. Diese Empfehlung wird als textliche Darstel-
lung in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Fazit der Standortbewertungen

Ziel der Stadt Wipperfirth im Rahmen des Flachennutzungsplanes ist es, diese aulerhalb
der Innenstadt gelegenen Flachen entsprechend den Empfehlungen des Gutachters als
Sondergebiete fiir grofflachigen Einzelhandel auszuweisen, um durch die Ausschlisse und
Begrenzungen die potentiellen negativen Auswirkungen auf die Nahversorgungs- und Zent-
renfunktion der Innenstadt zu vermeiden.

Insbesondere an den peripheren Standorten des Stadtgebietes kann somit die Neuansied-
lung von grofR¥flachigem Einzelhandel mit nahversorgungs-/ bzw. zentrenrelevanten Sorti-
menten schon im Rahmen der Flachennutzungsplanung verhindert werden. Der Gutachter
weist darauf hin, dass in den nachsten Jahren nur noch ein begrenztes Entwicklungspotenti-
al zur Erganzung des Verkaufsflachenbestandes in Wipperfirth genutzt werden kann. Gera-
de vor diesem Hintergrund ist die Erhaltung und Starkung des innerstadtischen Versor-
gungszentrums Ziel der Flachennutzungsplanung.

% Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters in Wipperfiirth, GaulstralRe, Junker

und Kruse, Dortmund, Juli 2005
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10.4 Entwicklungsbereich Innenstadt — zentraler Versorgungsbereich

Zur Sicherung der Nahversorgung und Zentrenfunktion und Vermeidung von raumlichen
Fehlentwicklungen wird im Flachennutzungsplan der zentrale Versorgungsbereich im Sinne
des § 34 BauGB definiert. Die Attraktivitat und Ausstrahlungskraft des Geschafts- und
Dienstleistungszentrums der Stadt Wipperfirth wird vorrangig durch die Innenstadt bestimmt.
Aufgrund der Nutzungsdichte und der stadtebaulich unverwechselbaren Altbausubstanz (-
bernimmt die Stadtmitte eine Schlisselrolle fir die Versorgungsfunktionen des Mittelzent-
rums. Dem gemal ist der Erhaltung und Weiterentwicklung dieses Einzelhandelsschwer-
punktes eine hohe Bedeutung fir die wirtschaftliche und stadtebauliche Entwicklung der Ge-
samtstadt beizumessen.

Einem fortschreitenden Dezentralisierungsprozess der Einzelhandelsfunktionen und dem
Bedeutungsverlust der innerstadtischen Versorgungszentren muss entgegengewirkt wer-
den.”

Die auf der Analyse und Bewertung der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur aufbauende
Abgrenzung des Versorgungsschwerpunktes des Einzelhandelsgutachters wird daher in den
Flachennutzungsplan Gbernommen. Als Begriindung wird aufgefiihrt:

- In einem Uberschaubaren Planungszeitraum steht nur ein begrenztes 6konomisches
Entwicklungspotential fur die Weiterentwicklung der Einkaufsstadt zur Verfiigung. Im Mit-
telpunkt soll daher die Stabilisierung und Vitalisierung der Stadtmitte stehen, da Anzei-
chen einer wirtschaftlichen Erosion des innerstadtischen Geschaftszentrums in der Zu-
nahme von Geschéftsleerstanden ablesbar sind.

- Als Motor der Innenstadtentwicklung kommt dem Einzelhandel eine ganz besondere
Stellung in der Gesamtstadt zu. Aus sozialen, stadtebaulichen und versorgungsstruktu-
rellen Griinden gilt es, die Innenstadt als multifunktionales Versorgungszentrum zu erhal-
ten.

- Der vom Einzelhandelsgutachter vorgeschlagene Versorgungsbereich beinhaltet im We-
sentlichen das bereits heute bestehende multifunktionale Geschafts- und Dienstleis-
tungszentrum. Zur Weiterentwicklung koénnen ungenutzte bzw. minder genutzte
Grundstlicke dienen.

- Der dargestellte Versorgungsbereich ist als Zielaussage zu verstehen, der insbesondere
fur die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs-
/zentrenrelevanten Sortimenten in Frage kommt, die eine Magnetwirkung fir den klein-
strukturierten Facheinzelhandel und erganzende private Dienstleistungsbetriebe entfal-
ten. Die damit verbundene Konzentration der Versorgungseinrichtungen tragt aufgrund
der hoheren Angebotsvielfalt zu einer starkeren Ausschopfung der Kaufkraft aus dem
Stadt- und Umlandbereich der Stadt Wipperfirth bei und fiihrt zu héheren Besucherfre-
quenzen und einer Verstarkung der Kopplungseinkaufe /Dienstleistungserledigungen.

- Die Begrenzung des innerstadtischen Versorgungszentrums ist auch vor dem Hinter-
grund empfehlenswert, weil eine Ausweitung des Geschéaftsbesatzes die fulllaufige Er-
reichbarkeit und Uberschaubarkeit des innerstadtischen Einzelhandelsangebotes ver-
schlechtern wirde. Die bereits heute bestehende Ost-West-Ausdehnung des Versor-
gungszentrums von ca. 650 m soll vor dem Hintergrund der fulRlaufigen Erreichbarkeit
nicht weiter erhoht werden.

o gemaR Einzelhandelskonzept fir die Stadt Wipperfirth, GMA — Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH,
Kéln, Mai 2006

11. SONDERGEBIETE ERHOLUNG / SONSTIGE DARSTELLUNGEN

11.1 Bestehende Sondergebiete fiir Erholung

Neben den Sondergebieten fir grof¥flachigen Einzelhandel sind im Stadtgebiet Wipperflrth
folgende Flachen als bestehende Sondergebiete fir die Erholung, Zweckbestimmung Cam-
ping- und Wochenendhausgebiet dargestellt:

Camping- und Wochenendhausgebiet Schipperinger Mihle am siddstlichen Ortsrand von
Wipperfirth im Stadtbezirk Agathaberg

Die Flachendarstellung fiir den Bereich Schipperinger Mihle entspricht dem zurzeit in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan (Vorentwurf), der den Bestand sichert und neu ordnet.
Dargestellt sind Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Wochenendhaus- und Camping-
gebiet, die grolBeren zusammenhangenden privaten Grinflachen (z.B. Wildgehege und
Obstwiese) werden als Griinflache Zweckbestimmung Gartenland dargestellt. Zuldssig sind
in diesem Gebiet Wochenendhauser sowie Anlagen und Einrichtungen fiir nicht stérende
Freizeitzwecke. Die Zulassigkeit der Schank- und Speisewirtschaft ist auf max. 220 m? Be-
triebsflache begrenzt. Im Bebauungsplan wird zudem die Gréfie der zugeordneten Betriebs-
wohnungen beschrankt.

Campingplatzgebiet in Ohl:

Entsprechend der Bestandssituation und der Festsetzung der Innenbereichssatzung Ohl
werden in der Ortsmitte unmittelbar im Bereich der Wupperaue zwei Campingplatzgebiete
dargestellt. Innerhalb der Campingplatzgebiete sind Campingplatze und Zeltplatze zulassig.

Golfplatz Stittem

Im Stadtbezirk Agathaberg ist um den bestehenden Gastronomie- und Beherbergungsbe-
trieb ,Stuttem”, unmittelbar an der L 284 gelegen, ein Golfplatz geplant. Dieser 9-Loch-
Golfplatz mit angeschlossener Golfschule fir jedermann soll insbesondere auch Anfangern
zur Erlangung der notwendigen Fertigkeiten (Platzreife) dienen. Zurzeit ist im Stadtgebiet
noch kein Golfplatz vorhanden.

Der vorhandene Gastronomie- und Beherbergungsbetrieb soll um Schulungs- und Konfe-
renzraume, Hotelzimmer und ein Clubhaus ,Golf* erweitert werden. Ziel ist, den Bedlirfnis-
sen der Bevolkerung nach Einrichtungen des Sports, der Freizeit und Erholung gerecht zu
werden. Die Stadt erwartet mit dem Ausbau und Schaffung des Golfplatzes mit Gastronomie-
und Hotelbetrieb eine Attraktivierung des Freizeit- und Erholungsangebotes, eine sinnvolle
Folgenutzung fir die Landwirtschaft, eine Steigerung der Attraktivitadt des AuRenbereichs und
die Sicherung des Gastronomie- und Beherbergungsbetriebes Stiittem. Die noch in der 50.
FNP-Anderung angedachte Betriebshofplanung im Siidwesten des vorgesehenen Golfplat-
zes ist nicht mehr Ziel der Stadt und Bestandteil der aktuellen Flachennutzungsplanung.

Die Anbindung des Golfplatzes an das regionale Verkehrsnetz erfolgt liber ausreichend aus-
gebaute Strallen (L 284, K 18). Unmittelbar vor der Hotelanlage befindet sich eine Bushalte-
stelle mit Verbindungen zwischen Wipperfurth und Lindlar.

Neben den Spielbahnen und den begleitenden Griinflachen, den Flachen fir den Gastrono-
miebetrieb und den PKW-Stellflachen wurden auch Ausgleichsflaichen und Bereiche mit
wertvollen Landschaftsbestandteilen durch Darstellung als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft tbernommen und somit gesi-
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chert. Im verbindlichen Bauleitplan sollen Gewasserschutzstreifen von mindestens 3 m Brei-
te beidseits der vorhandenen FlieRgewasser gesichert werden.

11.2 Sondergebiete fiir Erholung in GroBhéhfeld und Hasenburg

Entsprechend dem in Kapitel 4.1 erlauterten Leitbild der kinftigen Entwicklung gilt es, die
Erholungs- und Tourismusfunktion zu stérken und auszubauen. Eine Sonderfunktion im Leit-
bild Stadtentwicklung kommt dem Stadtbezirk Egen zu. Hier in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Bevertalsperre inmitten reizvoller Landschaft soll die Erholungs- und Tourismusfunktion
in Grof3hdhfeld und Hasenburg stédtebaulich geordnet und weiter gestérkt werden. Bereits
im Alt-FNP war hier eine Symboldarstellung ,SO — Freizeit- und Erholungsgebiet* grof¥flachig
angelegt, die die Entwicklungsabsicht in diesem Bereich dokumentierte.

Die jetzige Sondergebietsdarstellung des Camping- und Wochenendhausgebietes um GroR-
hohfeld und Hasenburg stellt eine Konkretisierung dieser im Alt-FNP beinhalteten Symbol-
ausweisung dar und schafft eine Konzentration der kiinftigen Naherholungs- und Fremden-
verkehrsfunktion auf einen eindeutig definierten Bereich. Mit der Flachendarstellung soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung in einem raumlich definierten Rahmen ermdglicht und
somit die Entwicklung vertraglich gelenkt werden. Die nicht flaichenbezogene Symboldarstel-
lung erschwert eine landschaftsschonende, mafRvolle Entwicklung, weil sie den Eindruck
vermittelt, der gesamte Bereich sei baulich zu entwickeln.

Die Flachendarstellung in der gednderten FNP-Fassung ist so abgegrenzt, dass neben der
Bestandssicherung der Camping- und Wochenendhausgebiete GrolRhéhfeld und Hasenburg
ebenfalls firr die sonstigen illegal errichteten Gebiete im Stadtgebiet Alternativen angeboten
werden kénnen. Es handelt sich hierbei um die Campingplatze in Hohenblichen (ca. 2 ha),
Krommenohl (ca. 1,8 ha) sowie die Wochenendhausgebiete zwischen Gro3hohfeld und Ha-
senburg (ca. 2,7) gelegen.

Dieses Angebot von Naherholungsmdglichkeiten deckt sich auch mit den Zielen der Regio-
nalen 2010.

Standort S. 2.1 GroBhohfeld/Hasenburg

Im Rahmen der Starkung der Erholungs- und Tourismusfunktion sind die Campingplatz- und
Wochenendhausanlagen in GroBhohfeld und Hasenburg wichtige Angebote und werden seit
Jahren wahrend der Saison intensiv genutzt.

Uber das im alten FNP enthaltene Symbol und die Beschriftung hinaus werden die Gebiete
in GroBhohfeld und Hasenburg durch die Sondergebietsdarstellung gesichert. Mit dieser
Darstellung erfolgt somit eine Konkretisierung und gleichzeitig Flachenbegrenzung gegen-
Uber der ALT-FNP-Darstellung.

Camping- und Wochenendhausgebiet Gro3hohfeld

Dargestellt sind in GroRhohfeld ca. 10 ha Sondergebietsflache, die sich unterteilen in 3 un-
terschiedliche Kategorien:

Im stdlichen Bereich wird das bestehende Wochenendhaus- und Campingplatzge-
biet in seinem Bestand gesichert. Zulassig sind hier auch in Zukunft Wochenend-
hauser, Campingplatze und Zeltplatze, zudem die erforderlichen Sozial- und Sani-
tatsraume.

Campingplatzgebiet an. Zulassig sind hier lediglich Camping- und Zeltplatze, keine

@ Nordlich - ebenfalls mit dem Ziel der Bestandssicherung - schlief3t sich ein reines
Wochenendhauser.

Hieran grenzt nach Norden eine Reserveflache von ca. 2,86 ha. Ziel der Stadt ist es,
entsprechend dem Leitbild ,Erholung” Alternativen fur illegal errichtete Camping- und
Wochenendhausgebiete im Stadtgebiet, die sich z.B. in Uberschwemmungsgebieten
oder landschaftsdkologisch wertvollen Bereichen befinden oder durch mangelnde

Verkehrsanbindung gekennzeichnet sind, bereitzustellen. Die hier ausgewiesene
Reserveflache kompensiert gleichzeitig ehemals geplante Sondergebiete fir Wo-
chenend- und Ferienhausgebiete, wie z.B. in Wipperfeld.

Zulassig sind in diesem Reservebereich lediglich Camping- und Zeltplatze als Ersatz
fur die aufzugebenden Standorte im Stadtgebiet. Dies bedeutet, dass hier erst dann
die Flache in Anspruch genommen werden kann, wenn die Auflésung der illegal er-
richteten Gebiete erfolgt.

Campinggebiet Hasenburg

In Hasenburg wird durch eine ca. 2,4 ha groRe Sondergebietsdarstellung der beste-
hende Campingplatz gesichert. Innerhalb dieses Bereiches sind Campingplatze und
Zeltplatze zulassig, ebenso Sozial- und Sanitatsrdume sowie Stellplatze.

Eine ca. 1,0 ha groRRe zusatzliche Flache dient auch hier als Reserve, um den stad-
tebaulichen Fehlentwicklungen entgegen wirken und fiir die illegal errichteten Gebie-

te im Stadtgebiet Alternativen anbieten zu kdnnen. Zulassig sind lediglich Camping-
und Zeltplatze als Ersatz fiir aufzugebende Standorte. Auch hier kann erst dann die
Flache in Anspruch genommen werden, wenn die Auflésung der illegal errichteten
Gebiete erfolgt.

Beide Gebiete in GroRRhohfeld und Hasenburg sind nicht an die zentrale Abwasserbeseiti-
gung angeschlossen. Die Entwasserung erfolgt zurzeit Uber Klargruben. Langfristig ist die
Stadt Wipperfirth jedoch bestrebt, eine geordnete Entwasserung durch Anschluss an die
Kanalisation oder Kleinklaranlagen herzustellen.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zumindest teilweise auszugleichen, erfolgt ergan-
zend im Bereich 0Ostlich der StraBe um den bestehenden Teich und Bachlauf eine Darstel-
lung als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).
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11.3 AuBenbereichsgaststiatten und Wanderparkplatze

11.3.1  AuRenbereichsgaststatten

Neben diesen Flachendarstellungen wurden an sieben Stellen im Stadtgebiet durch so ge-
nannte Punktausweisungen folgende Gaststatten dargestellt und gesichert:

- China Town, Grunewald 1, im Stadtbezirk Innenstadt / Hammern

- Christian’s im Gasthaus zur Neyetalsperre, Gro3blumberg 2 im Stadtbezirk Egen
- Rottenscheider Hohe, Oberréttenscheid 2 im Stadtbezirk Egen

- Haus Wiesengrund, Im Hagen 3 im Stadtbezirk Ohl / Klaswipper

- Landhaus Orbach, Ahe 7 im Stadtbezirk Thier

- Hotel Restaurant Biesenbach, Erlen 13, ebenfalls im Stadtbezirk Thier

- Bauernschanke, Ente 5 im Stadtbezirk Wipperfeld

Bei den hier in Rede stehenden Gaststatten handelt es sich um Altgaststattenstandorte im
Auflenbereich.

Die punktformige Darstellung im Flachennutzungsplan soll eine maRvolle Erweiterung der
bestehenden Gaststatten Uber den vorhandenen Bestand hinaus ermdglichen. Dabei wird
als stadtebauliches Ziel die Erweiterung der Gaststatten in den baulichen Bestand hinein,
d.h. die Umnutzung der vorhandenen Bausubstanz angestrebt. Erst wenn diese Mdglichkeit
voll ausgeschopft wurde, soll eine angemessene und mafdvolle Erweiterung durch Anbau
ermdglicht werden. Zurzeit liegen der Stadt Wipperfiirth keine Bauvoranfragen und -antrage
zur Erweiterung dieser gewerblichen Nutzungen vor.

Die Darstellung der Gaststattenstandorte im Flachennutzungsplan ist auch deshalb wichtig,
weil eine Erweiterung der vorhandenen Gaststatte in der Regel nur noch auf der Grundlage
des § 35 Abs. 2 BauGB erfolgen kann. Mit der Darstellung im Flachennutzungsplan unter-
mauert die Stadt Wipperfiirth, dass sie ein Interesse am Erhalt und an einer Entwicklung der
Standorte hat.

Dariiber hinaus ist es auch erklartes Ziel der Stadt Wipperfiirth, im Rahmen des inzwischen
erarbeiteten ,Integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes® (ILEK) fir die Region des Was-
serquintetts sowie im gesamten Prozess der Regionale 2010 die Funktion der Gaststatten in
diesem landlichen Raum bau- und planungsrechtlich aufrecht zu erhalten und entsprechend
zu stitzen.

Im Einzelnen werden mit den Darstellungen folgende Zielaussagen verknUpft:

China Town, Grunewald 1

Bei diesem China-Restaurant handelt es sich um einen alteren Standort an der B 237,
zwischen Wipperfurth und Hiickeswagen gelegen. Es ist ein Einzelgebaude, was seit den
funfziger Jahren auch mehrere Nutzungsanderungen und Anbauten erfahren hat. Die
Parkflachen befinden sich seitlich von dem Gebaude und auf der anderen Stral3enseite. Eine
AuBennutzung in Form eines Biergartens ist nicht vorhanden. Uber Beherbergungsrdume
verfugt die Lokalitat nicht. Das China-Restaurant wird Giberwiegend abends frequentiert.

Erweiterungswilinsche und -absichten sind nicht bekannt. Erweiterungen in Form von Nut-
zungsanderungen konnen im Bestand nur geringfligig vorgenommen werden, da sich die
Nutzung ausschlief3lich auf das Erdgeschoss beschrankt. Insofern ware nur noch ein Anbau
maoglich. Dies sollte in einem geringen Umfang maéglich sein und wird bei einer Gréenord-
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nung von 10 - 20% liegen. Diese geringfligige Erweiterung ist stadtebaulich und landschafts-
okologisch vertretbar und in dieser GréRenordnung im Planungszeitraum des FNP zulassig.

Christian’s im Gasthaus zur Neyetalsperre

Diese Gaststatte hat durch einen Pachterwechsel eine weitere Aufwertung erfahren und liegt
direkt an der Neyetalsperre, die den Stadtwerken Remscheid gehort. Die Restauration ist ein
beliebtes Ausflugs- und Erholungsziel fir Wanderer, Spazierganger und Radfahrer. Sie ver-
fugt zurzeit nicht Uber Fremdenzimmer oder Ferienwohnungen. Die Gaststéatte befindet sich
in einem alten Fachwerkgebaude und hat in den letzten flinfzig Jahren mehrere Erweiterun-
gen erfahren. Zum Areal gehort auch ein Parkplatz.

Das Gasthaus kann sich noch geringfligig in den Bestand hinein erweitern, dies gilt insbe-
sondere fiir das Obergeschoss. Das Erdgeschoss ist Uberwiegend gewerblich genutzt.

Erweiterungsabsichten sind nicht bekannt. Mit den stadtischen Zielvorstellungen im Sinne
der oben aufgefiihrten Leitbilddiskussion vereinbar ist eine angemessene kiinftige bauliche
Erweiterung in einer GréRenordnung von ca. 20 - 30%.

Rottenscheider Hohe, Oberréttenscheid 2

Bei der Gaststatte Rottenscheider Hohe handelt es sich auch um eine beliebte Ausflugsgast-
statte, die auf der Hohe zwischen der Neyetalsperre und der Bevertalsperre liegt. Die Gast-
statte ist innerhalb einer Hofstelle errichtet worden und hat seit den fiinfziger Jahren bis heu-
te mehrere Erweiterungen erfahren. Sie verfiigt auch Uber eine Kegelbahn und ein Gesell-
schaftszimmer, AuRengastronomie und Stellplatze. Beherbergungszimmer sind nicht vor-
handen.

Erweiterungsabsichten sind nicht bekannt. Erweiterungen in den Bestand hinein sind stadte-
baulich vertretbar und in einer GroRenordnung von 20 - 30% im Planungszeitraum des FNP
zulassig.

Haus Wiesengrund, Im Hagen 3

Das Haus Wiesengrund liegt unmittelbar an der B 237 zwischen Wipperfiirth und Ohl im Be-
reich der Wupperaue und hat in den sechziger Jahren die letzte bauliche Erweiterung erfah-
ren. Es handelt sich um ein Einzelgebdude, das genau zwischen den beiden Ortschaften
Klaswipper und Ohl liegt und auf der siidlichen Seite der Bundesstral’e nicht weit von der
Wupper errichtet wurde. Die Funktion der Gaststatte ist nicht nur ortsteilverbindend, sondern
hat auf Grund der Lage auch Uberregionale Bedeutung. Eine Gartenwirtschaftsflache ist
nicht vorhanden. Die Gaststitte beinhaltet keine Ubernachtungsméglichkeiten. Eine Erweite-
rung im Bestand ist nicht moglich und kénnte nur durch einen zusatzlichen Anbau realisiert
werden.

Sollte ein Erweiterungswunsch vorliegen, so ist hier eine VergroRerung von 20 - 30% stadte-
baulich und landschaftsdkologisch vertretbar und in dieser Grolkenordnung im Planungszeit-
raum des FNP zulassig.

Landhaus Orbach, Ahe 7

Das Landhaus Orbach befindet sich unmittelbar an der L 286 im Siedlungssplitter Ahe zwi-
schen Wipperfurth und Kirten. Es liegt landschaftlich sehr schon im Ahetal und wird sehr
stark vom Ausflugsverkehr frequentiert. Insbesondere suchen Biker und Motorradfahrer am
Wochenende die Gaststatte mit der Gartenwirtschaft auf. Das Fachwerkgebaude mit an-
grenzendem Biergarten ladt zum Verweilen ein. Die Gaststatte hat in der Vergangenheit
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kleinere Erweiterungen erfahren. Der notwendige Stellplatzbedarf wird auf einer Parkplatz-
flache auf der anderen Stral3enseite abgedeckt.

Vom Pachter sind Erweiterungswiinsche genannt worden: Es geht um einen Nutzungsfla-
chenwunsch im Bestand. Wohnraum soll ggf. im Obergeschoss des Gebaudes in zwei Be-
herbergungsrdume incl. eines Frihstlicksraumes umgenutzt werden. Eine Erweiterung im
Bestand von ca. 30% ist stadtebaulich und landschaftsdkologisch vertretbar und in dieser
Grolenordnung im Planungszeitraum des FNP zulassig.

Hotel Restaurant Biesenbach, Erlen 13

Bei dem Hotel Restaurant Biesenbach handelt es sich um einen alten Standort ebenfalls an
der L 286 im Ahetal gelegen. Das Hotel hat mehrere Doppel- und Einzelzimmer und verfiigt
auch Uber eine Ferienwohnung. Darliber hinaus beinhaltet es einen gréReren Saal fir
Gesellschaften.

Ab den achtziger Jahren hat die Gaststatte mehrere Erweiterungen erfahren. Eine
AufRengastronomie ist nicht vorhanden und der notwendige Parkplatzbedarf wird auf der
anderen StralRenseite abgedeckt.

Das Hotel Restaurant hat eine Grof3enordnung erreicht, bei der mogliche Erweiterungswiin-
sche nicht mehr im Bestand befriedigt werden kénnen. Eine VergroRerung kénnte dann nur
durch Anbau stattfinden. Konkrete Erweiterungswiinsche liegen vom Betreiber nicht vor und
sind im Augenblick auch nicht beabsichtigt. Sollte der Wunsch anstehen, wird eine geringfu-
gige Erweiterung in einer GroRenordnung von 10 - 20% mdglich sein. Diese geringfiigige
Erweiterung ist stéddtebaulich und landschaftsdkologisch vertretbar und in dieser GréRRenord-
nung im Planungszeitraum des FNP zulassig.

Gaststatte Restaurant Bauernschanke, Ente 5

Die Gaststatte resultiert aus den fiinfziger Jahren und befindet sich unmittelbar an der B506.
Bereits Anfang der flinfziger Jahre wurde eine Kegelbahn mit einem Gesellschaftsraum an-
gebaut. Die Gaststatte wurde danach nur noch geringfligig erweitert. Sie liegt verkehrsglns-
tig an der stark befahrenen Bundesstrale von Wipperfiirth nach Kéln bzw. Bergisch Glad-
bach. Insofern profitiert sie auch vom Besucher- und Ausflugsverkehr, der sich auf dieser
Strecke befindet.

Die Gaststatte verfigt seit Jahren Uber keine Fremdenbeherbergungszimmer mehr. Der not-
wendige Parkplatzbedarf wird auf dem Grundstlick abgedeckt.

Es ist eine GroRenordnung erreicht, bei der mogliche Erweiterungswiinsche nicht mehr im
Bestand befriedigt werden kdnnen. Eine VergrofRerung kénnte dann nur durch Anbau statt-
finden. Konkrete Erweiterungswiinsche liegen vom Betreiber nicht vor und sind im Augen-
blick auch nicht beabsichtigt. Sollte der Wunsch anstehen, so sollte trotzdem eine geringfii-
gige Erweiterung in einer GréRenordnung von 10-20% moglich sein.

Die Punktdarstellungen entsprechen dem Ziel der Tourismusforderung in Wipperfirth in ganz
besonderer Weise und bericksichtigen auch die Grundsatze und Planungsleitsatze der Re-
gionalen 2010.

11.3.2 Wanderparkplatze

Neben den Punktdarstellungen fir AuRenbereichsgaststatten gehort zur Sicherung und For-
derung des regionalen Tourismus auch die Bereitstellung ausreichender Wanderparkplatze.
Daher werden im Flachennutzungsplan in allen Stadtbezirken entsprechende Einrichtungen
dargestellt. Die Wanderparkplatze sind innerhalb des Stadtgebietes so verteilt, dass attrakti-
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ve Landschaftsbereiche gut erreicht werden kénnen. Im Norden des Stadtgebietes sind dies
insbesondere die Naherholungsgebiete um die Talsperren entsprechend der Regionalen
2010, im Suden des Stadtgebietes der attraktive Landschaftsraum um Wipperfeld, Thier und
Agathaberg. In Ohl dient der Wanderparkplatz in der Ortsmitte als Ausgangspunkt fir Rad-
wanderungen auf der regionalen Radtrasse.

Dargestellt sind
im Stadtbezirk Innenstadt: stidlich der Honnige Siedlung sudlich der Schevelinger Talsperre,

im Stadtbezirk Egen: 3 Wanderparkplatze um die Neyetalsperre sowie in Egen,

im Stadtbezirk Kreuzberg-Kupferberg: an der K 30 nordéstlich der Schevelinger Talsperre,

im Stadtbezirk Ohl-Klaswipper: in der Ortsmitte Ohl,
im Stadtbezirk Agathaberg: an der K 18 sliidwestlich von Agathaberg,

im Stadtbezirk Thier: an der L 286, 6stlich der Gaststatte Ahe sowie an der L 129 nérdlich
von Ommerborn und

im Stadtbezirk Wipperfeld: 2 Parkplatze an der L 129 bei Gerhardsfeld und Julsiefen sowie
noérdlich von Ente.

12. SOZIALE INFRASTRUKTUR UND GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Im Flachennutzungsplan sind Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs gemaR § 5 (2)
Nr. 2 BauGB darzustellen. Hierbei ist entscheidend, dass die Einrichtungen einer &ffentlichen
Aufgabe dienen. Die Darstellung zeigt die infrastrukturelle Gesamtausstattung der Kommune
auf. Die konkrete Versorgung und Planung der notwendigen infrastrukturellen Versorgung ist
Aufgabe der entsprechenden Fachplanungen.

Die Darstellung der Gemeinbedarfsflachen erfolgt als Flache mit einem entsprechenden
Symbol.

Folgende Infrastruktureinrichtungen sind mit Symbolen im Flachennutzungsplan dargestellt:

- groBere offentliche Verwaltungen

- Schulen

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

- GroRere sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

- Grolere gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
- Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

- Hauptpost

- Feuerwehren.

Sind den Einrichtungen eigene Grundstiicke zugeordnet, werden diese bei einer GroRRe Uber
300 gm zusatzlich flachig (als Flache fir den Gemeinbedarf) dargestellt.

12.1 Tageseinrichtungen fiir Kinder und Schulen

Der Flachennutzungsplan stellt den Bestand und zukiinftige Entwicklungsmdglichkeiten der
Einrichtungen fiir Kinder und Schulen im Stadtgebiet dar. Die Grundlage der Darstellung
bildet der Schulentwicklungsplan sowie der Fachbeitrag Soziale Infrastruktur (vgl. zum
Schulentwicklungsplan Kapitel 3.2.4 der Begrindung zum Flachennutzungsplan). Auf die
Auflistung der einzelnen Einrichtungen wird hier verzichtet.

Tageseinrichtungen fiir Kinder

Die Gesamtversorgungsquote an Betreuungsplatzen belauft sich auf 104,4% ohne Nennung
des hereinwachsenden Jahrgangs (bericksichtigt sind lediglich die 3 Kernjahrgange) bzw.
94,9% mit Nennung des heranwachsenden Jahrgangs. Damit ist der Bedarf an Kindergar-
tenplatzen im Gesamtgebiet vollstiandig gedeckt ohne dass Uberkapazititen entstehen®
(vgl. Kapitel 3.2.3 der Begriindung zum Flachennutzungsplan). Ziel fur die kinftige Planung
muss es sein, die bestehenden Angebote in guter rdumlicher Verteilung weiter zu nutzen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplanung bedeutet dies u.a., bei der Darstellung von neuen
Wohngebieten vorhandene Betreuungseinrichtungen zu bertiicksichtigen. Die Schaffung von
neuen Einrichtungen ist nicht erforderlich.

Grundschulen

Im Schulentwicklungsplan der Stadt Wipperfirth 1999-2004 (Schulentwicklungsplan Stadt
Wipperfirth 1999-2004, Projektgruppe Bildung und Region, Bad Godesberg) wurde in einer
Prognose der zukiinftigen demographischen Entwicklung ab dem Jahr 1998 bis zum Jahr

&2 Kindergartenbedarfsplan der Stadt Wipperfiirth, 1. Zwischenbericht zur 4. Fortschreibung (Stand 06/2004),
Ubersicht Kalenderjahr 05/06 Wipperfiirth Gesamt, Stichtag 30.11.05
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2018 ein Rickgang von 22% in der Gruppe der 6-10 jahrigen, von 17% in der Gruppe der
10-16 jahrigen und ein Riickgang von 6,2% in der Gruppe der 16-19 jahrigen ermittelt. *°

Die Gesamteinwohnerzahl wurde im Schulentwicklungsplan fir das Jahr 2018 jedoch auf
23.880 EW prognostiziert. Im Vergleich mit der 2005 aufgestellten Prognose des LDS NRW**
wird je nach Variante mit einer kinftigen Einwohnerzahl von 24.900-25.400 fur das Jahr
2020 gerechnet. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Schiilerzahlen nicht in
dem MaRe wie 1999 angenommen, sinken werden. Vergleicht man die tatsachlichen Schu-
lerzahlen 2004 und 2005 mit den damaligen Prognosewerten des Schulentwicklungsplanes,
so sind in der Summe lediglich geringfiigige Abweichungen erkennbar. Betrachtet man je-
doch jede Grundschule fur sich, sind groRere Unterschiede festzustellen:

2004 2005
Verénderung Verénderung
Primarbereich Insgesamt Prognose SEP absolut Insgesamt Prognose SEP absolut

St. Antonius 320 381 -61 306 375 -69
St. Nikolaus 265 236 29 235 211 24
Albert Schweitzer 147 83| 64 148 80 68
Agathaberg 103 78 25 97 69 28
Kreuzberg 95 105 -10 90 105 -15
Oberklippelberg 89| 110 -21 94 114 -20
Thier 91 105 -14 79 96 -17
Wipperfeld 79 95 -16 86| 92 -6

1.189 1.193 -4 1.135 1.142 -7
Tabelle 17: Gegenliberstellung Prognosewerte Schulentwicklungsplan / Schiilerzahlen 2004/05

Quelle: Mitteilung zur Sitzung des Ausschusses fiir Schule und Soziales am 23.11.2004 und 26.10.2005)

Ergebnis des Schulentwicklungsplanes ist, dass aufgrund der Wohnstandorte in den umlie-
genden Ortschaften alle 5 landlichen Grundschulstandorte gesichert sind. Im Hinblick auf die
langerfristige Schulerzahlentwicklung im Primarbereich werden die drei Grundschulangebote
im Innenstadtbereich tragfahig bleiben.

Die Diskrepanz zwischen der in Tabelle 17: Gegenuberstellung  Prognosewerte  Schulent-
wicklungsplan / Schiilerzahlen 2004/05 gegeniibergestellten Prognose und den tatsachlichen
Schilerzahlen stellt aufgrund des Neubaus der Albert-Schweitzer-Grundschule keine Eng-
passe in der Versorgungssituation dar. Die Standorte scheinen aus der heutigen Sicht gesi-
chert.

Schulerweiterungen werden derzeit geplant bzw. vorgenommen in der Grundschule Ober-
klippelberg, der Grundschule St. Nikolaus (je ein Raum), der Grundschule St. Antonius (2
Raume) und der Alice-Salomon-Forderschule, um der Bereitstellungspflicht von Ganztags-
schulen gerecht zu werden. Der Bedarf an Ganztagsbetreuungsplatzen in der Stadt Wipper-
furth kann somit kurzfristig gedeckt werden.

vgl. Flachennutzungsplanung Wipperfiirth, FB Wohnen Januar 2006: Zur Abschatzung der zukiinftigen Entwicklung
erstellte das Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen (LDS NW) im Auftrag der Stadt
Wipperfirth im Oktober 2005 Modellrechnungen zur Bevélkerungsentwicklung in Wipperfiirth. Variante 1 geht von ei-
nem durchschnittlichen Einwohnerzuwachs von 80, Variante 2 von 87 und Variante 3 von 112 Einwohnern / Jahr aus.
Dies ergibt einen Korridor von 24.900-25.400 Einwohnern fiir das Jahr 2020.

a.a.0.
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Sekundarschulen

Zur Prognose der kinftigen Entwicklung der Sekundarschulen missen die Veranderungen
von Jahrgangsstufe zu Jahrgangsstufe berlcksichtigt werden, die den Umfang der Schiiler-
bewegungen im Hinblick auf Zu- und Abgange oder Wiederholer darstellen.

Die Prognose im Schulentwicklungsplan zeigt, dass sich die Schilerzahlen der vier Sekun-
darschulen insgesamt in der Sekundarstufe | fur das Schuljahr 2010/2011 auf ca. 2.650
Schiler einpendeln und damit nur —3% unter der Zahl von 1998/1999 liegen. Die Hauptschu-
le kann dabei einen stetigen Entwicklungsverlauf erwarten (4,0-Zlgigkeit), die Realschule
wird ebenso einen weiteren Zuwachs erwarten (5,4-Zlgigkeit) und das stadtische Gymnasi-
um wird mit einem geringeren Anstieg bei der 4,5-Zlgigkeit bleiben.

Sowohl im Schulzentrum Muhlenberg als auch beim stadtischen Gymnasium wurden im
Rahmen der Schulentwicklungsplanung Raumdefizite festgestellt, die teilweise durch Raum-
umverteilung und optimierte Raumnutzung zwischenzeitlich behoben sind. Da die Schiiler-
zahlen insgesamt aber leicht riicklaufig sind, ist mit weiteren Raumproblemen nicht zu rech-
nen.

Fir den Bereich des St. Angela-Gymnasiums wird eine Erweiterung der Darstellung der Ge-
meinbedarfsflache vorgenommen, um zukinftig die Entwicklung dieses Areals auch organi-
satorisch neu ordnen zu kénnen (1,33 ha).

Foérderschulen

Der Schulentwicklungsplan geht davon aus, dass langfristig (bis zum Jahr 2010/2011) die
Schilerzahlen im Bereich der Sonderpadagogik leicht riicklaufig sein werden. Hierdurch ent-
stehen keine zusatzlichen Bedarfe.

Berufsbildende Schulen

Da die Kapazitatsgrenze in den Berufsbildenden Schulen bereits Uberstiegen ist, plant der
Oberbergische Kreis zurzeit eine umfassende Erweiterung der Schule an der Ringstrale
durch Abriss des alten Gebaudes und Neubau an gleicher Stelle. Um dem dringenden Be-
darf nachzukommen, soll zunachst ein Neubau in Verlangerung des bestehenden Unter-
richtskomplexes errichtet werden.® Eine Ausweitung der Darstellung ist nicht erforderlich.

12.2 Verwaltung, Polizei und Feuerwehren

Behdrden/ Verwaltung

Im Flachennutzungsplan dargestellt werden folgende Behdrden und Verwaltungen:

- Amtsgericht Wipperfirth, Gaulstralle

- Agentur fur Arbeit der Stadt Wipperfurth, Gladbacher Stral3e

- Finanzamt Wipperfirth, Am Stauweiher

- Gesundheitsamt des Oberbergischen Kreises (Nebenstelle), Alte-Kolner-Stralle

- Polizeistation Liidenscheider Stralte

- Rendantur Wipperfirth

- Stadtverwaltung Wipperfiirth mit den gréBeren Verwaltungsgebauden untergliedert in:
Rathaus, ehem. Kolpinghaus in der Hochstralle, Klésterchen in der MarktstralRe, Altes
Stadthaus am Marktplatz, Wupperstralte und Altes Seminar sowie Bauhof Am Stauwei-
her.

Internetseite: www.oberberg-heute.de, 06.01.2006

Projektgruppe Flichennutzungsplan Wipperfiirth Planungsgruppe MWM — Stadt Wipperfiirth, FB Il — Biiro f. Okologie u. Landschaftsplanung Fehr
Seite 102

Anlage 7 zu TOP FNP




Anlage 7 zu TOP FNP

Feuerwehren

Zum Schutz ihrer Biirger und um Gefahren von Personen und Gegenstanden abzuwenden,
unterhalt die Stadt Wipperfirth eine freiwillige Feuerwehr. In der Innenstadt wird die neuer-
baute Feuerwache als die Zentrale flr Einsatzleitung, Ausbildung, Atemschutzwerkstatt und
Lager, Schlauchlager sowie Materiallager dargestellt. Um den Brandschutz (Erreichbarkeit in
8 Minuten) in allen Stadtgebieten zu gewahrleisten, befinden sich in den Kirchdorfern folgen-
de Feuerwehrgeratehduser mit entsprechenden Einheiten: Egen, Kreuzberg, Klaswipper,
Dohrgaul, Thier, Wipperfeld und Hammern, die im FNP dargestellt werden.

Post

Die Hauptpost befindet sich in der Lidenscheider Stral3e in der Innenstadt und wird im FNP
mit dieser Zweckbestimmung dargestellt. Postagenturen werden nicht im Flachennutzungs-
plan dargestellt, da diese immer eine untergeordnete Funktion in anderen Nutzungsdarstel-
lungen Ubernehmen.

12.3 Soziale und gesundheitliche Einrichtungen, Jugendfreizeitstittenplanung,
Vereine

Der Flachennutzungsplan stellt die bestehenden Sporteinrichtungen im Rahmen der Stand-
ortsicherung dar.

12.3.1 Turn- und Sportstattenangebot

Fir die Wipperfurther Sportvereine und Schulen bietet die Stadt ein umfangreiches Turn-
und Sportstattenangebot. Auch fir GroRveranstaltungen sind im Mihlenberg Stadion die
erforderlichen Voraussetzungen gegeben.

Es befinden sich im Stadtgebiet elf stadtische Sporthallen, von denen zwei Zweifach- und
eine Dreifachturnhalle auch Veranstaltungen groReren Zuschnitts zulassen. Neben den
Sportplatzen gibt es mehrere grof’e Tennisanlagen, Reitanlagen, Fitnessstudios und einen
Luftverkehrslandeplatz, die im Flachennutzungsplan als Grinflachen mit entsprechender
Zweckbestimmung dargestellt werden. Sportplatze und Sporteinrichtungen, die in unmittelba-
rem Zusammenhang mit Schulen stehen, werden als Gemeinbedarfsflachen dargestellt.

12.3.2 Schwimmbad

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadion liegt das Walter-Leo-Schmitz-Bad, das sowohl
fur Freizeitsport, Schul- und Seniorensport zur Verfiigung steht und im FNP gesichert wird.
Das Schulschwimmbad an der Ringstrale ist gemafl Ratsbeschluss geschlossen und somit
nicht mehr im FNP dargestellt.

12.3.3 Jugendeinrichtungen

Jugendzentrum

Fir die Jugendlichen im Stadtgebiet sind zahlreiche Einrichtungen vorhanden (vgl. Kapitel
3.2.5). Im FNP dargestellt wird das Stadtische Jugendzentrum im selben Gebaude wie das
Jugendamt in der Wupperstral’e aufgrund seiner gesamtstadtischen Bedeutung. Zudem fin-
det eine umfassende Kinder- und Jugendarbeit in den sonstigen kirchlichen Einrichtungen
statt. Daruber hinaus verfligen die meisten Vereine Uber Kinder- und Jugendabteilungen,
z.B. Sportvereine, Deutsches Rotes Kreuz, Choére und Musikvereine, Feuerwehr etc, die in
der Nutzungsdarstellung der einzelnen Bereiche nicht gesondert aufgefiihrt werden.

Pfadfinderbegegnungszentrum mit Zeltplatz

Im Aufienbereich ist ein Pfadfinderbegegnungszentrum mit Zeltplatz der Pfadfinder (Deut-
sche Pfadfinder St. Georg, DPSG) als Standort bei Fliegeneichen zu sichern, der als Punkt-
ausweisung mit entsprechender Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Hier ist im Bereich eines nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Gehdftes ein Pfadfinderbe-
gegnungszentrum entstanden. Mit der Darstellung im FNP verknipft ist insbesondere die
Zielaussage der Bestandssicherung und die Sicherung einer kiinftigen, vertraglichen bauli-
chen Erweiterung.

Das Pfadfinderbegegnungszentrum mit Zeltlagerplatz und umfangreichen Raumlichkeiten fiir
Unterkunft und verschiedene Freizeitaktivitdten (Topfer-, Metall-, Holz- und sonstige Werkar-
beiten) nutzt die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebaude und stellt auch eine Pflege der
benachbarten Obstbaumwiese sicher. Der zur Verfugung stehende Bestand wurde zu 100%
fur die Pfadfinder umgenutzt, so dass eine potentielle Erweiterung nur durch Anbau mdglich
wird. Eine Erweiterung von bis zu 20% ist aus stadtebaulicher und landschaftsékologischer
Sicht im Planungshorizont des FNP mdglich.

Eine Herausnahme der Hofflachen aus dem vorhandenen Landschaftsschutzgebiet ist nicht
erforderlich. Die Zulassigkeit der Veranstaltungen des Begegnungszentrums wird Uber Be-
freiungen von den Festsetzungen des Landschaftsschutzes geregelt.

Der feuchtere Bereich sudlich der Hoflagen einschliellich des vorhandenen Teiches ist als
okologisch wertvoll einzustufen und sollte durch die beabsichtigte Nutzung unbeeintrachtigt
bleiben.

Jugendherberge

Im Flachennutzungsplan wird zur Sicherung des Standortes die Jugendherberge an der Ost-
landstrale als Gemeinbedarfsflache mit entsprechender Zweckbestimmung im FNP darge-
stellt.

12.3.4 Vereine
Tierschutzverein

Der Standort des Tierschutzvereins und des Tierheimes wird aufgrund seiner iberkommuna-
len Bedeutung im Flachennutzungsplan durch eine entsprechende Punktausweisung an der
B 506 gesichert. Mit dieser Darstellung ist die Zielaussage verkniipft, den Standort zu erhal-
ten und geringfligige Erweiterungen zu ermdglichen. Eine Erweiterung im vorhandenen Bau-
bestand ist nicht moglich, der eventuelle kiinftige Bedarf kann nur durch einen Anbau ge-
deckt werden. Das Tierheim, eine ehemalige Hofstelle, ist meistens voll belegt. Erweite-
rungswiinsche sind zurzeit nicht bekannt, sollten aber in einer GréRenordnung von 10 - 15%
im Planungszeitraum Fall méglich sein.

12.3.5 Einrichtungen fiir Behinderte

Wohnheime und Betreutes Wohnen fir Menschen mit Behinderungen werden im Flachen-
nutzungsplan dargestellt in Thier (Noh bieneen €.V.), Wipperfirth Innenstadt (Wohnstéatte fiir
Behinderte der Lebenshilfe) Sonnenberg (Oberbergische Gesellschaft fir psychisch Behin-
derte mbH (OBG) und Agathaberg (Stiftung die Gute Hand, Haus Agathaberg).

Daruber hinaus dargestellt werden Einrichtungen wie die Werkstatt fiir Behinderte der Le-
benshilfe in Kupferberg sowie die Wohnstatte fir Behinderte der Lebenshilfe in Wipperfirth
an der GaulstralRe. Alle aufgefiihrten Einrichtungen werden als Flachen fir den Gemeinbe-
darf dargestellt bis auf die Wohnstatte der Lebenshilfe an der Gaulstrale, die als Wohnbau-
flache dargestellt. Hier steht der Wohnzweck im Vordergrund.
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12.3.6 Altenbetreuung im Stadtgebiet Wipperfirth

Die Darstellung der Betreuungseinrichtungen fir altere Mitmenschen erfolgt dort, wo es sich
nicht nur um eine besondere Form der Wohnnutzung (Altenwohnungen) handelt. Es wird
eine Ausweitung der Gemeinbedarfsdarstellung auf dem Silberberg vorgenommen.

| Wohnanlage der Aachener
Siedlungsgesellschaft
Konrad-Martin-Weg 1

34 Ein-Personen-Whg
13 Zwei-Personen-Whg

Innenstadt

EWK-Stiftung, Innenstadt 40 Ein-Personen-Whg
- Sonnenweg 24 Zwei-Personen-Whg
- Brunsbachsmilhle # EIlEFOEEaennng

6 Zwei-Personen-Whg

Franziskus-Heim,

Nenisasnim 88 Platze 2 Platze
DRK-Alten- und Pflegeheim
haain Ll 59 Platze
Innenstadt
Alten- und Pflegeheim ,Haus auf
dem Silberberg®, 54 Platze
Innenstadt
Privatalten- und Pflegeheim 14 Platze

Lamsfus, Wipperfeld

Tabelle 18:  Altenbetreuung im Stadtgebiet

Das Privatalten- und Pflegeheim in Lamsful} ist aufgrund seiner privaten Tragerschaft und
der geringen Grofe (14 Platze) nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

12.3.7 Einrichtungen flir Asylbewerber

Zur Unterbringung von Asylbewerbern bestehen Asylantenheime in der Innenstadt (Neye-
Siedlung, Alte Post, Bahnstralle sowie Weberstralle). Eine Darstellung erfolgt aufgrund der
fehlenden langfristigen Entwicklungsperspektiven der Standorte nicht. Eine Beratungsstelle
fur Asylanten befindet sich in einem Gebaude in der ,Herbstmiihle®. Eine Darstellung als
Soziale Einrichtung im Flachennutzungsplan erfolgt aufgrund der Mehrfachnutzung dieser
Einrichtung (auch Psychologische Beratungsstelle fiir Eltern, Kinder und Jugendliche des
Verbands der katholischen Kirchengemeinde des Oberberg. Kreises). Aus gleichem Grund
wird auch die Auslanderbegegnungsstatte am Don-Bosco-Weg mit entsprechender Nut-
zungsausweisung im Flachennutzungsplan dargestellt.

12.3.8 Wohlfahrtsverbande und Beratungsstellen, weitere Einrichtungen

Innerhalb des Stadtgebietes existieren eine Vielzahl verschiedener Wohlfahrtsverbande und
Beratungsstellen. Viele dieser Verbande und Beratungsstellen sind nicht raumbedeutsam,
sondern in auch anders genutzten bzw. nutzbaren Gebauden angesiedelt. Andere wie z.B. die
Arbeiterwohlfahrt Oberberg e.V. in der GartenstralRe befinden sich in sonstigen 6ffentlichen
Gebauden und sind daher in der jeweiligen Gemeinbedarfsflaiche dargestellt.

12.3.9 Gesundheitswesen/ Krankenhaus

An der Alten-Kdlner-Stralle ist der Standort des Krankenhauses mit den Zusatzflachen des
Rettungsdienstes als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Aufgrund der gesamtstadtischen Be-
deutung, wird eine Erweiterung der Gemeinbedarfsdarstellung mit der Zweckbestimmung
Krankenhaus (ca. 1,07 ha) im hinteren Bereich der Alten-K&lner-Strale vorgenommen.

12.3.10 Kreisgesundheitsamt

Das Kreisgesundheitsamt wird aufgrund seiner Uberdrtlichen Bedeutung ebenfalls an der
Alten-Kdlner-Stralle als Darstellung mit entsprechender Zweckbestimmung in den FNP G-
bernommen.

12.4 Kulturelle Einrichtungen, Kirchen und andere religiose Einrichtungen

12.4.1 Kulturelle Einrichtungen

Haus der Familie

Das Haus der Familie auf dem Klosterberg in der Innenstadt wird aufgrund seiner Funktion
als Familienbildungsstatte der Stadt Wipperfurth, Trager: Bildungswerk der Erzdi6zese Koln
e.V., und Kulturstatte am Klosterplatz als ,Soziale Einrichtung“ im FNP dargestellt.

Museum

Das Schwarzpulvermuseum in der Villa Ohl wird als einziges Museum im Stadtgebiet Wip-
perfurth mit entsprechender Zweckbestimmung als kulturelle Gemeinbedarfseinrichtung dar-
gestellt.

Kulturpunkt

An der Wupperstrafte wird der Kulturpunkt als kulturelle Einrichtung Uber entsprechende
Signatur im Flachennutzungsplan dargestellt.

Alte Drahtzieherei

Die an der Wupperstrafie mit Landesférderung entstehende Veranstaltungshalle der Biirger-
stifftung W.I.R. wird im Flachennutzungsplan mit entsprechender Darstellung als Standort
gesichert.

Okumenische Initiative

An der WupperstraRe befindet sich die Okumenische Initiative mit einem breiten Angebot,
die im FNP mit entsprechender Signatur dargestellt wird.

Projektgruppe Flichennutzungsplan Wipperfiirth Planungsgruppe MWM — Stadt Wipperfiirth, FB Il — Biiro f. Okologie u. Landschaftsplanung Fehr
Seite 105

Projektgruppe Flichennutzungsplan Wipperfiirth Planungsgruppe MWM — Stadt Wipperfiirth, FB Il — Biiro f. Okologie u. Landschaftsplanung Fehr
Seite 106

Anlage 7 zu TOP FNP




Anlage 7 zu TOP FNP

12.4.2 Kirchen
Katholische Kirchen

Es gibt acht katholische Kirchen in der Innenstadt Wipperfirth und in den Kirchdérfern Agat-
haberg, Egen, Hammern, Kreuzberg, Thier, Wipperfeld sowie in Ommerborn (katholisches
Kloster), die im FNP dargestellt werden.

Evangelische Kirchen

Im Stadtgebiet werden auch die zwei evangelische Kirchen — evang. Kirche Wipperfurth In-
nenstadt und evangelische Kirche Klaswipper im FNP dargestellt.

12.4.3 Sonstige Kirchen / religiése Gemeinschaften

Die Neuapostolische Kirche in der Flurstrale wird im Flachennutzungsplan dargestellt.

Der buddhistische Daiseion-ji Tempel — ein internationales Seminar- und Begegnungszent-
rum zum Dialog unterschiedlicher Religionen — wird an der StraRe 'Am Stauweiher’ darge-
stellt.

Im Stadtbezirk Agathaberg wird im AuRenbereich in der Siedlung Vordermiihle an der L 302
aufgrund ihrer religiosen Bedeutung eine Kapelle dargestellt.

12.5 Neudarstellungen Gemeinbedarf

Die Stadt Wipperfirth verfiigt (iber ein umfassendes und Uberwiegend ausreichendes Ange-
bot an sozialen Einrichtungen. Insbesondere das Vereinsleben, die kirchlichen Institutionen
und Einrichtungen fiir Senioren sind qualitativ und quantitativ gut vertreten, werden jedoch
nicht alle im FNP dargestellt.

Die Kindergartenversorgung ist zurzeit ausreichend und wird regelmafig durch Fortschrei-
bung des Kindergartenbedarfsplanes Gberprift. Aufgrund der kinftig weiterhin steigenden
Einwohnerzahlen ist mit einer Uberkapazitdt an Kinderbetreuungseinrichtungen nicht zu
rechnen.

Das schulische Angebot in Wipperfirth ist vielfaltig und langfristig zu sichern. Da die kinfti-
gen Einwohnerzahlen héher liegen werden als im damaligen Schulentwicklungsplan bertick-
sichtigt, ist eine Aktualisierung des Schulentwicklungsplanes unbedingt erforderlich. Ziel der
Flachennutzungsplanung ist es, die bestehenden Schulstandorte zu sichern, die - wie die
prognostizieren Einwohnerzahlen zeigen — auch kiinftig erforderlich sein werden und dort
Ausweitungen vorzunehmen, wo aufgrund von Nutzungsdichte eine Veranderung der Orga-
nisation notwendig erscheint (Silberberg). Neuausweisungen an Wohnbauflachen sollten nur
dort erfolgen, wo die Nahe zu den Einrichtungen gegeben ist.

Die neuen kulturellen Angebote in der Innenstadt an der WupperstralRe ,Alte Drahtzieherei*
sollen uber eine Darstellung im Flachennutzungsplan gesichert werden.

Bei allen anderen sozialen Einrichtungen liegen zum jetzigen Kenntnisstand keine Engpasse
vor. Im Bereich des Krankenhauses sowie am St. Angela Gymnasium werden zusatzliche
Flachen dargestellt, um heute schon vorhandene Engpéasse z.B. in der Erschlieffung zukunf-
tig steuern zu kénnen.

Standort S. 1.7 Wipperfiirth — Leuchtenbirken 0,54 ha
0,79 (bereits bebaut bzw. genutzt)

Im Rahmen der Eignungsbewertung wurde der Suchraum 1.7 Leuchtenbirken auf seine Eig-
nung als Wohnbaustandort untersucht.

Festgestellt wurde, dass eine Wohnbebauung der Flache zu einem véllig neuen Siedlungs-
ansatz fuhren wirde, der von den Bewertungsgewichtungen bei den sonstigen Siedlungser-
weiterungen in Wipperfirth abweicht. Die ErschlieBung des Gebietes ware sehr aufwandig,
da sie von der B 237, Gummersbacher Stralle erfolgen musste.

Aufgrund von fehlenden Erweiterungs- und Ausweichflachen sind jedoch in Ostlicher Nach-
barschaft des Gymnasiums Flachen fiir den Gemeinbedarf neu dargestellt. Hierdurch ist eine
Arrondierung des Ortsrandes maoglich.

Standort S. 1.11 Wipperfiirth — Am Mittelweg 1,07 ha

Der Standort stdlich des Krankenhauses zwischen Gladbacher StralRe und der Alten Kélner
StraBe wird als Wohnbauflachendarstellung in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
Unmittelbar studostlich des Krankenhauses wird eine geringe Teilflache als Flache fir den
Gemeinbedarf dem Krankenhaus zugeteilt (sh. auch Kapitel 7.2.2.1).
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Erlauterungsplan 6: Soziale Infrastruktur
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Erlauterungsplan 7: Soziale Infrastruktur, Innenstadt

13. GRUNFLACHEN

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) haben die innerortlichen Grinfla-
chen neben einer stadtebaulich gliedernden Funktion insbesondere stadtklimatische und
okologische Bedeutung. Im lokalen Biotopverbund stellen sie bedeutende Bindeglieder zu
dem Uberregionalen Ausgleichs- und Biotopverbundsystem dar und erfiillen je nach Lage
und GroRe Freizeit- und Erholungsanspriiche.

Im Rahmen der stadtraumlichen Gliederung leisten Parkanlagen und Grinflachen eine be-
sondere Vernetzungsfunktion, wohingegen Spielplatze, Sportplatze und sonstige Freizeitan-
lagen, Privatgarten und Friedhéfe von lokaler Bedeutung sind und Nutzungsangebote dar-
stellen.

Neben den Grinflachen erfilllen diese stadtraumliche Gliederungsfunktion insbesondere
auch die bereits in rechtskraftigen Bebauungsplanen festgesetzten oder umgesetzten Aus-
gleichsflachen. Dieses Prinzip der Erganzung wichtiger Griinziige bzw. Ortsrandeingriinun-
gen ist auch bei der Darstellung der Ausgleichsflachen im Rahmen der Neudarstellungen im
Flachennutzungsplan bertcksichtigt (vgl. auch Kap. 7.2.2).

Gliedernde Funktionen und Griin- bzw. Freiraumkorridore werden in der Innenstadt bewusst
auch durch die Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen gewahrleistet. Hier zu nennen
sind insbesondere die Korridore entlang der Neye bzw. zwischen Neye-Siedlung und Stop-
geshof, zwischen den Siedlungsbereichen um die Konigsberger Strale und um die Stralle
Sanderhdhe sowie zwischen den Siedlungsbereichen um die StraRe Sanderh6he und der
Neudarstellungsflache Vosskuhle (Standort 1.5).

13.1 Parkanlagen und Griinflichen

Im Flachennutzungsplan sind Griin- und Erholungsflachen mit der Zweckbestimmung Park-
anlage oder als offentliche Griinflachen dargestellt.

Die Grunflachen liegen glinstig zu den Siedlungsbereichen innerhalb des Stadtgebietes. Es
handelt sich hierbei einerseits um lineare Griinstrukturen entlang der Wupper und der ehe-
maligen Bahntrasse, andererseits um Griinverbindungen, die sich aufgrund der Topographie
und Bachlaufe durch das Stadtgebiet ziehen. Hier sind zu nennen:

- im nordlichen Stadtgebiet:

- Grunzasur im Wohngebiet Felderhofer Kamp sowie daran angrenzend zwi-

schen Felderhofer Kamp und Sanderhéhe um den Wolfsiepen
im westlichen Stadtgebiet:

- Grinflachen im Siebenborn (gleichzeitig Ausgleichsflachen) und im Bereich

der Alten Kdlner-StralRe
im sldlichen Stadtgebiet:

- Griinachse Siegburger Tor, die sich fortsetzt in einer Griinzasur zwischen
Leye-Siedlung und der Neudarstellungsflache 1.9 und eine Verbindung zur
Waldflache parallel der Gladbacher StralRe

- Im Ostlichen Stadtgebiet:
- Grinbogen entlang des Gewerbegebiets am Stauweiher, Friedhof Liiden-
scheider Strae bis Schulzentrum Ostlandstralle.

Bedeutende Grinanlagen, die z.T. in den o.g. Griinbandern und Griinzasuren liegen, sind
u.a.:

- Grunanlage Ohler Wiesen am Wupperbogen mit den integrierten Sport- und Freizeit-
angeboten. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes ist der nordliche Teil der Anlage
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft aufgrund der 6kologisch wertvollen Situation dargestellt.
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- Grinanlage um den Klosterberg
- Grinanlage zwischen Dr. Eugen-Kerstin-StralRe, Schitzenstralte und Untere Stralle

Weitere Grinflachen mit Park- oder Naherholungscharakter liegen in den Ortschaften
Kreuzberg, Ohl entlang der ehemaligen Bahntrasse, Dohrgaul, Thier und Wipperfeld (Orts-
mitte).

13.2 Private Griinflachen (Gartengriinland)

Griunflachen mit der Zweckbestimmung ’Gartengriinland’ sind im Flachennutzungsplan in
mehreren Bereichen des Stadtgebietes dargestellt, insbesondere dort, wo gréRere zusam-
menhangende private Gartenflachen aus stadtrdumlichen und &kologischen Grinden eine
Darstellung begriinden. Dies insbesondere, wenn zusammenhangende Flachen eine Orts-
randeingriinung oder Griinzasur bilden. Zu nennen sind hier innerhalb der Innenstadt Berei-
che zwischen der Bebauung Herbstmihle und angrenzendem Waldgebiet, sudlich angren-
zend an die Siedlung Langenbick und zwischen Krankenhaus und Gladbacher Straf3e.

In den AufBenbereichen ist die Darstellung von Gartengriinland aus stadtgestalterischen
Grinden oder zur Unterstltzung von Ortseingriinungen und Grlinzasuren verzichtbar. Hier
ermdglichen der angrenzende Freiraum und die ortstypischen Hausgarten innerhalb der
Siedlungsbereiche eine Durchgriinung des Siedlungskorpers und Verzahnung mit den um-
gebenden Grinstrukturen. Lediglich vereinzelt sind groRere Gartenbereiche als Gartengriin-
land dargestellt, z.B. in Kreuzberg der Klostergarten oder in Niedergaul als Bestandteil des
denkmalgeschutzten Bereiches.

Aufgrund der landlichen Struktur sind keine Bestande oder Nachfragen bezlglich Kleingar-
tenanlagen zu verzeichnen.

13.3 Spielplatze

Im Stadtgebiet Wipperfirth ist eine ausreichend grof3e Anzahl (30) von Spielplatzen im direk-
ten Wohn- und Lebensumfeld (19) bzw. an Schulen /Kindergarten (11) vorhanden®.

Lediglich im westlichen Stadtgebiet um die Fritz-Volbach-Stralle / Weststralle ist ein Defizit
zu verzeichnen. Dahingegen ist in einigen anderen Bereichen eine starke raumliche Kon-
zentration von Spielplatzen auffallig:

- im Bereich Leye, Langenbick, Miinte, einschlieRlich Antoniusschule: vier Spielplatze
plus Bolzplatz,

- im Bereich Sanderhdhe: zwei Spielplatze und ein Bolzplatz (Danziger Str., Tilsiter
Platz),

- in Agathaberg: zwei Spielplatze (Schulhof und 6ffentlicher Spielplatz),

- in Thier: zwei Spielplatze (Willy-Laschet-StralRe und Schulspielplatz - groRtenteils 6f-
fentlich genutzt-),

- in Ohl: kiinftig drei Spielplatze (Im alten Ohl, Schulspielplatz, ab Friihjahr 2006: Mese-
winkeler Weg),

- in Wipperfeld: insgesamt drei Spielplatze (Schulstralle, Alter Miihlenweg und Schule),

- im Bereich Dusterohl: drei Platze (zwei Schulspielplatze und ein 6ffentlicher Spielplatz).

Die folgenden Standorte sind im Flachennutzungsplan als Griunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz* dargestellt:

% Angabe der Stadt Wipperfiirth, Ubersichtsplan Spielpléatze der Stadt Wipperfiirth, Juli 2005

Bezeichnung Lage Zuordnung | Besonderheit

1 Ohler Wiesen Innenstadt offentlich angrenzende Sport-
anlage und Griinan-
lage

2 Danziger Stralle (Sander Hohe) Innenstadt offentlich mit Bolzplatz

3 Tilsiter Platz Innenstadt offentlich

4 Langenbick Innenstadt offentlich

5 Agathaberg AuRenortschaft offentlich

6 Ohl ,Im alten Ohl* AuBenortschaft offentlich

7 Niederwipper AufBenortschaft offentlich mit Bolzplatz

80 Leye (Lerchenweg) Innenstadt offentlich

9 Minte Innenstadt offentlich mit Bolzplatz

10 Thier (Willy-Laschet-Str.) AuRenortschaft offentlich

11 Wipperfeld (Schulstralie) AufBenortschaft offentlich

12 Wipperfeld (Alter-Mihlenweg) AuRenortschaft offentlich

13 Hammern (Linde) AufBenortschaft offentlich

14 Siebenborn (2 Spielplatze: We- | Innenstadt offentlich mit Bolzplatz

berstralBe/ Alte-Kdlner-Stralie)

15 Neyesiedlung (Peter-Paulstrae) | Innenstadt offentlich mit Bolzplatz

16 Felderhofer Kamp Innenstadt offentlich Zurzeit noch Er-
schlieBungstrager.
Ubernahme durch
Stadt nach Fertigstel-
lung des Baugebie-
tes.
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Tabelle 19:  dargestellte Spielplatze im Stadtgebiet

Der bestehende Bolzplatz sidlich der Leyesiedlung wird im Zusammenhang mit der Planung
des Neubaustandortes 1.9 auf die gegenuberliegende, Ostliche StralBenseite verlegt (siehe
auch Kapitel 7.2.2.1), in dem geplanten Griinzug soll ein Spielplatz fur Kleinkinder errichtet
werden.

Die folgenden Spielplatze im Bereich der Schulen werden nicht als Griinflache mit Zweckbe-
stimmung Spielplatz dargestellt, sondern in der Gemeinbedarfsflache gesichert. Sie sind
auch als &ffentliche Spielplatze einzuordnen, da sie nach den Schulzeiten der Offentlichkeit
zur Verfligung stehen.
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13.4 Sportplatze und sonstige sportliche Freianlagen

Die offentlichen Sportplatze stehen vorrangig dem Schulsport zur Verfligung und werden
zudem von den ortlichen Sportvereinen genutzt. Mit den dargestellten und vorhandenen
Sportanlagen ist eine ausreichende und gleichmaRige sowie gleichwertige Versorgung der
Stadtbezirke gewahrleistet. Die Stadt Wipperfirth verfigt ber folgende Sportplatze und
sonstige sportliche Freianlagen:

Stadtbezirk 1 1 Tennenplatz Hammern

Innenstadt inkl. Hammern Muihlenberg Stadion mit Rasenplatz, Kunststofflaufbahn, Kunststoff —

Kleinspielfeld

1 Rasenplatz Ohler Wiesen

1 Tennenplatz Dreibécken

1 Kleinspielfeld Ohler Wiesen

1 Rasentrainingsplatz Ohler Wiesen

Stadtbezirk 2 Egen 1 Rasenplatz

Stadtbezirk 3 Kreuzberg 1 Tennenplatz (Kreuzberg)

Bezeichnung Lage Zuordnung |Besonderheit
1 Kath. Grundschule St. Antonius Innenstadt Schulspielplatz
Kath. Grundschule Agathaberg AuRenortschaft Schulspielplatz
Dohrgaul Aufenortschaft Kindergarten
4 Gemeinschaftsgrundschule AufBenortschaft Schulspielplatz
Oberklippelberg
Kath. Grundschule St. Nikolaus Innenstadt Schulspielplatz
Konrad-Adenauer-Hauptschule Innenstadt Schulspielplatz
7 Kath. Grundschule Thier AufRenortschaft Schulspielplatz
8 Kath. Grundschule Wipperfeld AuBenortschaft Schulspielplatz
9 Alice-Salomon-Schule Innenstadt Schulspielplatz
10 Ev. Albert-Schweitzer-Schule Innenstadt Schulspielplatz
11 Gemeinschaftsgrundschule AuBenortschaft Schulspielplatz
Kreuzberg

Tabelle 20:  Sonstige Spielplatze im Stadtgebiet
Quelle: Stadt Wipperfiirth, FB II, Tiefbauamt, 09.02.2006

Auch kleinere bestehende oder geplante Spielplatze sind im Rahmen des Flachennutzungs-
planes nicht dargestellt (z.B. Spielplatz Mesewinkler Weg). Die Spielplatze Dusterohl und
Gaulbach liegen innerhalb von Gemeinbedarfsflachen und sind daher nicht separat darge-
stellt. Ebenso werden die Spielplatze zu Kindergarten oder Kindertagesstatten nicht separat
dargestellt.

Aufgrund der Defizite einerseits und der raumlichen Verdichtung andererseits ist es grund-
satzlich erforderlich, zuklnftig eine neue Bedarfserhebung - unter anderem mit Hinblick auf
die Alterstrukturen - durchzufiihren sowie die planungsrechtliche Sicherung und die Eigen-
tumsverhaltnisse im Einzelfall zu Uberprifen. Hierbei sollte berlicksichtigt werden, dass be-
sonders in den landlichen Gebieten aufgrund der naturnahen Lage grofflachige natiirliche
Freiraume zum Spielen und Verweilen vorhanden sind®’.

& Angaben der Stadt Wipperfiirth, Fachbereich I, Tiefbauamt, 09.02.2006

Stadtbezirk 4 Ohl/Klaswipper |1 Tennenplatz (Ohl)
1 Bolzplatz (Niederwipper)

Stadtbezirk 5 Agathaberg 1 Tennenplatz (Agathaberg)

Stadtbezirk 6 Thier 1 Tennenplatz (Thier)

Stadtbezirk 7 Wipperfeld 1 Tennenplatz
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Tabelle 21:  Sportplatze und sonstige sportliche Freianlagen
Quelle: Angaben Stadt Wipperfiirth

Des Weiteren sind auch folgende privaten Sportanlagen im Flachennutzungsplan dargestellt:
Im Stadtbezirk Innenstadt die Tennisanlage in Neye und der Luftlandeplatz Neye sowie die
Reitplatze im Bereich 'Ohler Wiesen’, eine gréRere Tennisanlage in Ohl nordlich der Schule
sowie der geplante bzw. teilweise realisierte Golfplatz im Stadtbezirk Agathaberg um Stut-
tem. Neben den zahlreichen kleineren Sportanlagen im Stadtgebiet Wipperfiirth zeichnen
sich diese insbesondere aufgrund ihrer Grofte und/oder Funktion aus und werden zur Siche-
rung als auch planerischen Zielaussage im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Sportplatze (Tennen- und Rasenplatze sowie Stadion) sind im Flachennutzungsplan als
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt.

Die Tennisplatze und Reitplatze sind als Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,allgemeine
Sportstatten z.B. Tennisplatze” dargestellt.

Der Luftlandeplatz ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Landeplatz“ und der geplan-
te bzw. teilweise realisierte Golfplatz mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz® dargestelit.

Schiesportanlagen sind in Kreuzberg, Thier und in Agathaberg durch ein entsprechendes
Symbol dargestellt.
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13.5 Friedhofe

Im Stadtgebiet bestehen zurzeit 11 Friedhofe (9 stadtische, 2 kirchliche), die im Flachennut-
zungsplan einschlieBlich ihrer Erweiterungsflachen als Griinflache mit der Zweckbestimmung
LFriedhof* dargestellt und somit fir die Zukunft gesichert sind:

In der Innenstadt:

- Friedhof WeststralRe (einschlieBlich Erweiterungsflache, stadtisch)
- Friedhof Lidenscheider Strale (wird nicht mehr belegt, stadtisch)
- Friedhof Hindenburger Strale (wird nicht mehr belegt, stadtisch)
- Friedhof Hammern (kirchlich)

In den Kirchdérfern:

- Egen (stadtisch)

- Kreuzberg, Westfalenstraflte (stadtisch)

- Niederwipper (kirchlich)

- Ibach (stadtisch)

- Agathaberg (stadtisch)

- Thier, Johann-Wilhelm-Roth-Stralle (stadtisch)
- Wipperfeld, DorfstralRe (stadtisch).

Die oben aufgefiihrten zwei Friedhofe in der Innenstadt sind fir Bestattungen geschlossen.
Die Ruhefristen sind hier abgelaufen. Auf beiden Friedhdfen sind aber Graber, die nach dem
Gesetz Uber die ,Erhaltung der Graber der Opfer von Krieg und Gewaltherrschaft® (Graber-
gesetz) dauernd bestehen bleiben, so dass auch diese in ihrer Darstellung erhalten bleiben.
Weiterhin sind auf beiden Friedhéfen Grabstellen ehemaliger Ehrenbuirger der Stadt Wipper-
furth, deren Nutzungsrechte auf unbefristete Zeit verliehen sind.

Von den oben genannten Friedhéfen liegen sieben in kommunaler Hand und sind wie folgt
genutzt:

Stadtbezirk Flache in gm

genutzt ungenutzt  |Anteil ungenutzt
Thier 3.868,83 18,17 0,47%
Wipperfeld 3.838,57 218,43 5,69%
Westfriedhof Gesamt 87.250 gm,

ungenutzt inkl. Rasenflachen 12.500 gm
Wegflache 12.500 gm
Geholzflache 19.350 gm

Agathaberg 5.027,00 242,00 4,81%
Egen 1.960,00 20,00 1,02%
Klaswipper 8.984,96 66,04 0,74%
Kreuzberg keine Angaben

Tabelle 22:  Friedhofsflachen genutzt/ ungenutzt (nur stadtische)
Quelle: Stadt Wipperfiirth

Es ist deutlich, dass auf den Friedhdfen Agathaberg und Wipperfeld noch Reserveflachen
vorhanden sind. Bei kinftigem Flachenbedarf ist eine Friedhofserweiterung in Agathaberg in
stdwestlicher Richtung stadtebaulich sowie landschaftsdkologisch vertretbar. Auch auf dem
Friedhof WeststralRe sind ausreichend Friedhofserweiterungsflachen gegeben.
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14. WASSERFLACHEN
Talsperren

Bedingt durch den Mittelgebirgscharakter und die exponierte Lage zu den vorherrschend
west-sidwestlichen, ozeanischen Luftmassen ergeben sich im Jahresmittel hohe Nieder-
schlage. Dieser Wasserreichtum hat zu der in Europa einzigartigen Vielfalt und Dichte von
Talsperren in der Region gefihrt. Die Wasservorkommen haben zur Ausbildung hochwerti-
ger, schitzenswerter Naturrdaume beigetragen (z. B. FFH-Gebiet in der Wupperaue, NSG-
Gebiete). Die Siedlungsentwicklungen und Standortentscheidungen hangen haufig entschei-
dend von den Vorgaben des Wasserrechts ab (z. B. Wasserhaushaltsgesetz, Landeswas-
sergesetz, Wasserrahmenrichtlinie, Uberschwemmungsgebiets-VO, Trinkwasserschutz-VO
siehe hierzu auch das Kapitel 3.3.2). Die Bewohner der Region und der Stadt Wipperfiirth
aber auch der angrenzenden Ballungsraume (K&ln, Ruhrgebiet) beanspruchen immer mehr
den Landschaftsraum fur eine erholungsorientierte Freizeitnutzung (Wanderer, Wassersport-
ler und Erholungssuchende, je nach Charakter der Talsperre).

Aus dem Regionalplan werden die Talsperren und grof3eren Flisse zur Sicherung der Trink-
wasserversorgung und anderer Uberregionaler Ziele ibernommen. Kleinere flieRende und
stehende Gewasser werden zur Sicherung ihres bestehenden und meist natirlichen Verlau-
fes oder Standortes dargestelit.

Im Flachennutzungsplan werden folgende, im Stadtgebiet liegende Talsperren dargestellt:

- Neyetalsperre

- Schevelinger Talsperre (Silbertalsperre)
- Bevertalsperre (teilweise)

- Kerspetalsperre (teilweise)

- Dhiinntalsperre (teilweise)

FlieRgewdsser
Ferner werden die grolReren FlieRgewasser, Flisse und Bache im FNP dargestellt:

- Wupper/ Wipper

- Lindlarer Siilz

- Kirtener Silz

- Honnige

- Gaulbach

- Neye

- GroRer Dhiinnbach
- Kerspe

- Ibach

- Bever

Kleinere Stillgewasser

GroRere zusammenhangende Teichanlagen gibt es z.B. in Niedergaul und Kupferberg. Klei-
nere Teiche kommen in groRer Zahl iberall im Stadtgebiet innerhalb und auRerhalb der Ort-
schaften vor. Diese sind ab einer bestimmten Gréfie im Flachennutzungsplan dargestellt.

Ausfuhrlicher geht der Umweltbericht auf Wasser und Wasserflachen ein.

15. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Im Flachennutzungsplan kommen folgende technische Infrastruktureinrichtungen als Tras-
sen, Anlagen, Schutzgebiete und Einrichtungen mit den daraus resultierenden Restriktionen
zur Darstellung, werden nachrichtlich tbernommen oder vermerkt. Diese haben auch eine
zentrale Bedeutung fir die Standortausweisungen Wohnen, Gewerbe und Freizeiteinrichtun-
gen. Es werden als Linien, Flachen und Symbole dargestellt:

Energie

- Hochspannungsleitungen (110 KV, 220 kV, 380 KV), Umspannwerk Wipperfirth Son-
nenweg

- Ferngasleitungen sowie 4 Gasilibergabestationen

- Vorrangzonen fir Windenergieanlagen mit Beriicksichtigung von Schutzabstanden zur
Bebauung

Nachrichtentechnik

- Richtfunk (Berlcksichtigung von Schutzabstanden)

Wasserver- / Abwasserentsorgung

- Wasserschutzgebiete und Wasserschutzzonen
- Uberschwemmungsgebiete

- Hauptwasserleitungen

- Hochbehalter/ Tiefbrunnen

- Abwasserhauptsammler

- Abwasserbehandlungs- und -sammelanlagen

Verkehr

- StraBenverkehrsflachen, sonstige Hauptverkehrsstraen, Bestand und geplant (auch
als Hinweis)

15.1 Energie

15.1.1 Stromversorgung

Das Hoch- und Héchstspannungsnetz (110 kV — 380 kV) wird von der RWE Transportnetz
Strom GmbH betrieben. Sie liefert den Strom iber die 220/ 380 KV Leitung Ronsdorf — Bo-
mig (Bl. 4562), deren 220kV Verkabelung nach Abbau der parallel verlaufenden 110kV Lei-
tung auf 110 KV Spannung heruntergeschaltet wurde. Nordlich Poshof schlie3t eine 110 kV-
Leitung an, die zur Umspannanlage am Sonnenweg in der Innenstadt fuhrt (Bl. 0812). Beide
Leitungen sind im Flachennutzungsplan als Hauptversorgungsleitungen dargestellt.

Die Schutzabstande der Hochspannungsleitungen zu den baulichen und sonstigen Nutzun-
gen (z.B. Wald) sind je nach Starke und Lage der Hochspannungsleitungen sowie Abstande
der Leitungsmasten nach Aussage der RWE Power AG unterschiedlich und werden daher
nicht dargestellt.

Im Siden schliefl3t ebenfalls an die Leitung Ronsdorf — Bomig eine weitere 110kV — Leitung
an, die jedoch flr die Energieversorgung von Wipperfirth nicht bedeutsam ist (Leitung Pkt.
Klemenseichen — Marienheide). Dennoch ist auch diese dargestellt.

Hauptlieferant der Stromversorgung in Wipperflrth ist die Bergische Energie und Wasser
GmbH (BEW). Bis auf kleinere Stromerzeugungsanlagen in der Hand von privaten Betrieben
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wird die Stromversorgung in Wipperfurth durch eine Tochtergesellschaft der BEW, den Ver-
teilernetzbetreiber ,Bergische Energie und Wasser Netze GmbH* geleistet. Sie ist Eigenti-
merin des Niedrig- und Mittelspannungsnetzes sowie zahlreicher Transformationsstationen.

Weite Bereiche aulerhalb der Innenstadt Wipperfiirths werden mit Strom des Niedrigspan-
nungsnetzes versorgt, welches zu gro3en Teilen noch oberirdisch gefiihrt wird.

Der weitere Ausbau der Leitungsnetze richtet sich nach den zukinftigen energietechnischen
Anforderungen. Bei der Bauflachenentwicklung wird je nach Bedarf das vorhandene Netz
erweitert.

Die bereits abgebaute 110 kV-Freileitung ist in der Kartengrundlage noch enthalten und in
der Planzeichnung mit dem Hinweis versehen ’bereits abgebaut’.

15.1.2 Gasversorgung

Die BEW ist alleiniger Gaslieferant und betreibt im gesamten Stadtgebiet ein 181 km langes
Gasleitungsnetz (inkl. 56 km Hausanschliisse)®®. 5.476 Kunden einschlieRlich Handel, Ge-
werbe und Industrie sind an das Gasnetz angeschlossen. Die BEW versorgt die Wipperfurt-
her Haushalte mit ca. 240 Mio. kWh Erdgas pro Jahr. (ca. 24 Mio. m3).

Fur die Einspeisung in das Endverteilungsnetz der BEW stehen die folgenden Gas-
Ubergabestationen zur Verfiigung und sind entsprechend im Flachennutzungsplan darge-
stellt:

- Innenstadt — Liidenscheider Strale
- Innenstadt — Wupperstralle

- Haufe

- Kreuzberg.

Bis an die jeweiligen Ubergabestationen versorgt die E.ON Ruhrgas AG das Stadtgebiet mit
einer Ferngastransportleitung (Mittelleitung Radevormwald — Mudersbach) sowie sechs Zu-
leitungen zu den vier Ubergabestationen. Die Standorte sind in der Planzeichnung darge-
stellt. In der Regel uberschreiten diese Zuleitungen einen Durchmesser von DN 200 nicht.

Weiterhin fUhren durch das Stadtgebiet zwei Ferngasleitungen, die die Zuleitungen nicht
tangieren und fiir die Gasversorgung Wipperfiirths nicht von Belang sind. Die Lage der Fern-
gasleitungen sowie ihrer Schutzstreifen und Nennweiten sind der Planzeichnung zu entneh-
men. AuRerhalb der eingetragenen Leitungen und Schutzstreifen konnen sich auch weitere
Anlagen befinden, wie z.B. Korrosionsschutzanlagen (Anlagen, die die Rohre durch Aufbau
eines Anodenfeldes gegen Lochfrass schiitzen). Solche Anlagen befinden sich an zwei Stel-
len entlang der Ferngasleitung: bei Schwickertzhausen und bei Fliegeneichen. Aufgrund ih-
rer geringen FlachengroRe und Raumbedeutsamkeit werden diese in der Planzeichnung
nicht dargestellit.

Die Ferngasleitungen, die ohne Schutzstreifen angegeben sind, haben eine gesamte
Schutzstreifenbreite von mindestens 8 m und héchstens 10 m.

Allgemeine Angaben zu den Schutzabstanden der Ferngasleitungen sind im Kapitel 3.3.7
nachzulesen.

% Differenziertes Netz ist nicht darstellungsrelevant

15.1.3 Regenerative Energien

15.1.3.1  Windenergienutzung

In Wipperfirth sind im Marz 1999 mit der 43. Anderung des Fléachennutzungsplanes nach
einer flachendeckenden Untersuchung des Stadtgebietes zwei Konzentrationszonen fiir
Windkraftanlagen ausgewiesen worden:

- zwei Einzelzonen 6stlich Dérpinghausen,
- vier Einzelzonen im Grof3raum Obergaul/ Nagelsgaul.

Als Ergebnis dieser Voruntersuchung wurden konflikifreie bzw. konfliktarme Bereiche be-
stimmt und im Flachennutzungsplan dargestellt. Weiterhin wurde ein Einzelstandort (bei
Boxberg), der kurz vor der Baugenehmigung stand, nachrichtlich dargestellt.

Die Flachen sind aufgrund ihrer Windhoffigkeit und der Erschliefungsmaglichkeiten geeig-
net. Bei allen sechs Konzentrationszonen ist auch die landschaftsvisuelle Beeintrachtigung
vertretbar (z.B. aufgrund der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die 110-kV-
Leitung bei Obergaul).

Die Flachen im GroRraum 0stlich von Dérpinghausen liegen in etwa zwei Kilometer Entfer-
nung zu einer Konzentrationszone fur Windkraftanlagen der Stadt Halver, so dass die 43.
Anderung eine sinnvolle Erganzung zu der Konzentrationszone in Halver bildet.

Im Flachennutzungsplan wurde die 43. Anderung als ,Flache fiir die Landwirtschaft mit (iber-
lagernder Darstellung Flachen fir Versorgungsanlagen, besondere Zweckbestimmung Be-
reiche flir Windenergieanlagen mit Bauhohenbegrenzung auf 90 Meter inkl. Rotor* darge-
stellt.

Im Mai 2000 wurde im Rahmen der 52. FNP-Anderung fiir den Bereich Dérpinghausen eine
Untersuchung (ber eine eventuelle Bauhdhenerweiterung abgeschlossen®. Es wurden im
Wesentlichen die Schallbelastung, der Schattenwurf sowie die landschaftsasthetische Beein-
trachtigung von Windenergieanlagen bei steigender Bauhthe untersucht. Bei der Untersu-
chung der Schallbelastung erwiesen sich die Messergebnisse an allen Immissionspunkten
bei den angenommenen Bauhdhen von 90 m bis 125 m als unkritisch. Bezliglich des Schat-
tenwurfes wurde an den Immissionspunkten eine Untersuchung in 10 m bzw. 5 m —Schritten
durchgefiihrt, ob Uberschreitungen der zuldssigen Dauer einer Schattenwurfbelastung er-
reicht wurden. An mehreren dieser Punkte konnte eine Zunahme der Dauer festgestellt wer-
den, die jedoch nicht analog zu steigender Bauhdhe erfolgte. Die Auswirkungen der Uber-
schreitungen sind dabei nicht so erheblich, als dass im eingeschrankten Betrieb die Grenz-
werte nicht eingehalten werden kdnnten.

Bei der Untersuchung der landschaftsasthetischen Beeintrachtigung zeigte sich eine relativ
konstante Erhéhung der visuellen Beeinflussung. Bei der damals angestrebten Erhéhung auf
125 m Bauhohe waren in 4,41% des Stadtgebietes mindestens 2 Anlagen sichtbar gewesen.
Bei der bisher zulassigen Bauhéhe von 90 m waren 2 Anlagen auf 2,35% des Stadtgebietes
sichtbar. Der Abschluss des Verfahrens erfolgte seinerzeit jedoch nicht.

Heute wird fir Windenergieanlagen tber 100 m Bauhdhe eine luftverkehrsrechtliche Kenn-
zeichnung mit einer Tag/Nacht Lichtkennung und einer deutlichen Kennzeichnung der Rotor-
spitzen mit Signalanlagen gefordert. Zu der anlagenbedingten Stérung (Anlagengréfe,
Drehbewegung) des Landschaftsbildes gesellt sich somit durch die Kennzeichnung der Ro-
torblatter eine erhebliche lber das bisherige Mal® hinausgehende nachteilige Landschafts-
bildveranderung.

& Gutachten uber die Auswirkungen einer Bauhéhenerweiterung fiir das Vorranggebiet Dorpinghausen, Arbeitsgemein-

schaft Windkraft und Umwelt, Kassel und Hagen, Mai 2000
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Die Drehbewegungen derart auffallig gekennzeichneter unnatirlicher und extrem grof3er
Anlagen lassen dem unbefangenen Betrachter keine Wahl bei der Landschaftswahrneh-
mung. Insbesondere der Rotor setzt sich durch die luftverkehrsrechtliche Kennzeichnungs-
pflicht auch bei groReren Entfernungen visuell noch vom Horizont ab, so dass diese Anlagen
intensiver wahrgenommen werden und eine weitergehende Erkennbarkeit bewirken.

In der oben genannten Untersuchung waren bei einer Hohe von 100 m 2 Anlagen in 2,99%
des Stadtgebietes sichtbar. Wegen der bis zu dieser Hohe nicht erforderlichen Kennzeich-
nungspflicht kann daher bei einer Hohe von 100 m von einer vertraglichen und mafvollen
Erweiterung ausgegangen werden.

Unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der deutlich héheren
Effektivitat dieser Anlagen ist eine Erhdhung der zulassigen Bauhéhe auf max. 99,9 m daher
sinnvoll und wird als textliche Darstellung in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Auch
die Stadt Halver hat zwischenzeitlich einen Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht, der
diese Gesamthdhe von max. 100 m zul&sst.

Eine gutachterliche Untersuchung zur Landschaftsbildanalyse fir den Bereich Obergaul
wurde im Rahmen der oben genannten 52. FNP-Anderung nicht durchgefiihrt. Im Hinblick
auf die Erhdhung der zulassigen Gesamthdhe fir Windenergieanlagen in der Vorrangzone
Obergaul ist jedoch nicht mit erheblichen Mehrbelastungen des Landschaftsbildes zu rech-
nen. So wird im Bewertungsverfahren fir Eingriffe in das Landschaftsbild nach Nohl fir
Windenergieanlagen zwischen 75 und 100 Meter Gesamthohe eine pauschale Ermittlung der
tatsachlichen Einwirkbereiche vorgenommen (90 Meter blickverschattete Bereiche in Wirk-
zone | und 360 Meter in Wirkzone II). Erst fir Anlagen Gber 100 Meter wird diese pauschale
Betrachtung aufgehoben. Dies macht deutlich, dass Fachleute von Seiten der Landschafts-
asthetik den entscheidenden Sprung erst bei groferen Anlagen sehen, wahrend bei den
geplanten Anlagenhohen, friher 90 Meter, jetzt 99,9 Meter, eher pauschal beurteilt wird.
Dies wird auch dadurch deutlich, dass das genannte Bewertungsverfahren fiir Anlagen unter
100 Meter Gesamthohe ,lediglich® einen Betrachtungs- und Bewertungsraum von 2.000 Me-
tern mit 2 Wirkzonen um die Anlage ansetzt, wahrend fiir groBere Anlagen ein Radius von
10.000 Metern mit 3 Wirkzonen zu untersuchen ist. Solange die Anlagen in Obergaul unter-
halb von 100 Metern bleiben, kann es daher als gute fachliche Praxis gelten, dass mit der
Erhéhung der zuldssigen Gesamthohe innerhalb des genannten Korridors um 9,90 m keine
erhebliche Mehrbelastung des Landschaftsraumes zu erwarten ist.

Neben der oben erlauterten Anderung der zuléssigen Anlagenhéhe wurden im Rahmen der
Flachennutzungsplanerstellung auch die Flachenabgrenzungen untersucht und an die aktu-
ellen Kartengrundlagen angepasst. Hierbei erfolgte einheitlich ein Abstand zu Waldflachen
von 35,0 m sowie ein Abstand zu Wohnbebauungen von 300,0 m. Da die Richtfunkstrecke,
deren Bestand im Rahmen der 43. FNP-Anderung zur Teilung der Windvorrangfliche bei
Dorpinghausen fiihrte, inzwischen nicht mehr besteht, wurden die beiden Teilflachen zu-
sammengefiigt.

Auch die im Rahmen des neuen Windkraftanlagenerlasses®® genannten Abstinde wurde
Uberprift mit folgendem Ergebnis:

& GemaR Runderlass des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr, des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Land-

wirtschaft und Verbraucherschutz und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie vom 21.10.2005;
Grundsaétze fir Planung und Genehmigung von Windkraftanlagen - WKA-Erlass

Abstande zur Wohnbebauung

Der Windenergie-Erlass empfiehlt fiir ein
Windfeld bestehend aus 7 Windkraftanla-
gen der Zwei-Megawatt-Klasse zu einem
reinen Wohngebiet einen Abstand von
1.600 m, eine Beriicksichtigung dieser
Empfehlung auf FNP — Ebene ist nicht
erforderlich, da der Abstand von der je-
weiligen Anlage / Menge der Anlagen
abhéngig ist. Die Wahrung des Immissi-
onsschutzes wird im Genehmigungsver-
fahren gepriift.

Beachtung der Mindestabstdnde der Anlagen
untereinander 4-facher Rotordurchmesser

Beachtung der Mindestabstdande der Anlagen
untereinander unter 30° zur Hauptwindrichtung
8-facher Rotordurchmesser

Der Windenergie-Erlass empfiehlt diese
Abstande untereinander zur optimalen
Ausnutzung der Anlagen, dies wird im
Rahmen der Baugenehmigung dem In-
vestor (berlassen.

Beachtung der Abstande zu Waldflachen aus
Brandschutzgriinden und Eiswurf: Hohe der je-
weiligen Anlage

Da auch hier die Hbhe der tatséchlich
errichteten Anlage wie auch der Bestand
des Waldes ausschlaggebend sind, er-
folgt die genaue Festlegung im Rahmen
der Baugenehmigung.

Abstand zur 110 kV - Leitung:

- ohne SchwingungsmafRnahmen,
3-facher Rotordurchmesser

- mit Schwingungsmafinahmen,
1-facher Rotordurchmesser

Sind die Freileitungen nicht mit einem
Schwingungsschutz ausgestattet, kann
der Bauherr der Anlagen auf seine Kos-
ten die SchwingungsschutzmalBnahmen
durchfiihren lassen. Auch dies ist abhan-
gig von der tatséchlich errichteten Anlage
und wird im Baugenehmigungsverfahren
geregelt (s.u.).

Abstand zur 10 kV — Leitung ist verhandelbar
mit Versorgungstrager (wenn sichergestellt ist,
dass Freileitung aulerhalb der Nachlaufstro-
mung der WKA liegt)

Inhalt des Baugenehmigungsverfahrens

(s.u.)

Abstand zur KreisstraBe K 18

Empfohlener Abstand: Eineinhalbfache Summe
aus Nabenhohe und Rotordurchmesser wegen
Eiswurf und Brandgefahr

Abstand wird in der Baugenehmigung mit
StraBenbaulasttréger abgestimmit.

Landschaftsschutzgebiete

Vor Genehmigung des Flachennutzungsplanes
bzw. der Anderung beziigl. der Konzentrations-
zone muss ein entsprechender Ausnahmetatbe-
stand (Art und Umfang) durch den Trager der
Landschaftsplanung gemaflt § 34 (4a) LG NRW
in die Landschaftsschutzverordnung bzw. im
Landschaftsplan aufgenommen werden.

Thematik Lage im Landschaftsschutzge-
biet ist im Rahmen der 43. FNP-Anderung
abgehandelt worden.

Zu Abstanden zwischen Hochspannungsfreileitungen und Windkraftanlagen empfiehlt das
Komitee ,Freileitungen" der Deutsche Elektrotechnische Kommission in DIN und VDE mit
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WEA, einen Mindestabstand vom DREIFACHEN des Rotordurchmessers (definiert als der
gemessene Abstand zwischen dem Vertikallot der Rotorblattspitze und dem Vertikallot des
auleren Leiterseils der Leitung) einzuhalten. Im Abstandsbereich vom einfachen bis drei-
fachen Rotordurchmesser miissen schwingungsddmpfende MaRnahmen an den Leiterseilen
in den betroffenen Feldern ergriffen werden, d.h.

a) fur Freileitungen ohne SchwingungsschutzmaRnahmen > 3 x Rotordurchmesser

b) fur Freileitungen mit SchwingungsschutzmalRnahmen > 1 x Rotordurchmesser.

Darliber hinaus ist es zum Schutz der Freileitung notwendig, dass deren System-
komponenten durch umherfliegende Festkorper, die von der WEA ausgehen kdnnen, nicht
beschadigt werden. Hierzu gehoéren z. B. abgeworfenes Eis oder umherfliegende Teile einer
durch Blitz zerstorten WEA.

Aufwendungen fiir entsprechende SchutzmaRnahmen missen nach dem Verursacherprinzip
vom Betreiber der WEA (ibernommen werden.

Fazit

Die Darstellung von Vorrangflachen fir Windenenergieanlagen im FNP ermoglicht eine Kon-
zentrationswirkung und Steuerungsmaglichkeit der nach § 35 (1) Nr. 6 BauGB privilegierten
Vorhaben durch Anlagenstandorte im Stadtgebiet. Konzentrationszonen tragen unter dem
Aspekt der Schonung des Freiraums und der optimalen Ausnutzung von Flachen bei, die
Nutzung erneuerbarer Energien ohne Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
vorzunehmen. Diese Steuerungsfunktion ist auch weiterhin aufrechtzuerhalten.

Die Lage der jeweiligen Vorrangflachen sind der Planzeichnung sowie dem Erlauterungsplan
Energie/ Nachrichtentechnik zu entnehmen.

15.1.3.2  Sonstige regenerative Energiegewinnung

Nahere Angaben zu weiteren regenerativen Energien - die allerdings nicht flachennutzungs-
planrelevant sind wie Wasserkraft, Photovoltaik / Kraftwarmekopplung, Rapsdl, Energetische
Nutzung von Holz, sind dem Fachbeitrag Technische Infrastruktur zu entnehmen.

15.2 Nachrichtentechnik

15.2.1 Richtfunk

Richtfunkstrecken bendtigen Freihaltekorridore, die in der Regel im Maximum auf jeweils
100 m beidseits des Richtstrahls begrenzt und daher als Schutzabsténde zu verstehen sind.
Gleichzeitig erforderlich sind vertikale Abstdnde zum Geldnde, um eine freie Strecke des
Strahls von Mast zu Mast zu gewabhrleisten (vgl. auch Kapitel Sicherheitszonen/ Mindestab-
stande 3.3.7).

Deshalb werden im Flachennutzungsplan zusatzlich zu den Darstellungen von Richtfunk-
strecken und ihren Freihaltekorridoren die Hohen der Richtfunksstrecken tiber Normal — Null
in regelmaRigen Abstanden angegeben.

Es tangieren insgesamt 9 Richtfunkstrecken iberwiegend folgende Stadtbezirke: Innenstadt,
Ohl/ Klaswipper und Wipperfeld. Diese werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich tber-
nommen.

15.2.2 Mobilfunk

Derzeit sind 17 Mobilfunkstationen®" verschiedener Anbieter auf Gebauden oder als Maste
aufgestellt. Die Standorte verteilen sich weitgehend gleichmaRig im Stadtgebiet. Es ist eine
leichte Konzentration der Anlagen im Bereich der Innenstadt zu erkennen. Es werden in Zu-
kunft weitere Sendestandorte zum Empfang und zur Verteilung errichtet. Momentan sind in
Wipperfirth weitere 12 Anlagen geplant. Ziel ist es, eine flachendeckende Versorgung der
Stadt Wipperfurth mit allen Mobilfunkanbietern gewahrleisten zu kénnen.

Eine Darstellung der Mobilfunkstationen im Flachennutzungsplan erfolgt nicht, weil die Anla-
gen keinen besonderen Flachenbedarf auslosen.

Wipperflrth ZH
F s

Effinngeplsn
Energie/ Nachrichtentechnik.
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Erlauterungsplan 8: Energie / Nachrichtentechnik

o Stand: November 2005
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15.3 Wasserversorgung

Zum Bau von Talsperren, besonders zur Trinkwasserversorgung, ist das Bergische Land und
speziell das Gebiet um Wipperfurth pradestiniert. Dieser Teil des Bergischen Landes zahlt zu
den regenreichen Landstrichen Deutschlands. Seine jahrliche Niederschlagsmenge betragt
1.300 — 1.350 Millimeter. Ausgedehnte Walder bedecken noch heute die Héhen, unzahlige
Bache und Siefen haben sich tief ins Land eingeschnitten.

Unter diesen gunstigen Voraussetzungen war es maoglich, bereits seit der Jahrhundertwende
(19./ 20. Jahrhundert) mehrere Trink- und Nutzwassertalsperren um Wipperfirth zu bauen
(Bevertalsperre, Neyetalsperre, Schevelinger-, Lingese-, Dhiinn-, Kerspe- und Brucher-
talsperre). Diese dienen der Versorgung der Ballungsraumgebiete. Die Bever-, die Neye-
und die Silbertalsperre (Schevelinger Talsperre) bilden den so genannten ,Beverblock®. Die-
se Talsperren sind durch Stollen miteinander verbunden und kdénnen durch Schlieflen oder
Offnen der Stollen in ihrer Wasserhdhe untereinander reguliert werden. Die einzelnen Tal-
sperren erflllen unterschiedliche Funktionen. Rein wasserwirtschaftlich betrachtet dienen sie
dem Hochwasserschutz und der Niedrigwasseraufhéhung der Wupper, doch werden sie
auch in unterschiedlichem Grad und Qualitat fir Freizeitaktivitaten genutzt.

15.3.1 Trinkwasserbereitstellung, -versorgung

Zur heutigen Trinkwasserbereitstellung von Wipperfirth dienen die Genkeltalsperre (Stadt-
gebiet Meinerzhagen und Gummersbach) und die Wiehltalsperre (Gemeinde Reichshof).
Das Trinkwasser wird zentral Uber die Wasserwerke Erlenhagen und Auchel des Aggerver-
bandes versorgt, das aufRerhalb von Wipperfiirth in der Stadt Gummersbach liegt.

Das Rohrleitungsnetz des Aggerverbandes als Fernwasserversorger verteilt das Trinkwasser
Uber sechs in Wipperfiirth gelegene Hochbehalter (HB) sowie einen Verteiler stdlich von
Kleinfastenrath in die einzelnen Stadtteile.

Folgende Leitungsstrecken mit 6 m breiten Grunddienstbarkeiten verbinden die Hochbehal-
ter (vgl. auch Erlauterungsplan Wasserver-/ Abwasserentsorgung) und sind im Flachennut-
zungsplan dargestellt:

- HB Miillenbach (6stlich auferhalb Wipperfiirth) - HB Steinberg (westlich Dellweg),
Rohrstrecke 31 — DN 500

- HB Steinberg — HB Agathaberg (stdlich Agathaberg), Rohrstrecke 32, DN 350

- HB Agathaberg — HB Schniffelshdh (an B 506, ostlich Lamsfu3), Rohrstrecke 33, DN
200/ DN 250

- HB Steinberg — HB Kreuzberg (nordlich Kreuzberg auRerhalb Stadtgebiet an der West-
falenstraBe), Rohrstrecke 36, DN 250/ DN 300

- Verteiler Fastenrath — HB Ronsahl (6stlich auRerhalb des Stadtgebietes), Rohrstrecke
39, DN 200

- HB Lindlar (stdlich auRerhalb Stadtgebiet) — HB Ommerborn (nérdlich Kloster Ommer-
born), Rohrstrecke 35.

Abnehmer an diesen vom Aggerverband betriebenen Hochbehéltern und groRter Wasserlie-
ferant in Wipperfurth ist die BEW Bergische Energie- & Wasser GmbH. Weitere lokale Was-
serlieferanten sind die Wasserbeschaffungsverbande Ohl mit zwei Tiefbrunnen und Egen mit
einem Tiefbrunnen. Die beiden Tiefbrunnen in Ohl werden von jeweils zwei Quellen gespeist.
Der Egener Tiefbrunnen befindet sich sldlich der Ortschaft.

Die BEW versorgt 4.778 Kunden in Wipperfurth mit einem Trinkwasserversorgungsnetz von
168 km sowie zusatzlich 66 km Hausanschlissen. Im Aufenbereich werden viele Sied-
lungsbereiche, besonders im nérdlichen Stadtbezirk, noch ber private Trinkwasserbrunnen

versorgt®’. Das nachgeordnete Trinkwassernetz bzw. die Hausanschlussleitungen sind im
Flachennutzungsplan nicht darstellungsrelevant. Alle Kirchdorfer - bis auf Egen - und die
benachbarten groReren Siedlungsbereiche, sind an das zentrale Trinkwassernetz ange-
schlossen. Wipperfeld hat eine getrennte Trinkwasserversorgung. Es wird ein Anteil von ca.
60% - 65% der Wipperfurther Bevodlkerung uber die zentrale Trinkwasserversorgung der
BEW beliefert.

Der weitere Ausbau der Leitungsnetze richtet sich nach den jeweiligen technischen Anforde-
rungen. Bei der Bauflachenentwicklung wird je nach Bedarf das vorhandene Netz erweitert.

15.3.2 Talsperren, Oberflachengewasser

Die Talsperren werden mit dem Ziel dargestellt, entsprechend ihren angegebenen wasser-
wirtschaftlichen Zweckbestimmungen gesichert und vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
geschitzt zu werden (vgl. hierzu auch Kapitel 3.3.2.3 und auch Kapitel 14).

Talsperren in Wipperfiirth Fassungs- Zweckbestimmung
vermogen
cbm
Kerspetalsperre (tw.) 16 Mio. Trinkwasserentnahme
Neyetalsperre 6 Mio. Trinkwasserentnahme
Schevelinger Talsperre (Sil- 300.000 Trinkwasserentnahme, Niedrigwasserauf-
bertalsperre) héhung
GroRe Dhiinntalsperre (tw.) 81 Mio. T[mkwasserentnahme, Niedrigwasserauf-
héhung, Hochwasserschutz
Bevertalsperre (Teile des 23,7 Mio. Niedrigwasseraufhohung, Hochwasser-
Stadtgebietes) schutz, Turbine zur Stromerzeugung
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Tabelle 23:  Talsperren in Wipperfirth

Quelle: eigene Darstellungen nach Regionalplan Koln, Teilabschnitt Kéin, Hrsg.: Bezirksregierung Kéln, 2001, S. 47 sowie
Homepage der Stadt Wipperfiirth

Die jeweiligen Talsperren haben verschiedene Zweckbestimmungen, wie oben aufgefiihrt.

Die Bevertalsperre hat heute und wird auch kinftig eine hohe Bedeutung fir die Niedrigwas-
seraufhéhung haben. Zusatzlich kommt ihr besonders fir die Erholung mit zurzeit gedulde-
tem Badebetrieb ein hoher Freizeitwert zu. Zur Trinkwasserentnahme ist diese Talsperre
nicht geeignet.

Auch der Neyetalsperre kommt neben der o.g. Zweckbestimmung immer mehr eine land-
schaftsgerechte und naturnahe Erholungsfunktion zu.

Neben den Talsperren sind folgende Wasserfernleitungen im Flachennutzungsplan enthal-
ten:

Es gibt eine Wasserfernleitung von der Kerspetalsperre durch die Stadt, weitergehend ent-
lang der Wupper/ Wippertalung nach Wuppertal. Sie verlauft zum grof3en Teil unter bzw.
parallel zur B 237. Betreiber sind die Wuppertaler Stadtwerke.

&2 Liste der privaten Trinkwasserbrunnen sh. Fachbeitrag Technische Infrastruktur, Feb. 2006, Tabelle S. 17ff
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Kinftiges Ziel fiir die Neyetalsperre in Verbindung mit der Schevelinger Talsperre ist eben-
falls die Trinkwasserversorgung. Solange diese beiden Talsperren Uber den sogenannten
.Beverblock®, ein unterirdisches Stollensystem mit der Bevertalsperre, verbunden sind, wird
der Wupperverband als Betreiber und die Stadtwerke Remscheid als Eigentiimer der Neye-
talsperre kein Trinkwasser hieraus entnehmen.

Eine Wasserfernleitung, die jedoch heute noch nicht genutzt wird, fihrt von der Neyetalsper-
re Uber Klitzhaufe Richtung Hiickeswagen mit Ziel Remscheid. Betreiber sind die Stadtwerke
Remscheid.

Eine dritte Fernwasserleitung des Wasserversorgungsverbandes Rhein — Wupper quert im
sudlichen Stadtgebiet die Stadtbezirke Thier und Wipperfeld. Sie fihrt Trinkwasser von der
Wiehetalsperre bis zum Hochbehalter Habenichts (Stadt Wermelskirchen).

Die drei Wasserfernleitungen sind in der Planzeichnung sowie im Erlauterungsplan Wasser-
versorgung/ Hochwasserschutz dargestellt.

15.3.3 Wasserschutzgebiete und —zonen

Zum Schutz der 6ffentlichen Wasserversorgung sind in Wipperfiirth im Besonderen die Ein-
zugsbereiche der Trinkwassertalsperren nach dem Landeswassergesetz als Wasserschutz-
gebiete festgesetzt. Diese Schutzgebiete fiir Trinkwassertalsperren wurden aus dem Regio-
nalplan (ibernommen und sind im Flachennutzungsplan dargestellt® (vgl. hierzu auch Kapitel
3.3.2.4).

Die festgesetzten Wasserschutzgebiete sind im Einzelnen:

schutzgebietsfestsetzung fir die Neyetalsperre. Aus Griinden des Schutzes der Neyetalsper-
re im Interesse der (kinftigen) offentlichen Wasserversorgung ist daher darauf zu achten,
dass geplante Nutzungen wasserschutzgebietsvertraglich sind. Da der Entwurf der Schutz-
gebietsabgrenzung aus heutiger Sicht Uberarbeitungsbediirftig ist™, wird im Flichennut-
zungsplan lediglich das Symbol ,in Zukunft geplantes Wasserschutzgebiet® dargestellt, um
die 0.g. Zielaussagen zu verdeutlichen.

Lage des geplanten Wasserschutzgebietes:

Geplante Trinkwasserschutzgebiete Lage Zonen*

Ostliche und stdliche Teile
des Stadtbezirkes Egen,

Neyetalsperre weite Teile des Stadtbezirkes | 1 A, 1B und 1l
Kreuzberg mit Ausschluss
der Ortslage Kreuzberg

Festgesetze Trinkwasserschutzgebiete Lage Zonen

gesamte Stadtbezirke Wip-

perfeld und Thier alle

Grof3e Dhinn-Talsperre und Sulziiberleitung

nordéstliche Grenze des

Kerspetalsperre Stadtbezirkes Ohl/ Klaswipper

Tabelle 24:  Festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete in Wipperfiirth

Quelle: eigene Darstellungen nach Regionalplan Kéln, Teilabschnitt KéIn, Hrsg.: Bezirksregierung KéIn, 2001, S. 54

Die Wasserversorgung von Wipperfirth erfolgt durch Talsperren anderer Kommunen. Tal-
sperren in Wipperfiirth dienen ebenfalls anderen Kommunen. Die Wasserschutzgebiete in
Wipperfirth dienen demnach nicht dem Schutz der Wasserversorgung in Wipperfiirth. Die
Hauptaufgabe von Wipperfiirth und seinen Talsperren ist die Trinkwasservorhaltung fiir den
Rand der Rheinschiene (z.B. Groflte Dhiinn-Talsperre).

Prinzipiell dient der Hinweis auf geplante Wasserschutzgebiete im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung dazu, frihzeitig auf Konflikte wie beispielsweise bei Wohn- und Gewerbefla-
chenneuausweisungen einzugehen. Die geplante Wasserschutzgebietsverordnung ,Neye-
talsperre” wurde jedoch bereits 1971 bei der Bezirksregierung in Kéln beantragt. Seitdem
ruht das Verfahren. Die Bezirksregierung will die Verordnung erst genehmigen, wenn die
Neyetalsperre aus dem sogenannten Beverblock herausgenommen wird (vgl. Kap. 15.3.2 zu
Beverblock). Voraussetzung flr die Fortsetzung des Schutzgebietsverfahrens ist u.a. die
Einstellung der derzeitigen Durchleitung der Wasser durch die Neyetalsperre. Grundsatzlich
besteht jedoch aus Griinden der Versorgungssicherheit weiterhin das Ziel einer Wasser-

& Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Kéin, Hrsg.: Bezirksregierung Kéln, 2001, Bereiche mit

Grund! - und Gewé schutzfunktion (BGG), S. 49
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Zonenabgrenzung gemafR Entwurf Stadtwerke Remscheid, Stand 1971; hat nach Aussage StUA Kélnesjedoch keiner-
lei Bedeutung, miissen neu untersucht werden, wenn Schutzgebietsdiskussion wieder gefiihrt wird

Tabelle 25:  Geplante Trinkwasserschutzgebiete in Wipperfirth

Quelle: eigene Darstellungen nach Regionalplan Kéln, Teilabschnitt KéIn, Hrsg.: Bezirksregierung Kéln, 2001, S. 54

Das Wasser der Bevertalsperre, deren Wasser lediglich Brauchwasserqualitat hat und sich
durch die Stollen mit der Neyetalsperre und der Schevelinger Talsperre vermischt und so die
Trinkwasserqualitat beeintrachtigt, dient gleichzeitig jedoch der Pegelregulierung der Tal-
sperren untereinander.

Im Ortsteil Ohl/ Klaswipper befinden sich zwei Tiefenbrunnen des Wasserbeschaffungsver-
bandes Ohl. Diese Tiefenbrunnen werden vor Ort durch eine Zaunanlage gesichert. Da es
sich hierbei nicht um eine durch Rechtsverordnung erlassene Schutzzone handelt, erfolgt
keine nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung.

15.3.4 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist in der Innenstadt, den Kirchdérfern und im Zusammenhang
bebauter Ortsteile durch die zentrale Trinkwasserversorgung der BEW - wenn vorhanden -
gesichert. Einzelne Weiler ohne offentliche Wasserversorgung verfiigen Uber offene Was-
serentnahmestellen (Feuerloschteiche, bzw. offene Gewasser) oder auch unterirdische
Tanks.

Die groReren Loschwasserteiche und Brunnen (z.B. Tiefbrunnen in Egen) sind im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

Neben der BEW stellen der Wasserbeschaffungsverband Egen sowie der Wasserbeschaf-
fungsverband Ohl die Léschwasserentnahmestellen bereit.

Zum Schutz von Menschen, Tieren, Sachwerten und Umwelt und um Gefahren von Perso-
nen und Gegenstéanden abzuwenden, unterhalt die Stadt Wipperfiirth entsprechend dem

o gemaf Schreiben der Bezirksregierung Koln vom 08.08.2006

o Telefonat StUA KdIn, Herr Gittelbauer vom 01.03.2006
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Gesetz Uber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG) § 1 eine leistungsfahige freiwilli-
ge Feuerwehr.

Um den Brandschutz (Erreichbarkeit in 8 Minuten) in allen Stadtgebieten zu gewahrleisten,
befinden sich in den Kirchdorfern Feuerwehrgeratehauser, die Uber entsprechende Darstel-
lungen im FNP (Symbol Feuerwehr auf einer Flache fir den Gemeinbedarf) gesichert wer-
den (vgl. hierzu Kapitel 12.2).

15.3.5 Hochwasserschutz

Neben der teilweise in Wipperflrth gelegenen Bevertalsperre sowie der GroRRen Dhiinn-
talsperre, die u.a. fir den Hochwasserschutz gesichert werden sollen, sind gemaR Verord-
nung an FlieRgewassern in Wipperfiirth folgende Uberschwemmungsgebiete festgesetzt und
werden im Flachennutzungsplan dargestellt (vgl. Kapitel 3.3.2.1):

- Gebiet um die Kirtener Siilz von der Siedlung Erlen bis zur siidlichen Stadtgrenze

- Gebiet Lindlarer Silz entlang der sldlichen Stadtgrenze bei Buhlistahl bis Verlassen
des Stadtgebietes

- Gebiet um die Wipper/ Wupper im gesamten Stadtgebiet

- Gebiet um die Honnige von sidlich Kupferberg bis zur Miindung in die Wupper

- Gebiet um den Gaulbach von nérdlich Siedlung Teufelswiese bis zur Mindung in die
Wupper.

Die einzelnen per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind in der Plan-
zeichnung sowie im Erlauterungsplan ,Wasserversorgung/ Hochwasserschutz* nachrichtlich
Ubernommen.

Gemal Ziel 3 des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teilabschnitt
Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1 (vgl. auch Kapitel 3.3.2.1), sind die Uberschwem-
mungsbereiche von entgegenstehender Nutzung, insbesondere von zusatzlichen Baugebie-
ten, in Bauleitplanen freizuhalten. Bei Aufgabe einer baulichen Siedlungsnutzung ist eine
Umnutzung maoglich, sofern das Retentionsvolumen erhalten bleibt oder vergréRert wird.

Die in den Uberschwemmungsbereichen liegenden Bauflichen, die noch nicht insbesondere
durch rechtskraftige Bebauungspléne, Satzungen etc. in Anspruch genommen sind, sollen
nicht fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen und wieder dem Retentionsraum zuge-
fuhrt werden.

Diese Zielaussagen sind weitestgehend im Stadtgebiet Wipperfurth umgesetzt worden. Ins-
besondere mit der 60. FNP—Anderung wurden Bauflachen in Niederwipper und BGswipper in
den Uberschwemmungsgebieten, die noch nicht baulich genutzt wurden, zurickgenommen.

Die damals in den Erlauterungsbericht aufgenommene Aussage gilt auch heute fort: Bei
Vorhaben auf gewerblichen Bauflichen, die innerhalb der gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiete liegen, ist der Nachweis zu flihren, dass keine negativen Auswirkun-
gen auf das Hochwasserretensionsverhalten erfolgen. Ein Vorhaben ist dort nur dann zulas-
sig, wenn die erforderliche hochwasseraufsichtliche Genehmigung (§ 113 Landeswasserge-
setz) erteilt wird oder vorliegt.

Ebenso wurden mit der aktuellen Flachennutzungsplanung die Bauflachen im Bereich Lei-
ersmuihle / Harhausen gegenitiber dem ALT-FNP zuriickgenommen. Verblieben sind beste-
hende Betriebsflachen (insbesondere Ausstellungsflachen, PKW-Abstellplatze, Hofflachen,
Zufahrten, Umfahrten) der hier vorherrschenden Nutzungen. Im Zuge der Standortsicherung
sind auch geringfligige Erweiterungen der Bausubstanz sicherzustellen. Im Zuge der konkre-
ten Nutzungsanderung wird im wasserrechtlichen Verfahren geprift, dass dies mit den Be-

langen des Hochwasserschutzes — insbesondere dem Volumen des Retentionsraumes —
vereinbar ist.
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15.4 Abwasserbeseitigung

15.4.1 Einzugsgebiete, Bauwerke

Die Abwasserbeseitigung in Wipperfiirth wird als tGbergeordnete Aufgabe von Zweckverban-
den getragen. Im Stadtgebiet von Wipperfirth selbst befindet sich kein zentrales Klarwerk.
Die kommunale Abwasserbeseitigung richtet sich nach den Vorgaben des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes (ABK)®®. Die gesetzlichen MaRgaben und technischen Grundlagen hierzu
sind dem Kapitel 3.2.6 zu entnehmen.

Das offentliche Kanalnetz befindet sich nahezu vollstandig im Eigentum der Stadt Wipper-
furth. Lediglich der Betrieb von insgesamt 6 Regeniberlaufbecken wird von den jeweiligen
Zweckverbanden wahrgenommen. Der Betrieb der wichtigsten Sonderbauwerke wird durch
ein zentrales Fernliberwachungssystem unterstiitzt.

Der nordliche und mittlere Teil des Stadtgebietes (einschlief3lich der Innenstadt) liegt im Ein-
zugsgebiet der Wupper und fallt somit in den Verantwortungsbereich des Wupperverbandes.

Die Behandlung des in diesem Gebiet anfallenden Abwassers erfolgt durch das Gruppen-
klarwerk in Hickeswagen. Die Abwasserbehandlung von 16.700 Einwohnern (88% der an
das Kanalnetz angeschlossenen Einwohner) aus dem Wipperfirther Stadtgebiet erfolgt Giber
dieses Klarwerk; sie stellt somit die wichtigste Abwasserbehandlungsanlage fiir Wipperfiirth
dar.

Zu diesem Netz gehéren im Stadtgebiet 8 Regenlberlaufe (RU), 5 Regeniiberlaufbecken
(RUB), 2 Regenklarbecken (RKB), ein Regenriickhaltebecken (RRB), ein Kanalstauraum
(KSR) sowie ein Kanalstollen, der kiinftig als KSR betrieben wird®’.

Das stdliche Stadtgebiet liegt im Einzugsgebiet der Lindlarer und Kirtener Silz und fallt in
den Verantwortungsbereich des Aggerverbandes. SchwerpunktméaRig werden die Ortslagen
Thier und Wipperfeld in diesem Gebiet zentral entwassert. Die Abwasserbehandlung von
2.200 Einwohnern erfolgt durch die Klaranlage Junkermiihle in Kirten.

Zu diesem Netz gehdren im Stadtgebiet 4 Pumpwerke (PW), 4 Regenriickhaltebecken
(RRB) und 2 Regeniiberlaufbecken (RUB)®%.

15.4.2 Struktur des Kanalnetzes

Die Struktur des Wipperfiirther Kanalnetzes orientiert sich im Wesentlichen an den Flusslau-
fen im Stadtgebiet und ist radialférmig ausgepragt. Bedingt durch diese Struktur und die da-
mit im Zusammenhang stehenden topographischen Gegebenheiten kann nahezu das ge-
samte Stadtgebiet mittels Freispiegelkanalisation entwassert werden.

Die Hauptachse verlauft von Westen nach Osten entlang der Wupper mit dem Innenstadtge-
biet als Kernbereich. Entlang dieser Achse werden im aulersten Westen die Ortslage Ham-
mern und im Osten die Ortslagen Niederwipper, Egerpohl, Boswipper, Klaswipper und Ohl
erschlossen.

An der Kanalhauptachse sind die groReren Kirchdorfer und Ortslagen tiber Sammelkanalisa-
tionen entlang den jeweiligen Flusslaufen angeschlossen: die Ortslagen Kreuzberg und Kup-
ferberg im Nordosten Uiber den Honnigesammler, die Ortschaften Dohrgaul und Agathaberg

Abwasserbeseitigungskonzept fiir die Stadt Wipperfiirth, 3. Fortschreibung 2001-2005, Auftraggeber: Abwasserbesei-
tigungsbetrieb der Stadt Wipperfiirth, Ingenieurbiiro Feldmann, Nimbrecht 2005. Zwischenzeitlich liegt eine 4. Fort-
schreibung vor (Ratsbeschluss 28.03.2006), welche keine grundlegenden Anderungen beinhaltet. Die Aussagen im
Rahmen des Flachennutzungsplanes beziehen sich daher auch weiterhin auf die 3. Fortschreibung.

ebenda

ebenda

im Sudosten Uber den Gaulbachsammler sowie das Gewerbegebiet Klingsiepen im Stidwes-
ten Uber den Weinbachsammler.

Die Ausdehnung des stadtischen Kanalnetzes hat fast den geplanten Endausbau erreicht. In
den nachsten drei Jahren werden noch insgesamt 20 Siedlungsbereiche, davon 9 um Wip-
perfeld und Thier, die zur Klaranlage Kirten abflihren werden und 11 im Bereich der Wup-
per, die zur Klaranlage Hiickeswagen entsorgen an die zentrale Entwasserung angeschos-
sen.

Eine groRere Teilflache im Aggerverbandsgebiet unterliegt der Wasserschutzzonenverord-
nung. Es handelt sich hierbei um den GroRraum im Bereich der Kirchdorfer Thier und Wip-
perfeld. Dieses Einzugsgebiet versorgt im Bedarfsfall die Trinkwassertalsperre "GroRe
Dhinn" mit zusatzlichem Wasser aus der Kirtener Siilz. Die in diesem Gebiet befindlichen
Entwasserungsanlagen unterliegen daher verscharften Anforderungen hinsichtlich der tech-
nischen Ausfiihrung sowie des Betriebes.

Zur Darstellung neuer Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen ist eine abwassertechnische Er-
schlieBung erforderlich. Daher und zur Sicherung der Anlagen sind Hauptabwassersammler
sowie die wichtigen Abwassersammel- und -behandlungsanlagen im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Die Hauptsammler der Kanalnetze Hiickeswagen und Kurten sind in der Regel ab Nennwei-
ten 400mm Ubernommen. Zusatzlich sind alle Abwassersammel- und Behandlungsanlagen
aus dem Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) im Flachennutzungsplan dargestellit.
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15.5 Abfallwirtschaft

Die Stadt Wipperfiirth hat sich 1997 mit den Stadten und Gemeinden Bergneustadt, Gum-
mersbach, Marienheide, Waldbrél und Wiehl zu einem Abfall-, Sammel- und Transportver-
band Oberberg (ASTO) zusammengeschlossen.

Dem Kreis als entsorgungspflichtiger Korperschaft obliegt die Behandlung, Lagerung und
Ablagerung der Abfélle zur Beseitigung.

Der Oberbergische Kreis und der Rheinisch — Bergische Kreis haben einen Abfallentsor-
gungsverband gegriindet. Dieser Bergische Abfallwirtschaftsverband (BAV) mit Sitz in En-
gelskirchen bildete wiederum eine Reihe von Tochtergesellschaften, die fur den Betrieb der
jeweiligen Entsorgungsanlagen zustandig sind.

Als zentrale Entsorgungsanlage dient auf einer Flache von 45 ha die Zentraldeponie Leppe
mit der kombinierten Vergarungs- und Kompostierungsanlage, der Griingutkompostierung
und das Sonderabfallzwischenlager in der Gemeinde Engelskirchen. Nach der Anderung des
Abfallrechts im Juli 2002%, dass ab 31.05.2005 keine Abfélle mit hohen organischen Anteilen
(z.B. Hausmill, hausmiillahnliche Gewerbeabfalle, Klarschlamme) mehr deponiert werden
dirfen, ist die weitere Nutzung der Zentralmilldeponie bis Juli 2009 zugelassen. Im Hinblick
auf diese gesetzliche Vorgabe ist das Miillheizkraftwerk Leverkusen (MHKW) zukinftig die
zentrale Beseitigungsanlage fur den Abfall der Stadt Wipperfurth. Das MHKW verfligt tber
eine Durchsatzleistung von jahrlich ca. 210.000 t Mdll. Die verbrannten Schlacken etc., so-
genannte Inertstoffe, werden auf der Zentraldeponie Leppe, Gemeinde Lindlar endgelagert.

Auch sonstige Anlagen wie Sortier- und Vorbehandlungsanlagen, Umladestationen und Erd-
deponien etc. sind im Stadtgebiet weder vorhanden noch geplant.

Anlagen fiur die Abfallwirtschaft sind daher im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

& Verordnung Uber die umweltvertragliche Ablagerung von Siedlungsabféllen (AbfAblV), vom 20. Februar 2001, zuletzt

geandert durch Art. 2 V v. 24. 7.2002 (BGBI. | S. 2807)

16. VERKEHR

16.1 Motorisierter Individualverkehr

16.1.1 Lage im Raum

Wipperfirth liegt inmitten des Bergischen Landes an der Uberregionalen Achse Wuppertal —
Remscheid — Wipperfurth — Gummersbach. Diese regionale Achse wird ab Remscheid be-
stimmt durch die B 237 bis zur Ostlichen Stadtgebietsgrenze von Wipperfirth und weiter
nach Suden durch die B 256.

Wipperfirth liegt zentral in einem Autobahnviereck (vgl. Grafik): ca. 25 km bis zur BAB 1 (AS
Remscheid), ca. 36 km bis zur BAB 45 (AS Liidenscheid oder AS Meinerzhagen) und ca. 27
km bis zur BAB 4 (AS Moitzfeld) Somit ist Wipperfirth iber ein Netz von Bundesstralen an
drei Autobahnen angebunden, die ein Bindeglied zwischen den Metropolen an Rhein und
Ruhr darstellen.

16.1.2 ErschlieBungsnetz Gesamtstadt

Wipperfirth wird im tberortlichen Verkehr von 3 Bundesstral’en, 4 Landesstralen und 6
Kreisstral3en erschlossen. Von Westen nach Osten durchquert die B 237 ab der Stadtgrenze
in Hammern die Innenstadt und verlasst ostlich von Ohl das Stadtgebiet Richtung Kierspe.

Aus Richtung Siiden (Kdéln - Kirten) kommend flihrt die B 506 bis in die Innenstadt von Wip-
perfurth. Eine weitere Bundesstralle, die B 256, tangiert das Stadtgebiet lediglich in Ohl und
fuhrt von hier ber Marienheide nach Gummersbach. Ab Bergneustadt wird diese Bundes-
strale zum direkten Zubringer auf die BAB 4. Jedoch nutzen die Wipperfirther von Wipper-
furth aus die Auffahrt Wiehl - Bomig/ Gummersbach. Auch die Verbindung Uber die L 302
Uber Bickenbach zur AS Engelskirchen - Riinderoth ist eine haufig genutzte Verbindung.

An die B 506 im siidlichen Stadtgebiet sind die nach Siidosten verlaufende L 129 von Wip-
perfeld Richtung Lindlar sowie die die Innenstadt mit der L 129 verbindende L 286 angebun-
den, die als Hauptverbindungsachse nach Bergisch Gladbach/Kiirten dient.

Im sldlichen Stadtgebiet verbindet die K 18 die L 129 mit der L 284, die Wipperfirth mit
Lindlar, Remshagen und Engelskirchen verbindet und 6stlich weiter Richtung Gummersbach
fuhrt. Die L 284 ist eine zentrale ErschlieBungsachse mit Verbindungsfunktionen Lindlar —
Ludenscheid, die die Innenstadt tangierend von Siden nach Nordosten das Stadtgebiet
durchquert.

In Niedergaul zweigt die L 302 von der L 284 nach Siidosten ab und fihrt in Richtung Frie-
lingsdorf.

Eine wesentliche Erschliefungsfunktion des noérdlichen Stadtgebietes aus Richtung Innen-
stadt Ubernimmt die K 13.

Zusatzlich erganzen 4 weitere Kreisstrallen (K 11, K 14, K 30, K 39) sowie Uberdrtliche Ge-
meindeverbindungsstralen, die zur Vervollstandigung des Bundes-, Landes- und Kreisstra-
Rennetzes eine wesentliche Rolle spielen, das lbergeordnete StralRennetz und werden somit
als Uberortliche Hauptverkehrsstralen in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Erlauterungsplan HauptverkehrsstraRen sind die vorgenannten StralRenverbindungen auf
der nachsten Seite dargestellt und in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
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16.1.3 ErschlieBungsnetz Innenstadt

Das Stadtgebiet von Wipperfirth ist polyzentral erschlossen. Die klassifizierten Straen der
Bundes-, Landes- und Kreisstral3en fiihren als Hauptachsen auf die Innenstadt Wipperfirth
zu. Gemeindeverbindungsstralen (ca. 250 km Gesamtlange) und z.T. Wirtschaftswege als
Nebenerschliefungen verknlipfen diese zentral gefihrten Stralen untereinander zu einem
Netz, das die Kirchdorfer, Weiler und Hofstellen verbindet.

Das StralRennetz im inneren Stadtkern entspricht heute noch der historischen Stadtstruktur
mit dem Verlauf der Haupthandelswege sowie der Wupper von Ost nach West (HochstralRe/
Untere StralRe/ Marktstraf’e) und bildet damit einen inneren Ring als ErschlieBungssystem.
Die Innenstadt diente bis zu Beginn der 80er Jahre als Durchfahrtsbereich fiir den tberortli-
chen Schwerlastverkehr (B 237). Durch groRe verkehrbauliche Maflnahmen {iber den Bau
der Nordtangente sowie die Umgestaltung der Innenstadt konnte der historische Bereich
vom Schwerlastverkehr als Durchgangsverkehr befreit werden.

Durch die Entwicklung Wipperfiirths ist das innerstadtische StraBennetz heute durch die
Hauptverkehrsstrale der B 237 (Lenneper Stralle, Westtangente, Engelsburg und Nordtan-
gente) als Durchgangsstralle von West nach Ost sowie den beiden Nord-Siidachsen B 506
und L 284 gepréagt.
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16.1.4 Malnahmen und Planungen

Wesentliches Ziel ist die Entlastung der Innenstadt, des Stadtkerns vom MIV.

Nachdem erste MaRnahmen bereits erfolgt sind, sind jetzt die Weiterfihrung der Nordtan-
gente sowie der Neubau der Siidumgehung oberster Ziel der Verkehrspolitik in der Stadt
Wipperfirth (vgl. hierzu Kapitel 3.2.1). Deshalb wird die Nordtangente im derzeit noch ge-
planten Bereich zwischen Lenneper Strale und Westtangente/ Egener Strale als Darstel-
lung in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Der Verlauf der Stidumgehung wird im Flachennutzungsplan als Hinweis aufgenommen.
Hiermit wird der planerische Wille der Stadt deutlich gemacht.

Die Sidumgehung fihrt im 1. Einzelvorhaben (Vorhaben 24202: L 302 NB Oberweinbach (L
286) - Niedergaul (L 284))° vom Gewerbegebiet Klingsiepen an der B 506 ca. 500m entlang
der L 286 und knickt bei Oberweinbach Richtung Osten ab. Nérdlich Seidenfaden und Sid-
lich Sassenbach st6f3t sie siidlich Niedergaul auf die L 284.

Im 2. Einzelvorhaben (Vorhaben 24203: L 302 NB Hammern (B 237) - Unterweinbach (L
286)) schlielt die Sidumgehung im Stadtgebiet Hlickeswagen bei Altenholte an die B 237n
an und flhrt stdostlich in einer leichten Ostkurve noérdlich an Isenburg vorbei. Zwischen Bo-
chen und Wiistemiinte zweigt eine StralRenverbindung Richtung Norden nach Hdmmern ab.
Im Weiteren folgt die Stidumgehung der Topographie nérdlich entlang Ritzenhaufe und Pe-
denpohl, kreuzt im Bereich des Gewerbegebietes Klingsiepen die B 506 und schlielt an das
1. Einzelvorhaben an.

Im Zuge der Planungen Sidtangente und Gewerbegebiet Peddenpohl ist die Alte Kdlner-
StralBe zwischen Siebenborner Hohe und Anschluss der GewerbeerschlieRung zuriickzustu-
fen. Die Alte Kolner-Strafle Uibernimmt hier lediglich ErschlieBungsfunktionen. Evtl. ist ein
Rickbau und Nutzung als Radwegtrasse langfristig moglich. Aufgrund der Uber die reine
Erschliefung hinausgehenden Bedeutung der Trasse innerhalb der neuen Gewerbeflache
erfolgt eine Darstellung als Stralenverkehrsflache bis zur geplanten Anbindung an die Sid-
umgehung.

16.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
16.2.1 Schienenverkehr

KBS 412 Bergisch-Born — Wipperfiirth — Marienheide (vgl. hierzu 3.3.1.2)

Die Stadt hat den Ratsbeschluss gefasst, gemaR § 23 ,Allgemeines Eisenbahngesetz* den
Antrag zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken ,Entwidmung*” fiir diese seit 1995 stilige-
legte und weitgehend abgebaute Schienentrasse zu stellen. Der férmliche Antrag auf Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken wurde von der Stadt Wipperfirth am 16.05.2006 gestellt.
Zwischenzeitlich liegt die formliche Freistellung von Bahnbetriebszwecken fiir diesen Stre-
ckenabschnitt vor. Die Herausnahme der Trasse aus dem Infrastrukturbedarfsplan des Lan-
des NRW ist bereits erfolgt. Der Regionalrat ist zurzeit in der Priifung, ob eine Herausnahme
aus dem Regionalplan erfolgen kann.

Stadtisches Ziel nach der Entwidmung ist die lineare Struktur der Bahntrasse zu sichern und
als durchgehendes Verbindungselement ,Full- und Radweg“ mit topographisch geeignetem
Verlauf an die Trassenfliihrungen/ Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung der
angrenzenden Kommunen anzuschlieBen. Die theoretische, lineare Durchgangigkeit der
Trasse bleibt somit mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes gewahrleistet und er-
maoglicht eine ideale Wegeverbindung Uber die Stadtgrenzen hinweg sowie eine faktische

o vgl. Kapitel 3.2.1 zu Siidumgehung
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Trassensicherung. Eine Uberbauung der Bahntrasse ist nicht Ziel der Stadt und ist im Fla-
chennutzungsplan nicht dargestellt. Die theoretische Durchgangigkeit und Trassenfreistel-
lung bleibt somit gewahrleistet.

Die Stadt hat bereits vor Jahren Teile der ehemaligen KBS 412 von der DB Imm erworben
und nach Erwerb in diesem Bereich einen Geh- und Radweg realisiert.

16.2.2 Regional- und Stadtbus

Das System des Busverkehrs in Wipperfiurth hat Bedeutung fur die Auswahl geeigneter
Wohnstandorte, ist aber ansonsten nicht darstellungsrelevant. Trotzdem soll an dieser Stelle
ein kurzer Uberblick Uber die Situation des OPNV gegeben werden.

Betreiber der acht Buslinien im Stadtgebiet ist die Oberbergische Verkehrsgesellschaft AG
(OVAG). Der Sitz des Busdepots ist in Wipperfurth-Hammern. Zusatzlich wird eine Linie, die
durch das Stadtgebiet fiihrt - Nr. 55, von der Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) betrie-
ben und verbindet Liidenscheid mit Wipperfirth.

Die Buslinien fahren den zentralen Busbahnhof in der Innenstadt am Surgéres-Platz an. U-
ber diesen zentralen Umsteigepunkt ist beinahe jedes Kirchdorf und jeder gréere Ort im
Stadtgebiet zu erreichen. Es kann somit eine relativ gute Erschliefung Wipperfurths fir eine
landlich gepragte Kommune durch den 6ffentlichen Verkehr resiimiert werden.

In nachfrageschwachen Zeiten werden teilweise nur Kleinbusse eingesetzt, die z.B. eine
Mitnahme von Fahrradern einschranken.

16.2.3 Burgerbus

In der Stadt Wipperfurth verkehrt ein Burgerbus, welcher durch einen 1996 gegriindeten
Verein betrieben wird. Der Verein hat inzwischen (Stand Dez. 2005) 150 ehrenamtlich aktive
Mitglieder, davon 27 Fahrer/ -innen.

Der Biirgerbus ist eine Erganzung des schon vorhandenen Stadtverkehrs und hat sich zum
Ziel gesetzt, die Mobilitat vor allem von Kindern, Jugendlichen und Alteren zu erhéhen. Der
Birgerbus verkehrt regelmaflig montags bis donnerstags und samstags an Vormittagen so-
wie zusatzlich dienstags und donnerstags an Nachmittagen. Wochentlich werden entspre-
chend Fahrplan 14 Touren gefahren.

16.2.4 Schiilerspezialverkehr

Unter Schulerspezialverkehr versteht man, dass der Schultréager geeignete Kraftfahrzeuge
eines zuverlassigen Beforderungsunternehmers anmietet oder dass der Schultrager selbst
eigene Kraftfahrzeuge besitzt und diese zur Verfligung stellt (vgl. § 12 Il SchfkVO).

Wipperfirth hat einen Vertrag mit der OVAG abgeschlossen, die den Schilerspezialverkehr
durch verschiedene Unternehmen sicherstellt. Fir die Fahrten zu und von den Grundschulen
sind 5 Busse mit je 20 Sitzplatzen und 4 Busse mit je 8 Sitzplatzen im Einsatz. Des Weiteren
ist 1 Standwagen fur die Hauptschule, 1 Kleinbus fir die Realschule fiir Fahrten von Wipper-
furth nach Forsten/Marienheide, 1 Kleinbus fiir Fahrten vom E.v.B.-Gymnasium nach Olpe
sowie 1 Kleinbus von der Konrad-Adenauer-Hauptschule nach Egen, Neye und Kreuzberg in
Benutzung. Es werden taglich ca. 390 Schiiler/ -innen im Spezialverkehr beférdert.
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16.3 Ruhender Verkehr

In der Innenstadt wurde im November 2000 fiir das Stadtzentrum ein Parkraumkonzept er-
stellt’". In der naheren Umgebung des Stadtzentrums um den Marktplatz herum stehen ins-
gesamt ca. 1.600 Stellplatze zur Verfligung.

Eine Uberpriifung der Parkplatzsituation, der Ausschilderung und des Bewirtschaftungskon-
zeptes ist zeitgleich mit der Erarbeitung des Einzelhandelsgutachtens erfolgt. Die hieraus
abzuleitenden Anspriiche bzw. Anderungen an ein Parkleitsystem und ein Bewirtschaftungs-
konzept werden z.Zt. in einem Arbeitskreis —Einzelhandel/Stadtmarketing/Rat/Verwaltung-
erarbeitet.”%.

Folgende grofRe Parkplatzanlagen der Innenstadt sind im Flachennutzungsplan dargestellt:

- Villa Hartmann

- Dr. Eugen-Kersting-Straflte
- OhlerWiesen

- Gartenstrale

- Surgéresplatz

- Marktplatz

- Hindenburgstrale.

Auch im Bereich des Sondergebietes fiir Erholung im Stadtgebiet Egen sichert eine ca. 0,8
ha groRe Verkehrsflachendarstellung die kinftig erforderlichen Stellplatze, insbesondere fiir
Fremdenverkehrsfunktionen. Bereits heute besteht die Notwendigkeit, hier Flachen fiir den
ruhenden Verkehr anzubieten. Der Bedarf wird sich im Zuge der Regionalen 2010 noch er-
héhen.

16.4 Radverkehr

Ein flachendeckendes Radwegenetz ist in Wipperfiirth an Landes- und Bundesstral’en in
Ansatzen vorhanden und im landesweiten Radwegenetz integriert. Der Anteil des Fahrrad-
verkehrs am Individualverkehr ist, wie in landlichen Bereichen ublich, gering.

Seit 2003 befindet sich zwischen Marienheide und Wipperfurth auf der ehemaligen Bahn-
trasse ein gut ausgebauter Ful- und Radweg, der kiinftig auch westlich der Innenstadt bis
nach Hickeswagen weitergefihrt werden soll (vgl. hierzu auch Kap. 16.2.1). Diese geplante
Trasse wird daher neben dieser bestehenden im Flachennutzungsplan dargestellt.

Zielsetzung bleibt, das Radwegenetz innerstadtisch und im AuRenbereich weiterhin zu ver-
vollstdndigen und auszubauen. Diese Konzeption wird auch Uber die Inwertsetzung der land-
schaftlichen Qualitaten durch die Teilnahme an der REGIONALE 2010 verfolgt.

16.5 Flugverkehr
Sonderlandeplatz Wipperfirth (vgl. hierzu 3.3.1.2)

In Wipperfirth ist der Sonderlandeplatz Wipperfurth fir Motorflugzeuge mit einem Startge-
wicht bis 2.000 kg vorhanden. Der Landeplatz ist ein Rasenplatz.

Ziel fur die Zukunft ist die Sicherung fir die Freizeitnutzung, die Sport- und Segelfliegerei
sowie weiterhin Ballonfahrten.

Eine Darstellung als Griinflache mit der Zweckbestimmung Landeplatz ist in der Planzeich-
nung enthalten.

m Parkraumkonzept fiir die Stadt Wipperfirth, AVISO Aachen im Auftrag der Stadt Wipperfiirth, November 2000
S durch die GMA, Fertigstellung Mai 2006
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17. LANDWIRTSCHAFT UND WALD

17.1 Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches ist nach § 201 BauGB insbesondere der A-
ckerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschl. Pensionstierhaltung auf Uberwiegend
eigener Futtergrundlage, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinan-
bau, die berufsmaRige Imkerei und die Binnenfischerei. Die landwirtschaftlichen Flachen
Uberwiegen mit einem Flachenanteil von ca. 55% im Stadtgebiet Wipperfurth.

Der Wirtschaftszweig und die wirtschaftliche Entwicklung der Landwirtschaft im Stadtgebiet
ist in Kapitel 7.4 erlautert. Demnach Uberwiegt die Viehhaltung und Viehzucht. Sehr selten
wird in Wipperfurth Ackerbau betrieben. Tatsachlich wurden im Kartierungsjahr zur Grundla-
generfassung zum Flachennutzungsplan 2005 nur an zwei Stellen, namlich bei Ohl und
nordwestlich von Klaswipper, Ackerflachen mit Maisanbau kartiert. Landwirtschaftlich inten-
siv genutzte Wiesen und Weiden sind im gesamten Stadtgebiet in groRer Anzahl anzutreffen.
Sie pragen dementsprechend nachhaltig das Landschaftsbild.

Die im Flachennutzungsplan vorgenommene Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft
trifft keine weitere Differenzierung nach den einzelnen Zweigen der Landwirtschaft, auch um
Darstellungen mit temporarem Charakter im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes
zu vermeiden.

Die Flachen fiur die Landwirtschaft stehen in Konkurrenz zu anderen Nutzungen und Fla-
chenanspriichen. Darstellung und Erweiterung von Bauflachen, Verkehrsflachen und andere
Nutzungen gehen haufig zu Lasten landwirtschaftlicher Nutzflachen. Fir Siedlungszwecke
sind landwirtschaftliche Flachen nur so weit in Anspruch genommen worden, wie es zur stad-
tebaulichen Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur und Deckung des Bauflachenbe-
darfs unbedingt erforderlich ist. Das gilt insbesondere fir die Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen fir Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Ausgleichsmafinahmen im
Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt in den Abgrenzungen nicht flichendeckend, sondern
punktuell. Die Maflnahmen sind nur in Abstimmung und in Zusammenarbeit mit den Eigen-
timern, Pachtern und Bewirtschaftern der landwirtschaftlichen Flachen als gemeinsames
Entwicklungsziel zu realisieren.

Aufgrund der zum Teil von landwirtschaftlichen Betrieben in, am Rand oder in der Nahe von
Siedlungsbereichen ausgehenden Immissionen sind bei der Neuausweisung von Wohnbau-
flachen notwendige Abstandsflachen eingehalten bzw. bei Ortsrandarrondierungen Hinweise
zur Bericksichtigung des Immissionsschutzes fir nachfolgende Bauleitplanverfahren in die
Begriindung aufgenommen worden.

17.2 Wald-, Forstflichen

Das gesamte bergische Héhenland war bis in das 8. — 9. Jahrhundert von einem geschlos-
senen Laubmischwald liberzogen. Hierbei waren die Mischungsverhéaltnisse zwischen Bu-
chen, Hainbuchen, Birken und Eichen je nach Standort unterschiedlich.

Die Stadt ist gepragt von einem groflen Naherholungswert und einer hohen Lebensqualitat.
Mehr als ein Viertel der stadtischen Flache ist Wald. Gut ausgebaute Wanderwege mit Wan-
derparkplatzen und Radwanderwegen 6ffnen die Landschaft fir Naturliebhaber, so dass der
Wipperfurther Wald ein bedeutendes Potential fiir Erholungssuchende ist (vgl. hierzu Kapitel
7.2.6 Tourismus).

Die Walder und Forste im Raum Wipperfurth sind raumlich relativ gleichmafig verteilt. Daher
grenzen auch die Ortsrander immer wieder an Walder und Forste an. Hier sind entsprechen-

de Schiitzabstadnde zwischen Bebauung und Waldrand einzuhalten. Gleiches gilt z.B. fir
Hoch-, Mittel- und Niedrigspannungsleitungen oder Windkraftanlagen. Unter Waldern werden
naturnahe Bestande mit bodenstandigen Gehdlzen und standorttypischer Krautschicht ver-
standen, wahrend in Forsten die Bewirtschaftung meist nicht bodenstandiger Gehdlze im
Vordergrund steht. Auch in diesen ist das Potential aber haufig an der Krautschicht erkenn-
bar, etwa wenn im Fichtenforst zumindest an aufgelichteten Stellen Waldhainsimse und
Waldsauerklee auf einen Buchenwaldstandort hinweisen.

Der Wald nimmt rd. 3.850 ha oder 32% des Stadtgebietes ein. Nutzungsgeschichtlich bedingt
ist er inselartig auf die Einhange der Bach- und Flusslaufe und flachgriindige Kuppen zurtck-
gedrangt worden. GroRere geschlossene Waldbereiche sind seit der Jahrhundertwende rund
um die Trink- und Brauchwassertalsperren entstanden und im Bereich des Peffekover Holzes
erhalten geblieben. Insgesamt nehmen die Kontaktzonen zu Siedlungs-, Verkehrs- und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen grof3e Anteile der verbliebenen Waldflache ein. Im Vergleich
zum Bewaldungsprozent des Oberbergischen Kreises ist der Waldanteil unterdurchschnitt-
lich.

Die dominierende Baumart der pot. nat. Vegetation, die Buche, ist - mit in den letzten Jahren
steigender Tendenz - wieder auf 17% der Flache vertreten und nimmt damit etwa den glei-
chen Anteil ein, wie die heimischen Eichen. Dominierende Baumart mit rd. 56% Anteil ist die
Rotfichte. Pioniergehdlze wie die kurzlebigen Laubbaumarten Birke, Eberesche, Weiden,
Pappeln, Erlen und die Nadelbaumarten Kiefer und Larche nehmen zusammen nur rd. 7%
ein. Die Buche und Eiche sind haufig in Gber 100-jahrigen durchgewachsenen Stockaus-
schlagbestéanden vergesellschaftet; ihre auch vorhandenen jiingeren Pflanzbestande sind
eher Reinbestande. Die Fichte weist schwerpunktmafig ein Alter von 40-70 Jahren auf; das
Durchschnittsalter liegt bei rd. 50 Jahren.

Neben der Wirtschaftsfunktion weisen die Walder in Wipperfiirth vor allem eine Wasser-
schutzfunktion (30% der Waldflache) und Erholungsfunktion auf. Daneben bietet der Wald
ortlich Bodenschutz, Larmschutz und Immissionsschutz. Zunehmende Bedeutung haben Bio-
top- und Artenschutzfunktionen. Gefahren drohen dem Wald durch die langen Grenzen zur
Bebauung und Landwirtschaft (,schleichende Waldumwandlung"), durch den Bodenzustand
(,Bodenversauerung"), und durch ungeniligende Waldpflege, die mangelnde Stabilitat und ein
hohes Kalamitatsrisiko nach sich zieht.

Aus forstlicher und Okologischer Sicht muss einer Zerschneidung von geschlossenen Wald-
gebieten vorgebeugt werden. Hier sind vor allem die unzerschnittenen gréReren Waldkom-
plexe im Einzugsbereich von Bever-, Neye-, Silber-, Dhiinn- und Kerspetalsperre zu nennen;
dariiber hinaus auch die Hangwaldkomplexe am Ibachtal, an der Lindlarer Sulz, am Wipper-
lauf, im Quellgebiet der Kirtener Silz, sowie die Komplexe Kliippelberg, Walder rund um
Oberschwarzen und Peffekover Holz. Herausragende 6kologische Bedeutung haben dariiber
hinaus die Hangmoor- und Hangbruchwaldbereiche im Bereich Kaltenbusch bei Kupferberg.
Fir die Naherholung und Umwelterziehung bedeutsam sind auch die stadtnahen Waldberei-
che rund um Stillinghausen.

Umgekehrt sollte im Raum Wipperfiirth der Biotopverbund verinselter Laubwaldflachen auf
alten Waldbdden auch durch Anlage von Gehdlzstreifen und Feldgehdlzen sowie vorgelager-
te Waldrandstreifen angestrebt werden. Insgesamt ware eine weitere maRige Waldvermeh-
rung vor allem in den Trinkwasserschutzzonen wiinschenswert. Fiir 6kologische Aufwer-
tungsmafinahmen im Sinne eines Umbaus zu lebensraumtypischen Baumarten bieten sich
die ehemaligen, jetzt geraumten Nadelwaldkomplexe bei Niederklippelberg , sowie Fichten-
bestande in Quellbereichen, Siefen, und Bachtalern einschlieRlich ihrer Unterhange an. Einen
weiteren Schwerpunkt sollten WaldrandgestaltungsmalBnahmen in den Randbereichen zum
Grunland und zu Siedlungsflachen bilden.
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Die heute bestehenden Flachen fir Wald sind in ihrer Gesamtheit in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen und sind als wesentlicher Teil der Kulturlandschaft fir die Zukunft zu
sichern. Im Rahmen von AusgleichsmaRnahmen sind kleinere neue Flachen als Wald dar-
gestellt und werden mit Gehodlzen bepflanzt.
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18. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBRNAHMEN, VERMERKE UND HIN-
WEISE

18.1 Kennzeichnungen nach § 5 Abs. 3 BauGB

Neben Darstellungen enthalt der Flachennutzungsplan auch Kennzeichnungen. Diese geben
nicht den planerischen Willen der Stadt wieder, sondern dienen einer Hinweisfunktion. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfiirth sind folgende Kennzeichnungen enthalten:

18.1.1 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Im Stadtgebiet existieren historisch bedingt erloschene Bergwerksfelder (vgl. auch Kap. 3.3.5
Baugrundverhaltnisse / Bergbau). Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flr
den Abbau von Mineralien bestimmt sind, sollen im FNP gekennzeichnet werden (gemafl §5
Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Hiervon sind bauliche Nutzungen des Grundstiicks an der Oberflache
nicht ausgeschlossen.

Im Stadtgebiet sind in zwei Bereichen Flachen gemal § 5 Abs. 3 Nr. 2 gekennzeichnet:

- im Stadtbezirk Kreuzberg, stidlich von Kupferberg sowie
- im sudlichen Stadtgebiet in den Bezirken Agathaberg und Thier (5 Einzelflachen).

Gemal der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 8 Bergbau und Energie
NRW kann auf eine detaillierte Darstellung von bergbaulichen Verhaltnissen im Flachennut-
zungsplan der Stadt Wipperfiirth verzichtet werden, da diese im nachgeordneten Verfahren
der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

18.1.2 Altstandorte/Altablagerungen

Fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden beispielsweise mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, sollen im FNP gekennzeichnet werden. Zurzeit sind an
folgenden Stellen im Stadtgebiet Wipperfirth Altlastenverdachtsflachen vorhanden:
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Key Bezeichnung / Standort Ursache Erfas-
ALVK sungs-
datum
349 AltablagerungWasserfuhr Hausmdll 1984
350 Sassenbach Hausmdill 1984
351 Nagelsbtichel Hausmdill 1985
352 AltdeponieOberdierdorf Hausmdill 1986
353 Unterdierdorf Glasbruchder Fa. Radium, 1987
Hausmdill
354 Peppinghausen Hausmdill 1988
355 Grund Hausmdill 1989
356 Altdeponie Ritzenhaufe (der Fa. Bergmann) Industriemdill 1990
357 Oberbenningrath Ségewerksabfalle 1991
358 AltdeponieUnterdierdorf-Nord Erdaushub 1992
359 Oberréttenscheid Bauschutt 1993
360 Bergmann-Kabelwerke Kabelwerke 1987
361 Nagelsbiichel-Jagerhof(Fa.Vorwerk) Betriebsabfalle Okt 87
362 Kreuzberg/Ritterloh Erdaushub 1987
363 BergwerkKupferberg Bergbau Jan 84
364 EWK-Gelande/Brunsbachmiihle Metall Apr89
365 Leiersmiihle Olverunreinigung 17.06.1991
366 ehem. Wupper-Sieg-Gelande/Gaulbach Verkehrsbetrieb Aug 91
367 Neye Hausmdll 29.10.1992
368 AltablagerungTalstralle Teerpappe 28.12.1992
369 AltablagerungPeddenpohl Industriemdill, Glas mitBlei | 30.08.1995
370 Kanaltrasse B 506 (Grdst. Zimmermann) Olverunreinigung 1995
371 Gewerbegebiet-West(Bahnhof) Metall u.a. Mai 91
372 Berghof Hausmdill (?) 1987
373 ehem. Teilareal Fa. Radium Metall 1997
374 Autohaus Bergland /Hammern Kfz-Betrieb 12.08.1999

375 ehem. Fa. Kordt + Rosch MetalIverarbeitung,@lschaden 29.08.2000

376 ehem. Fa. Metall + Recycling, Kupferberg Metallverarbeitung, Dioxin 2002
412 Klaswipper,ehem. Fa. Tyka-Transport Metall, Transport 2004
1070 |ehem.Ziegelei Wipperfiirth Ziegelei 10.03.2004
1068 |ehem.FaPolyclad Egerpohl Chemie 08.03.2006
1069 |Kupferberg,Bahndamm Hausmdill (?) 1990
418 Elektrometallwerk, GladbacherStraRe Rustungsaltlast 1993
411 Wipperfurth-Ohl,ehem. PulverfabrikNeuenhammer Rustungsaltlast(K135) 1993
1071 ehem. TextilfabrikMiller-Wipperfirth Textilverarbeitung 2005
412000 |Klaswipper,ehem.Pulvermihle Streppel Ristungsaltlast (K 137) 1993
409 Klippelberg-Oberfastenrath,ehem.Pulvermiihle Ristungsaltlast (K 133) 1993
Tabelle 26: Altlast-Verdachtsflachenkataster des Oberbergischen Kreises

Quelle: Oberbergischer Kreis, Stand 15.09.2006, eigene Darstellung

Die oben aufgefuhrten Altlastenverdachtsflachen sind im Plan gekennzeichnet, je nach Gro-
Re der Flache als konkrete Abgrenzung oder als Symbol. Weitere Auskiinfte Giber den Unter-
suchungsstand oder die Gefahrdungsklasse sind von der Bodenschutzbehdrde beim Ober-
bergischen Kreis zu erfahren.

18.2 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 5 Abs. 4 und 4a BauGB

Neben den bereits in Kapitel 15 Technische Infrastruktur genannten nachrichtlichen Uber-
nahmen wie Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzzonen sind weitere, nach
anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzte Nutzungsregelungen oder Schutzgebiete im
Flachennutzungsplan enthalten:
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18.2.1 Denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen

Nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen sind gemaflt § 5
Abs. 4 BauGB nachrichtlich zu Gibernehmen. Im Stadtgebiet sind zwei Denkmalbereiche vor-
handen: Stadtkern Wipperfirth und Ortskern Niedergaul. Diese Bereiche werden entspre-
chend nachrichtlich ilbernommen (vgl. hierzu auch Kap. 3.3.4).

18.2.2 Bodendenkmaler
Nach § 5 Abs. 4 BauGB werden auch die 5 Bodendenkmaler im Stadtgebiet (insgesamt 11

Teilflachen) symbolhaft nachrichtlich ibernommen (vgl. hierzu auch Kap. 3.3.4).

18.2.3 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

Als Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes sind Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete und FFH-Gebiete (Schutzgebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) im
Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen (siehe auch Kapitel 3.3.3 und Umweltbe-
richt zum FNP).

Die Landschaftsschutzgebietsabgrenzung entspricht der Verordnung von 1987. Zurzeit wird
eine neue Verordnung aufgestellt.

18.3 Vermerke gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Gem. § 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, (...) nachrichtlich zu ibernehmen. Sind derar-
tige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt
werden. Die noch nicht eingetragenen, sondern nur zur Eintragung beantragten Boden-
denkmaler sind daher in der Planzeichnung symbolhaft vermerkt.

18.4 Hinweise

Als Hinweise sind zur Information im Flachennutzungsplan die geplante Stidumgehung und
die abgebauten Freileitung (vgl. Kapitel 15.1.1 Stromversorgung und 16.1.4 Maftnahmen und
Planungen von Verkehrsanlagen — Siidumgehung als kommunale Planungsabsicht) enthal-
ten.

Darlber hinaus ist mit einem Symbol das geplante Wasserschutzgebiet Neyetalsperre dar-
gestellt. Aus Griinden des Schutzes der Neyetalsperre im Interesse der (kiinftigen) offentli-
chen Wasserversorgung ist darauf zu achten, dass geplante Nutzungen wasserschutzge-
bietsvertraglich sind. Da der Entwurf der Schutzgebietsabgrenzung aus heutiger Sicht Uber-
arbeitungsbediirftig ist’”®, wird im Flachennutzungsplan lediglich das Symbol ,in Zukunft ge-
plantes Wasserschutzgebiet® dargestellt, um die o.g. Zielaussagen zu verdeutlichen (vgl.
Kap. 15.3.3).

S gemaf Schreiben der Bezirksregierung Koln vom 08.08.2006
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19. FLACHENBILANZ

Gesamtstadt - Flachenbilanz FNP - Entwurf nach Bauflachen, Verkehrsflachen,
Freiflichen und Versorgungsflachen

Nutzung Flache in ha Anteil in %

\Wohnbauflachen 344,57 2,91%
Gemischte Bauflachen 62,12 0,53%
Kerngebiete 2,58 0,02%
Gewerbliche Bauflachen 131,88 1,11%
Sondergebiete 24,56 0,21%
Gemeinbedarfsflachen 45 34 0,38%
Summe Bauflachen 611,05 5,16%
Stralkenverkehrsflachen 156,61 1,32%
Flachen fiir den ruhenden Verkehr 4,20 0,04%
Summe Verkehrsflachen 160,81 1,36%
Griinflachen 70,22 0,59%
Spiel- und Sportflachen 73,12 0,62%
Flachen fur Wald 3.925,41 33,18%
Flachen fir die Landwirtschaft 6.831,86 57,74%
Wasserflachen 154 47 1,31%
Summe Freiflachen 11.055,08 93,43%
Versorgungsflachen 4,97| 0,04%
SUMME 11.831,91| 100,00%
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01 Stadtbezirk Innenstadt Wipperfiirth inkl. Himmern
[Nutzung Flache in ha Anteil
Flachen fir die Landwirtschaft 938,71 53,41%
Flachen fir Wald 272,44 15,50%
Gemeinbedarfsflachen 36,72 2,09%
Gemischte Bauflachen 43,46 2,47%
Gewerbliche Bauflachen 109,15 6,21%
Griinflachen 56,14 3,19%
Kerngebiete 2,58 0,15%
Flachen fir den ruhenden Verkehr 3,12 0,18%
Sondergebiete 3,02 0,17%
Spiel- und Sportflachen 24,82 1,41%
Verkehrsflachen (ohne ruhender Verkehr) 41,59 2,37%
Versorgungsflachen 1,76 0,10%
Wasserflachen 13,86 0,79%
Wohnbauflachen 210,04 11,95%
Summe 1.757,41 100,00%
02 Stadtbezirk Egen
[Nutzung Fliche in ha Anteil
Flachen fir die Landwirtschaft 1.180,62 54,10%
Flachen fir Wald 881,69 40,40%
Gemeinbedarfsflachen 0,00 0,00%
Gemischte Bauflachen 0,00 0,00%
Gewerbliche Bauflachen 0,00 0,00%
Griinflachen 1,26 0,06%
Kerngebiete 0,00 0,00%
Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,83 0,04%
Sondergebiete 13,42 0,61%
Spiel- und Sportflachen 0,61 0,03%
Verkehrsflachen (ohne ruhender Verkehr) 16,68 0,76%
Versorgungsflachen 0,00 0,00%
Wasserflachen 87,38 4,00%
Wohnbauflachen 0,00 0,00%
Summe 2.182,49 100,00%
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03 Stadtbezirk Kreuzberg

(Nutzung Fliche in ha Anteil
Flachen fir die Landwirtschaft 669,52 60,74%
Flachen fir Wald 339,67 30,81%
Gemeinbedarfsflachen 2,69 0,24%
Gemischte Bauflachen 10,11 0,92%
Gewerbliche Bauflachen 8,59 0,78%
Grinflachen 3,00 0,27%
Kerngebiete 0,00 0,00%
Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,00 0,00%
Sondergebiete 0,00 0,00%
Spiel- und Sportflachen 1,82 0,16%
Verkehrsflachen (ohne ruhender Verkehr) 14,21 1,29%
Versorgungsflachen 0,01 0,00%
Wasserflachen 10,17 0,92%
Wohnbauflachen 42,54 3,86%
Summe 1.102,33 100,00%
04 Stadtbezirk Ohl/ Klaswipper
|Nutzung Flache in ha Anteil
Flachen fiir die Landwirtschaft 710,46 52,64%
Flachen fir Wald 534,81 39,62%
Gemeinbedarfsflachen 1,76 0,13%
Gemischte Bauflachen 2,78 0,21%
Gewerbliche Bauflachen 11,80 0,87%
Grinflachen 5,47 0,41%
Kerngebiete 0,00 0,00%
Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,00 0,00%
Sondergebiete 0,51 0,04%
Spiel- und Sportflachen 2,67 0,20%
Verkehrsflachen (ohne ruhender Verkehr) 14,12 1,05%
Versorgungsflachen 0,14 0,01%
Wasserflachen 32,40 2,40%
Wohnbauflachen 32,75 2,43%
Summe 1.349,68 100,00%
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05 Stadtbezirk Agathaberg

[Nutzung Fliche in ha Anteil
Flachen fir die Landwirtschaft 1.293,25 61,57%
Flachen fir Wald 700,21 33,34%
Gemeinbedarfsflachen 1,60 0,08%
Gemischte Bauflachen 0,95 0,05%
Gewerbliche Bauflachen 0,00 0,00%
Grinflachen 2,41 0,11%
Kerngebiete 0,00 0,00%
Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,00 0,00%
Sondergebiete 7,61 0,36%
Spiel- und Sportflachen 41,00 1,95%
Verkehrsflachen (ohne ruhender Verkehr) 22,68 1,08%
Versorgungsflachen 1,24 0,06%
Wasserflachen 5,88 0,28%
Wohnbauflachen 23,54 1,12%
Summe 2.100,37 100,00%
06 Stadtbezirk Thier

[Nutzung Fliche in ha Anteil
Flachen fir die Landwirtschaft 1.063,77 64,70%
Flachen flir Wald 537,65 32,70%
Gemeinbedarfsflachen 1,29 0,08%
Gemischte Bauflachen 0,72 0,04%
Gewerbliche Bauflachen 0,37 0,02%
Grinflachen 0,44 0,03%
Kerngebiete 0,00 0,00%
Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,25 0,01%
Sondergebiete 0,00 0,00%
Spiel- und Sportflachen 0,93 0,06%
Verkehrsflachen (ohne ruhender Verkehr) 23,50 1,43%
Versorgungsflachen 1,31 0,08%
Wasserflachen 1,20 0,07%
Wohnbauflachen 12,68 0,77%
Summe 1.644,10 100,00%
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07 Stadtbezirk Wipperfeld

(Nutzung Fliche in ha Anteil
Flachen fir die Landwirtschaft 975,53 57,54%
Flachen fir Wald 658,94 38,86%
Gemeinbedarfsflachen 1,28 0,08%
Gemischte Bauflachen 4,11 0,24%
Gewerbliche Bauflachen 1,96 0,12%
Griinflachen 1,50 0,09%
Kerngebiete 0,00 0,00%
Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,00 0,00%
Sondergebiete 0,00 0,00%
Spiel- und Sportflachen 1,28 0,08%
Verkehrsflachen (ohne ruhender Verkehr) 23,84 1,41%
Versorgungsflachen 0,51 0,03%
Wasserflachen 3,58 0,21%
Wohnbauflachen 23,01 1,36%
Summe 1.695,54 100,00%
Wipperfirth, im 2007

Anlage 1: Wipperfiirther Sortimentsliste

Zentren- und nachversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente

Babyartikel, Bastelbedarf, Bekleidung, Bettwaren/ Heimtextilien, Blumen/Zimmerpflanzen,
Bicher, Drogerieartikel, Einrichtungsartikel, Eisenwaren/ Hausratartikel, Elektrokleingerate,
Fotoartikel, Geschenkartikel, Glas-/ Porzellan-/ Keramikartikel (GPK), Handarbeitsartikel/
Strickwaren, Horgerate, Kosmetische Artikel, Kunstgewerbe, Lederwaren, Leuchten/ Elekt-
roartikel, Musikalien, Nahrungs- und Genussmittel, Optische Artikel, Pelze, Papier-, Biro-
und Schreibwaren (PBS), Pharmazeutische Artikel, Radio/ TV/ Videogerate (inkl. Bild- und
Tontrager), Raumausstattungsartikel, Reform-/ Naturwaren, Sanitatsartikel, Schuhe, Spiel-
waren, Spiegel, Sportbekleidung/ Sportartikel, Tabakwaren, handgefertigte Teppiche, Tele-
fone/ Telefonzubehdr, Uhren und Schmuck, Wasche/ Miederwaren/ Badeartikel, Zeitschriften

Nicht zentren- und nachversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente

Autozubehor- und Reifenhandel, Bau- und Heimwerkerartikel, Baustoffe (inkl. Fliesen, Bau-
elemente, Tiren, Fenster, Blockhduser, Wintergarten), Biirobedarf/ Organisationsartikel (mit
Uberwiegend gewerblicher Ausrichtung), Biromoébel, Campingwagen/ Campingartikel, Com-
puter, ElektrogroRgerate (weille Ware), Fahrrad-/ Motorradbedarf, Farben/ Tapeten/ Boden-
belage, Gartenbedarf/ Freilandpflanzen (inkl. Gartenmdbel, Gartenteiche), Kamine, Kraft-
fahrzeuge, Kichen, Markisen, Mdbel, Saunaanlagen/ Schwimmbadanlagen, SportgroRgera-
te, Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf, Badeinrichtungen), Werkzeuge/ Maschinen, Zelte;
Tiere/ zoologischer Bedarf/ Tierfutter
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Anhang

Erlauterungsplane DIN A3
Erlauterungsplan 1:
Erlauterungsplan 2:
Erlauterungsplan 3:
Erlauterungsplan 4:
Erlauterungsplan 5:
Erlauterungsplan 6:
Erlauterungsplan 7:
Erlauterungsplan 8:
Erlauterungsplan 9:
Erlauterungsplan 10:

Erlduterungsplan 11:

FNP, Verkleinerung DIN A3

Leitbild Stadtentwicklung
Einwohnerentwicklung / Einwohnerverteilung
Bilanz Wohn- und Mischbauflachen

Bilanz Gewerbeflachen

Neudarstellungen

Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastruktur, Innenstadt

Energie / Nachrichtentechnik
Wasserversorgung/ Hochwasserschutz
Abwasserbeseitigung gemall ABK Wipperfurth
Hauptverkehrsstralien
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