Anlage 1 zu TOP FNP

des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt

1.4.1.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan (FNP) - Behordenbeteiligung
Beschluss zu Stellungnahmen der Behorden und Trager o6ffentlicher

Auszug

aus der Niederschrift Uber die Sitzung

Wipperfirth
vom 30.08.2006

Belange
Vorlage: V/2006/090

Beschluss zu Stellungnahmen der Behorden und der Trager 6ffentlicher

Belange

Hinweise

9
9

Nummerierung nicht fortlaufend, sondern geméaR Verteilerliste TOB’s
Die vollstandigen eingegangenen Anregungen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind dem Ausschuss in

Kopie Uberlassen worden und zudem in der Sitzung einsehbar.

Bezirksregierung Koln, Hohere Landschaftsbehoérde

Wesentlicher Inhalt:

Die Hohere Landschaftsbehdrde gibt folgende Anregungen und
Hinweise:

21

Es wird vorgeschlagen, das Gebiet des Campingplatzes
Hasenburg auf den Bestand zu beschranken, bzw. diesen nur
in geringem Umfang in ostliche Richtung zu erweitern und nur
den unmittelbar angrenzenden Gebaudebestand, der dem
Campingplatz dienend untergeordnet ist, einzubeziehen. Ein
entsprechender Abgrenzungsvorschlag liegt dem Planungsamt
VOr.

2.2

Nicht nur der B-Plan zum Campingplatz Schnipperinger Muhle,
sondern auch bereits der FNP sollte den Bestand restriktiver
steuern, so z.B. insbesondere mit Ricknahme im Sdlztal in der
nordlichen "Ausbreitung".

23

Am Erholungsheim im Neyetal befindet sich eine parkartige
Geholzflache im bestehenden Land-schaftsschutz.  Hier
bestehen gegeniber einer Darstellung als Wohnbauflache fiir
diesen landschaftspragenden Teilbereich im Neyetal Bedenken

24

Der landschaftsbildwirksame  Geholzgirtel sitdlich  des
Friedhofes zur angrenzenden Wohnbebauung sollte bereits im
FNP, spatestens jedoch im B-plan erfolgen.

25

Der Hohlweg mit pragendem Baumbestand, sudlich
angrenzend an die neue Wohnbauflache Vosskuhle noérdlich
des Gewerbegebietes bei Leiersmiihle sollte bereits im FNP,
spatestens jedoch im B-plan erfolgen.

zu 2.1:

Stellungnahme:

Der von der HLB vorliegende Abgrenzungsvorschlag ist
begriindet und berlicksichtigt die bestehenden Gehdlz-
strukturen am nérdlichen Gebietsrand, die im Rahmen einer
Bebauungsplanerstellung ohnehin nicht fiir eine Bebauung
infrage kamen oder mit einem hohen Ausgleichsbedarf
verbunden waren. Auch die westlich der StralRe bestehenden
Gebaude und Reitplatz mit AuRenflachen in unmittelbarer Nahe
zum Wald sollten aus landschaftsdkologischer Sicht nicht einer
Bebauung zugefiigt werden. Bestehende Anlagen haben
Bestandsschutz. Das Sondergebiet wird daher auf den
Abgrenzungsvorschlag angepasst. Zum Ausgleich wird das
Gebiet im Osten geringfiigig erweitert.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird angepasst: Ricknahme der
Sondergebietsdarstellung in Hasenburg westlich des Weges
und noérdlich der Bestandsgebaude, geringfligige Ergénzung im
Osten der jetzigen Darstellung.

zu 2.2:

Stellungnahme:

Die Forderung, die Bauflachenausweisung im Bereich des
Sllztales zuriick zu nehmen, wird von Seiten der Stadt
nachvollzogen. Es handelt sich um einen 6kologisch wertvollen
Bereich, der im Bebauungsplanentwurf mit Darstellung eines
Gewasserschutzstreifens entsprechend geschutzt ist.

Um bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes diesem Ziel
gerecht zu werden, wird die Darstellung der Sonder-
gebietsflache Uberprift und entsprechend dem im Aufstellung
befindlichen BP angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird gedndert:

Um die Siilz wird die Sonderbauflache bis auf die Flachen des
BP reduziert.
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zu 2.3:

Stellungnahme:

Die Darstellung im FNP-Vorentwurf im Bereich des
Erholungsheims Neyetal entspricht der 25. FNP-Anderung von
1993. Die Zielsetzung der 25. FNP-Anderung ist auch weiterhin
glltig: Beabsichtigt ist, die Wohnnutzung des ehemaligen
Muttergenesungsheims  und  sudlich  davon  geplante
Wohnungsbauvorhaben planungsrechtlich zu sichern. Die
ErschlieBung ist vorhanden, stadtebaulich wird eine
Arrondierung zwischen ndérdlich und sudlich angrenzender
Bebauung gewahrleistet.

Die Gehdlzstrukturen am Rand der Strale sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu sichern. Die GroRe dieser
Griinzone ist flir den FNP nicht darstellungsrelevant. Die
landschaftsokologische  Bedeutung und das Ziel der
Bestandssicherung ist durchaus erkannt und wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 2.4:

Stellungnahme:

Der Grungurtel ist teilweise im BP Nr. 59.2 bereits als private
Griinflache festgesetzt. Aufgrund seiner
landschaftsokologischen Bedeutung wirde im Rahmen des
verbindlichen Bauleitplanverfahrens der bisher nicht gesicherte
Teil des Griingurtels ohnehin als Griinflache gesichert werden.
Eine Darstellungsrelevanz ist aufgrund der Grolke und
Bedeutung auf FNP-Ebene gegeben. Dies wird auf FNP-Ebene
nachvollzogen und erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: Der Gehdlzglrtel wird als
Grinflache dargestellit.

zu 2.5:

Stellungnahme:

Da der Geholzbestand sudlich der Neudarstellung S. 1.5.
Vosskuhle auch aus immissionsrechtlicher Sicht sinnvoll ist
(siehe auch Stellungnahme Nr. 31), wird der Darstellung
zugestimmt. Wie bereits bei den Punkten 2.1 und 2.4 ist diese
Flache aufgrund ihrer o©kologischen Wertigkeit und der
Topographie fiir eine Bebauung nicht geeignet und wirde
spatestens im BP-Verfahren als Griinfliche gesichert werden.
Aufgrund ihrer Bedeutung auch fiir das Siedlungsbild und der
GrofRe ist die Darstellungsrelevanz gegeben. Um den kiinftigen
Wohnstandort wirtschaftlich erschlieen zu kénnen, wird die

11

Wohnbauflachendarstellung um den darzustellenden
Grunstreifen nach Norden verschoben.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: Der Hohlweg mit pragendem
Geholzbestand sldlich der Neudarstellung S 1.5 — Vosskuhle
wird als Grunflache dargestellt.

Bergamt Diiren

Wesentlicher Inhalt:

Das Bergamt verweist auf die Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 Bergbau und Energie, die einen evil. Einfluss aus
verlassenen Grubenbauen beurteilen kann.

Stellungnahme:
Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und
Energie ist beteiligt worden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Bergamtes Diren wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planfassung wird beibehalten.

Amt fiir Agrarordnung Siegburg

Wesentlicher Inhalt:
Vom Amt flir Agrarordnung werden keine Anregungen
vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amtes fiir Agrarordnung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Planfassung wird beibehalten.

Eisenbahn Bundesamt

Wesentlicher Inhalt:

111

Verweis auf formliches Freistellungsverfahren: Aufgrund der
Darstellungen im Bereich der Bahntrasse hangt das
Inkrafttreten  des  Flachennutzungsplanes vom  férml.
Freistellungsverfahren ab
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11.2

Entbehrlichkeit muss von Seiten der DB gepruft werden

11.3

Solange keine Freistellung erfolgt ist, kann keiner Uberplanung
zugestimmt werden.

Stellungnahme:
zu 11.1:

Die Stadt hat am 14.12.2005 den Ratsbeschluss gefasst, gem.
§ 23 L,Allgemeines Eisenbahngesetz® den Antrag zur
Freistellung von Bahnbetriebszwecken ,Entwidmung” fiir diese
seit 1995  stillgelegte und  weitgehend  abgebaute
Schienentrasse zu stellen.

Der formliche Antrag auf Freistellung von Bahn-
betriebszwecken wurde von der Stadt Wipperfirth am
16.05.2006 gestellt.

Die Herausnahme der Trasse aus dem Infrastrukturbe-
darfsplan des Landes ist bereits erfolgt. Durch seinen Besuch
in Wipperfurth hat der Verkehrsminister des Landes NRW
Oliver Wittke nochmals den Willen einer zligigen Umsetzung in
den Kommunen betont. Der Regionalrat ist zur Zeit in der
Priifung, ob eine Herausnahme aus dem Regionalplan erfolgen
kann.

Stadtisches Ziel nach der Entwidmung ist, die lineare Struktur
der Bahntrasse zu sichern und als durchgehendes
Verbindungselement ,FuB- und Radweg“ mit topographisch
geeignetem Verlauf an die Trassenfiihrungen/ Verkehrsflachen
mit  besonderer Zweckbestimmung der angrenzenden
Kommunen  anzuschlieBen. Die theoretische lineare
Durchgangigkeit der Trasse bleibt somit gewahrleistet. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan steht aus diesem Grund
nicht den Anregungen der DBImm entgegen, da die faktische
Trassensicherung erfolgt.

Die Stadt hat Teile der ehemaligen KBS 412 Bergisch-Born-
Wipperfurth-Marienheide schon vor Jahren von der DB Imm
erworben und nach Erwerb in diesem Bereich einen Geh- und
Radweg realisiert. Auch fiir die Bahnflichen Richtung
Hickeswagen hat die Stadt u.a. mit der neuen
Flachennutzungsplandarstellung und mit den eingeleiteten
Bebauungsplanverfahren Nr. 78 und 48 den Willen zur
Wahrnehmung ihrer Planungshoheit im Verlauf der Trasse
signalisiert.

zu 11.2:

Die Entbehrlichkeitspriifung bei dem EBA erfolgt zur Zeit. Alle
angeforderten Unterlagen liegen dem EBA mit Schreiben der
Stadt Wipperfiirth vom 16.05.2006 vor. Mehrausfertigungen
wurden mit Schreiben vom 20.06.2006 zugesandt. Die DB
Service Immobilien GmbH hat ebenfalls mit Schreiben vom
20.06.2006 an das EBA den Freistellungsantrag unterstutzt und
bestatigt, dass sich keine betriebsnotwendigen Anlagen auf den
freizustellenden Flurstiicken befinden.

12

18

zu 11.3:

Die Stadt ist bestrebt, auf eine baldige Freistellung hinzuwirken.
Aufgrund der oben genannten Ausfiihrungen ist mit einer
zigigen Entscheidung zu rechnen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise 11.1 — 11.3 werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

Oberbergischer Kreis, Amt fiir Kreis- und
Regionalentwicklung

Wesentlicher Inhalt:

121

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Hinweis: aus
landschaftsplanerischer Sicht muss der Flachennutzungsplan
im Landschaftsbeirat erortert werden.

12.2

Falls weitere Unterlagen bendtigt werden, wird um kurzfristige
Information gebeten.

Zu 121

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis zur Beteiligung des Landschaftsbeirates des
Oberbergischen Kreises wird zur Kenntnis genommen.

Die Planfassung wird beibehalten.

Zu12.2

Stellungnahme:

Bereits im Rahmen der Grundlagenermittiung wurden
mehrmals Daten angefordert. Das beauftragte Planungsbiro
wird nochmals mit Fristsetzung und Hinweis auf die
Informationspflicht der Behdrden (gem. § 4 Abs. 2 S. 4 BauGB)
an den Kreis herantreten, um in der Offenlagefassung die
entsprechenden Informationen beriicksichtigen zu kdnnen.

Beschlussvorschlag:

Der Kreis wird um Zusendung der noch fehlenden Unterlagen
(Bodenbelastungskarte und Altlasten) gebeten.

Die Planfassung wird beibehalten.

StraBen NRW, Landesbetrieb StraBenbau
Niederlassung Gummersbach

Wesentlicher Inhalt:
Es werden keine Bedenken vorgebracht, Hinweis auf die
anstehenden Malinahmen des Landesbetriebes “Verlangerung
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19

Nordtangente Wipperfurth“, die in geeigneter Form sowohl in
textlicher als auch in  bildlicher Darstellung im
Flachennutzungsplan bertcksichtigt werden mussen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits in der
vorliegenden Planfassung berticksichtigt: In der zeichnerischen
Darstellung ist die Planungsmalinahme Verlangerung der B
237, Nordtangente Wipperflrth bereits als
StrafRenverkehrsflache dargestellt.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan ist im Kapitel
3.2.1 zusatzlich textlich die Bedeutung der Weiterfiihrung der
Nordtangente hervorgehoben und begrindet.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Landwirtschaftkammer Nordrhein-Westfalen,
Kreisstelle Oberbergischer Kreis

Wesentlicher Inhalt:

Gegen einige Neuausweisungen von Wohn- und
Mischbauflachen bestehen erhebliche Bedenken. Diese sind im
einzelnen aufgeflihrt und begriindet.

191

Gegen die Standorte S. 1.9 Wipperfiirth — stidlich Leye-
Siedlung bestehen erhebliche Bedenken.

19.2

Gegen den Standort S. 1. 11 Wipperfiirth — Am Mittelweg
bestehen Bedenken.

19.3

Gegen den Standort S. 1. 3 Wipperfurth — Neyesiedlung
(nordlich) bestehen Bedenken.

19.4

Gegen den Standort S. 1. 12 Wipperflrth — dstlich
Kleineichhdlzchen bestehen erhebliche Bedenken.

19.5

Gegen den Standort S. 4.4 Ohl — Mesewinkler Weg bestehen
erhebliche Bedenken, Umsiedlung des Betriebes wird
angeboten.

19.6

Des Weiteren werden Hinweise zu Kapitel 7.2 hinsichtlich der
Wirtschaftsstruktur in Wipperfiirth gegeben.

19.7

Es wird begrifdt, dass der Ausgleich (iberwiegend Uber ein
Okokonto erfolgen soll. Fir die an die Neubaugebiete
gekoppelten Ausgleichsflachen sollte im Einzelfall eine
Uberpriifung erfolgen, in Zusammenarbeit mit den Landwirten
kann die Suche nach geeigneten Flachen unterstiitzt werden.

zu 19.1 - 19.5:

Stellungnahme:

Der hohe Stellenwert der Landwirtschaft in Wipperfirth ist der
Stadt sehr wohl bewusst (vgl. Fachbeitrag Arbeiten). Mit ihrer
Planung versucht sie daher, den Bedarf an Neubauflachen dort
unterzubringen, wo Siedlungsansatze vorhanden sind und
Infrastruktur sinnvoll ausgenutzt werden kann. Die Sicherung
und der Erhalt der Landschaft ist dabei ein wesentlicher
Bestandteil des Leitbildes. Die Stadt hat hierbei die Belange
Landwirtschaft / Landschaft und Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung / bzw. Belange der Wirtschaft gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Zu den Standorten S.1.3, S.1.9,S.1.11, S. 112, S. 4.4

Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich an einem
errechneten Gesamtbedarf fir Wipperfirth bis 2020 und halten
sich weitestgehend an die Vorgaben des Regionalplanes
(ehem. Gebietsentwicklungsplanes GEP). Im Rahmen einer
umfangreichen Standorteignungspriifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und o6kologischen Kriterien ausgewahlt. Die
Neuausweisungen sind zu 80% an die Zentralstadt angelagert
und befinden sich in den Grenzen der landesplanerischen
Vorgaben ASB- und GIB-Bereiche - Allgemeiner
Siedlungsbereich/ Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen nach Regionalplan). Jedoch formuliert der
Flachennutzungsplan als lediglich vorbereitender Bauleitplan
eine grobe stadtplanerische Zielrichtung, deren konkrete
Ausgestaltung einem nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanverfahren vorbehalten bleibt.

Im Ergebnis der Standortpriifung nach geeigneten Wohn- und
Mischbauflachen und unter Beriicksichtigung des ermittelten
voraussichtlichen zusatzlichen Flachen-bedarfes wurden die
o.g. Standorte als Wohnbaufliche ausgewahlt. Die
Standorteignungspriifung aller Flachen hat gezeigt, dass unter
der Berucksichtigung stadtebaulicher und 6kologischer Aspekte
Alternativen im Stadtgebiet, die sich sowohl landesplanerisch,
stadtebaulich und naturschutzrechtlich eignen und ohne
Beeintrachtigung der Landwirtschaft zu realisieren sind, nicht
vorhanden sind. Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von
ca. 15 Jahren. Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die
jeweiligen Bauflachenpotentiale in  Anspruch genommen
werden mussen, ist von der zukunftigen
Bevdlkerungsentwicklung und weiteren Rahmenbedingungen
abhangig.

Die Darstellung als ,Wohnbauflache* im FNP bedeutet somit
nicht, dass dieser Bereich unmittelbar einer Bebauung
zugefihrt wird. Uber eine Entwicklung von Wohn- und
Gewerbeflachen muss der Rat erst in einem verbindlichen
Bauleitplanverfahren entscheiden (Aufstellung eines
Bebauungsplanes). Die Grundlage zur Entwicklung zukiinftiger
Flachen im Stadtgebiet ist hierbei gekoppelt an die Grundsatze
des Beschlusses zum kommunalen Bodenmanagement des
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Rates der Stadt vom Dezember 2005. Im verbindlichen
Bauleitplan-verfahren, in dem die Offentlichkeit erneut beteiligt
wird, sind alle erkennbaren Konflikte zu benennen und miissen
fir eine Abwagung aufbereitet werden. Prinzipiell, und dies ist
zum jetzigem Zeitpunkt bereits erkennbar, sind diese
potentiellen Konflikte planerisch I6sbar.

Zu dieser Konfliktbewaltigung mit dem landwirtschaftlichen
Betrieben werden bei einer Inanspruchnahme der Flachen im
0.g. kiinftigen Bebauungsplanverfahren geeignete
Untersuchungsverfahren  (ErschlieBung, Anwendung des
Abstandserlasses NRW, Fachbegutachtung des Storpotenzials)
angewendet und Losungsstrategien (bauliche MaRnahmen,
Schutzabstande usw.) aufgezeigt. Prioritat hat jedoch immer
der Bestandschutz des landwirtschaftlichen Betriebes. Sollte
sich im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
herausstellen, was derzeit noch nicht absehbar ist, dass ein
potentieller Immissionskonflikt zwischen dem bestehenden
Betrieb und einer geplanten, heranriickenden Bebauung unter
Abwagung der Belange nicht I6sbar sein sollte, so wird auf die
Baulandausweisung an dieser Stelle verzichtet. Dies gilt
ebenso, wenn durch die Inanspruchnahme der Flache die
Existenz des Landwirtes gefahrdet ist. Die Flache dient dann
als sog. ,Poolflache”, Uber deren Verlegung innerhalb des
Ortes zu gegebener Zeit zu entscheiden ist. Die
Inanspruchnahme anderer Flachen kann nur in einem
Anderungsverfahren unter Beteiligung der Offentlichkeit und
unter Zustimmung der zustandigen Genehmigungsbehodrde
(Bezirksregierung Kaln) unter Beachtung der
landesplanerischen Ziele erfolgen.

Eine bauliche Entwicklung, insbesondere im Siden des
Stadtgebietes, ist aufgrund der  Topographie  und
Siedlungsstruktur Wipperfurths aber auch der
landesplanerischen Vorgaben (Regionalplan) Schwer-punkt der
stadtebaulichen Entwicklung. Die Stadt folgt mit dieser
Flachenausweisung der Landesplanung.

Die Darstellung als Ausgleichsflache ist nicht immer mit der
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung verbunden. Oftmals
koénnen die Flachen noch als Weide genutzt werden (z.B. bei
Streuobstpflanzung). Auch  hier erfolgt die konkrete
Ausgestaltung im Rahmen der Bauleitplanung und obliegt der
gemeindlichen Abwagung.

Angesichts der oben aufgezeigten Griinde und der fehlenden
Alternativen im  Stadtgebiet halt die Stadt an der
Flachendarstellung fest.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen 19.1 — 19.5 wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 19.6:

Stellungnahme:

Nach Ansicht der Landwirtschaftskammer ist nicht mit einer
nennenswerten Steigerung der Direktvermarktung aus eigener
Produktion in den Betrieben zu rechnen. Die Griinde werden in
dem hohen Investitionsaufwand und Arbeitseinsatz in
Verbindung mit der Spezialisierung auf Milchviehhaltung und
Rindfleischproduktion gesehen.

Der in der Begriindung unter Kapitel 7.2.5 aufgefiihrte Absatz
zur heutigen Direktvermarktung entspricht somit nicht der
tatsachlichen Situation. Da die Direktvermarktung aber kinftig
auch im Wipperfurther Stadtgebiet eine Chance fir die
Landwirtschaft darstellen kann, wird der Absatz als Ziel
entsprechend umformuliert und erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planfassung wird beibehalten. Das Kap. 7.2.5 der
Begriindung:

.Neben den traditionellen Vertriebsformen gehen die Betriebe
verstérkt dazu Uber, ihre Produkte auch im Direktverkauf
anzubieten. Verbraucher ... nachgefragt. Deshalb ist mit einer
Zunahme der Direktvermarktung durch Hofldden oder Verkauf
auf Wochenmérkten zu rechnen.”

wird zur Klarstellung um den Nachsatz erganzt:

LInwieweit sich dieser Trend in Wipperfiirth durchsetzen wird,
ist - aulBer von den naturrdumlichen Voraussetzungen -
insbesondere auch von den politischen Rahmenbedingungen
(EU) abhéngig.*”

zu 19.7:

Stellungnahme:

Die Landwirtschaftskammer begrift die Absicht, den
Ausgleichsflachenbedarf im Form eines Okokontos zu regeln,
mit dem Schwerpunkt in Auengebieten und auf Forstflachen.

Bei an den Eingriff gekoppelte Ausgleichsflachen sollte eine
Einzelfallprifung in Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft
stattfinden. Die Anregung der Zusammenarbeit mit der
Landwirtschaft wird ausdriicklich begrii3t. Eine weitergehende
Prifung der an den Eingriff gekoppelte Ausgleichsflachen findet
in der verbindlichen Bauleitplanung, dem Bebauungsplan, statt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Wald und Holz.NRW
Forstamt Wipperfiirth

Wesentlicher Inhalt:
Es bestehen keine Bedenken. Es werden Hinweise gegeben
auf

221

eine kleinere Waldflache sidlich von Klaswipper westlich
Niederkluppelberg mit der Bitte um Erganzung im Planteil

22.2

eine kleinere Waldflache sudlich Hasselbick mit der Bitte um
Erganzung im Planteil

223

eine kleinere Waldflache im Bereich des Golfplatzes Stiittem
mit der Bitte um Ergénzung im Planteil

224

Fichtenbestande sidlich des EvB-Gymnasiums sind als
offentliche Grinflache dargestellt. Im Rahmen kiinftiger
Bebauungsplanverfahren ist dieser Waldcharakter zu sichern
oder entsprechend zu ersetzen.

22,5

notwendige Erganzungen im textlichen Teil

zu 22.1:

Stellungnahme:

Aufgrund der Grofle der Waldflache ist die Darstellungs-
relevanz gegeben. In der Planzeichnung zum Flachen-
nutzungsplan wird die in den beigefiigten Planen dargestellte
Waldflachen stidlich von Klaswipper westlich Niederklippelberg
nachgetragen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert:

In dem vom Forstamt bezeichneten Bereich sudlich von
Klaswipper westlich Niederklippelberg wird Flache fir Wald
dargestellt.

zu 22.2:

Stellungnahme:

Die Darstellung im Bereich siidlich von Hasselbick ist fir die
Darstellung im Flachennutzungsplan (M. 1:10.000) zu
kleinteilig, von einer Darstellung wird daher abgesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 22.3:

Stellungnahme:

Die vom Forstamt bereits im Rahmen der 50. FNP-Anderung
geforderte Darstellung des Waldstlckes bei Stittem wurde aus
Darstellungsgriinden (ca. 1.380 gm in einem MaRstab von
1:10.000) nicht vorgenommen. Die Festschreibung der
Waldflache erfolgt wenn im verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan).

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 22.4:

Stellungnahme:

Eine Inanspruchnahme der Waldflache beim EvB-Gymnasium
ist zur Zeit nicht beabsichtigt. Falls kiinftig eine Anderung der
Waldflache erfolgen soll, werden entsprechende
ErsatzmalBnahmen geleistet.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 22.5:

Stellungnahme:

Ausflihrliche Informationen zum Wald des Stadtgebietes sind
bereits im Okologischen Fachbeitrag beschrieben. Die fiir den
Flachennutzungsplan relevanten Inhalte des vom Forstamt
zugesandten Textes werden in der Begrindung an den
entsprechenden Stellen erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird in den Kapiteln 7.2.5 Land-/
Forstwirtschaft und 15.2 Landwirtschaft und Wald um die FNP-
relevanten Inhalte angepasst:

In Kapitel 7.2.5 der Begriindung wird nach dem 2. Absatz
folgender Absatz eingefigt:

,Bedingt durch die Streusiedlungsgeschichte und die
Realerbteilung ist der Waldbesitz breit gestreut in der Hand von
rd. 1000 Waldbesitzern. Davon sind ca. 530 in den vier
forstlichen Zusammenschliissen  Forstbetriebsgemeinschaft
Wipperfeld, Forstbetriebsgemeinschaft Wipperfiirth,
Forstbetriebsgemeinschaft  Kliijppelberg und Forstverband
Remscheid organisiert. Die durchschnittliche Besitzgré3e der
FBG-Mitglieder betrdgt 4,9 ha. EinschlieBlich des nicht
organisierten Waldbesitzes liegt sie bei 2,5 ha und einer
durchschnittlichen Waldfidche der Einzelparzelle von 0,5 ha.
Damit ist der Waldbesitz auch fiir nordrhein-westfélische
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Verhéltnisse extrem zersplittert und kleinteilig.

Der Privatwald nimmt im Planungsgebiet ca. 87 %, der
Koérperschaftswald 12 % und der Staatswald 1 % ein. Der
gréfte Waldbesitzer ist mit ca. 356 ha die Stadt Remscheid.”

Im Gleichen Kapitel auf der gleichen Seite wird der am 3.
Absatz folgender Text angehangt:

»...Der durchschnittliche Holzvorrat in Wipperfiirths Wéldern
betragt rd. 360 m¥f je ha und liegt damit deutlich (iber dem
Landesdurchschnitt. Der Holzwert des Gesamtvorrats von rd.
1,386 Mill. m¥f betrégt ca. 42 Mill. Euro. Jahrlich wachsen je ha
12 m3f, insgesamt rd. 46.000 m%f Holz zu. Dies entspricht
einem Wert von 1,4 Mill. € jahrlich. Das jdhrlich nachhaltige
Nutzungspotenzial ist anndhernd in H6he des Zuwachses zu
veranschlagen und entspricht einer Erntemenge von 25.000
Erntefestmetern jahrlich. Davon werden im Durchschnitt nur 60
% tatsdchlich dem Holzmarkt zugefiihrt. Neben der
Besitzstruktur sind dafiir vor allem die schlechte Qualitét der
dlteren Laubholzbestédnde und eine ungenligende ErschlieBung
durch Forstwirtschaftswege verantwortlich zu machen. Defizite
in der Bereinigung der Waldstruktur und im Wegeaufschluss
bestehen vor allem in der Gemarkung Klippelberg, soweit sie
nicht von der Flurbereinigung Lindlar 3 erfasst war. Bei
langfristig steigender Nachfrage nach Holz, zunehmend zur
energetischen Nutzung und zur Herstellung von Kraftstoffen,
bergen Wipperfirths Waélder damit auch ein erhebliches
wirtschaftliches Potenzial. Bei der Stadtentwicklung ist Sorge
dafiir zu tragen, dass durch an den Wald heranriickende
Bebauung und Gewerbefldchen, sowie beim Ausbau von
StralBen die Holzabfuhr- und Holzlagerméglichkeiten nicht ver-
schlechtert, sondern verbessert werden.”

In Kapitel 15.2 der Begriindung wird der Text nach dem ersten
Absatz wie folgt ersetzt:

~Der Wald nimmt rd. 3.850 ha oder 32 % des Stadtgebietes ein.
Nutzungsgeschichtlich bedingt ist er inselartig auf die Einhdnge
der Bach- und Flussldufe und flachgriindige Kuppen zuriick-
gedréngt worden. GréRere geschlossene Waldbereiche sind seit
der  Jahrhundertwende rund ~um  die  Trink- und
Brauchwassertalsperren entstanden und im Bereich des
Peffekover Holzes erhalten geblieben. Insgesamt nehmen die
Kontaktzonen zu Siedlungs-, Verkehrs- und landwirtschaftlich
genutzten Fldchen groe Anteile der verbliebenen Waldfidche
ein. Im Vergleich zum Bewaldungsprozent des Oberbergischen
Kreises ist der Waldanteil unterdurchschnittlich.

Die dominierende Baumart der pot. nat. Vegetation, die Buche
ist , -mit in den letzten Jahren steigender Tendenz- wieder aut
17 % der Flache vertreten und nimmt damit etwa den gleichen
Anteil ein, wie die heimischen Eichen. Dominierende Baumart
mit rd. 56 % Anteil ist die Roftfichte. Pioniergehblze wie die
kurzlebigen Laubbaumarten Birke, Eberesche, Weiden,
Pappeln, Erlen und die Nadelbaumarten Kiefer und Lé&rche
nehmen zusammen nur rd. 7 % ein. Die Buche und Eiche ist

héufig in dber 100 j durchgewachsenen Stockaus-
schlagbesténden vergesellschaftet; ihre auch vorhandenen
jiingeren Pflanzbestdnde sind eher Reinbesténde. Die Fichte
weist schwerpunktmdfig Alter vom 40-70 Jahren auf; das
Durchschnittsalter liegt bei rd. 50 Jahren.

Neben der Wirtschaftsfunktion weisen die Wélder in Wipperfiirth
vor allem Wasserschutzfunktion (30 % der Waldflache) und
Erholungsfunktion auf. Daneben bietet der Wald 6rtlich Boden-
schutz, Larmschutz und Immissionsschutz. Zunehmende
Bedeutung haben Biotop- und Artenschutzfunktionen. Gefahren
drohen dem Wald durch die langen Grenzen zur Bebauung und
Landwirtschaft (,schleichende Waldumwandlung"), durch den
Bodenzustand (,Bodenversauerung”), und durch ungeniigende
Waldpflege, die mangelnde Stabilitdt und ein hohes Kalami-
tatsrisiko nach sich zieht.

Aus forstlicher und &6kologischer  Sicht muss einer
Zerschneidung von geschlossenen Waldgebieten vor-gebeugt
werden. Hier sind vor allem die unzerschnittenen gréBeren
Waldkomplexe im Einzugsbereich von Bever-, Neye-, Silber-,
Dhiinn- und Kerspetalsperre zu nennen; dariiber hinaus auch
die Hangwaldkomplexe am Ibachtal, an der Lindlarer Siilz, am
Wipperlauf, im Quellgebiet der Kiirtener Siilz, sowie die
Komplexe Kliippelberg, Wélder rund um Oberschwarzen und
Peffekover Holz. Herausragende &kologische Bedeutung haben
dariiber hinaus die Hangmoor- und Hangbruchwaldbereiche
Kaltenbusch bei Kupferberg. Flir die Naherholung und
Umwelterziehung bedeutsam sind auch die stadtnahen
Waldbereiche rund um Stillinghausen.

Umgekehrt sollte im Raum Wipperfirth der Biotopverbund
verinselter Laubwaldfldchen auf alten Waldbdéden auch durch
Anlage von Geholzstreifen und  Feldgehblzen  sowie
vorgelagerte Waldrandstreifen angestrebt werden. Insgesamt
wére eine weitere maRige Waldvermehrung vor allem in den
Trinkwasserschutzzonen wiinschenswert. Fiir &kologische
AufwertungsmalBnahmen im  Sinne eines Umbaus zu
lebensraumtypischen Baumarten bieten sich die ehemaligen,
jetzt gerdumten Nadelwaldkomplexe bei Niederkliippelberg ,
sowie Fichtenbestdnde in Quellbereichen, Siefen, und
Bachtéalern einschlieB3lich ihrer Unterhdnge an. Einen weiteren
Schwerpunkt sollten WaldrandgestaltungsmafBnahmen in den
Randbereichen zum Griinland und zu Siedlungsfldchen bilden.”

Der Abschnitt im Kapitel 15.2 ,Buchenwalder stellen fiir weite
des Stadtgebietes die natiirliche Waldklimaxgesellschaft dar.
Insbesondere.....Dann kommt z.T. die bodensténdige Krautflora
wieder durch, oftmals aufgrund der Bodenversduerung durch
die Nadeln (vgl. hierzu &kologischer Fachbeitrag).” wird
gestrichen.
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24 Markische Verkehrgesellschaft GmbH

28

Wesentlicher Inhalt:
Keine Bedenken, weitere Beteiligung im Verfahren

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

DB Service Immobilien GmbH

Wesentlicher Inhalt:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken, jedoch besteht
Gesprachsbedarf in folgenden Punkten

28.1

Darstellung des Sondergebietes SO 2

28.2

Darstellung eines offentlichen Verwaltungsgebaudes im
Bahnhofsbereich

28.3

Darstellung von gewerblichen Flachen nordwestlich der
Weiterfihrung Nordtangente (RP Egener StralRe)

28.4

Darstellung von Griinfliche im Bereich der Weiterfiihrung
Nordtangente. Es  bestehen  Abweichungen zu der
Rahmenplanung der Stadt aus dem Jahre 2002

zu 28.1:

Stellungnahme:

Die im Vorentwurf dargestellt Sondergebietsflache SO 2 stellt
aus Sicht der Stadt Wipperfiirth die einzige stadtebaulich
geeignete Flache zur kurz- bis mittelfristigen Entwicklung von
Einzelhandel in diesem Bereich dar. Vergleichbare Alternativen
sind im unmittelbaren Umfeld und sonstigen Bereichen am
westlichen Innenstadtrand nicht vorhanden.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 28.2:

Stellungnahme:

In dem angedeuteten Gebaude innerhalb des Gewerbegebietes
ist das Forstamt Wipperfirth untergebracht. Daher erfolgt
Uberlagernd zur Darstellung der gewerblichen Flache das

Gemeinbedarfssymbol ,6ffentliche Verwaltung*.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 28.3:

Stellungnahme:

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan legt
die grundsatzliche Entwicklung in Flachendar-stellungen fest.
Hierbei ist die Darstellung nicht parzellenscharf und lasst
Entwicklungsspielraum far das nachfolgende
Bauleitplanverfahren.

Die Stadt hat im Jahr 2004 eine Rahmenplanung zum Bereich
Egener StralRe erarbeiten lassen. Diese zeigt in mehreren
Varianten eine maogliche Entwicklung der Flache auf, ist jedoch
rechtlich nicht bindend fiir eine Nutzung des Areals, sondern
dient als Vorstufe zur Umsetzung der Bauleitplanung. Die
Darstellung im FNP —Vorentwurf entspricht Variante 3 der
Rahmenplanung. Sie bietet durch die Anordnung der
Nutzungen eine notwendige raumliche Trennung von Gewerbe
und Wohnflachen.

Der Anregung der DB Service Immobilien kann gefolgt werden,
da der hier unterbreitete Vorschlag ,gemischte Bauflache —
Wohnbauflache® auch der Anregung des Staatlichen
Umweltamt (siehe Stellungnahme 31) entspricht: Das
Staatliche Umweltamt empfiehlt aus Immissionsschutzgriinden
zwischen Gewerbegebieten und Wohngebieten eine Puffer
durch Mischgebiete vorzusehen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die  Planfassung  wird geandert: Darstellung  von
Mischbauflaiche im 0&stlichen Teil des Rahmenplangebietes
“Egener Straflte”.

zu 28.4:

Stellungnahme:

Die Grunflachendarstellungen im Bereich des Kreisverkehres
und entlang des Fuf3- und Radweges sind als Zielformulierung
zu verstehen, hier eine Eingriinung vorzunehmen. Die
Ausgestaltung und Dimensionierung bleibt dem Bebauungsplan
vorbehalten. Hier erfolgt auch die erneute Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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29

IHK Koln, Zweigstelle Gummersbach

Wesentlicher Inhalt:

29.1

Grundsatzliche Anmerkungen zu Wipperfirth als
Wirtschaftsstandort

29.2a

Hinweise auf die Nahe der gewerbliche Bauflache Peddenpohl
zu geplanten Wohnbauflachen sowie im Bereich Leiersmihle,
UmschlieBung  der  landwirtschaftlichen  Hofflache in
Peddenpohl

29.2b

Uberpriifung der gewerblichen Standorte im AuRenbereich und
Darstellung im FNP

29.3a

Zustimmung zur Weiterfihrung Nordtangente, Entwidmung der
Bahntrasse. Geplanter Fuf3- und Radweg darf Entwicklung der
angrenzenden Gewerbebetriebe nicht einschranken.

29.3b

Ausweisung der Sidumgehung wird beflirwortet, geringere
Prioritat als Nordtangente

29.3c

Anregung Landebahnverlangerung Sonderlandeplatz

294

Zustimmung Sondergebiete

zu 29.1:

Stellungnahme:

Die grundsatzlichen Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen und bestadtigen die Beschreibung des
Wirtschaftsstandortes Wipperfurth in der Begrindung zum
Flachennutzungsplan.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 29.2a:

Stellungnahme:

Peddenpohl:
Im Vorfeld der FNP-Erstellung wurde eine umfassende

Standorteignungspriifung  durchgefiihrt. Neben geeigneten
Wohnbauflachen wurden auch potentielle gewerbliche
Standorte diskutiert. Die Berechnungen zu den zukiinftigen
Bedarfen haben die Notwendigkeit von zusatzlichen
gewerblichen Flachendarstellungen im FNP ergeben, um den
Standort Wipperfurth wirtschaftlich zu starken. Angesichts des
zugrundeliegenden Leitbildes der Stadtentwicklung, der
vorhandenen Landschaft und Topographie und sonstiger
Restriktionen  (Immissionskonflikte) ist die im Bereich

Peddenpohl dargestellte Gewerbeflache fir den Planungs-
horizont von 15 Jahren die einzig in Zukunft mdogliche
Flachenentwicklung in der erforderlichen GroRenordnung.
Peddenpohl grenzt an den vorhandenen
Gewerbeflachenstandort der Stadt Wipperfirth, der zukiinftig in
diesem Bereich verdichtet werden soll. Die Umschlieung der
landwirtschaftlichen Hofstelle ist daher im Rahmen der
kommunalen  Abwagung  zurlickzustellen. Wann eine
Inanspruchnahme dieser Flachen erfolgt, hangt nicht zuletzt
von der wirtschaftlichen Entwicklung ab. Die Stadt halt daher
mit der Zielaussage ,Gewerbeentwicklung” an diesem Standort
fest.

Zur Konfliktbewaltigung mit dem umschlossenen
landwirtschaftlichen Betrieb werden jedoch bereits auf Ebene
des Flachennutzungsplanes Abstande eingehalten. In einem
kiinftigen  Bebauungsplanverfahren werden zudem die
Planungen konkretisiert, geeignete Untersuchungsverfahren
(Anwendung des Abstandserlasses NRW, Fachbegutachtung
des Storpotentials) angewendet und LOsungsstrategien
(bauliche MaBnahmen, Schutzabstdnde usw.) aufgezeigt.
Prioritat hat jedoch immer der Bestandschutz des land-
wirtschaftlichen Betriebes. Sollte sich im nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanverfahren herausstellen, was derzeit
noch nicht absehbar ist, dass ein potentieller Immissionskonflikt
zwischen dem bestehenden Betrieb und einer geplanten,
heranriickenden Gewerbebebauung unter Abwagung der
Belange nicht l6sbar sein sollte oder dass die
Flacheninanspruchnahme zur Betriebsaufgabe fiihren wiirde,
so wird auf die Baulandausweisung an dieser Stelle verzichtet.
Die Flache dient dann als sog. ,Poolflache”, lber deren
Verlegung innerhalb des Ortes zu gegebener zu entscheiden
ist. Die Inanspruchnahme anderer Flachen kann nur in einem
Anderungsverfahren unter Beteiligung der Offentlichkeit und
unter Zustimmung der zusténdigen Genehmigungsbehorde
(Bezirksregierung Koln) unter Beachtung der
landesplanerischen Ziele erfolgen.

Insbesondere vor dem Hintergrund des Planungszeitraums des
FNPs wird an der Zielaussage festgehalten.

Leiersmihle

Im Ergebnis der Standortpriifung nach geeigneten Wohn- und
Mischbauflachen und unter Berlicksichtigung des ermittelten
voraussichtlichen zusatzlichen Flachenbedarfes wurde auch die
an die Gewerbeflachen heranriickende Neudarstellung von
Wohnbauflachen unter Bericksichtigung der Prifkriterien
Stadtebau, Ausstattung, ErschlieBung und Okologie als
geeignet festgestellt. Der FNP hat eine
Entwicklungsperspektive von ca. 15 Jahren. Inwieweit innerhalb
dieses Zeitraums die jeweiligen Bauflachenpotentiale in
Anspruch genommen werden mussen, ist von der zukulnftigen
Bevodlkerungsentwicklung und weiteren Rahmenbedingungen
(z.B. Grundsatzbeschluss Bodenmanagement) abhangig.
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Die Darstellung als ,Wohnbauflache” im FNP bedeutet somit
nicht, dass dieser Bereich unmittelbar einer Bebauung
zugefiihrt werden kann. Hierliber miisste der Rat erst in einem
verbindlichen Bauleitplanverfahren entscheiden. In diesem
Verfahren, in dem die Offentlichkeit erneut beteiligt wird, sind
alle erkennbaren Konflikte zu benennen und missen fir eine
Abwagung aufbereitet werden. Prinzipiell, und dies ist zum
jetzigem Zeitpunkt bereits erkennbar, sind diese Konflikte
planerisch l6sbar — auch hinsichtlich Immissionsschutz.
Entsprechend dem Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
entscheiden sein, inwieweit die Wohnbebauung mit
Schutzauflagen oder die Gewerbeflachen durch Festsetzungen
in ihrer Immissionssituation begrenzt werden.

Da im Bereich Leiersmuhle / Vosskuhle die Wohnbebauung an
bestehendes Gewerbe heranriickt, sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geeignete Immissions-
schutzmafBnahmen zu berlicksichtigen, so dass keine
Einschrankung der Gewerbebetriebe erfolgt. Der Anregung wird
auf FNP-Ebene in soweit Rechnung getragen, dass als Puffer
zwischen Wohnen und Gewerbe eine Grinflache dargestellt
wird (siehe auch Stellungnahme 31).

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen hinsichtlich Immissionsbelange werden zur
Kenntnis genommen.

Die Planfassung wird im Bereich Peddenpohl beibehalten.

Die Planfassung im Bereich Vosskuhle wird geandert: hier wird
ein Grinstreifen zwischen Wohnen und Gewerbe dargestellt
(vgl. auch Stellungnahme 31).

zu 29.2b:

Stellungnahme:

Der § 35 BauGB sieht grundsatzlich vor, dass der
Aufenbereich von Bebauung freizuhalten ist. Eine FNP-
Darstellung von einzelnen bestehenden Gewerbe-betrieben im
AuBlenbereich widerspricht dem Leitbild der Stadt Wipperfirth.
Darstellungen und damit Entwicklungsmdoglichkeiten sind dort
vorzunehmen, wo vorhandene Siedlungsansatze, vorhandene
Infrasturen etc. gegeben sind, um die vorhandenen
Infrastrukturen zu nutzen und die Strukturen der Stadt zu
starken. Der attraktive Landschaftsraum ist von Bebauung
freizuhalten.

Der Flachennutzungsplan zeigt die Siedlungsentwicklung der
Stadt fUr die nachsten 15 Jahre auf. Ziel ist also, zukiinftige
Entwicklungen uUber die Darstellung im FNP stadtebaulich
geordnet zu lenken. Die Darstellung der Gewerbegebiete im
AuRenbereich fiihrt zu einer stadtebaulich unerwiinschten
Entwicklung und zu einer Zersiedelung der Landschaft, da sie
eine Planungsabsicht der Stadt Wipperfirth fir die genannte

Zeitspanne im Landschaftsraum aufzeigen wiirde.

Im  Rahmen der Standorteignungspriifung sind auch
gewerbliche Betriebe im AufRenbereich hinsichtlich einer
moglichen Darstellung Uberprift worden. Grundsatzlich haben
Betriebe im AuRenbereich Bestandsschutz. Bei
Erweiterungsabsichten, die lber das MaR des § 35 BauGB
hinausgehen, werden zukinftig derartige Unternehmen, die
sich im AuRenbereich entwickelt haben und nicht weiter
expandieren  koénnen, in  planungsrechtlich  gesicherte
Gewerbegebiete angesiedelt werden, um eine weitere
Zersplitterung der Siedlungsstruktur zu vermeiden. In der Regel
haben diese Betriebe aufgrund ihrer 6kologisch hochwertigen
Umgebung oder Topographie rechtlich kaum
Erweiterungsmaglichkeiten. Ein stadtebaulicher
Siedlungszusammenhang zur nachsten Siedlung fehlt ganzlich.
Eine Darstellung entspricht daher weder dem Leitbild der
Gewerbeentwicklung noch dem Leitbild der
Landschaftsentwicklung in Wipperfirth.

Aus diesen Griinden kann einer Darstellung im FNP nicht
entsprochen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung zur Darstellung von Gewerbebetrieben im
Auflenbereich wird nicht gefolgt.

Die Planfassung wird beibehalten.

zu 29.3a:

Stellungnahme:

Die Stadt halt an der Darstellung des geplanten Ful- und
Radweges auf der Bahntrasse fest, auch wenn die Nahe zu
den Gewerbegebieten Bahnhof gegeben ist. In der jetzigen
Planungsphase lassen sich hierdurch keine Konflikte erkennen.
Die Immissionen in diesen Gewerbegebieten werden die
Nutzbarkeit des Weges nicht einschranken und die Nahe zum
Gewerbe als wesentlicher Bestandteil des Stadtbildes
Wipperfirths wird die Qualitédt des Weges nicht beeintrachtigen.
Die Lage des FuR- und Radweges folgt dariiber hinaus dem
Verlauf der ehemaligen Bahntrasse und wird vom EBA zur
durchgangigen Freihaltung der Trasse gefordert (vgl. auch
Stellungnahme 11). Wie von der IHK beschrieben, ist er zur
Starkung der Tourismusfunktion Wipperfirths von wesentlicher
Bedeutung.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 29.3b:

Stellungnahme:
Die Prioritat der Nordtangente wird mit einer Darstellung der
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Flache im FNP zum Ausdruck gebracht, wohingegen die
Sidtangente aufgrund der fehlenden Konkretisierung im
Rahmen des Planungsstands als Hinweis auf eine kommunale
Planungsabsicht in die Planzeichnung aufgenommen wurde.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise =zur Prioritat der Nordtangente werden zu
Kenntnis genommen.

Die Planfassung wird beibehalten.

zu 29.3c:

Stellungnahme:

Der Flugplatz Neye wurde im November 2005 als
Sonderlandeplatz abgestuft. Seit 1988 haben die Startzahlen
um ca. 40% von 5.880 Starts pro Jahr auf 3.658 Starts
abgenommen. Der Luftsportverein Wipperfirth e.V. hat
daraufhin am 04.07.2005 eine Zuriickstufung des Landeplatzes
bei der Bezirksregierung Disseldorf beantragt.

Aufgrund des Nebeneinanders von Wohnsiedlungsbereichen
und Landeplatz sind hier die potentiellen Larmkonflikte zu
beriicksichtigen und zu untersuchen. 2002 wurde vom
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen
der Stadt Wipperfirth beschlossen, VerbesserungsmaRnahmen
im Einklang mit den im Larmschutzbeirat getroffenen
Vereinbarungen zu verfolgen. Eine funktionale Erweiterung ist
ausdricklich nicht vorgesehen. Mafinahmen zur Reduktion von
Fluglarm sowie mdgliche Verlagerungen von Startpunkten sind
aufgrund der Lage des Flugplatzes nur durch Anderungen in
der Startvorlaufstrecke moglich. Die Planungsuberlegungen in
diesem Bereich beziehen sich auf eine Startpunktverlagerung
nur bei bestimmten Wetterlagen zum Zwecke einer
Gerauschminderung der umgebenden Wohnbebauung von
Fluglarm sowie einer Steigerung der Flughdhe der startenden
Maschinen lber der Wohnbebauung und sind nicht zum Start
grofRerer Flugzeuge angedacht. Eine Nutzung des Areals uber
diese  Ausnahmesituation  hinaus  (Verschiebung des
Startpunktes bei Ostwetterlagen) auch flir sonstige Zwecke
(z.B. Ballonstarts, Modellflugzeuge, etc.) ist nicht Ziel der Stadt.

Es Dbefinden sich unmitielbar angrenzend wertvolle
Naturschutz-, FFH- und Uberschwemmungsgebiete. Eine

durchgefuhrte FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung hat
festgestellt, dass eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes bei
Einhaltung abgestimmter Ausbaukonventionen und

Betriebsablaufe nicht zu besorgen ist.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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zu 29.4:

Stellungnahme:

Die Zustimmung der IHK hinsichtlich Standorte Grof3flachiger
Einzelhandel und Sortimentsbegrenzungen werden zur
Kenntnis genommen. Gleichzeitig wird auf die in den Entwurf
einzuarbeitenden veranderten Darstellungen im Bereich
Wipperhof und Leiersmiihle hingewiesen. Im Bereich Wipperhof
erfolgt gem. Beschluss des Rates vom 21.06.2006 die
Darstellung gewerblicher Bauflache (siehe auch
Birgerstellungnahme Nr. 66). Ebenso im Bereich Leiersmiihle,
wo zwischenzeitlich konkretisierte Entwicklungsabsichten (KFZz-
Handel), die sich mit den Planungsabsichten der Stadt decken,
eine Darstellungsdnderung begrinden. Im Rahmen der
Offenlage erfolgt mit dieser gednderten Flachendarstellung eine
erneute Beteiligung.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise hinsichtlich GroRflachiger Einzelhandel werden
zur Kenntnis genommen.

Die Abstimmung der geadnderten Ziele erfolgt im weiteren
formellen Verfahren.

Staatliches Umweltamt Koin

Wesentlicher Inhalt:

31.1 (Schreiben vom 19.05.2006)

Hinweise zu Wasserschutzgebieten

31.2 (Schreiben vom 19.05.2006)

Hinweise zur Gewasserentwicklung

31.3 (Schreiben vom 13.07.2006)

fur den Bereich Kupferberg bestehen aus Sicht des
Immissionsschutzes Bedenken, das Wohngebiet bis an das
Gewerbegebiet auszudehnen. Anregung, das Gewerbegebiet
durch eine Mischgebietsausweisung vom Wohngebiet zu
trennen.

31.4 (Schreiben vom 13.07.2006)

Anregung zum Gewerbegebiet Leiersmihle: Trennung des
Gewerbe- und Wohngebietes durch einen Grinstreifen.

zu 31.1:

Stellungnahme:

In den Schutzzonen | und IIA und 1IB wurden im Rahmen der
Flachennutzungsplanneuaufstellung keine Neudarstellungen
von Wohn-, Misch- und gewerbliche Bauflachen vorgenommen.
Lediglich die Bauflache S. 7.3 in Wipperfeld ragt minimal in die
Wasserschutzzone Il b. Da hier im Rahmen des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens eine Konkretisierung der Planung erfolgt,
ist der Belang des Wasserschutzes im verbindlichen
Bauleitplanverfahren Iosbar.
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Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 31.2:

Stellungnahme:

Die Stadt Wipperfirth kann ihre Planungshoheit bei der
Aufstellung des neuen  Flachennutzungsplanes  nicht
uneingeschrankt wahrnehmen, sondern muss sich in
verschiedene Planungsebenen und Vorgaben anderer
Planungstrager einfligen. Hierbei setzen Raumordnung und
Landesplanung mit den Aussagen der Landes- und Gebietsent-
wicklungsplane den Entwicklungsrahmen fest, wahrend die
Planungsvorgaben anderer Planungstrager nachrichtlich zu
ubernehmen sind (z.B. Wasserschutzzonen und
Uberschwemmungsgebiete etc.). Grundlagen zum
Gewasserschutz werden Uber das Wasserhaushaltsgesetz des
Bundes (WHG) flr oberirdische Gewasser, Kistengewasser
und Grundwasser geregelt (beispielsweise die Nutzung von
Gewassern, Festsetzung von Wasserschutzgebieten etc.). Das
Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) trifft Aussagen z.B. zu
den Zustandigkeiten und den Gewassereinteilungen. Daruber
hinaus regeln andere Gesetze (z.B. BauGB, LG NRW, UVPG)
sowie Richtlinien und Erlasse den Umgang mit Gewassern.

Leitbild der Stadt Wipperfirth im Rahmen des FNPs ist eine
Siedlungsentwicklung dort, wo sie stadtebaulich und 6kologisch
vertretbar ist. Das der Planung zugrundeliegende Leitbild
Naturraum und Landschaft zielt darauf ab, die Qualitat
,Landschaft‘ noch weiter zu stérken. In diesem Sinne wurde auf
Grundlage einer umfassenden Grundlagenermittiung (siehe
Okologischer Fachbeitrag) ein Konzept entwickelt, welches
Vorzugsraume sowohl fiir Ausgleichsmanahmen als auch
Entwicklungsmafinahmen definiert. Diese Raume orientieren
sich an bereits bestehenden hochwertigen Strukturen. Dies
sind insbesondere die reichlich vorhandenen
FlieRgewassersysteme.

Der FNP nimmt daher grof3e Riicksicht auf die Belange des
FlieRgewasserschutzes. Im Rahmen der
Standorteignungsbewertung wurde der Belang Wasser, hier
insbesondere auch der Schutzanspruch von FlieRgewassern
beriicksichtigt, potentielle Beeintrachtigungen als
Ausschlusskriterium definiert. Neudarstellungen in der Nahe
von FlieBgewassern wurden nicht vorgenommen. Im Gegenteil,
es kam zu mehreren Ricknahmen von bestehenden
Bauflachendarstellungen in den Auen.

Die Thematik Freihaltung und Schutz der Gewassersysteme ist
somit im Flachennutzungsplan und insbesondere auch im
Umuweltbericht ausfiihrlich behandelt und beriicksichtigt.

Die Darstellung von Gewasserrandstreifen im FNP ist aus

mafstablichen Griinden und der Unscharfe nicht sinnvoll.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung beziigl. Darstellung des Gewasserrandstreifens
wird nicht gefolgt.

Die Planfassung wird beibehalten.

zu 31.3:

Stellungnahme:

Die Loésung von Immissionsbelangen ist spatestens im
verbindlichen Bauleitplanverfahren notwendig. Die
vorbereitende Bauleitplanung (FNP) kann jedoch mdglichen
Konflikten iber eine Zonierung von Nutzungen vorbeugen. Da
stadtebaulich eine Abstufung Wohnen ber Mischbebauung zu
Gewerbeflachendarstellungen an dieser Stelle sinnvoll ist, wird
der Anregung gefolgt und zwischen Wohnen und Gewerbe eine
gemischte Bauflache als Pufferzone dargestellt (siehe auch
Stellungnahme 29.2a).

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: An der Alten Bahnhofstrale
wird zwischen Wohnbau- und Gewerbeflache eine gemischte
Bauflache dargestellt.

zu 31.4:

Stellungnahme:

Die urspringliche Flachendarstellung sah vor, den
erforderlichen Griinpuffer im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen und so auf eine Darstellung im
FNP zu verzichten. Da jedoch eine Bebauung der Boschung
sudlich der Neudarstellung (S 1.5) aus landschaftsokologischen
Grinden grundséatzlich nicht umgesetzt werden kann und auch
die immissionsschutzrechtlichen Belange hier entgegen stehen,
wird auf diesen Flachen als Puffer um das geplante
Wohngebiet S. 1.5 ein Griinstreifen dargestellt (siehe auch
Stellungnahme 29.2a und 2.5).

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: Zwischen Wohnbauflache S.
1.5 und gewerblicher Bauflache wird ein Grinstreifen
dargestellt. Die Wohnbauflache wird nach Norden versetzt.
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Wupperverband

Wesentlicher Inhalt:

321

Hinweis auf Hochwasserschutz

32.2

Hinweis Wassergewinnung / Trinkwasser

323

Hinweise auf Abwasserbeseitigung und Missstande
insbesondere in Krummenohl, Hasenburg und GroRhohfeld.

zu 32.1 und 32.2:

Stellungnahme:

Die Stadt Wipperfirth kann ihre Planungshoheit bei der
Aufstellung des neuen  Flachennutzungsplanes  nicht
uneingeschrankt wahrnehmen, sondern muss sich in
verschiedene Planungsebenen und Vorgaben anderer
Planungstrager einfligen. Hierbei setzen Raumordnung und
Landesplanung mit den Aussagen der Landes- und Gebietsent-
wicklungsplane den Entwicklungsrahmen fest, wahrend die
Planungsvorgaben anderer Planungstrager nachrichtlich zu
Ubernehmen sind (z.B. Wasserschutzzonen und
Uberschwemmungsgebiete etc.). Grundlagen zum
Gewasserschutz werden Uber das Wasserhaushaltsgesetz des
Bundes (WHG) fur oberirdische Gewasser, Kistengewasser
und Grundwasser geregelt (beispielsweise die Nutzung von
Gewassern, Festsetzung von Wasserschutzgebieten etc.). Das
Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) trifft Aussagen z.B. zu
den Zustandigkeiten und den Gewassereinteilungen. Darlber
hinaus regeln andere Gesetze (z.B. BauGB, LG NRW, UVPG)
sowie Richtlinien und Erlasse den Umgang mit Gewassern.

Die rechtlichen Grundlagen zum Wasserschutz finden in der
Flachennutzungsplanung Berlcksichtigung. Die Verordnungen
zu Hochwasserschutz und Trinkwasserschutz sind nachrichtlich
Ubernommen und die entsprechenden Ver- und Gebote in die
Planung eingestellt. In der Begriindung und im Umweltbericht
sind die  flachennutzungsplanrelevanten Informationen
enthalten.

Beschussvorschlag:

Die Hinweise zum Hochwasserschutz und Wassergewinnung /
Trinkwasser werden zur Kenntnis genommen.

Die Planfassung wird beibehalten.

zu 32.3:

Stellungnahme:

Im Sinne des im neuen Flachennutzungsplanes festgelegten
Leitbildes fir die kinftige Entwicklung Wipperfirths ist

33

insbesondere der Stadtbezirk Egen fur eine
erholungsorientierte  Nutzung aufgrund der reizvollen land-
schaftlichen Lage und Nahe zur Bevertalsperre hervorragend
geeignet.

Im Rahmen der Starkung der Erholungs- und
Tourismusfunktion sind die Campingplatz- und
Wochenendhausanlagen in  Gro3héhfeld und Hasenburg
wichtige Angebote und werden seit Jahren wahrend der Saison
intensiv genutzt.

Bereits der Alt-FNP sah eine symbolhafte Darstellung eines
Tourismusschwerpunktes in diesem Bereich vor. Zur gezielten
Lenkung von Erholung und Tourismus ist eine klar abgegrenzte
Sondergebietsdarstellung mit moglichen Erweiterungsflachen
der jetzigen Anlagen im neuen Flachennutzungsplan
dargestellt.

Der Campingplatz in Krummenohl (Ohler Wiesen) entspricht
nicht dem Leitbild Tourismus der Stadt Wipperfurth und liegt
zusétzlich im Uberschwemmungsgebiet der Wipper. Hier wird
es keine weitere bauliche Entwicklung geben. Dieses Ziel ist
auch ausdricklich im  Flachennutzungsplan durch die
Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft belegt.

Die Entwasserung im Bereich der Sondergebietsdarstellungen
wird hier zunachst wie beschrieben dezentral Uber Gruben
erfolgen. Langfristig strebt die Stadt Wipperfirth jedoch einen
Anschluss an die =zentrale Abwasserentsorgung an. Die
geforderte ordnungsgemaRe Uberwachung der heutigen
Anlagen wird als Pflichtaufgabe der Kommune wahrgenommen
und ist kein Belang im Rahmen der Flachennutzungsplanung.

Beschussvorschlag:

Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis
genommen.

Die Planfassung wird beibehalten.

Aggerverband

Wesentlicher Inhalt:

331

Der Aggerverband tragt keine Bedenken vor, sofern die
Flachendarstellungen in den noch einzureichenden Netzplan
der Klaranlage Kirten eingearbeitet worden sind.

33.2

Er verweist auf das Konzept zur naturnahen Entwicklung der
Silzoberlaufe (KNEF).
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zu 33.1:

Stellungnahme:

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, fiir einen
Planungszeitraum von 15 Jahren die bauliche Entwicklung im
Stadtgebiet geordnet zu lenken und die sozialen,
wirtschaftlichen und  umweltschitzenden  Anforderungen
miteinander in Einklang zu bringen. Der FNP beinhaltet daher
Flachendarstellungen der baulichen Nutzungen fir die
bebauten und klinftig zu bebauenden Bereiche,
Flachendarstellungen von Land-, Forstwirtschaftlichen und
Griunflachen etc. sowie Kennzeichnungen und Nachrichtliche
Ubernahmen aus Gesetzen und Verordnungen. Inwieweit die
Flachennutzungsplanung der Stadt Wipperfiirth in den Netzplan
der Klaranlage Kirten eingearbeitet ist, ist nicht Prufaufgabe
der Stadt und unterliegt der Pflichtaufgabe des
Zweckverbandes. Die Neudarstellungen von Bauflachen
missen kiinftig bei der Uberarbeitung des Netzplanes
beriicksichtigt werden.

Verfugt der Aggerverband Uber Informationen, die auf FNP-
Ebene fir die Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, sind gem. § 4 BauGB
diese Informationen der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 33.2:

Stellungnahme:

Das Konzept zur naturnahen Entwicklung der Siilzoberlaufe
(KNEF) wurde maRgeblich im Kompensationsflachenkonzept
der Stadt berlicksichtigt (vgl. Umweltbericht Kap. 17.2.4). Der
Flosbach ist mit in diesem Ausgleichs- und
Entwicklungsflachenkonzept integriert, welches als
Mafinahmenkonzept parallel zum FNP erarbeitet wird. Der
Anregung wurde somit bereits Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

PLE doc

Wesentlicher Inhalt:

PLEdoc verweist auf die Versorgungsanlagen der E.ON
Ruhrgas AG mit der Bitte um Ubernahme der Schutzanlagen in
den Flachennutzungsplan.

35

Stellungnahme:

Die flachennutzungsplanrelevanten Leitungen der E.ON
Ruhrgas AG mit ihren Schutzstreifen sind in der Planzeichnung
dargestellt. Die zwei kathodischen Korrosionsanlagen oberhalb
Egen sowie oberhalb Honnige sind aufgrund ihrer geringen
GroRe und Raumbedeutsamkeit auf FNP-Ebene nicht
darstellungsrelevant.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Die Begriindung wird in Kapitel 13.1.2 erganzt:

LAulerhalb der eingetragenen Leitungen und Schutzstreifen
kénnen sich auch weitere Anlagen befinden, wie z.B.
Korrosionsschutzanlagen (Anlagen, die die Rohre durch Aufbau
eines Anodenfeldes gegen Lochfrass schiitzen). Solche
Anlagen befinden sich an zwei Stellen entlang der
Ferngasleitung: bei Schwickartzhausen und bei Fliegeneichen.
Aufgrund ihrer geringen Fldchengrél3e und
Raumbedeutsamkeit werden diese in der Planzeichnung nicht
dargestellt.

RWE

Wesentlicher Inhalt:

35.1

Verweis auf das Schreiben vom 08.02.06 mit Bitte um
Berucksichtigung der bestehenden Hochspannungs-
freileitungen.

35.2

Die Leitungsfiihrung ist im beiliegenden Flachennutzungsplan
dargestellt.

35.3

Hinweis auf Uberprifung der Vorranggebiet WEA
Mindestabstand zu vorh. Freileitungen

zu 35.1 und 35.2:

Stellungnahme:

Eine Uberprifung der dem Anschreiben beigefiigten
Planunterlagen ergab, dass die Hochspannungsleitungen sowie
das Umspannwerk in Wipperfiirth richtig im
Flachennutzungsplan — Vorentwurf eingetragen wurden.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.
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zu 35.3:

Stellungnahme:

Die Abstédnde von Hochspannungsleitungen zu Windkraft-
anlagen sind im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht
darstellbar. Der jeweils einzuhaltende Abstand ist abhangig
vom Rotordurchmesser der Windenergieanlage, so dass die
konkrete Anlage bekannt sein muss. Grundsatzlich sind die
Vorranggebiete so dimensioniert, dass eine Errichtung der
Anlagen unter Wahrung der Schutzabstédnde moglich ist. Eine
Uberpriifung des Schutzabstandes erfolgt im
Genehmigungsverfahren.

Die Anregungen werden daher zur Kenntnis genommen und in
der Begrindung zum Flachennutzungsplan aufgefiihrt, so dass
far nachfolgende Bauleitplan- oder Bau-
genehmigungsverfahren diese Informationen vorliegen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begrindung wird in Kap. 3.3.2.10 im Abschnitt
,Hochspannungsfreileitungen” wie folgt erganzt:

~<Zwischen Hochspannungsfreileitungen und Windkraftanlagen
wird  ein  Mindestabstand vom  DREIFACHEN  des
Rotordurchmessers (definiert als der gemessene Abstand
zwischen dem Vertikallot der Rotorblattspitze und dem
Vertikallot des &ulReren Leiterseils der Leitung) empfohlen. Im
Abstandsbereich vom einfachen bis dreifachen
Rotordurchmesser missen schwingungsdémpfende
MaBnahmen an den Leiterseilen in den betroffenen Feldern
ergriffen werden.”

Die Begriindung wird in Kap. 13.1.3.1 ,Windenergienutzung“
wie folgt erganzt:

.Zu Abstdnden zwischen Hochspannungsfreileitungen und
Windkraftanlagen empfiehlt das Komitee ,Freileitungen" der
Deutsche Elektrotechnische Kommission in DIN und VDE mit
WEA einen Mindestabstand vom DREIFACHEN des
Rotordurchmessers (definiert als der gemessene Abstand
zwischen dem Vertikallot der Rotorblattspitze und dem
Vertikallot des duleren Leiterseils der Leitung) einzuhalten. Im
Abstandsbereich vom einfachen bis dreifachen
Rotordurchmesser missen schwingungs-démpfende
MaBnahmen an den Leiterseilen in den betroffenen Feldern
ergriffen werden, d.h.

a)  fir Freileitungen ohne SchwingungsschutzmalBnahmen >
3 x Rotordurchmesser

b)  fiir Freileitungen mit SchwingungsschutzmalBnahmen > 1
X Rotordurchmesser.*

Die Planfassung wird beibehalten.
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BEW Bergische Energie und Wasser GmbH
Wipperfiirth

Wesentlicher Inhalt:

Zur Zeit bestehen keine Bedenken. Die Darstellung der
Hauptversorgungsleitungen der BEW im Flachen-nutzungsplan
wird zur Zeit gepriift. Dies wird jedoch das Verfahren in seinem
zeitlichen Ablauf nicht beeintrachtigen.

Stellungnahme:
Die BEW wird vor der Offenlage nochmals angeschrieben und

auf ihre Informationspflicht gem. § 4 BauGB hingewiesen.
Erfolgt bis dahin keine endgiltige Aussage, werden die
nachrichtlich dargestellten Leitungen aus der Planfassung
entnommen.

Beschussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

Kath. Kirchengemeinde St. Nikolaus, Rendantur
Wipperfiirth
Stellungnahme vom 02.07.2004

Wesentlicher Inhalt:

Die Eigentimerin beantragt, das Grundstlick Leuchtenbirkener
Weg 9 als Wohnbauflache in die FNP — Darstellung mit
aufzunehmen.

Stellungnahme:
Das Grundstiick im Bereich Leuchtenbirkener Weg wurde als

Ergebnis der Standorteignungspriifung als Wohnbau-flache
innerhalb des Standortes S.1.6 in den Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes aufgenommen. In der
Eignungsbewertung wurde in diesem Bereich eine begrenzte
bauliche Entwicklung als vertretbar erachtet. Wegen der
topographischen Situation und Gliederung des vorhandenen
Siedlungsansatzes in noérdlicher Richtung sowie der
eingeschrankten ErschlieBungswirkung des Leuchtenbirkener
Weges kommt nur eine einzeilige Erganzungsbebauung bis zur
vorhandenen Bebauung im sudlichen Bereich in Frage. Der
Korridor in Richtung Honnige ist aus landschaftsdkologischen
und klimatologischen Griinden unbedingt freizuhalten.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Kath. Kirchengemeinde St. Nikolaus, Rendantur
Wipperfiirth
Stellungnahme 01.12.2005

Wesentlicher Inhalt:

38B1

Fir die Entwicklung des Dorfes ist es wichtig, jungen Familien
und Kindern die Méglichkeit zu siedeln zu geben.

38B2

Die Eigentimerin regt an, Flachen in Agathaberg im Flachen-
nutzungsplan darzustellen.

zu 38 B 1:

Stellungnahme:

Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich an einem
errechneten Gesamtbedarf fiir Wipperfiirth bis 2020 und halten
sich weitestgehend an die Vorgaben des Regionalplanes
(ehem. Gebietesentwicklungsplan - GEP). Im Rahmen einer
umfangreichen Standorteignungsprifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und o6kologischen Kriterien ausgewahlt. Die
Grenzen der landesplanerischen Zielvorgaben (ASB und GIB
gem. Regionalplan) sehen den Schwerpunkt jeder weiteren
Siedlungsverdichtung im Bereich sudlich der Innenstadt.
Hieraus ergibt sich die prozentuale Aufteilung. Die
Neuausweisungen sind daher zu 80% an die Zentralstadt
angelagert und befinden sich in den Grenzen der ASB- und
GIB-Bereiche (Allgemeiner Siedlungsbereich/ Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen nach Regionalplan).

Neben diesen landesplanerischen Vorgaben verfolgt jedoch
auch die Stadt selbst ein raumlich gestuftes
Entwicklungsleitbild, welches sich an der stadtebaulichen
Ausgangslage Wipperfirths auch in Bezug zur
Flachenausdehnung orientiert. Historisch bedingt besitzt
Wipperfirth heute mit den Kirchdorfern bereits
Siedlungsschwerpunkte  auflerhalb  der Innenstadt mit
entsprechender Infrastruktur. Die Innenstadt und Kirchdorfer gilt
es zu entwickeln und zu starken, den Aufenbereich als
wertvollen Landschaftsraum zu sichern.

Der Hauptanteil der Wohnbauflachenentwicklung findet dabei in
der Innenstadt Wipperfirths selbst statt, da hier aufgrund der
Versorgungseinrichtungen und des Infrastrukturangebotes als
auch der landesplanerischen Vorgaben und wenig
Freiraumkonflikte die besten Voraussetzungen gegeben sind.
Dies ist auch im Hinblick auf steigende
Infrastrukturaufwendungen zu beachten und ermdglicht — auch
unter Bericksichtigung des Beschlusses zum kommunalen
Bodenmanagement — erschwingliches Wohnbauland gerade fiir
junge Familien.

In den Kirchdorfern ist eine vertragliche, dem Bedarf des

jeweiligen Ortes angemessene Entwicklung zu sichern. Hierbei
ist auch zu bericksichtigen, dass in einer Vielzahl der
Kirchdorfer bereits in den letzten Jahren Neubaugebiete
entstanden sind. Ein  weiteres  Ausufern in  den
Landschaftsraum  widerspricht den  landesplanerischen
Vorgaben (ASB Darstellungen im Regionalplan), sollte aber
auch insbesondere deshalb vermieden werden, um die
vorhandene Attraktivitat der Kirchdorfer langfristig zu sichern.

Die Stadt Wipperfirth ist bestrebt, gerade auch durch das
Instrument des Bodenmanagements jungen Familien den
Zugang zum Eigenheim zu ermdglichen. Dies muss im
Einklang mit den Gegebenheiten vor Ort geschehen (Verteilung
der moglichen Wohnbauflachendarstellungen auf verschiedene
Siedlungsschwerpunkte), da bei Verlust der Attraktivitdt des
Landschaftsraums auch das Ansiedlungsinteresse sinken wird.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 38 B 2:

Stellungnahme:

Am nordlichen Ortsrand von Agathaberg (Standorte 17/ 18 der
Anregung) ergeben sich durch die Kuppenlage ganz erhebliche
Fernwirkungen, die kaum kompensierbar sind oder erheblichen
Umfang haben mussten, der Uber die reine Kompensation des
Eingriffs in  den Naturhaushalt hinaus geht. Eine
Nordentwicklung wird somit wegen der groRen Fernwirkung
auch von der Landesplanung abgelehnt. Stadtebaulich wurde in
einer vergleichenden Gegenuberstellung im Rahmen der
Standortpriifung der Siidentwicklung Agathabergs der Vorrang
gegeben (Standort 16 der Anregung), da sudlich eine
behutsame Arrondierung der vorhandene Strukturen mdglich
ist.

Auch mit Gewichtung der landschaftsdkologischen und
stadtebaulichen Faktoren hat man sich daher fiir die kiinftige
Entwicklung des sudlichen Bereiches entschieden, zumal im
Rahmen der Flachennutzungsplanung bei der Neuausweisung
von Flachen das zugrundeliegende stadtische Leitbild als auch
landesplanerischen Vorgaben und der ermittelte Bedarf
beriicksichtigt werden missen, so dass im Ergebnis der
Standortpriifung dem siidlichen Standort 16 den Standorten 17
und 18 dem Vorrang gegeben wurde (siehe auch
Standorteignungspriifung S 5.4 und 5.5).

Beschlussvorschlag:

Der Anregung zur Darstellung der nérdlichen Flachen wird nicht
gefolgt.

Die Planfassung wird beibehalten.

Der Anregung zur Darstellung der sudlichen Flache wurde
gefolgt.

Die Planfassung wird beibehalten.

Anlage 1 zu TOP FNP




Anlage 1 zu TOP FNP

38 Kath. Kirchengemeinde St. Nikolaus, Rendantur

Cc

Wipperfiirth
Stellungnahme vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Kath. Kirchengemeinde schlieBt sich dem Antrag der
Buirgerstellungnahme Nr. 84 an, weitere Baugrundsticke in
Thier auszuweisen und begriindet dies mit dem dauerhaften
Erhalt des Kindergartens und der Grundschule sowie einer
maoglichen positiven Ortsabrundung.

Stellungnahme:
Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich an einem

errechneten Gesamtbedarf fir Wipperfirth bis 2020 und halten
sich weitestgehend an die Vorgaben des Regionalplanes
(ehem. Gebietesentwicklungsplan - GEP). Im Rahmen einer
umfangreichen Standorteignungspriifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und o6kologischen Kriterien ausgewahlt. Die
Grenzen der landesplanerischen Zielvorgaben (ASB und GIB
gem. Regionalplan) sehen den Schwerpunkt jeder weiteren
Siedlungsverdichtung im Bereich sidlich der Innenstadt.
Hieraus ergibt sich die prozentuale Aufteilung. Die
Neuausweisungen sind daher zu 80% an die Zentralstadt
angelagert und befinden sich in den Grenzen der ASB- und
GIB-Bereiche (Allgemeiner Siedlungsbereich/ Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen nach Regionalplan).
Die Vorgaben der Bundes- und Landesplanung sehen zudem
eine Starkung der Zentralen Orte sowie den Schutz der
Landschaft vor weiterer Zersiedlung vor.

Neben diesen landesplanerischen Vorgaben verfolgt jedoch
auch die Stadt selbst ein raumlich gestuftes
Entwicklungsleitbild, welches sich an der stadtebaulichen
Ausgangslage Wipperfirths auch in Bezug zur
Flachenausdehnung orientiert. Historisch bedingt besitzt
Wipperflurth heute mit den Kirchdorfern bereits Siedlungs-
Schwerpunkte auferhalb der Innenstadt mit entsprechender
Infrastruktur. Die Innenstadt und Kirchdorfer gilt es zu
entwickeln und zu starken, den Auflenbereich als wertvollen
Landschaftsraum zu sichern.

Der Hauptanteil der Wohnbauflachenentwicklung findet dabei in
der Innenstadt Wipperfiirths selbst statt, da hier aufgrund der
Versorgungseinrichtungen und des Infrastrukturangebotes als
auch der landesplanerischen Vorgaben und wenig
Freiraumkonflikte die besten Voraussetzungen gegeben sind.
Dies ist auch im Hinblick auf steigende
Infrastrukturaufwendungen zu beachten.

In den Kirchdorfern ist eine vertragliche, dem Bedarf des
jeweiligen Ortes angemessene Entwicklung zu sichern. Hierbei
ist auch zu bericksichtigen, dass in einer Vielzahl der
Kirchdorfer bereits in den letzten Jahren Neubaugebiete

entstanden  sind. Ein  weiteres Ausufern in  den
Landschaftsraum  widerspricht den  landesplanerischen
Vorgaben (ASB Darstellungen im Regionalplan), sollte aber
auch insbesondere deshalb vermieden werden, um die
vorhandene Attraktivitat der Kirchdorfer langfristig zu sichern.

Fur Thier besteht eine Entwicklungsreserve an Wohn- und
Mischbauflachen von ca. 1 ha und einer Neudarstellung von ca.
0,7 ha, also zusammen ca. 1,7 ha Entwicklungspotenzial.

Im Ergebnis der Standortpriifung nach geeigneten Wohn- und
Mischbauflachen und unter Berlcksichtigung des mit der
Bezirksregierung abgestimmten Flachenbedarfes wurde der
Standort entlang der Johann-Wilhelm-Roth-Stralke (S 6.2) zur
Darstellung als Wohnbaufliche empfohlen. Neben der
siedlungsstrukturellen Eignung (Einfiigung in das StralRendorf,
kompakte  StralRenrandbebauung) wurden hierbei die
ErschlieRungs- und Entwasserungssituation als auch die Nahe
zu den Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen positiv
bewertet. Auch aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine
Bebauung hier unproblematisch.

Zwar gibt es auch stadtebaulich Alternativen fiir eine kiinftige
Bauentwicklung, z.B. der Bereich sudlich der Ortsmitte. Dieser
Bereich von Thier in guter Zuordnung zur Ortsmitte ist in
begrenztem Umfang fur eine  Siedlungserweiterung
stadtebaulich und entwasserungs-technisch in reduzierter Form
zwar gut geeignet, jedoch durch eine maximal einzeilige
Bebauung (vgl. Bebauung stidlich hierzu) nicht wirtschaftlich zu
erschlieRen (siehe auch Standorteignungsbewertung zu S. 6.1).
Grundsatzlich handelt es sich um einen 6kologisch sensiblen
Bereich (teilweise Streuobstwiesen und extensiv
bewirtschaftete Obstgarten mit alten Hochstammen), der
hdéchstens eine zuriickhaltende Bebauung am sldwestlichen
Ortsrand zulasst.

In der Gesamtabwagung gibt es aus naturschutzfachlicher und
stadtebaulicher Sicht zur Zeit geeignetere Standorte in Thier,
so dass von einer Darstellung im Flachennutzungsplan
abgesehen wird. Aus heutiger Sicht wird hierdurch die
Entwicklung des Dorfes im maBvollen Rahmen gewahrleistet
und gleichzeitig das wertvolle Gut ,Landschaftsraum®, das
gerade auch zur Attraktivitat der Kirchdorfer beitragt, gesichert.

Ergebnis des Schulentwicklungsplanes 99-2004 ist, dass
aufgrund der Wohnstandorte in den umliegenden Ortschaften
alle 5 landlichen Grundschulstandorte gesichert sind. Zudem
ermoglichen die vorhandenen Reserven und Neudarstellungen
in Thier auch kinftig ein vertragliches Wachstum und
Baumdglichkeiten fiir junge Familien. Insbesondere in Thier ist
dies durch das Neubaugebiet um die Willi-Laschet-Stralle
geschehen. Die Stadt Wipperfiirth ist bestrebt, gerade auch
durch das Instrument des Bodenmanagements jungen Familien
den Zugang zum Eigenheim zu ermoglichen. Dies muss im
Einklang mit den Gegebenheiten vor Ort geschehen (Verteilung
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der moglichen Wohnbauflachendarstellungen auf verschiedene
Siedlungsschwerpunkte), da bei Verlust der Atftraktivitat des
Landschaftsraums auch das Ansiedlungsinteresse sinken wird.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

LNU Oberberg und NABU RBN

Wesentlicher Inhalt:

Es bestehen keine Bedenken. Hinweis auf den okologischen
Fachbeitrag Seite 21 ,nicht: du sollst nicht toéten, sondern du
darfst nicht téten”

Stellungnahme:

Der o0©kologische Fachbeitrag stellt die Grundlage und
Vorbereitung fiir den Umweltbericht dar. Er gibt Empfehlungen,
die dann im Umweltbericht oder in der
Flachennutzungsplanung umgesetzt werden. Die Formulierung
sollte daher in der Begriindung zum Flachennutzungsplan oder
im Umweltbericht eindeutig und verstandlich sein. Da der
Flachennutzungsplan jedoch die Planungsabsichten der Stadt
als Zielkonzept widerspiegelt, bleibt die Ausgestaltung der
verbindlichen Bauleitplanung Uberlassen, die hier konkrete
Festsetzungen trifft und fir jedermann eindeutige Inhalte
darlegen muss. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind
Spielraume und Konjunktive durchaus mdoglich und sinnvoll.
Eine Anderung des Fachbeitrages ist daher nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Landesamt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten
(LOBF)

Wesentlicher Inhalt:

Keine Stellungnahme zum Inhalt. Bei Bauleitplanverfahren ist
das LOBF nicht zu beteiligen. Verweis auf die zustdndigen
Landschaftsbehdrden.

Stellungnahme:
Die LOBF gab keine Stellungnahme zum Inhalt des Flachen-

nutzungsplanes ab.

51

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

Geologischer Dienst NRW

Wesentlicher Inhalt:

Im Plangebiete liegen Geotope (erdgeschichtliche Bildungen,
die Erkenntnisse Uber die Entwicklung der Erde oder des
Lebens vermitteln). Diese sind vor Schadigung und
Uberbauung zu sichern.

Stellungnahme:

Eine Darstellung der Geotope gemaly der beigefligten Liste
wirde den Flachennutzungsplan (berfrachten. Da sich die
Geotope zudem auflerhalb der dargestellten Bauflachen
befinden (oftmals innerhalo  von  Waldflachen, an
Stralenrandern etc.), wird auf FNP-Ebene eine bauliche
Inanspruchnahme nicht vorbereitet.

Eine konkrete Uberpriifung und Abwégung muss jedoch im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei sonstigen
Planungen erfolgen.

Textlich wird daher ein Hinweis hierzu in der Begriindung und
im Umweltbericht aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung mit Umweltbericht wird um die Ausfiihrungen
zu den Geotopen in einem zusatzlichen Kapitel 3.3. Geotopen
erganzt:

.Im Stadtgebiet Wipperfiirth befinden sich Geotope, das heildt
erdgeschichtliche Bildungen, die Erkenntnisse (lber die
Entwicklung der Erde oder des Lebens vermitteln. Im Gebiet
der Stadt Wipperfiirth handelt es sich um Aufschliisse von
Gesteinen,  Fossilien und  Mineralien in  stillgelegten
Steinbriichen bzw. an StraBenbéschungen sowie um
Bergbauspuren.

Die Geotope liegen im Aullenbereich. Ihr Schutz vor
Uberbauung und Beschédigung sollte auch in Zukunft beachtet
werden.”

Die Planfassung wird beibehalten.
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Stadt Halver

Wesentlicher Inhalt:
Es werden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

Stadt Kierspe

Wesentlicher Inhalt:
Es werden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

Stadt Hiickeswagen

Wesentlicher Inhalt:

58.1

Grof¥flachiger Einzelhandel Ausschluss von zentrenrelevanten
Sortimenten im SO 1 wird begrif3t. Bedenken bestehen, wenn
hiervon abgewichen wird.

58.2

Rechtzeitige Information, Beteiligung und Hinweise (ber
weitere Planungen oder Konkretisierungen der Sudumgehung
werden erbeten.

58.3

Es bestehen Bedenken gegen eine SO-Ausweisung Camping.
Die Ausweisung von weiteren Sondergebieten fir Freizeit und
Erholung wird zusatzlichen Verkehr erzeugen, eine
gutachterlichte Uberpriifung wird angeregt.

zu 58.1:

Stellungnahme:

Entgegen der Vorentwurfsfassung wird fir den Bereich
Wipperhof in der Entwurfsfassung gemaR aktuellem Rats-
beschluss gewerbliche Bauflache dargestellt. Im verbindlichen
Bauleitplanverfahren sollen neben einem Lebensmittel-
discounter auch sonstige zentrenvertragliche Einzelhandels-
nutzungen zugelassen werden (Aufstellungsbeschluss zum BP
Nr. 44). GroRflachige Einzelhandelsnutzungen sind jedoch

aufgrund der Darstellung gewerblicher Bauflache auch
zukunftig an diesem Standort nicht moglich.

Die Beteiligung der Nachbarkommunen erfolgt im verbindlichen
Bauleitplanverfahren.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 58.2:

Stellungnahme:

Die Sidumgehung ist als Planungsabsicht der Stadt
Wipperfirth lediglich als Hinweis in den Flachennutzungsplan
aufgenommen, da die Trassenfihrung noch nicht konkret
festgelegt ist. Die Stadt Wipperfirth dokumentiert mit der
Aufnahme als Hinweis die planerische Notwendigkeit einer
Slidumgehung fiir die stadtische Entwicklung. Die Stadt ist
bestrebt und auch in den gesetzlichen Verfahrensschritten
einer mdoglichen Umsetzung dazu angehalten, weitere
Planungen und Konkretisierungen mit der Stadt Hickeswagen
abzustimmen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 58.3:

Stellungnahme:

Im Sinne des im neuen Flachennutzungsplanes festgelegten
Leitbildes fir die kinftige Entwicklung Wipperfirths ist
insbesondere der Stadtbezirk Egen fur eine
erholungsorientierte  Nutzung aufgrund der reizvollen land-
schaftlichen Lage und Nahe zur Bevertalsperre hervorragend

geeignet.
Im Rahmen der Starkung der  Erholungs- und
Tourismusfunktion sind die Campingplatz- und

Wochenendhausanlagen in  Gro3héhfeld und Hasenburg
wichtige Angebote und werden seit Jahren wahrend der Saison
intensiv genutzt.

Bisher sah der Flachennutzungsplan eine symbolhafte
Darstellung eines Freizeit- und Erholungsschwerpunktes in
diesem Bereich vor.

Aus diesem Grund und zur gezielten Lenkung von Erholung
und Tourismus ist eine klar abgegrenzte
Sondergebietsdarstellung mit moglichen Erweiterungsflachen
der jetzigen Anlagen im Flachennutzungsplan dargestellt. Die
Erweiterungsflachen sind so dimensioniert, dass sie die
sonstigen illegal errichteten Camping- und
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Wochenendhausgebiete aufnehmen kénnen (z.B.
Hohenbiichen).

Im Ergebnis der Standortpriifung ist eine stadtebauliche und
naturschutzrechtliche Vertraglichkeit ermittelt worden. Es
handelt sich hierbei vor allem aber auch um eine
Bestandssicherung der vorhandenen Anlagen. Soweit heute
absehbar ist, werden die Verkehrsstrome durch die
Neudarstellungsflachen nicht wesentlich verscharft werden.

Die Stadt Wipperfiirth ist jedoch an einer vertraglichen
Verkehrslosung ebenso interessiert wie die Nachbar-
kommunen auch. Dies wird unter anderem durch Aktivitaten in
der Ordnungspartnerschaft Bevertalsperre aber auch durch die
Uberlegungen im Rahmen des Wasserquintetts zur
REGIONALE 2010 dokumentiert. Auch aus diesem Grunde ist
die Flachenerweiterung erforderlich, um ordnungsgemafe
Stellplatze anbieten zu kénnen.

Die Erweiterungen sind aufgrund der Vielzahl illegal errichteter
Campingplatzgebiete und zur Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erforderlich und werden, da die
Erweiterungsflachen im Entwurf des Flachennutzungsplanes
lediglich fir Camping und nicht fir Wochenendhauser
ausgewiesen werden (Anderung zum Vorentwurf), auch von
der Landesplanung mitgetragen.

Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von ca. 15 Jahren.
Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die jeweiligen
Flachenpotentiale in Anspruch genommen werden mdissen, ist
von der weiteren Attraktivitit und Anziehungskraft der
Standorte an der Bevertalsperre abhangig. Die Darstellung als
~Sondergebiet Camping“ bedeutet somit nicht, dass dieser
Bereich unmittelbar einer Bebauung zugefiihrt werden kann.
HierlUber musste der Rat erst in einem verbindlichen
Bauleitplanverfahren entscheiden. In diesem Verfahren, in dem
die Offentlichkeit und auch Nachbarkommunen erneut beteiligt
werden, sind alle erkennbaren Konflikte zu benennen und
mussen fir eine Abwagung aufbereitet werden. Prinzipiell, und
dies ist zum jetzigem Zeitpunkt bereits erkennbar, ist diese
Konfliktbewaltigung planerisch leistbar und mdglich. Eine
gutachterliche Uberpriifung ist auf Ebene der FNP-Erstellung
daher nicht erforderlich und wird ggf. im verbindlichen
Bauleitplanverfahren durchgefihrt.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

63

64

65

Rheinisch-Bergischer Kreis

Wesentlicher Inhalt:
Es werden keine Bedenken angemeldet.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

Stadt Wermelskirchen

Wesentlicher Inhalt:
Es werden keine Bedenken angemeldet.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

Stadt Remscheid

Wesentlicher Inhalt:
Es werden grundsatzlich keine Bedenken angemeldet.

Die Neuausweisung von 47 ha Wohnbauflachen wird
voraussichtlich nachteilige Auswirkungen auf die Stadt
Remscheid und die Verkehrsituation in der Region haben.

Stellungnahme:
Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich an einem

errechneten Gesamtbedarf fir Wipperfirth bis 2020 und halten
sich weitestgehend an die Vorgaben des Regionalplanes
(ehem. Gebietsentwicklungsplan - GEP). Im Rahmen einer
umfangreichen Standorteignungspriifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und o6kologischen Kriterien ausgewahlt. Die
Neuausweisungen sind zu 80% an die Zentralstadt angelagert
und befinden sich in den Grenzen der ASB- und GIB-Bereiche
(Allgemeiner Siedlungsbereich/ Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen nach Regionalplan).

Im Ergebnis der Standortpriifung nach geeigneten Wohn- und
Mischbauflachen und unter Berilicksichtigung des mit der
Bezirksregierung abgestimmten Flachenbedarfes wurden 47 ha
als stadtebaulich und landschaftsdkologisch vertraglich
ausgewahlt. Hierbei sind auch die VerkehrserschlieRung und
Anbindung Kriterien der Standortpriifung gewesen. Durch die
Uberwiegende Ausweisung um die Zentralstadt ist bereits der
erste Schritt zur Verkehrsvermeidung getan: die Bewohner
kénnen in erster Linie das gute Infrastruktur- und
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Versorgungsangebot der Innenstadt nutzten (Stadt der kurzen
Wege).

Verkehrszunahmen u.a. durch Pendlerverkehre, werden sich
entsprechend der heutigen Pendlerstrome verteilen, so dass
die Mehrbelastung auf dem Stralennetz vertretbar sein wird.
Die Hauptverbindungen mit Remscheid bestehen iber Bundes-
und LandesstralRen, die origindr als Uberortliche regionale
Verbindungen gebaut wurden. Die starkste Pendlerbewegung
besteht zudem mit Hickeswagen und ist nahezu ausgeglichen,
d.h. es pendeln fast soviel Hiickeswagener nach Wipperfiirth
wie umgekehrt.

Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von ca. 15 Jahren.
Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die jeweiligen
Bauflachenpotentiale in Anspruch genommen werden, ist von
der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung abhéangig. Die
Verkehrsproblematik wird daher in jedem verbindlichen
Bauleitplanverfahren behandelt, in welchem die Offentlichkeit,
Behorden und Nachbarkommunen erneut beteiligt werden.

Prinzipiell, und dies ist zum jetzigem Zeitpunkt bereits
erkennbar, ist diese Konfliktbewaltigung leistbar und mdglich.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Planfassung wird beibehalten.

Wasserbeschaffungsverband Ohl

Wesentlicher Inhalt:

Hinweis auf

70.1

Hochbehalter bzw. Pumpstation im Bereich der Tiefenbrunnen
in Ohl

70.2

Schutzzonen, die nicht im FNP dargestellt bzw. erwahnt sind
70.3

Léschwasserentnahmestellen, die im Fachbeitrag Technische
Infrastruktur zu erganzen sind.

zu 70.1:

Stellungnahme:

Im FNP-Vorentwurf sind stidlich der Ortschaft Ohl lediglich die
beiden Brunnen Uber ein Symbol dargestellt. Dies ist fiir den
Konkretisierungsgrad des  Flachennutzungsplanes i.d.R.
ausreichend. Um der Anregung Rechnung zu tragen, wird
zusatzlich auch die Pumpstation (Hochbehalter) im Bereich des
dargestellten Tiefenbrunnens 1 in der Planzeichnung erganzt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt:

Die Planfassung wird geandert. Der Hochbehalter wird im
Bereich des Tiefenbrunnens 1 mit dem Symbol ,Pumpwerk*”
gekennzeichnet.

zu 70.2:

Stellungnahme:

Der FNP stellt neben Planungsabsichten auch Belange
Ubergeordneter Planungstrager und Verordnungsgeber dar
(u.a. Wasserschutzzonen). Im FNP-Vorentwurf sind die beiden
Brunnen des Wasserbeschaffungsverbandes iber ein Symbol
dargestellt. Bei der Schutzzone handelt es sich nicht um eine
nach Rechtsverordnung erlassene Schutzzone, so dass eine
Darstellung im Flachennutzungsplan nicht erforderlich ist. Der
Anregung wird jedoch Rechnung getragen und die Schutzzone
in der Begriindung erwahnt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt:

Die Begriindung wird in Kap. 13.3 wie folgt erganzt:

»Im Ortsteil Ohl/ Klaswipper befinden sich zwei Tiefenbrunnen
des Wasserbeschaffungsverbandes Ohl. Diese Tiefenbrunnen
werden vor Ort durch eine Zaunanlage gesichert. Da es sich
hierbei nicht um eine durch Rechtsverordnung erlassene
Schutzzone handelt, erfolgt keine nachrichtliche Ubernahme in
der Planzeichnung.*

Die Planfassung wird beibehalten.

zu 70.3

Stellungnahme:

Die = Ldschwasserentnahmestellen sind  nicht  flachen-
nutzungsplanrelevant und lediglich dezidiert im Fachbeitrag
Technische Infrastruktur — der der Grundlagenermittiung und
Datenherleitung diente — aufgefiihrt.

In der Begriindung zum FNP, welche Bestandteil dieses
Bauleitplanes ist, wird in Kap. 13.3.4 grundsatzlich Gber die
Loschwassersituation berichtet. Die Darstellung jeder einzelnen
Loschwasserentnahmestelle ist fir diese Planungs- und
Mafistabsebene nicht darstellbar. |hre Betrachtung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie im
Baugenehmigungsverfahren.

Fir die Offenlage erfolgt eine Erganzung der Begriindung, der
Wasserbeschaffungsverband Ohl wird als Betreiber dieser
Anlagen in Ohl aufgefiihrt. Fir den verwaltungs-internen
Gebrauch wird die Liste der Loschwasserentnahmestellen um
die Anregung erganzt.
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Begriindung wird in Kap. 13.3.4 wie folgt erganzt:

.Neben der BEW stellen der Wasserbeschaffungsverband
Egen sowie der Wasserbeschaffungsverband Ohl die
Léschwasserentnahmestellen bereit.”

Die Planfassung wird beibehalten.

Jugendamt Stadt Wipperfiirth

Wesentlicher Inhalt:

Hinweis, dass der Spiel- Bolzplatz Minte durch die
Neuausweisung von Wohnbauflachen  verdrangt  wird.
Neuausweisung Spielplatz in der Grinflache zwischen
Wohngebiet alt und neu erscheint nicht sinnvoll, daher
Anregung diesen auf der anderen StralRenseite auszuweisen.

Stellungnahme:
Der Flachennutzungsplan  definiert als  vorbereitender

Bauleitplan die Zielrichtung der kunftigen Flachenentwicklung in
Wipperfurth. Im Zuge der im Vorentwurf dargestellten
Neubauflachen ist auch eine Verlagerung des bestehenden
Spiel- und Bolzplatz im Gebiet Minte (S. 1.9) in Richtung des
angedachten Grlnstreifens zwischen Leye-Siedlung und
neuem Wohngebiet vorgesehen. Die Erreichbarkeit des Platzes
ware somit von beiden Wohngebieten aus gegeben.

Da Bolzplatze in Nahe von Wohngebieten oftmals zu
Larmkonflikten fihren, wird der Anregung Rechnung getragen.
Zusatzlich zu dem angedachten Spielplatz innerhalb der
Grunflache, der die fuBllaufige Erreichbarkeit aus beiden
Gebieten mit weniger Gefahrdung der Kinder durch Verkehr
ermoglicht, wird fur groRere Kinder und Jugendliche 6stlich der
Stralte mit etwas Abstand zur Wohnbebauung ein Bolzplatz in
den FNP aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt:

Die Planfassung wird geandert: Auf der 6stlichen StraRenseite
in Hohe des jetzigen Spiel-/ Bolzplatzes wird in gleicher GroRe
eine Grunflache mit Spiel- und Bolzplatzsymbol dargestellt.

Die Begrindung wird in Kapitel 6.2.2.1 zum Standort S. 1.9
Wipperfirth — stidlich Leye —Siedlung wie folgt erganzt:

,An Stelle des Spielplatzes an der Siegburger-Tor-Stral3e soll
innerhalb dieser Griinfliche — in fulBldufiger Erreichbarkeit zu
beiden Wohngebieten — ein Spielplatz fiir Kleinkinder
entstehen. Zusétzlich wird fiir gréBere Kinder und Jugendliche
ein Bolzplatz auf der gegeniiberliegenden, &stlichen Seite
dargestellt.

80 Tiefbauabteilung der Stadt Wipperfiirth

Wesentlicher Inhalt:

80.1

Hinweise auf falsche Darstellung der Mihlenberghalle

80.2

In Niederwipper ist der Bolzplatz als Sportplatz dargestellt,
dieser sollte als Spielplatz dargestellt werden.

80.3

Rasenflache beim Sportplatz Dreibocken sollte nicht in die
Darstellung Sportplatz aufgenommen werden.

80.4

Kinderspielplatz in Ohl ist nicht dargestellit.

80.5

Friedhofe Lidenscheider Strafe und Hindenburgstrale sollten
als Friedhof und nicht als offentliche Griinanlage dargestellt
werden.

80.6

Hinweis auf kiinftige mogliche Friedhofserweiterungsflache
Agathaberg

zu 80.1:

Stellungnahme:

Schulgelande und Muihlenberghalle sind als
zusammenhangende Gemeinbedarfsflache mit den
entsprechenden Symbolen  dargestellt. Gemalt  der
tatsachlichen raumlichen Anordnung werden die Symbole
entsprechend der Anregung vertauscht.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird Rechnung getragen.

Die Planfassung wird geandert:

In der Planzeichnung wird das Symbol ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® an den 0stlichen
Teilbereich der Gemeinbedarfsflache verschoben.

zu 80.2:

Stellungnahme:

Der Bolzplatz in Niederwipper ist eher dem angrenzenden
Spielplatz  zugeordnet. Dies soll durch entsprechende
Darstellung im FNP dokumentiert werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geéndert:

In der Planzeichnung wird das eingetragene Symbol
~Sportplatz“ entfernt.
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zu 80.3:

Stellungnahme:

Die Rasenflache angrenzend an den Sportplatz Dreibocken
wird nur zeitweilig und untergeordnet zu Sportzwecken genutzt.
Eine Darstellung Sportplatz ~ wiirde eine andere
Nutzungsintensitat suggerieren.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geéndert:

In der Planzeichnung wird das eingetragene Symbol
LSportplatz® in Dreibocken auf den tatsachlich genutzten
Sportplatz verschoben.

zu 80.4:

Stellungnahme:

Wie bereits in der Begrindung dargelegt, werden kleinere
bestehende oder geplante Spielplatze im Rahmen des
Flachennutzungsplanes nicht dargestellt (z.B. Spielplatz
Mesewinkler Weg). Dies wirde die Lesbarkeit des
Flachennutzungsplanes zu sehr einschranken. Die Spielplatze
gehen in der Flachendarstellung der Wohnbauflachen auf und
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf anderer
Malfistabsebene gesichert bzw. zu sichern.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

zu 80.5:

Stellungnahme:

In der Planzeichnung ist die zusammenhangende Griinflache
der Friedhofe Liidenscheider Strafle und Hindenburgstralie als
Grunflache mit Friedhof- und Parkanlagensymbol dargestellt,
da hier der Friedhofscharakter allmahlich in einen
Parkanlagencharakter tbergeht.

Um die Darstellung im FNP einheitlich zu handhaben und die
Lesbarkeit zu verbessern, sollte jedoch grundsatzlich das
Friedhofssymbol dargestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert:

Der Friedhof Hindenburgstrale erhalt in der Planzeichnung
zusatzlich das Symbol ,Friedhof*.

81

zu 80.6:

Stellungnahme:

Einer potentiellen Erweiterung der Friedhofsflache im Bereich
der dargestellten Ausgleichsflache steht aus stadtebaulicher
und naturschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen. Die
Erweiterung sollte aber sudwestlich an die heutige
Friedhofsfliche angrenzen, so dass ein Abstand zum
Wohngebiet gewahrt bleibt. Falls zum Zeitpunkt der
Inanspruchnahme der Flache bereits ein verbindliches
Bauleitplanverfahren mit konkreter Festsetzung
JAusgleichsmalRnahme” erfolgt ist bzw. bereits Ausgleichs-
malnahmen gepflanzt wurden, ist fir die Friedhofserweiterung
eine entsprechende zusatzliche Kompensation (Ausgleich der
Ausgleichsflache) erforderlich. Dem Ziel der Ausgleichsflache,
hier neben der Kompensation des Eingriffs auch eine
Eingriinung und vertraglichen Ortsabschluss zu schaffen, steht
die Friedhofserweiterung nicht entgegen. Diese Belange sind
jedoch im konkreten Bauleitplanverfahren zu |6sen.

Da zum jetzigen Zeitpunkt der Bedarf der Friedhofserweiterung
flachenmafig nicht abschatzbar ist, wird lediglich die
Begriindung in Kap. 11.5 entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird in Kap. 11.5 wie folgt erganzt:

.Bei kiinftigen Fldchenbedarf ist eine Friedhofserweiterung in
Agathaberg in stidwestlicher Richtung stadtebaulich als auch
landschaftsékologisch vertretbar."

Die Planfassung wird beibehalten.

Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Wipperfiirth

Wesentlicher Inhalt:

Hinweise zu

81.1 Darstellungen im Plan und

81.2 Ergénzungen/Anderungen im textlichen Teil.

zu 81.1:

Stellungnahme:

Grundlage fiir die Ubernahme der Abwasserbehandlungs- und
sammelanlagen in den FNP waren einerseits das Kanalkataster
und andererseits das Abwasserbeseitigungskonzept (ABK),
3. Fortschreibung. Die Darstellungsfehler der genannten
Abwassersymbole resultieren aus geringfiigigen Abweichungen
der Lage mancher Anlagen durch fehlende Ubereinstimmung in
den Plénen bzw. digitale Ubertragungsfehler.

Die jeweiligen Arten der Anlagen sind dem Abwasser-
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beseitigungskonzept entnommen. Der im FNP dargestellte RU
Klingsiepen ist dem ABK entnommen (Stellungnahme
Darstellungsfehler ,zu Blatt 5). Die bisher nicht dargestellten
Anlagen, die Abweichungen in Lage und Art der Anlagen
werden gem. Anregung ergdnzt bzw. korrigiert. Die
Beschreibung in der Zeichenerklarung wird in ,Haupt-
versorgungs- und Hauptabwasserleitungen“ geandert.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planzeichnung wird geandert:

Die bisher nicht dargestellten Anlagen werden in den FNP
Ubernommen, die Lageabweichungen sowie die Arten der
Anlagen entsprechend der Anregungen des Abwasserbetriebes
geandert.

Die Beschreibung in der Zeichenerklarung wird in
~Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen® geandert.

zu 81.2:

Stellungnahme:

Samtliche Anderungsanregungen des Abwasserbetriebes
beziehen sich auf den FB Technische Infrastruktur.

Die detaillierten Informationen zur Entwasserungssituation in

den jeweiligen Siedlungsbereichen sind nicht
flachennutzungsplanrelevant und daher lediglich dezidiert im
Fachbeitrag Technische Infrastruktur ~ —  der  der

Grundlagenermittiung und Datenherleitung diente — aufgefiihrt.
Der Erganzungs- und Korrekturbedarf ist begriindet in dem
zwischenzeitlich aktualisierten Abwasserbeseitigungskonzept.
Eine Aktualisierung des Fachbeitrages Technische Infrastruktur
ist fir das weitere Verfahren des Flachennutzungsplanes
jedoch nicht erforderlich, da verfahrenstechnisch erforderliche
Korrekturen im Rahmen der Entwurfsfassung Beriicksichtigung
finden..

In der Begrindung zum FNP, die Bestandteil dieses
Bauleitplanes ist, wird in Kap. 13.4.1 grundsatzlich Gber die
Abwasserbeseitigung berichtet. Hier werden die
Korrekturvorschlage, soweit FNP-relevant, berticksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird in Kapitel 13.4.1 in den folgenden
Absatzen erganzt:

1.Absatz: aus Abwasserbehandlung wird Abwasserbeseitigung;
Text lautet somit:

Die Abwasserbeseitigung in Wipperfiirth wird als (ibergeordnete
Aufgabe von Zweckverbédnden getragen. Im Stadtgebiet von
Wipperfiirth selbst befindet sich kein zentrales Klarwerk. Die
kommunale Abwasserbeseitigung richtet sich nach den
Vorgaben des Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK). Die
gesetzlichen Mallgaben und technischen Grundlagen hierzu
sind dem Kapitel 3.2.6 zu entnehmen.

5. und 7 Absatz: Anzahl der Abwassersammelanlagen andern
sich. Aus 7 werden 8 Regeniberlaufe, aus 7 werden 5
Regeniberlaufbecken, aus 3 werden 4 Regenriickhaltebecken.

Text 5. Absatz lautet somit:

Zu diesem Netz (Hiickeswagen) gehdéren im Stadtgebiet 8
Regeniiberldufe (RU), 5 Regeniiberlaufbecken (RUB), 2
Regenklédrbecken (RKB), ein Regenriickhaltebecken (RRB), ein
Kanalstauraum (KSR) sowie ein Kanalstollen, der kiinftig als
KSR betrieben wird.

Text 7 Absatz lautet somit:

Zu diesem Netz (Kiirten) gehéren im Stadtgebiet 4 Pumpwerke
(PW), 4 Regenriickhaltebecken (RRB) und 2
Regeniiberlaufbecken (RUB).

Die Planfassung wird beibehalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Es besteht Einigkeit, Gber die Anregungen und Bedenken der Behdren und
Trager Offentliche Belange en bloc abzustimmen. Weiterer Erlauterungsbedarf
bestand nicht. Abgestimmt wurde Uber alle 32 Anregungen.
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Auszug

aus der Niederschrift Gber die Sitzung

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt

1.4.7.

Wipperfiirth
vom 06.09.2006

Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Abwigung Beteiligung (Fortsetzung)
Vorlage: V/2006/104

Beschlussvorlage TOP 1.4.2. vom 30.08.2006 (abschlieBende Beratung)
(Vorlage V/2006/091)

Beschluss zu Stellungnahmen der Offentlichkeit

Hinweise

- Nummerierung nach Eingangsdatum fortlaufend

> Die vollstandigen eingegangenen Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
Ausschuss in Kopie Uberlassen worden und zudem in der Sitzung einsehbar.

1 Kath. Kirchengemeinde St. Clemens Wipperfeld,
vom 06.02.2004

Wesentlicher Inhalt:

Die Kirchengemeinde St. Clemens regt an, Flachen
unterhalb der EichendorfstraRe in Wipperfeld als
Wohnbaufladchen darzustellen.

Stellungnahme:
Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich

an einem errechneten Gesamtbedarf fur Wipperfiirth
bis 2020. Die Einwohnerzuwachse und Bedirfnisse
quantitativ und qualitativ vertraglich in die vorhandene
Landschafts- und Stadtstruktur einzubauen, ist das
Oberziel der Wipperfiirther Stadtentwicklung. Hierbei
werden die Zukunftspotentiale nicht nach dem
,GieRkannenprinzip“ verteilt, sondern missen sich an
dem individuellen Profil der Orte, ihren
Standorteignungen und ihrer Infrastrukturausstattung
orientieren. Auf  diese  Weise kann das
charakteristische  Erscheinungsbild der historisch
gewachsenen Wipperflrther Siedlungsstruktur
gewahrt, einer  Zersiedlung der Landschaft
entgegengewirkt und die Auslastung vorhandenen
Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt werden.

Entsprechend dem auf Landesplanungsebene

geltenden Prinzip der Zentralortlichen Gliederung wird
auch in  Wipperfurth ein raumlich  gestuftes
Entwicklungsleitbild verfolgt: Die Neuausweisungen
sind zu 80% an die Zentralstadt angelagert und
befinden sich in den Grenzen der ASB- und GIB-
Bereiche (Allgemeiner Siedlungsbereich/ Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen nach den
Darstellungen des Regionalplans). Der wesentliche
Teil der Ubrigen neuen Entwicklungsbereiche verteilt
sich auf die einzelnen Kirchdorfer. Weitere
Neudarstellungen wiirden {iber den Gesamtbedarf
hinausgehen und wirden zu stadtebaulichen und
siedlungsstrukturellen Unvertraglichkeiten fihren.

Im Rahmen einer umfangreichen Standorteignungs-
prifung wurden die geeigneten Wohn- und Mischbau-
flachen in den einzelnen Siedlungsbereichen anhand
von stadtebaulichen und o6kologischen Kriterien aus-
gewahlt. In Wipperfeld fihrte die Standorteignungs-
untersuchung zu einer Darstellungsbestatigung am
Ostlichen und einer Neuausweisung am noérdlichen
Ortsrand. Zudem wurden Flachen aufgrund ihrer Lage
in Okologischen oder siedlungsstrukturell wichtigen
Bereichen zuriickgenommen. Flachenneudar-
stellungen in weiteren Bereichen (Standort 7.2), unter
anderem auch in dem hier vorgeschlagenen Teil
Wipperfelds (Standort 7.4), wurden nicht fir eine
Darstellung empfohlen. Insbesondere sprechen hier
die landschaftsokologischen Gegebenheiten gegen
eine Darstellung:

Die beantragte Bauflache liegt im Hang, der mit
seinem Grinland und dem Bach am FuBe
schutzwiirdig ist (Wiesenpieperhabitat) und hat ein
sehr gutes okologisches Entwicklungspotential. Da in
Wipperfeld 6kologisch und stadtebaulich geeignetere
Flachen zur Neudarstellung von Wohnbauflachen
(Erschliefung, Nahe zur Infrastrukturversorgung etc.)
vorhanden sind, wird eine Ubernahme in den
Flachennutzungsplan abgelehnt.

Zudem liegt die Flache innerhalb der
Wasserschutzzone 1IB. Gem. Wasserschutzgebiets-
verordnung Grofte Dhinn-Talsperre § 5 Abs. 2 Nr. 1
sind innerhalb dieser Zone Darstellungen weiterer
Bauflachen im FNP verboten.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Mehrere Antragsteller hinsichtlich Flachen westlich s. Ifd. Nr. 49

der WeberstraRe vom 07.03.2005

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragsteller regen eine bauliche Nutzung der
Flachen westlich der Weberstralle an.

Stellungnahme:

Der Uberwiegende Anteil der beantragten Parzellen
westlich der Weberstrale ist im neuen Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache mit einer integrierten
Ortseingriinung dargestellt. Die Anregung ist zum
groflen Teil bereits bericksichtigt. Weiter westlich
gelegene Grundstiicke konnen aufgrund des fehlenden
Siedlungszusammenhangs und der landschafts-
Okologischen Wertigkeit nicht in die Darstellung
integriert werden. Zudem ist hier der Abstand zur
Hochspannungsleitung und geplanten Gewerbeflache
zu berucksichtigen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleit-
plan ist jedoch nicht parzellenscharf und verdeutlicht
lediglich die Zielaussage der Stadt fir diesen Bereich
durch Flachendarstellungen. Eine Ausgestaltung
erfolgt im verbindlichen Bauleitplan.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller(in) hinsichtlich Flachen westlich der
Weberstrae vom 03.05.2005

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller beziehen sich auf Schreiben Nr. 2
und die Flachen westlich der Weberstrale und regen
an, die Nutzung der Flache unverandert zu lassen.

Stellungnahme:
Die Flachen westlich der WeberstraRe im Siidwesten

Wipperfirths sind stadtraumlich fir eine Erweiterung
gut geeignet, insbesondere aus stadtebaulicher Sicht
aufgrund der Ortsrandlage und Arrondierung der vor-
handenen Strukturen. Dies hat auch eine intensive
Prifung im Rahmen der Standorteignung ergeben. Der
Standort fiigt sich harmonisch in das bestehende
Sieldungsbild ein. Auch die ausreichende Nahe zum
Zentrum mit Versorgungseinrichtungen und der guten
sozialen Infrastruktur bestarken den Darstellungs-
vorschlag.

Aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht ist eine
Siedlungserweiterung, die sich am bisherigen Bestand
an der Siebenborner Héhe und Kleineichhdlzchen
orientiert, konfliktarm. Entlang des sldwestlichen
Randes wird eine attraktive Eingrinung als Ausgleich
eingebracht. Restriktionen ergeben sich allein durch
die Lage =zu einem landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetrieb (Kleineichhdlzchen) in nordwestlicher
Nachbarschaft. Potentielle Immissionskonflikte sind im
kiinftigen verbindlichen Bauleitplanverfahren zu priifen
und zu l6sen.

(siehe auch Standorteignungsbewertung Nr. S 1.12).

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich einer Flache in
Boswipper vom 08.07.2004

Wesentlicher Inhalt:

Es sollen Flachen als Dorfflachen im
Flachennutzungsplan im Bereich Boswipper dargestellt
werden.

Stellungnahme:
Der Standort ist sehr indirekt und umwegig

erschlieBbar und aus topographischen Grinden fir
eine zusatzliche Wohn- und Mischbauflachen-
darstellung ungeeignet. Aufgrund der hochwertigen
Strukturen mit Altbaumbestand, Feldgehdlzen und
Teichen ist somit eine bauliche Entwicklung an dieser
Stelle von Boswipper auszuschlieBen (siehe auch
Standorteignungsbewertung Nr. 4.1).

Des Weiteren entspricht eine Ausweisung von Wohn-
bauflaichen in  diesem  Ortsteil nicht dem
stadtebaulichen Leitbild der Starkung der Innenstadt
und der Kirchdorfer. Hier fehlen sowohl soziale
Infrastruktureinrichtungen als auch Nahversorgungs-
einrichtungen. Zur Vermeidung einer Zersiedlung der
Landschaft und zur Auslastung vorhandener
Wohnfolgeeinrichtungen ist der ermittelte Neu-
darstellungsbedarf auf die Innenstadt und Kirchdorfer
zu konzentrieren, da hier das vorhandene Neudar-
stellungspotenzial an geeigneteren Standorten zu
realisieren ist.

Der Ortszusammenhang wird eindeutig durch die 34er-
Satzung und Darstellung des FNPs definiert. Einer
weiteren Siedlungsausdehnung an dieser Stelle wird
nicht gefolgt.

s. Ifd. Nr. 71
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Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird aus o.g. Griinden nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich einer Flache in
Wipperfeld vom 21.06.2004

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller beantragt, Flachen in Wipperfeld
stdlich des Felderwegs als Wohnbauflachen
darzustellen.

Stellungnahme:
Die beantragten Flachen sind bereits im derzeit

glltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellt. GemaR Ergebnis der Standorteignungs-
prifung ist dieser Standort sowohl stadtebaulich als
auch okologisch als Wohnbauflache geeignet und wird
weiterhin im Flachennutzungsplan dargestellt. Die
Anregungen sind bereits berlcksichtigt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld
»Ente“ vom 21.01.2005

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller beantragt, eine Flache Gemarkung
Wipperfeld, Flur 3, in Ente als Wohnbauflache im FNP
darzustellen.

Stellungnahme:
Die Siedlung Ente wird erstmals im

Flachennutzungsplan-Vorentwurf als Wohnbauflache
dargestellt, jedoch lediglich die bestehende Bebauung
an der B 506. Ebenso wird auch das nordlichste
Grundstiick (Flurstiick 77) einschl. der jetzigen
Bebauung (Schuppen oder Garagen) als
Wohnbauflache dargestellt. Somit ist eine bauliche
Entwicklung beider Grundstiicke entlang der B 506
moglich. Da der bestehende Weg eine lokale Zasur
darstellt und auch im Siden bzw. westlich der B 506
die ortlichen Zasuren zur Abgrenzung der Flachen
gefiihrt haben, wird der Anregung Rechnung getragen
und die Neudarstellung bis an den vorhandenen Weg
dargestellt.

s. Ifd. Nr. 42

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: Eine Darstellung der
Flache wird bis zur 6rtlichen Zasur vorgenommen.

Antragsteller hinsichtlich einer Flache in
Niedergaul vom 08.08.2004

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller beantragt, Flachen 6stlich Niedergaul
als Bauflachen im FNP darzustellen.

Stellungnahme:

Die beantragten Flachen liegen aulerhalb des
Siedlungszusammenhangs des Ortteiles Niedergaul.
Zusétzlich liegen kleinere Flachenanteile im Uber-
schwemmungsgebiet des Gaulbaches. Nach Vorgabe
des Gesetzgebers sind Uberschwemmungsgebiete
von Bebauung freizuhalten. Zudem sind diese Flachen
um den Gaulbach Teil eines zusammenhangenden
Okologischen Wirkkomplexes und haben eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung. Die Flachen sind
Vorrangzonen fiir Naturschutz und sind somit auch aus
Okologischer Sicht fir eine Bebauung nicht geeignet.

Die Darstellung wirde weit in den Landschaftsraum
hinausragen und einen vodllig neuen Siedlungsansatz
bedeuten. Dies ist mit dem stadtischen Leitbild der
Landschaftsentwicklung nicht vereinbar. Der
Wohnbauflachenbedarf wird in Wipperfirth an deutlich
besser geeigneten Flachen gedeckt (bessere
ErschlieBung, Nahe zur soz. Infrastruktur und
Versorgungseinrichtungen etc.).

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Mehrere Antragsteller hinsichtlich einer Flache in
Kreuzberg Rote Hohe vom 25.01.2005

Wesentlicher Inhalt:

Die Erbengemeinschaft beantragt, Flachen in
Kreuzberg Rote Hohe (zwischen den Stralen Am
Hang) als Bauflache im FNP darzustellen.

Stellungnahme:
Die beantragten Flachen sind bereits im derzeit

gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen

Anlage 1 zu TOP FNP



Anlage 1 zu TOP FNP

dargestellt. Gemal Ergebnis der Standorteignungs-
prifung (S. 3.2) ist dieser Standort sowohl stadte-
baulich als auch ©kologisch weiterhin als Wohn-
bauflache geeignet und wird im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Der Anregung ist bereits Rechnung getragen.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich einer Flache in
GroRhohfeld vom 17.10.2005

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Flachen in GroRhohfeld als
Flachen fir Wochenendhaus- und Campingplatzgebiet
darzustellen.

Stellungnahme:
Im Sinne des im neuen Flachennutzungsplanes

festgelegten Leitbildes fiir die kiinftige Entwicklung
Wipperfurths ist insbesondere der Stadtbezirk Egen fir
eine erholungsorientierte Nutzung aufgrund der
reizvollen landschaftlichen Lage und Na&he zur
Bevertalsperre hervorragend geeignet.

Im Rahmen der Starkung der Erholungs- und
Tourismusfunktion sind die Campingplatz- und
Wochenendhausanlagen in Grofthohfeld und
Hasenburg wichtige Angebote und werden seit Jahren
wahrend der Saison intensiv genutzt.

Aus diesem Grund und zur gezielten Lenkung von
Erholung und Tourismus wird im Gegensatz zur
jetzigen mit einem Symbol verdeutlichten
Schwerpunktdarstellung  eine  klar  abgegrenzte
Sondergebietsdarstellung mit moglichen Erweiterungs-
flachen  der jetzigen  Anlagen im neuen
Flachennutzungsplan dargestellt. Die Erweiterungs-
flachen sind so dimensioniert, dass sie die sonstigen
illegal errichteten Camping- und Wochenend-
hausgebiete im Stadtgebiet aufnehmen koénnen. Zur
Eingriinung der Bauflachen und zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft werden erganzend im
Bereich 6stlich der StraRe um den bestehenden Teich
und Bachlauf ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) dargestellt.

Weitere Flachen sind dariber hinaus stadtebaulich und

10

vor allem 6kologisch unvertraglich. Hierzu gehéren die
beantragten Flachen 0stlich der Stralle sowie das
westlich der StraBe in der Flur 2 (hinter der
Lehmkuhle) gelegene Flurstiick 1F/1. Auch die bereits
hier bestehenden Wochenendhauser wurden in ihrer
Entwicklung nicht durch eine entsprechende
Darstellung verfestigt.

Der Anregung wird lediglich fiir einen Teilbereich der
beantragten Grundstlicke Rechnung getragen: Das
Flurstick 1241 unmittelbar westlich der StraRe ist
bereits im neuen Flachennutzungsplan aufgrund des
Gebietszusammenhanges mit dem bestehenden
Campingbereich im Sondergebiet ,Wochenendhaus-
und Campinggebiet* aufgenommen. Die Parzellen
1135 wund 1242 befinden sich innerhalb der
dargestellten Ausgleichsflachen.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird liberwiegend aus 0.g. Griinden
nicht gefolgt.

Die Planfassung wird beibehalten.

Antragstellerin hinsichtlich Flachen siidlich der
B506 vom 18.10.2005

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragstellerin regt an, ihre Flachen sudlich der B
506 in der Nahe der Hochspannungsleitung als
Wohnbauflachen in den FNP mit aufzunehmen.

Stellungnahme:
Die Flachen sind aus stadtebaulicher Sicht als

zusatzliche Wohn- und Mischbauflachendarstellung
nicht geeignet. Dies ist zum einen begrindet in der
Lage der Flachen, die nicht unmittelbar an den
Siedlungskorper angrenzen. Neben stadtrdumlichen
und landesplanerischen Griinden sprechen auch die
hieraus resultierenden langen Wege 2zu den
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen gegen
eine Darstellung.

Da im Flachennutzungsplan nur eine begrenzte Grofle
an Wohnbauland neu ausgewiesen werden kann, sind
zahlreiche Alternativen vorhanden, die stadtebaulich
besser geeignet sind.

Auch aufgrund der Lage im Bereich der
Hochspannungsleitung und im Quellbereich eines
Siefen  werden diese  Flachen nicht  als
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Anlage 1 zu TOP FNP
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Fur eine nach dem Planungszeitraum des Flachen-
nutzungsplans angedachte gewerbliche Entwicklung
sind die Flachen zum spateren Zeitpunkt, wenn
weiterer Bedarf ablesbar ist, weiter zu untersuchen.
Der Bedarf an gewerblichen Flachen kann zum
jetzigen Zeitpunkt noch an geeigneteren Stellen
gewabhrleistet werden.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Ballsiefen
vom 25.11.2005

Wesentlicher Inhalt:

Flachen in Ballsiefen sollen als Bauflachen im FNP
dargestellt werden bzw. die Moglichkeit zum Bau eines
Eigenheimes gewahrleistet werden.

Stellungnahme:
Das stadtebauliche Leitbild der Stadt Wipperfirth sieht

vor, Neudarstellungen von Wohn- und
Mischbauflachen an dem individuellen Profil der Orte,
ihren Standorteignungen und ihrer Infrastruktur-
ausstattung zu orientieren. Auf diese Weise kann das
charakteristische Erscheinungsbild der historisch
gewachsenen Wipperflrther Siedlungsstruktur
gewahrt, einer Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt und die Auslastung vorhandener
Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt werden. Fehl-
entwicklungen vergangener Jahre mit Einwohner-
abnahme in den Kirchdérfern und Einwohnerzunahme
in den AulRenbereichen sollen vorgebeugt und
AuBenbereichsvorhaben bauleitplanerisch ein-
geschrankt werden.

Die genannten Flachen in Ballsiefen liegen im
Aullenbereich. Ballsiefen selbst ist nicht als
Wohnbauflache dargestellt. Flachen im Aufienbereich
werden im FNP als land- oder forstwirtschaftliche
Flachen oder Grinflachen dargestellt. Das bedeutet
auf Ebene des Flachennutzungsplans, dass hier
aufgrund des o0.g. Leitbildes keine bauliche
Entwicklung Ziel der Stadt ist. Eine bauliche
Erweiterung ist hier nur geringfligig im Rahmen des §
35 BauGB moglich, der nicht Regelungsinhalt des
Flachennutzungsplans ist.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Neeskotten
vom 28.11.2005

Wesentlicher Inhalt:

1.) Zur Sicherung des Standortes Neeskotten wird um
Neudarstellung von Gewerbeflachen mit moglichen
Erweiterungsflachen im FNP gebeten.

2.) Als Beispiel wird eine Standortsicherung in der
Nachbarkommune angegeben.

Stellungnahme:

zu 1.)

Eine Darstellung des  Gewerbebetriebes im
Flachennutzungsplan fiihrt zu einer stadtebaulich
unerwiinschten Entwicklung und Verfestigung eines
Betriebsstandortes im AuRenbereich, da der FNP die
Ziele der stadtebaulichen Entwicklung der nachsten 15
Jahre darstellt. Grundsatzlich sollen derartige
Unternehmen, die sich im Aufenbereich entwickelt
haben, bei weiterem Expansionsbedarf zukiinftig in
zentralen Gewerbegebieten untergebracht werden, um
eine Zersiedlung zu vermeiden. Weitere
Gewerbestandorte werden im FNP an verkehrsgunstig,
landschaftsokologisch und stadtebaulich vertretbaren
Standorten gesichert.

Der Betrieb hat aufgrund der 6kologisch hochwertigen
Umgebung keine Erweiterungsmdglichkeit, so dass
eine Uber den heutigen Bestand hinausgehende
Darstellung aus Sicht der Stadt ausgeschlossen ist.
Ein stadtebaulicher Siedlungszusammenhang zur
nachsten Siedlung Neeskotten ist nicht vorhanden. Der
Betrieb hat Bestandsschutz.

zu 2.)

Die Darstellung im FNP orientiert sich an dem
stadtebaulichen Leitbild, das fiir die nachsten 15 Jahre
die Entwicklung in Wipperfurth steuern wird.
MaRnahmen anderer Kommunen kdnnen somit nicht
auf das Stadtgebiet Wipperfirth Ubertragen werden,
die planerischen Absichten jeder Kommune fallen
unter die Planungshoheit der jeweiligen Gemeinde.

Beschluss (einstimmig)
Den Anregungen 1) und 2) wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flaichen am Sonnenweg /
Stillinghausen vom 29.11.2005

Wesentlicher Inhalt:
1) Die Antragsteller regen an; die Flache zwischen
Sonnenweg und  Stilinghauser Weg als

s. Ifd. Nr. 74
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Bauflachen im FNP darzustellen.
2) Es werden Flachen angrenzend als
Ausgleichsflachen angeboten.

Stellungnahme:

Der angefragte Standort liegt in einem wertvollen
Waldstandort (Erlen, Eschen in der Bachaue,
ansonsten Hainbuchen, Eichen) und ist auch aus
stadtebaulichen  Griinden (neuer, unerwiinschter
Siedlungsansatz, schwierige ErschlieBung) nicht fir
eine Entwicklung geeignet. Der Eingriff in diese Flache
ist weder zulassig noch ausgleichbar.

(siehe auch Standorteignungspriifung S 1.8)

Beschluss (einstimmig)

Den Anregungen 1) und 2) wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragstellerin hinsichtlich Flachen in Hermesberg
vom 13.12.2005

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragstellerin beantragt, Flachen im Bereich
Ortseingang Hermesberg als Bauflachen im FNP
darzustellen. Die Flache war 1974/75 bereits im FNP
(ehemalige Gemeinde Klippelberg) dargestellt.

Stellungnahme:
Das heutige stadtebauliche Leitbild der Stadt

Wipperfurth sieht vor, Neudarstellungen von Wohn-
und Mischbauflachen an dem individuellen Profil der
Orte, ihren Standorteignungen und ihrer
Infrastrukturausstattungen zu orientieren. Auf diese
Weise wird das charakteristische Erscheinungsbild der
historisch gewachsenen Wipperfirther
Siedlungsstruktur gewahrt, einer Zersiedelung der
Landschaft entgegengewirkt und die Auslastung
vorhandener Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt
und so Wohnfolgekosten langfristig angemessen
beriicksichtigt. Fehlentwicklungen vergangener Jahre
mit Einwohnerabnahme in den Kirchdorfern und
Einwohnerzunahme in den AuBenbereichen sollen
vorgebeugt und AuBenbereichsvorhaben
bauleitplanerisch eingeschrankt werden.

Entsprechend dem auf Landesplanungsebene
geltenden Prinzip der Zentralortlichen Gliederung wird
auch in  Wipperfurth ein raumlich gestuftes
Entwicklungsleitbild verfolgt: Die Neuausweisungen
sind zu 80% an die Zentralstadt angelagert und
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befinden sich in den Grenzen der ASB- und GIB-
Bereiche (Allgemeiner Siedlungsbereich/ Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen nach den
Darstellungen des Regionalplans). Der wesentliche
Teil der Ubrigen neuen Entwicklungsbereiche verteilt
sich auf die einzelnen Kirchdorfer zur Auslastung der
hier vorhandenen, gut ausgestatteten Wohnfolge-
einrichtungen. Weitere Neudarstellungen wirden utber
den Gesamtbedarf hinausgehen und zu stadte-
baulichen und siedlungsstrukturellen Unver-
traglichkeiten fihren.

Daher werden die Neudarstellungen von Wohn- und
Mischbauflachen in dem zum AuRRenbereich zahlenden
Hermersberg abgelehnt. Neben den aufgefihrten
stadtebaulichen Griinden stehen auch
landschaftsokologische Restriktionen dagegen: die
Flachen liegen in einem wertvollen Landschaftsraum.
Bebauungsmadglichkeiten sind lediglich im Rahmen der
AuBenbereichssatzung nach § 35 BauGB hier maéglich.
Eine dartber hinausgehende Siedlungsausdehnung ist
jedoch weder mit den stadtischen Leitzielen noch mit
den Vorgaben des § 35 BauGB vereinbar.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Egerpohl vom
14.12.2005

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Flachen im noérdlichen
Bereich von  Egerpohl als  Wohnbauflachen
darzustellen.

Stellungnahme:
Egerpohl ist im Flachennutzungsplan nicht als Wohn-

oder Mischbauflache dargestellt und befindet sich im
sogenannten AufBenbereich. Im FNP sind
AulRenbereichsflachen als land- oder
forstwirtschaftliche =~ Flachen  oder  Grinflachen
dargestellt, hier steht der Landschaftserhalt im
Vordergrund.

Es besteht in Egerpohl eine rechtskraftige
AuBenbereichssatzung gem. § 35 BauGB, in der gem.
BauGB geringfiigige bauliche Malnahmen mdglich
sind. Jedoch befindet sich die hier beantragte Flache
aulerhalb dieser Satzung und damit auRerhalb des
Siedlungszusammenhangs.

s. Ifd. Nr. 57
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Das heutige stadtebauliche Leitbild der Stadt
Wipperfurth sieht vor, Neudarstellungen von Wohn-
und Mischbauflachen an dem individuellen Profil der
Orte, ihren Standorteignungen und ihrer
Infrastrukturausstattungen zu orientieren. Auf diese
Weise wird das charakteristische Erscheinungsbild der
historisch gewachsenen Wipperflrther
Siedlungsstruktur gewahrt, einer Zersiedelung der
Landschaft entgegengewirkt und die Auslastung
vorhandener Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt
und so Wohnfolgekosten langfristig angemessen
berucksichtigt.

Der beantragte Bereich liegt in einem 06kologisch
hochwertigem Landschaftsraum. Eine Darstellung ist
nicht Ziel der stadtebaulichen und landschaftlichen
Entwicklung von Wipperfirth. Der
Wohnbauflachenbedarf wird an deutlich besser
geeigneten Stellen im Stadtgebiet gedeckt.

Auch eine Erweiterung der AuBenbereichssatzung
scheidet aus den zuvor genannten Griinden aus,
zudem werden die Voraussetzungen des § 35 BauGB
nicht erfiillt.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Daiseion-ji e.V. vom 14.12.2005

Wesentlicher Inhalt:

Sidlich der Weststralte wird angeregt, Flachen als
Bauland darzustellen.

Stellungnahme:

Der angefragte Standort ist als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan bereits beinhaltet. Die Flachen
werden als Erweiterung des Wohngebietes Siebenborn
bis zum Friedhof im Flachennutzungsplan dargestellt,
was eine stadtrdumlich vertretbare Entwicklung
bedeutet. Die ErschlieRung erfolgt von der Weststralle.
In der Ausdehnung orientiert sich die Darstellung am
nordlich liegenden Friedhof, dessen Grinstrukturen
aufzugreifen sind. Als westlicher Abschluss des neuen
B-Plangebietes kann so eine erganzende Pflanzung
(Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB) eingebracht werden, die hiermit
in Verbindung steht und den Ort attraktiv abgrenzt. Als
Grinpuffer zum Friedhof ist ab Wendehammer
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WeststraBe eine 10 m breite Granflache im
Flachennutzungsplan dargestellt.
Die Anregung ist bereits berticksichtigt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Metall + Recycling GmbH vom 22.12.2005

Wesentlicher Inhalt:

Es wird angeregt, das ehemalige Betriebsgelande in
Kupferberg ’Zur Grube’ umzunutzen und fiir eine
gewerbliche bzw. Wohnnutzung zuganglich zu
machen.

Stellungnahme:
Da die gewerbliche Nutzung weitgehend in den

Fabrikhallen aufgegeben wurde, steht fir die baulich
genutzten Flachen o6stlich und westlich der Strale
einer klnftigen Mischnutzung nichts im Wege und ist
im neuen Flachennutzungsplan ebenso dargestellt.
Dies entspricht auch der sich in der Vergangenheit
vollzogenen Entwicklung in Kreuzberg von einem eher
industriell gepragten Standort zu einem Wohnstandort.
Die Darstellung der Flachen als gemischte Bauflachen
ermoglicht Wohnnutzungen als auch nicht stérendes
Gewerbe, so dass auch den angrenzenden Nutzungen
Rechnung getragen wird.

Bei einer Weiterentwicklung mit teilweiser Umnutzung
dieses Bereiches sind jedoch mehrere Umweltaspekte
zu beachten. Die Fabrikgebaude haben ein
Lebensraumpotential fur Fledermause bzw.
gebaudebritende Vogel (Mauersegler, Turmfalke),
was insbesondere bei Abrissplanungen gepriift werden
muss. Bodenbelastungen und Bergbauaspekte sind in
Kupferberg grundséatzlich zu prifen. Auf
Bodendenkmaler muss geachtet werden. Bei einer
Entwicklung muss der Ortsrand klar griinplanerisch
gefasst werden.

Die Anregung ist bereits im FNP bertcksichtigt.
Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Friedrichsthal
vom 02.01.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller bittet um Darstellung von Flachen in
Friedrichsthal, Gemarkung Klippelberg, als
Bauflachen.

Stellungnahme:
Die Inanspruchnahme von Waldflachen fiir bauliche

Nutzungen scheidet im Rahmen der FNP-Aufstellung
aufgrund der forstwirtschaftlichen und
landschaftsdkologischen Funktion aus.

Zudem gibt es im Stadtgebiet zahlreiche Alternativen,
die aufgrund der Nahe zu Versorgungseinrichtungen
und Infrastruktur besser fir eine Wohnbauentwicklung
geeignet sind. In Friedrichsthal wurden lediglich die
bereits im ALT-FNP als Wohnbauflachen sowie die als
Sondergebiete dargestellten Bereiche Ubernommen.
Siedlungsausdehnungen entsprechen hier nicht dem
stadtischen Leitbild fur die kiinftige
Siedlungsentwicklung.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kreuzberg
»Am Kalvarienberg“ vom 11.01.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Wohnbauflachen am
Kalvarienberg in Kreuzberg als Bauflachen im FNP
darzustellen.

Stellungnahme:
Die beantragten Flachen sind von zwei Seiten umbaut

und liegen in relativ zentraler Lage in Kreuzberg. Sie
sind fir eine Bebauung stadtebaulich bestens
geeignet, missen aber mit dem Erhalt des Biotop-
komplexes am jetzigen Ortsrand im Zusammenhang
mit wertvollen Flachen (mit Baudenkmal) stidlich davon
einhergehen. Davon betroffen sind die suldlichen
Bereiche der beantragten Flurstiicke 1695 und 1735.
Die Ubrigen Flurstiicke liegen in dem Bereich, der als
Ergebnis der Standorteignungsprifung in den
Flachennutzungsplan aufgenommen ist. Die noérdliche
Grenze der Darstellung der Wohnbauflache ist die
StraRe Rote Hohe (vgl. Standorteignungsprifung S
3.1).

Die Erschlielung kann an mehreren Stellen von dieser

s. Ifd. Nr. 89
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StralRe erfolgen. Die Entwasserungsanlagen sind in
guter Qualitat in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Erganzend erfolgt als Abgrenzung zum Kalvarienberg
eine Eingriinung und eine Darstellung als ,Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* (§ 5 Abs. 2 Nr.
10 BauGB).

Die Anregungen sind bereits berucksichtigt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Dohrgaul vom
12.01.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Flachen an der K 39
Dohrgaul-Unterstenhof als Bauflachen im FNP
darzustellen.

Stellungnahme:
Der Standort liegt auf3erhalb der im Zusammenhang

bebauten Ortschaft. Der Siedlungszusammenhang ist
in Dohrgaul durch die bestehende Bebauung eindeutig
definiert, die Darstellung dieser Flache wirde zu einer
Ausdehnung in den Landschaftsraum und zu weiterer
Zersiedlung fiihren, die nicht mit dem Leitbild der Stadt
in Einklang zu bringen sind.

Die im FNP darzustellenden Neubauflachen orientieren
sich an einem errechneten Gesamtbedarf fir
Wipperflrth bis 2020. Die Einwohnerzuwéachse und
Bedirfnisse quantitativ und qualitativ vertraglich in die
vorhandene Landschafts- und Stadtstruktur
einzubauen, ist das Oberziel der Wipperfiirther
Stadtentwicklung. Hierbei werden die Zukunfts-
potentiale nicht nach dem ,Giel3kannenprinzip“ verteilt,
sondern mussen sich an dem individuellen Profil der
Orte, ihren Standorteignungen und ihrer Infra-
strukturausstattung orientieren. Auf diese Weise kann
das charakteristische Erscheinungsbild der historisch
gewachsenen Wipperflrther Siedlungsstruktur
gewahrt, einer  Zersiedlung der Landschaft
entgegengewirkt und die Auslastung vorhandenen
Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt werden.

Weitere  Neudarstellungen  wirden lber den
Gesamtbedarf  hinausgehen und  wirden zu
stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen
Unvertraglichkeiten fiihren. Reserveflachen sind in
einer fir den Ort angemessenen GroflRe vorhanden.

s. Ifd. Nr. 70
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Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen an der August-
Mittelstenscheid StraBe vom 16.01.2006

Wesentlicher Inhalt:

1) Der Antragsteller regt an, Flachen westlich der
August-Mittelstenscheid-StraRe als Bauland im
FNP darzustellen.

2) Die Beplanung wiirde den geplanten Anschluss
der Sudtangente ermdglichen.

Stellungnahme:
zu 1)

Die beantragte Flache ist aus stadtebaulicher Sicht fiir
eine Wohnbauflachendarstellung zu groR. Eine in den
AuBenbereich wachsende Siedlungserweiterung und
hiermit ein Foérdern des Zusammenwachsens von
Niedergaul und Innenstadt ist siedlungsstrukturell nicht
vertretbar. Es sind daher lediglich  zwei
Grundstiickslangen im Anschluss an die bestehende
Bebauung westlich der August-Mittelstentscheid-
StralRe bis zur vorhandenen Bebauung im ostlichen
Bereich der August-Mittelstentscheid-StralRe als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt,
da hierdurch eine Arrondierung angelehnt an den
Bestand erfolgt. Die Entwicklung erfolgt in der Tiefe bis
zur Grenze der derzeitigen Wohnbau-
flachendarstellung. (s.a. Standorteignungspriifung S.
1.15)

Auch im Hinblick auf den Erhalt der Griinzasur
zwischen Wipperfirth und Niedergaul sollte der
Korridor vom Grundsatz her offen bleiben. Nach Siiden
grenzt zudem ein Hang mit artenreicherem Grinland
an.

Der Anregung kann daher nur teilweise Rechnung
getragen werden.

zu 2)

Der geplante Sidtangentenanschluss ist nicht im
beantragten Bereich vorgesehen, sondern weiter
sudlich an der L 284 in etwa des Abzweiges nach
Sassenbach. Die Linienfiihrung ist als Hinweis in den
Flachennutzungsplan aufgenommen und wird in den
nachsten Jahren weiter konkretisiert.

Beschluss (einstimmig)
Den Anregungen wurde teilweise gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kreuzberg
»Schevelinger Weg“ vom 16.01.2006

Wesentlicher Inhalt:

1) Der Antragsteller regt an, Flachen in Kreuzberg
am Schevelinger Weg zwischen Sportplatz und
Schieflstand als Bauflachen im FNP darzustellen.

2) Der Antragsteller regt an, eine Bebauung als
Campingplatz bzw. barrierefreies und
behindertengerechtes Wohnen fir Bedirftige aus
diesen Flachen anzubieten.

Stellungnahme:

zu1):
Der Standort liegt auRerhalb der zusammenhangenden
bebauten Ortschaft. Es fehlt ein

Siedlungszusammenhang. Die Darstellung dieser
Flache als Bauflache (Wohnen oder barrierefreies bzw.
behindertengerechtes Wohnen) wirde zu einer
weiteren Zersiedlung und Beeintrachtigung des
Landschaftsraumes fihren und spricht gegen den
Grundsatz der Stadt, nur an stadtebaulich und
okologisch geeigneten Stellen behutsam
Flachenausweisungen vorzunehmen.

Aufgrund der unmittelbaren Lage zwischen zwei
Sportanlagen (Sportplatz, SchieRstand) ist bei der
Darstellung (FNP) bzw. der Festsetzungen (BP) von
Bauflachen gem. § 1 — 11 BauNVO die 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) anzuwenden. Es
sind erhebliche Immissionen zu erwarten. Auch dies
spricht gegen eine Darstellungsempfehlung.

zu 2):

Eine Darstellung als Sondergebiet fur Erholung
(Grundlage firr die Errichtung eines Campingplatzes)
wird abgelehnt: Hinsichtlich der Erholungsnutzung
erfolgt eine Bindelung im Stadtgebiet. Eine
Sonderfunktion kommt hier dem Stadtbezirk Egen zu:
In unmittelbarer Nachbarschaft zur Bevertalsperre
inmitten reizvoller Landschaft soll die Erholungs- und
Tourismusfunktion konzentriert und in GroRhéhfeld und
Hasenburg durch Camping und Wochenendhauser
weiter gestarkt und ausgebaut werden. Eine
zusatzliche Konzentration von Erholungseinrichtungen
im Stadtgebiet ist aufgrund negativer Auswirkungen
wie Zunahme des Verkehrs, Beeintrachtigung der
Landschaft, Zersiedelung etc. nicht erwiinscht.

Beschluss (mehrheitlich / 1 Gegenstimme)
Den Anregungen 1) und 2) wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Dohrgaul vom
24.01.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an,

1.) Flachen in Dohrgaul westlich der Kreuzung sowie

2.) im Anschluss an die Siedlung Teufelswiese in
Friedrichsthal als Bauflachen im FNP darzustellen.

Stellungnahme:
Beide Standorte liegen auflerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortschaft.

zu 1.):
In Dohrgaul ist der Ortsrand an der Kreuzung durch die
Zasur der Stralle klar definiert. Eine

Siedlungsausdehnung in den Landschaftsraum Uber
diese Zasur hinweg entspricht nicht dem Leitbild der
Stadt fur die kunftige Entwicklung.

zu 2.):

In Friedrichsthal wurden lediglich die Flachen im
Vorentwurf dargestellt, die den Ortszusammenhang
kennzeichnen. Die Darstellung weiterer Bauflachen
wirde als bandartige Siedlungserweiterung zu einer
weiteren Zersiedlung der Landschaft fihren und wird
auch landesplanerisch nicht mitgetragen. Zudem
entspricht dies nicht dem Leitbild der Stadt fur die
kiinftige Entwicklung. Es gibt im Stadtgebiet zahlreiche
Alternativen, die aufgrund der Nahe zu Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen besser fir eine
Wohnentwicklung geeignet sind.

Beschluss (einstimmig)
Den Anregungen 1) und 2) wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Ohl vom
26.01.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Flachen in Ohl, Am
Steinbruch 2, als Gewerbeflaichen im FNP
darzustellen.

Stellungnahme:

Die beantragte Flache liegt im AuRenbereich. Gemaf
des Leitbildes Gewerbe der Stadt Wipperfurth ist eine
planerische Konzentration der Gewerbeentwicklung

s. Ifd. Nr. 59

s. Ifd. Nr. 98
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zukuinftig am bestehenden Gewerbestandort
Klingsiepen  vorgesehen.  Hierdurch  wird  der
vorhandene Standortschwerpunkt gesichert und durch
eine grofkere Neudarstellung erweitert. Weitere
Gewerbestandorte  werden an  verkehrsglinstig,
landschaftsokologisch und stadtebaulich vertretbaren
Standorten gesichert. Eine Darstellung einzelner
Gewerbebetriebe im AuRenbereich fihrt zu einer
stadtebaulich unerwiinschten Entwicklung.
Genehmigte Betriebe  haben Bestandsschutz.
Grundsatzlich sollen derartige Unternehmen, die sich
im AuRenbereich entwickelt haben, zuklnftig bzw. bei
Expansionsbedarf in zentralen Gewerbegebieten
untergebracht werden, um eine Zersiedlung des
Landschaftsraumes zu verhindern.

Eine planerische Sicherung dieser Flache auf FNP-
Ebene ist daher nicht mdglich. Eine Darstellung wiirde
hier eine Entwicklungsabsicht fir die nachsten 15
Jahre dokumentieren, die dem o.g. Leitbild
widerspricht.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld
,HofstraBe*“ vom 01.02.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller bitten, Flachen in Wipperfeld an der
Hofstralte, Ostlich der Ulrichstral’e als Bauflachen im
FNP darzustellen.

Stellungnahme:

Die Darstellung der Wohnbauflache im Bereich der
HofstraBe endet im FNP-Vorentwurf kurz vor der
Hangkante des angrenzenden Landschaftsraumes.
Eine geringflgige Erweiterung der Wohnbauflache
(siehe hierzu auch Stellungnahme 34) ist aus
stadtebaulicher und landschaftsokologischer Sicht
moglich. Eine darlber hinausgehende Wohnbau-
flachenentwicklung, insbesondere im Bereich der hier
beschriebenen Parzelle, entspricht nicht der
stadtischen Zielsetzung zur Ausnutzung vorhandener
Infrastruktur und behutsamen Arrondierungen.

Der Bedarf an Wohnbauflichen kann im
Planungszeitraum des FNP an weitaus besser
geeigneten Stellen gewabhrleistet werden.
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Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen nordlich von ,,im
Siebenborn“ vom 02.02.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, Flachen nordlich der
StraBe Im Siebenborn als Wohnbauflachen im FNP
darzustellen.

Stellungnahme:
Das beantragte Flurstick 481 ist als Ergebnis der

Standorteignungspriifung als  Wohnbauflachendar-
stellung in den Flachennutzungsplan aufgenommen (S
1.13). Die Gesamtflachen sidlich des Friedhofes
konnen als Erweiterung des Wohngebietes Siebenborn
bis zum Friedhof nach Norden genutzt werden, was
eine stadtraumlich vertretbare Entwicklung bedeutet.
Der Weg, Flurstick 480, ist bereits im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine ErschlieRung Uber diesen Weg
zu prifen.

Die Anregung ist bereits berticksichtigt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kreuzberg
»Oberscheveling”“ vom 13.02.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller beantragt, Flachen in Kreuzberg
zwischen dem Eschenweg und der Strale Im Siepen
als Bauflachen im FNP darzustellen.

Stellungnahme:
Das beantragte Gelande wurde bereits mit Verfligung

vom 06.10.1989 des Regierungsprasidenten Koln aus
dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan
herausgenommen.

Die Bezirksregierung argumentierte, dass sich die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden gem. LEPro
bedarfsgerecht und umweltvertraglich innerhalb des
Siedlungsraumes  vollziehen soll. Im Freiraum
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gelegene Ortsteile sind vor allem auf den Bedarf der
ansassigen Bevolkerung auszurichten. Far
Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fir die kein
Bedarf mehr besteht, sind fir Freiraumzwecke zu
sichern. Gem. Gebietsentwicklungsplan (GEP, jetzt
Regionalplan), Teilabschnitt Oberbergischer Kreis
(jetzt Koln) kommen  Bauflachenentwicklungen
aullerhalb von Siedlungsraumen (ASB) nur in Betracht,
wenn sie u.a. zur sinnvollen Abrundung vorhandener
Gemeindeteile beitragen.

Eine erneute Aufnahme in den Flachennutzungsplan
wirde diesen Ubergeordneten Zielen widersprechen.
Zudem ist im Rahmen der Standorteignung im FNP —
Verfahren die Stadt zu dem Ergebnis gelangt, dass in
Kreuzberg stadtebaulich und landschaftstkologisch
geeignetere Flache zur Verfigung stehen.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flaichen am Stopgeshof
vom 17.02.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt an, Flachen zwischen
Stopgeshof und ElisabethstralRe als Wohnbauflachen
im FNP darzustellen.

Stellungnahme:
Die beantragte Flache liegt zwischen Neyehof und

Stopgeshof aufderhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles. Eine Darstellung wirde eine
Entwicklung entlang des Weges forcieren, die nicht mit
den stadtischen Grundsatzen zur Entwicklung des
Stadtgebietes  Ubereinstimmt  (Zersiedlung  des
Landschaftsraums). Zudem liegt sie in einem
geholzreichen Wiesen/ Gartenkomplex am Rand des
Landschaftsschutzgebietes. Eine Darstellung st
sowohl aus stadtebaulicher als auch
landschaftsokologischer Sicht nicht zu empfehlen.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Dohrgaul vom
20.02.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Flachen in Dohrgaul sidlich
des Ortskerns als Bauflachen im FNP darzustellen.
Stellungnahme:

Prinzipiell ware auf der beantragten Flache 6stlich des
Kindergartens aus stadtebaulicher Sicht eine bauliche
Erweiterung in guter Zuordnung zum Ortskern
vertretbar, allerdings hat die Ortschaft Dohrgaul noch
weitere unverbrauchte Reserveflachen und vor allem in
Anbetracht der Standortprifung der Flache im
westlichen Teil des Ortes, nordlich der K 18
stadtebaulich geeignetere Flachen. Weiterhin sind im
Altbestand  Umnutzungsflachen und  Baullicken
vorhanden, so dass von einer Darstellung als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan abgesehen
wird. Die Standorteignungsprifung im FNP-Verfahren
ist zu dem Ergebnis gelangt, dass zur Zeit
stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignetere
Flachen zur Verfligung stehen, um den zukiinftigen
Bedarf unterzubringen.

Eine Weiterflihrung der Bebauung entlang der Stralle
nach Dellweg scheidet insgesamt aus: Hierdurch
wirde eine bandartige Ausdehnung in den
Landschaftsraum gefestigt, die mit den Zielsetzungen
der Stadt fiir die kiinftige Entwicklung nicht in Einklang
zu bringen ist.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller (3 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen in Leuchtenbirken/Gummersbacher Stralle
vom 16.03.2006

Wesentlicher Inhalt:

1) Die Antragsteller regen an, Flachen zwischen der
B 237 und dem Leuchtenbirkener Weg als Wohn-
bauflachen im FNP darzustellen. Es handelt sich
hierbei um eine sinnvolle stadtebauliche
Arrondierung im Osten der Stadt mit Nahe zur
Innenstadt und zu wichtigen Infrastruktur-
einrichtungen.

2) Die Antragsteller stellen eine Konzentration der
stadtebaulichen Entwicklung im nérdlichen und
westlichen Stadtgebiet fest, Ziel ist daher durch

s. Ifd. Nr. 77

Schaffung von Bauland an dieser Stelle eine
starkere Ausrichtung der Innenstadt an den
Sudkreis und die Kreisstadt.

3) Die Lage der Flachen ermdglicht eine
preisglinstige Erschliefung und kostenglinstiges
Bauland. Die Anbindung konnte uber die
Bundesstralle erfolgen.

4) Die Antragsteller empfehlen, die Flachen alternativ
als Gewerbeflachen darzustellen.

Stellungnahme:

zu1-23)

Eine Bebauung der nordlichen Teile der beantragten
Flache wirde zu einem vdllig neuen Siedlungsansatz
fiihren, der von den sonstigen Siedlungserweiterungen
in  Wipperfurth abweicht. Die ErschlieBung des
Gebietes ware sehr aufwandig, misste sie doch von
der B 237, Gummersbacher Strale erfolgen. Auch ist
kein Siedlungszusammenhang zum letzten Haus
herstellbar, ein fingerartiges Herauswachsen von
Siedlungsstrukturen in die Landschaft widerspricht den
Leitzielen fir die kinftige Entwicklung Wipperfirths
und ist auf jeden Fall — insbesondere zum Schutz der
Landschaft — zu vermeiden. Es handelt sich hier um
keine maRvolle Arrondierung vorhandener Sieldungs-
strukturen, sondern um eine Ausdehnung in den
Aufenbereich.

Auch der stdliche Teilbereich entlang der B 237 wirde
einen neuen Siedlungsansatz vorbereiten, der durch
die Zasur B 237 und Gewerbegebiet nicht das
Kriterium , Nahe zur Innenstadt* erfillt. Die fuRlaufige
Erreichbarkeit der Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen der Innenstadt ist kaum
gegeben bzw. unattraktiv. Die Baugebiete der
Vergangenheit zeichneten sich alle durch eine gute
fuBlaufige Erreichbarkeit aus.

Auf fehlt der Siedlungszusammenhang zu der
Bebauung Leuchtenbirkener Weg aufgrund einer
topographischen Zasur. Die Vorraussetzungen fiir eine
stadtebaulich vertretbare Siedlungsentwicklung sind an
vielen Stellen im Stadtgebiet besser gegeben, z.B.
auch im 6stlichen Stadtgebiet (S1.5 — Vosskuhle).

zu 4)
Die Darstellung als gewerbliche Bauflache ist
stadtebaulich nicht sinnvoll. Nordlich der

Gummersbacher StraRe ist der bauliche Bestand durch
Wohnen und Gemeinbedarf (Schule) ausgerichtet.
Durch eine Erweiterung der Flache fir den
Gemeinbedarf (Schule) im Flachennutzungsplan wird
diese Nutzungsart weiter gefestigt. Weiterhin ist
gemal Leitbild Gewerbe der Stadt Wipperfurth eine
planerische Konzentration der Gewerbeentwicklung
am bestehenden  Gewerbestandort Klingsiepen
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vorgesehen.  Hierdurch wird der vorhandene
Standortschwerpunkt gesichert und durch eine grofiere
Neudarstellung erweitert. Von einer gewerblichen
Darstellung im Flachennutzungsplan wird daher
abgesehen, zumal der langfristige Bedarf durch die
Neuausweisungen in Peddenpohl und bestehende
Reserven gedeckt ist.

Beschluss (mehrheitlich / 1 Gegenstimme)
Den Anregungen 1) bis 4) wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen im Bereich
GaulstraBe vom 17.03.2006

Wesentlicher Inhalt:

1) Der Antragsteller regt an, Flachen an der
Gaulstrale fur eine Wohnbauentwicklung im FNP
darzustellen. Die Flachen eignen sich aufgrund
der Nahe zur Innenstadt und wichtigen
Infrastruktureinrichtungen besonders fiir eine
Ausweisung.

2) Der Antragsteller regt den Einsatz regenerativer
Energien bei Entwicklung an.

Stellungnahme:

zu 1):
Im Leitbild fur die stddtebauliche und landschaftliche
Entwicklung ist ein Herauswachsen von

Siedlungsstrukturen in die Landschaft nicht erwilinscht.
Daher ist lediglich die Zeilenbebauung entlang der
GaulstralRe vertretbar, nicht aber eine Ausweitung
nach Slden in den Landschaftsraum, die eine
Ausdehnung und keine Arrondierung vorhandener
Sieldungsstrukturen bedeuten wirde.

zu 2):

Der Einsatz regenerativer Energiequellen (Solar- uns
Photovoltaikanlagen) ist nicht flachennutzungsplan-
relevant und kann frihestens im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden.

Beschluss (einstimmig)

zu 1):

Der Anregung wird durch Darstellung einer Teilflache
zur SchlieRung der vorhandenen Bauflachen gefolgt.
Die Planfassung wird geandert.

zu 2):
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

s. Ifd. Nr. 75
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Antragsteller hinsichtlich Flachen an der
Sanderhéhe vom 17.03.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragsteller regen an, Flachen nordlich der
Sanderhohe als Wohnbauflachen im FNP darzustellen.

Stellungnahme:
Die Darstellung der beantragten Flache im

Flachennutzungsplan wird abgelehnt, da eine weitere
bandartige Verlangerung der Siedlung in den
Landschaftsraum stédtebaulichen nicht den Ent-
wicklungsleitsatzen der Stadt entspricht. Es handelt
sich hier um eine Ausdehnung und keine Arrondierung
vorhandener Sieldungsstrukturen in  den Aulen-
bereich.

Im Weiteren ist die vorhandene Erschliefung nicht
geeignet, den Siedlungsbereich fortzufiihren. Im
Bereich der Innenstadt sind geeignetere
Flachendarstellungen vorgenommen worden.

Ausschussmitglied Herr Goller (sachkundiger Burger,
Blindnis 90/Die Grinen) nimmt wegen moglicher
Befangenheit an der Beratung und Beschlussfassung
nicht teil.

Beschluss (einstimmig):
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld
»Ente“ vom 25.03.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt an, eine Flache in Ente sidlich
der B 506 als Bauflache im FNP darzustellen.

Stellungnahme:

Die beantragte Flache ist bereits im Flachennutzungs-
planvorentwurf dargestellt. Der Anregung ist mit der
jetzigen Planfassung entsprochen.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld
,HofstraBe*“ vom 27.03.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller beantragt die Darstellung von
Bauflachen in Wipperfeld nérdlich (1) und 6stlich (2)
der HofstraRe.

Stellungnahme:

Zu 1):

Da das erste Grundstick an der nordwestlichen
Hofstrale unterhalb des bereits parzellierten
Wendehammers im Siedlungszusammenhang des
Kirchdorfes Wipperfeld liegt, ist eine Aufnahme in den
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen bis Beginn
der Hangkante stadtebaulich vertretbar.

Zu 2):

Eine Darstellung an die Bebauung sudliche HofstralRe
angrenzend wirde als stadtebaulich unerwiinschter
Siedlungsfortsatz eine weitere Zersiedlung in den
Landschaftsraum bewirken, was gegen das Leitbild
des Flachennutungsplanes spricht. Eine weitere
Darstellung wird daher abgelehnt.

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und
legt die Entwicklungsziele der Stadt fir die nachsten
Jahre fest. Da hier eine Innenbereichssatzung gem. §
34 Abs. 4 Ziffer 2 BauGB besteht, richtet sich die
Zulassigkeit der Vorhaben nach den Festsetzungen
dieser Satzung.

Eine Ausweitung der Flachennutzungsplandarstellung
bzw. Satzung nach § 34 BauGB entspricht jedoch
keiner vertretbaren Arrondierung, sondern wirde eine
weitere fingerartige Entwicklung entlang des Weges
vorbereiten, die nicht mit der stadtebaulichen
Zielsetzung vereinbar ist. Der Siedlungs-
zusammenhang ist mit der jetzigen FNP-Darstellung
bzw. Abgrenzung der Satzung eindeutig definiert.

Beschluss (einstimmig)

zu 1):

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert. Ein Teil der Grund-
stlicksflache in Wipperfeld an der nordwestlichen
HofstralRe wird als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt.

zu 2):
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kreuzberg
»Rote Hohe“ vom 06.04.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, seine Wohnbauflachen W in
Kreuzberg (Rote Hohe) wegen Gebaudeerweiterung
zu arrondieren.

Stellungnahme:
Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und

legt die Entwicklungsziele fiir die nachsten Jahre fest.
Im Einzelfall sind im konkreten Bauantragsverfahren
auch Uber die Darstellung hinausgehende bauliche
Maflinahmen moglich, wenn sonstige Planungsbelange
nicht dagegen stehen. In diesem Bereich besteht
jedoch eine Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4
BauGB, deren Festsetzungen gegen eine solche
Erweiterung sprechen.

Eine Anderung dieser Satzung ist nicht Bestandteil des
FNP. Der Bedarf an Wohnbauflachen ist im Planungs-
zeitraum des Flachennutzungsplanes flr das Kirchdorf
Kreuzberg an geeigneteren Stellen ausreichend
gegeben.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Friedrichsthal
vom 04.04.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt an, in Friedrichsthal nordlich
entlang der L 302 Wohnbauflachen darzustellen.

Stellungnahme:

An der L 302 endet die sudliche Darstellung von
Wohnbauflachen in Friedrichsthal. Eine nérdlich der
Stral’e weiterflhrende Bebauung ist stadtebaulich
nicht gewollt. Dies wirde eine bandartige Entwicklung
entlang der L 302 verfestigen, die zu
Zersiedlungstendenzen des Landschaftsraumes fiihrt.
Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes bestehen
hier keine Entwicklungsabsichten. Der sidlich der L
302 dargestellte Teil Friedrichsthal ist klar begrenzt
und bildet einen zusammenhangenden
Siedlungskorper und ist somit mit der Situation nordlich
der L 302 nicht vergleichbar.

Neben diesen siedlungsstrukturellen Kriterien fiihrt
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auch die unzureichende ErschlieBungssituation zu
einer Ablehnung der Neudarstellung. Eine gesammelte
ErschlieBung ist aufgrund der topographischen Lage
nicht moglich. Somit misste jedes Grundstiick von der
Landesstralle erschlossen werden.

Im Ubrigen befinden sich siidlich der L 302 auf bisher
nicht bebauten Wohnbauflachen (ehem. Sonderbau-
flachen) ausreichend geeignetere Potentiale fir eine
bauliche Entwicklung.

Ausschussmitglied Herr Gehle (Ratsherr CDU-
Fraktion) nimmt wegen mdglicher Befangenheit an der
Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragstellerin hinsichtlich Flachen im Siebenborn
vom 06.04.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragstellerin regt die Darstellung von
Wohnbauflachen Im Siebenborn an.

Stellungnahme:

Im Siebenborn sind die angeregten Flachen als
Wohnbauflachen im FNP-Vorentwurf bereits
aufgenommen worden.

Die Anregung ist somit beriicksichtigt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Dohrgaul vom
09.04.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt die Erweiterung der in Dohrgaul
dargestellten Wohnbauflachen W sldwestlich des
Kindergartens an.

Stellungnahme:
Grundsatzlich ist eine bauliche Entwicklung um den

s. Ifd. Nr. 2

s. Ifd. Nr. 29

39

Kindergarten in Dohrgaul stadtebaulich vertretbar
(siehe auch Standorteignungsprifung S 5.1 und
Stellungnahme zur Anregung Nr. 29). Hierfiir spricht
die Nahe zur Ortsmitte als auch eine gute
Anbindungsmdglichkeit  an das  Verkehrsnetz.
Allerdings wirde die Darstellung einen neuen
Siedlungsansatz verfestigen, der nicht der typischen
Entwicklung des StralRendorfes entspricht und sich nur
bedingt in das Siedlungsbild einfligt. Zudem ist der hier
vorgeschlagene westliche Teil der Flache aus
landschaftsokologischer Sicht erhaltenswert.

In Anbetracht der vorhandenen Reserven in Dohrgaul
und aufgrund der fir eine Bebauung stadtebaulich als
auch landschaftsokologisch besser geeigneten Flache
an der K 18 (Standort 5.2) wird eine Darstellung daher
nicht empfohlen. Hierbei ist auch zu bericksichtigen,
dass die Stadt Wipperfirth nicht beliebig viele Flachen
neu ausweisen kann, sondern neben den eigenen
stadtebaulichen  Zielvorstellungen auch an die
Vorgaben der Landesplanung gebunden ist.

Die Standorteignungspriifung im FNP-Verfahren ist zu
dem Ergebnis gelangt, dass zur Zeit stadtebaulich und
landschaftsokologisch ~ geeignetere  Flachen  zur
Verfligung stehen, um den zukinftigen Bedarf
unterzubringen.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller (1 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen in Agathaberg vom 19.04.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen eine Erweiterung der
dargestellten Wohnbauflachen am Ostlichen
Ortsausgang von Agathaberg an.

Stellungnahme:
Bei der Flache handelt es sich um Wald im Sinne des

Waldgesetzes. Hierfiir besteht ein Umwandlungs-
verbot. Der naturschutzfachlich weniger wertvolle
Fichtenbestand setzt sich nach Siden in einen
hochwertigen und feuchten Buchenbestand fort.
Insofern handelt es sich insgesamt um eine sensible
Lage. Wohnbauflachen kénnen an anderer Stelle des
Ortsteils wie des Stadtgebietes an weit konfliktarmeren
Stellen entwickelt werden.

s. Ifd. Nr. 54
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Die Ricknahmen der angesprochenen Flachen im 41.
FNP-Verfahren waren begrindet in der Ortsteil-
entwicklungsplanung. Die Flachen waren nicht mehr
den Zielen der Landesplanung angepasst. Eine
erneute  Prifung im Rahmen der jetzigen
Flachennutzungsplanaufstellung  begriindet  einen
vertraglichen Neudarstellungsbedarf und bewertet die
Flachen um den Friedhof aufgrund der Nahe zur
Ortsmitte geeigneter als die Flache am Ortsausgang.
Eine bauliche Entwicklung entlang der Strafle im
Bereich des Waldes wird daher abgelehnt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

nicht besetzt

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Thier
»Amberg“ vom 12.04.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt die Ubernahme der bebauten
Grundstiicke Amberg 1 und 3 (Ortsteil Thier) in die
dargestellte Wohnbauflachen W in den gesamten
Flurstiickstiefen an.

Stellungnahme:

—  Ein Flachennutzungsplan ist als vorbereitende
Bauleitplanung in einem MafRstab zwischen 1:10.000
bis 1:20.000 prinzipiell nicht parzellenscharf und lasst
einen Entwicklungsspielraum Uber die Darstellung
hinaus im konkreten Bauantragsverfahren bzw. der
verbindlichen Bauleitplanung zu. An dieser Stelle ist
durch die Darstellung im FNP-Vorentwurf zum
Ausdruck gebracht, dass die Bebauung sich in einer
Bautiefe entlang der StralBe entwickeln soll. Eine
Ausweitung der Darstellung ist daher nicht erforderlich,
da sie eine daruber hinausgehende
Bebauungsmaoglichkeit  suggerieren  wiirde, die
stadtebaulich nicht gewollt ist. Eine Ubernahme der
gesamten beantragten  Flursticke wird daher
abgelehnt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld s. Ifd. Nr. 6
»Ente“ vom 20.04.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt eine Erweiterung der
Wohnbauflachen an beiden Ortseingangsbereichen
von Ente entlang der B 506 an. Es ist aus seiner Sicht
nicht nachvollziehbar, warum stdwestlich und am
nordlichen Ortseingang, westlich der B 506, die
vorhandenen Wege als Darstellungsgrenze
herangezogen werden, norddstlich der B 506 aber
nicht. Auch hier ist die Ortsgrenze durch die Stralle
definiert.

Stellungnahme:
Die Siedlung Ente wird erstmals im

Flachennutzungsplan-Vorentwurf als Wohnbauflache
dargestellt, jedoch lediglich die bestehende Bebauung
an der B 506. Ebenso wird auch das nordlichste
Grundstiick (Flurstiick 77) einschl. der jetzigen
Bebauung (Schuppen oder Garagen) als
Wohnbauflache dargestellt. Somit ist eine bauliche
Entwicklung beider Grundstiicke entlang der B 506
moglich. Da der bestehende Weg eine lokale Zasur
darstellt und auch im Siden bzw. westlich der B 506
die ortlichen Zasuren zur Abgrenzung der Flachen
gefiihrt haben, wird der Anregung Rechnung getragen
und die Neudarstellung bis an den vorhandenen Weg
dargestellt.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: Eine Darstellung der
Flache wird bis zur 6rtlichen Zasur vorgenommen.

nicht besetzt

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld
,HofstraBRe*“ vom 23.04.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die  Antragsteller regen  Erweiterungen  der
dargestellten Wohnbauflachen W im Bereich der
Hofstral’e in Wipperfeld an. Es handelt sich

1.) um eine Parzelle im norddstlichen Bereich der
Hofstralle und
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2.) um eine Parzelle im sidostlichen Bereich der
Hofstralle.

Stellungnahme:

zu 1.):

Im Rahmen der Standorteignungspriifung wurde fiir die
hier beantragte Flache an der nordéstlichen Hofstralie
eine Rucknahme der Flachendarstellung insbesondere
aus stadtebaulicher und landschaftsokologischer Sicht
empfohlen. Lediglich die Ausweisung von 3 Baullicken
im FNP stellt eine vertragliche Arrondierung des
Standortes dar (Siehe auch Standorteignungspriifung
zu S 7.1). Eine bauliche Erweiterung sollte hier nach
wie vor nicht stattfinden. Die Topographie und
Geholzstrukturen am Rand bewirken ein interessantes
Landschaftsbild, welches bauliche Eingriffe schwer
verkraftet. Insbesondere die Obstwiesenbereiche gilt
es als wertvolle Landschaftsbestandteile zu erhalten.

Der Bedarf an Wohngrundstuicken in Wipperfeld kann
an geeigneteren Stellen erbracht werden.

zu 2.):

Das zweite beantragte Grundstick an die Bebauung
der sudlichen HofstraBe angrenzend wirde als
stadtebaulich unerwinschter, ungeordneter
Siedlungsfortsatz zu einer weiteren Zersiedlung der
Landschaft fihren und wird abgelehnt. Der Ortsrand ist
hier auch durch die bestehende Bebauung klar
definiert, was in der Flachennutzungsplandarstellung
als auch in der Innenbereichssatzung nach § 34
BauGB nachvollzogen wurde.

Urspriinglicher Beschlussvorschlag:
Den Anregungen 1.) und 2. wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Beschluss in Abanderung der Verwaltungsvorlage
(mehrheitlich / 3 Gegenstimmen / 1 Enthaltung)
Der Anregung 1.) wird teilweise gefolgt

Der Anregung 2.) wird nicht gefolgt

Die Planfassung wird angepasst.

Antragsteller (4 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen im Bereich Siebenborn/WeststraBe vom
17.04.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragsteller regen an, die im FNP dargestellten
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Wohnbauflachen W von der zukiinftigen Bebauung
WeststraRe her zu erschlieen und nehmen Bezug auf
die zu verlegenden Ausgleichs- und Grinflachen im
Bebauungsplan Nr. 59.1.

Stellungnahme:
Auf Ebene des FNPs ist der Anregung durch

Darstellung Rechnung getragen. Inwieweit im
konkreten Planverfahren eine Bebauung mdglich ist, ist
im Detail zu klaren. Grundsatzlich sollten die durch den
Bebauungsplan Nr. 59.1 geschitzten Gehdlzstrukturen
aufgrund ihrer 0©kologischen und stadtrdumlichen
Funktion nicht Gberplant werden.

ErschlieBungsfragen, die (ber eine Darstellung von
regional bedeutsamen StralRenziigen hinausgehen,
werden nicht im Flachennutzungsplan geregelt.

Der Anregung ist auf FNP-Ebene bereits Rechnung
getragen.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wurde gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen siidlich der
Leye-Siedlung vom 25.04.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, die Ausweisung als
Wohnbauflache sudlich der Leye-Siedlung
zurlickzunehmen und weiterhin als Flachen fiir die
Landwirtschaft darzustellen.

Stellungnahme:
Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich

an einem errechneten Gesamtbedarf fiir Wipperfiirth
bis 2020 und halten sich weitestgehend an die
Vorgaben des Regionalplanes (ehemals
Gebietesentwicklungsplan GEP). Im Rahmen einer
umfangreichen Standorteignungsprifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und Okologischen Kriterien
ausgewahlt. Die Neuausweisungen sind zu 80% an
die Zentralstadt angelagert und befinden sich in den
Grenzen der ASB- und GIB-Bereiche (Allgemeiner
Siedlungsbereich/ Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen nach Regionalplan). Jedoch
formuliert der Flachennutzungsplan als lediglich
vorbereitender Bauleitplan eine grobe
stadtplanerische  Zielrichtung, = deren  konkrete

s. Ifd. Nr. 58
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Ausgestaltung einem nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanverfahren vorbehalten bleibt.

Im Ergebnis der Standortprifung nach geeigneten
Wohn- und Mischbauflachen und unter
Beriicksichtigung des ermittelten voraussichtlichen
zusatzlichen Flachenbedarfes wurde dieser Standort
fur eine Darstellung als Wohnbauflache ausgewahit.
Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von ca. 15
Jahren. Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die
jeweiligen Bauflachenpotentiale in Anspruch
genommen werden missen, ist von der zukiinftigen
Bevdlkerungsentwicklung und weiteren Rahmenbe-
dingungen (z.B. Grundsatzbeschluss Bodenmanage-
ment) abhéngig. Die Darstellung als ,Wohnbauflache”
bedeutet somit nicht, dass dieser Bereich unmittelbar
einer Bebauung zugefihrt wird. Hierliber misste der
Rat erst in einem verbindlichen Bauleitplanverfahren
entscheiden. In diesem Verfahren, in dem die
Offentlichkeit erneut beteiligt wird, sind alle
erkennbaren Konflikte zu benennen und mussen fir
eine Abwagung aufbereitet werden. Prinzipiell, und
dies ist zum jetzigem Zeitpunkt bereits erkennbar, sind
potentielle Konflikte planerisch I6sbar.

Zu dieser Konfliktbewaltigung mit dem
landwirtschaftlichen  Betrieb werden bei einer
Realisierung der Flache in dem o.g. nachgeschalteten
kiinftigen Bebauungsplanverfahren geeignete
Untersuchungsverfahren (Erschliefung, Anwendung
des Abstandserlasses NRW, Fachbegutachtung des
Stoérpotenzials) angewendet und LOsungsstrategien
(bauliche  Maflinahmen,  Schutzabstidnde  usw.)
aufgezeigt. Prioritdt hat jedoch immer der
Bestandschutz des landwirtschaftlichen Betriebes.
Sollte  sich im  nachfolgenden  verbindlichen
Bauleitplanverfahren herausstellen, was derzeit noch
nicht absehbar ist, dass ein  potentieller
Immissionskonflikt zwischen dem bestehenden Betrieb
und einer geplanten, heranriickenden Bebauung unter
Abwagung der Belange nicht I6sbar sein sollte, so wird
auf die Baulandausweisung an dieser Stelle verzichtet.
Dies gilt ebenso, wenn durch die Inanspruchnahme der
Flache die Existenz des Landwirtes gefahrdet ist. Die
Flache dient dann als sog. ,Poolflache, tUber deren
Verlegung innerhalb des Ortes zu gegebener Zeit zu
entscheiden ist. Die Inanspruchnahme anderer
Flachen kann nur in einem Anderungsverfahren unter
Beteiligung der Offentlichkeit und unter Zustimmung
der zustandigen Genehmigungsbehorde
(Bezirksregierung  Koln)  unter Beachtung der
landesplanerischen Ziele erfolgen.

Eine bauliche Entwicklung, insbesondere im Siden
des Stadtgebietes, ist aufgrund der Topographie und
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Siedlungsstruktur ~ Wipperfirths aber auch der
landesplanerischen Vorgaben (Regionalplan)
Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller (4 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen in Agathaberg vom 25.04.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, nérdlich von Agathaberg

Wohnbauflachen auszuweisen und legen Griinde dar,

die gegen eine Ausweisung der Flachen suidlich von

Agathaberg sprechen.

1.) Insbesondere ist die Entwasserungssituation hier
schwieriger herzustellen.

2.) Unattraktivitat und schlechte Vermarktbarkeit
aufgrund Wald- und Friedhofsnahe

3.) Ansteigender Grundwasserspiegel fir Anwohner
oberhalb der Flache

4.) Hoheres Verkehrsaufkommen in den
ErschlieBungsstralRen, keine Erweiterungen hier
moglich

Stellungnahme:
Am nordlichen Ortsrand von Agathaberg ergeben sich

durch die Kuppenlage ganz erhebliche Fernwirkungen,
die kaum kompensierbar sind oder erheblichen
Umfang haben missten, der Uber die reine
Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt
hinaus geht. Eine Nordentwicklung wird somit wegen
der grofen Fernwirkung auch von der Landesplanung
abgelehnt. Stadtebaulich wurde in einer
vergleichenden Gegeniiberstellung im Rahmen der
Standortpriifung der Stidentwicklung Agathabergs der
Vorrang gegeben, da sudlich eine behutsame
Arrondierung der vorhandene Strukturen maoglich ist.

zu 1.)

Die Entwasserungssituation ist l6sbar. Hier ist eine
Druckentwasserung erforderlich, der Kanal ist in
unmittelbarer Nahe vorhanden. Fur die Niederschlags-
entwasserung mussen andere Formen der Ent-
wasserung (wie fir eine potentielle nordliche Flache
auch) gefunden werden.

zu 2.)
Die Ansicht, dass die sudlichen Flachen mangelnde
Attraktivitat aufweisen, wird von der Stadt nicht geteilt.

s. Ifd. Nr. 54
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Insbesondere in den Mittags- und Nachmittagsstunden
ist hier fiir die westlichen Teile der Flache ausreichend
Sonneneinstrahlung maoglich, die dstlichen Teilbereiche
werden vom Waldschatten nicht tangiert. Die Nahe
zum Friedhof wird nicht als Nachteil gesehen, in vielen
Kirchdorfern ist der Friedhof in der Dorfmitte
angesiedelt.

zu 3.) Der potentielle Konflikt des ansteigenden
Grundspiegels wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung untersucht. Prinzipiell, und dies ist zum
jetzigem Zeitpunkt bereits erkennbar, sind potentielle
Konflikte planerisch I6sbar.

zu 4.)

Da die Anbindung der Flache von zwei Seiten erfolgen
kann und sich die Verkehrsmengen auf diese beiden
Anbindungen verteilen wird, ist eine Beeintrachtigung
der Verkehrsfunktion der bestehenden ErschlieRungs-
straBen nicht zu beflrchten. Zudem ist aufgrund der
GroRe der Neubauflache nicht mit einer hohen
Verkehrsmenge zu rechnen.

Eine Erweiterung der Wohnbaunutzung Uber diese
dargestellten Flachen hinaus ist aufgrund der
natirlichen Restriktionen (Wald) nicht Ziel der Stadt.
Mit Gewichtung der landschaftsékologischen und
stadtebaulichen Faktoren hat man sich daher fir die
kiinftige  Entwicklung des sudlichen Bereiches
entschieden, zumal im Rahmen der Flachennutzungs-
planung bei der Neuausweisung von Flachen das
zugrundeliegende  stadtische Leitbild als auch
landesplanerischen Vorgaben und der ermittelte
Bedarf berlicksichtigt werden missen. Von einer
Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungs-
plan wird daher abgesehen (siehe auch
Standorteignungsprifung S 5.4 und 5.5).

Beschluss (einstimmig)
Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kupferberg
vom 24.04.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, die Darstellung Gewerbliche
Bauflache  (Alt-Flachennutzungsplan) auf dem
Grundstiick Ddrpinghauser Str. 1 in  Kupferberg
beizubehalten.

Stellungnahme:
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Eine Darstellung als gewerbliche Bauflache steht den
stadtebaulichen Zielen der Stadt Wipperfiirth fir diesen
Bereich entgegen. Das vormals gewerblich — industriell
gepragte Kupferberg hat sich in der Vergangenheit
mehr und mehr zu einem Wohnstandort entwickelt.
Diese Entwicklung wird durch den vorliegenden FNP-
Vorentwurf mit Darstellung von Wohn- und gemischten
Bauflachen nachvollzogen.

Eine weitere gewerbliche Nutzung an dem genannten
Standort kann aus Immissionsschutzgrinden im
Hinblick auf die siidlich und westlich angrenzenden
Wohngebiete zu empfindlichen Stérungen fiihren, die
bereits im Baugenehmigungsverfahren zu
Einschrankungen fiihren koénnten. Die in diesem
Bereich ehemals vorhandene Abschirmung der
Gewerbegebietsdarstellung durch ein dazwischen
angesiedeltes Mischgebiet ist aufgrund der heutigen
Realnutzung nicht mehr gegeben. Die Flache wird aus
diesem Grund als gemischte Bauflache dargestellt. Mit
der Zielsetzung ,gemischte  Bauflache® sind
gewerbliche Vorhaben, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich beeintrachtigen, zulassig.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Mehrere Antragsteller hinsichtlich Flachen westlich
der WeberstraBe vom 02.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, die westlich der Weberstralle
ausgewiesene Wohnbauflache um die genannten
Grundsticke zu erweitern und die Flache der
Kompensations- und Schutzflache zu verlagern.

Stellungnahme:
Die in der Anregung aufgelisteten Grundstlicksflachen

liegen teilweise innerhalb  der  dargestellten
Ausgleichsflache. Hier besteht das Planungsziel, durch
AusgleichsmalRnahmen den neuen Ortsrand
harmonisch in das Landschaftsbild einzuflgen.
Gleichzeitig bedeutet diese Eingrinung auch einen
Puffer zum landwirtschaftlichen Betrieb. Eine
Reduzierung der Ausgleichsflachen und Erweiterung
der Wohnbauflachen kann auf dieser Planungsebene
nicht zugestimmt werden, zumal der Flachen-
nutzungsplan hier lediglich die Entwicklungsziele
vorgibt und nicht auf Eigentumsverhaltnisse Rucksicht
nehmen kann. Eine Detaillierung erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens, wo Verschiebungen

s. Ifd. Nr. 2
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der Nutzungsgrenzen moglich sind. Dieses Verfahren
wird vom Rat der Stadt unter Einbezug der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kupferberg
vom 01.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, die Grundstlicke unterhalb
der stralBenbegleitenden Ausweisung JAlte
Bahnhofstrale® in  Kupferberg ebenfalls als
Wohnbauflache auszuweisen.

Stellungnahme:
Die beantragten Flachen &stlich der Bahnhofstralie

sind nur zum Teil, namlich einzeilig bis zum westlich
angrenzenden Gewerbebetrieb als Wohnbauflache in
den neuen Flachen-nutzungsplan aufgenommen
worden. Dies entspricht dem hier verfolgten
stadtebaulichen Ziel, wie im Nordbereich eine
einzeilige Stralenbebauung zu gewahrleisten.

Eine Arrondierung in diesem Bereich wirde
erschlieBungstechnisch und stadtebaulich zu einer
ungewollten Bebauung in 2. Zeile fiihren, was auch in
anderen Bereich des Stadtgebietes grundsatzlich
abgelehnt werden.

Aufgrund der Flachenneudarstellungen im Stadtbezirk
Kreuzberg-Kupferberg sind zahlreiche Alternativen
vorhanden, die besser fir eine bauliche Entwicklung
geeignet sind.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kupferberg
vom 03.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, an der Dorpinghauser Stralle
in Kupferberg Ortsausgangs in Richtung
Dorpinghausen, die im Lageplan markierten Flachen
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als Wohnbauflache auszuweisen.

Stellungnahme:

Die Neudarstellungen von Bauflichen im FNP
orientieren sich an einem errechneten Gesamtbedarf
fur Wipperflrth bis 2020 und halten sich weitestgehend
an die Vorgaben des Regionalplanes (ehem.
Gebietsentwicklungsplan - GEP). Im Rahmen einer
umfangreichen Standorteignungsprifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und Okologischen Kriterien
ausgewahlt. Die Neuausweisungen sind zu 80% an die
Zentralstadt angelagert und befinden sich in den
Grenzen der ASB- und GIB-Bereiche (Allgemeiner
Siedlungsbereich/ Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen nach Regionalplan). Weitere
groRere  Neudarstellungen  wirden Uber den
Gesamtbedarf  hinausgehen und wirden zu
stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen
Unvertraglichkeiten fuhren.

Die Grenze der Darstellung der Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan entspricht der Abgrenzung der
Satzung gem. § 34 BauGB. Eine Anderung dieser
Innenbereichssatzung ist nicht angemessen, weil der
Bedarf fur Wohnbauflachen im Planungszeitraum des
Flachennutzungsplanes fiur das Kirchdorf Kreuzberg/
Kupferberg an geeigneteren Stellen ausreichend
gegeben ist.

Letztendlich liegt der Standort auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortschaft. Der Ortsrand von
Kupferberg ist eindeutig definiert. Die Darstellung
dieser Flache als Bauflache wirde zu einer weiteren
Zersiedlung der Landschaft flihren und wird auch
landesplanerisch  nicht mitgetragen (vgl. auch
Stellungnahme Nr. 62).

Die Teilflache 2 liegt zudem innerhalb des Waldes.
Hier ist eine bauliche Inanspruchnahme aus
stadtebaulicher, landschaftsokologischer und
fortwirtschaftlicher Sicht nicht zu befiirworten.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in
GroRfastenrath vom 03.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt an, Flachen in die
AuBenbereichssatzung Grol¥fastenrath aufzunehmen.
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GroRfastenrath ist im Vorentwurf als AuRenbereich
dargestellt.

Stellungnahme:
Stellungnahmen zu AuRenbereichssatzungen sind

nicht flachennutzungsplanrelevant, da diese
Satzungen nicht als Wohn- oder Mischbauflachen in
den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Die
Darstellung  von  AuBenbereichsflachen (auch
AufBlenbereichssatzungen) erfolgt im FNP als land-
oder forstwirtschaftliche Flachen oder Griinflachendar-
stellungen. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Umwelt wird den Antrag jedoch im
Nachgang zum Flachennutzungsplanverfahren separat
beraten. Es ist jedoch bereits jetzt festzuhalten, dass
die beantragten Flachen eine Siedlungsausdehnung in
den Landschaftsraum ermdglichen, die weder mit den
stadtischen Leitzielen noch mit den Vorgaben des § 35
BauGB vereinbar ist.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld
,HofstraBe*“ vom 08.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragstellerin regt an, Wohnbauflachen am
Ortausgang Wipperfeld Richtung Furth auszuweisen.

Stellungnahme:
Die beantragte Flache ist zum groRen Teil

Streuobstwiese und ein extensiv bewirtschafteter
Obstgarten mit alten Hochstammen. Dieser Standort
hat eine hohe 0&kologische Wertigkeit und
Schutzwiirdigkeit.

Streuobstwiesen Ubernehmen herausragende
Funktionen als Lebensraum fiir eine Vielzahl oftmals
stark gefahrdeter und streng geschitzter Tierarten.
Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten,
unersetzbare Biotope streng geschutzter Arten zu
zerstéren. Zudem stellen Obstwiesen a priori
Geschiitzte Biotope im Sinne des § 47
Landschaftsgesetz dar. Ziel des FNP ist es u.a,
Wohnbauflachen  darzustellen, die  6kologisch
konfliktfrei zu entwickeln sind. Dies ist hier keinesfalls
gegeben, so dass es folgerichtig ist, derartig
hochwertige Flachen nicht als Wohnbauflache
darzustellen und stattdessen  unproblematische
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Bereiche auszuweisen.

Im Weiteren entspricht die Grenze der
Wohnbauflachendarstellung im Flachennutzungsplan
der Abgrenzung der Satzung gem. § 34 BauGB. Eine
Anderung dieser Innenbereichssatzung ist nicht
angemessen, vor allem weil der Bedarf fir
Wohnbauflachen im Planungszeitraum des
Flachennutzungsplanes fir das Kirchdorf Wipperfeld
an geeigneteren Stellen ausreichend gegeben ist.

Auch stadtebauliche Griinde sprechen gegen eine
Darstellungserweiterung: Der Ortsrand ist durch die
bestehende Bebauung ndérdlich und stdlich der L 129
eindeutig definiert. Diese deutliche Ortskante sollte
nicht durch weitere Bebauung, die sich bandartig an
der L 129 entwickeln wirde, aufgeldst werden.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Agathaberg
vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, 1.) Wohnbauflachen am
Ortsausgang Agathaberg Richtung Dohrgaul
rechtsseitig und 2.) norddstlich und nicht sudlich von
Agathaberg auszuweisen aufgrund der mangelnden
Attraktivitdt im Siden und Defiziten in der
Entwasserung.

Stellungnahme:

zu 1.)
Bei der Flache handelt es sich um Wald im Sinne des
Waldgesetzes. Hierfur besteht ein

Umwandlungsverbot. Der naturschutzfachlich weniger
wertvolle Fichtenbestand setzt sich nach Suden in
einen hochwertigen und feuchten Buchenbestand fort.
Insofern handelt es sich insgesamt um eine sensible
Lage. Wohnbauflachen kénnen an anderer Stelle des
Ortsteils wie des Stadtgebietes an weit konfliktdrmeren
Stellen entwickelt werden.

Die Ricknahmen der angesprochenen Flachen im 41.
FNP-Verfahren waren begriindet in der
Ortsteilentwicklungsplanung. Die Flachen waren nicht
mehr den Zielen der Landesplanung angepasst. Eine

s. Ifd. Nr. 39
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erneute  Prifung im Rahmen der jetzigen
Flachennutzungsplanaufstellung  begriindet  einen
vertraglichen Neudarstellungsbedarf und bewertet die
Flachen um den Friedhof aufgrund der Nahe zur
Ortsmitte geeigneter als die Flache am Ortsausgang.
Eine bauliche Entwicklung entlang der Strale im
Bereich des Waldes wird daher abgelehnt.

zu 2.)

Am nordlichen Ortsrand ergeben sich durch die
Kuppenlage ganz erhebliche Fernwirkungen, die kaum
kompensierbar sind oder erheblichen Umfang haben
missten, der Uber die reine Kompensation des
Eingriffs in den Naturhaushalt hinaus geht. Eine
Nordentwicklung wird somit wegen der grofien
Fernwirkung auch von der Landesplanung abgelehnt.
Stadtebaulich  wurde in einer vergleichenden
Gegeniiberstellung im Rahmen der Standortpriifung
der Sldentwicklung Agathabergs der Vorrang
gegeben, da sudlich eine behutsame Arrondierung der
vorhandenen Strukturen moglich ist.

Die Entwasserungssituation ist l6sbar. Hier ist eine
Druckentwasserung erforderlich, der Kanal ist in
unmittelbarer Nahe vorhanden. Far die
Niederschlagsentwasserung mussen andere Formen
der Entwasserung (wie flr eine potentielle noérdliche
Flache auch) gefunden werden.

Mit Gewichtung der landschaftsékologischen und
stadtebaulichen Faktoren hat man sich daher fir die
kiinftige  Entwicklung des sudlichen Bereiches
entschieden, zumal im Rahmen der
Flachennutzungsplanung bei der Neuausweisung von
Flachen das zugrunde liegende stadtische Leitbild als
auch landesplanerischen Vorgaben und der ermittelte
Bedarf berlicksichtigt werden miissen.

Die Ansicht, dass die sudlichen Flachen mangelnde
Attraktivitat aufweisen, wird von der Stadt nicht geteilt.
Insbesondere in den Mittags- und Nachmittagsstunden
ist hier fur die westlichen Teile der Flache ausreichend
Sonneneinstrahlung moglich, die dstlichen Teilbereiche
werden vom Waldschatten nicht tangiert. Die Nahe
zum Friedhof wird nicht als Nachteil gesehen, in vielen
Kirchdérfern ist der Friedhof in der Dorfmitte
angesiedelt.

Von einer Darstellung der noérdlichen Flache im
Flachennutzungsplan wird daher abgesehen (siehe
auch Standorteignungsprifung S 5.4 und 5.5).

Beschluss (einstimmig)
Den Anregungen 1.) und 2.) wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

s. Ifd. Nr. 47
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Antragsteller hinsichtlich Flachen an der
Siebenborner Hohe vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, die hintere WA-Grenze der
Bebauung Siebenborner Héhe in der Flucht auf sein
Grundstiick auszudehnen.

Stellungnahme:
Der Flachennutzungsplan ist zwar nicht

parzellenscharf, bringt jedoch durch seine Darstellung
auch in diesem Bereich die Entwicklungsabsichten fir
die nachsten Jahre zum Ausdruck. Eine Ausdehnung
der Wohnbauflachendarstellung auf die beantragte
Flache wirde eine Bebauung in zweiter Reihe
suggerieren. Dies ist stadtebaulich und besonders
auch aus Griinden der mangelnden ErschlieBung des
Griindstuickes nicht erwiinscht.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Radium Lampenwerk GmbH vom 05.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, die im Eigentum der Fa.
Radium befindlichen Flachen entsprechend einer
Rahmenplanung aus dem Jahr 2001 als
Wohnbauflachen auszuweisen.

Stellungnahme:

Der (Uberwiegende Teil der angesprochenen
Entwurfsfassung ist durch die Darstellung im FNP-
Vorentwurf als  Misch- und  Wohnbauflache
berlcksichtigt. Hierbei legt der Flachennutzungsplan
die Entwicklungsabsichten fir die nachsten Jahre der
Stadt durch seine Darstellungen fest und ist nicht
parzellenscharf und konkret wie der Bebauungsplan,
so dass dem Antragsteller im sidlichen Bereich
Rechnung getragen ist. Die ErschlieBung der
gesamten Flachen ist nur mangelhaft Gber die Stralle
~Wolfsiepen“ gewabhrleistet. Grundsatzlich sind im
Stadtgebiet Neubaugebiete nicht (iber vorhandene
Wohnstrallen zu erschlieRen sondern missen immer
eine eigene Anbindung aufweisen. Hierauf nimmt die
Darstellung Bezug.

Daher bringt der Flachennutzungsplan im ndérdlichen
Bereich zum Ausdruck, dass hier neben einer nicht
gewlnschten ErschlieBung (ber bereits vorhandene
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Wohngebiete in erster Linie der Erhalt von Griinziigen
als Zasur zwischen den Wohngebieten Felderhofer
Kamp und Sanderhéhe Planungs-absicht ist. Zudem
befindet sich im nordlichen Bereich ein Bachlauf, in
dessen Umfeld es aus Griinden des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu keiner weitergehenden
baulichen Entwicklung kommen sollte. Diese wichtige
Grinachse sollte auch weiterhin gesichert werden.
Eine Wohnbauflachendarstellung in diesem Bereich
wird nicht vorgenommen, da geeignetere Standorte im
Stadtgebiet fiir eine Siedlungsentwicklung vorhanden
sind.

Die im Vorentwurf dargelegte Entwicklungsabsicht
entspricht auch der 45. FNP-Anderung, die zu einer
Bauflachenriicknahme und  Ausgleichsflachendar-
stellung in diesem Bereich fihrte. Im neuen FNP ist fur
diesen Bereich lediglich offentliche Grinflache statt
Ausgleichsflache dargestellt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Egerpohl vom
05.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragstellerin regt an, Wohnbauflachen in
Egerpohl auszuweisen.

Stellungnahme:
Egerpohl befindet sich im AufRenbereich. Somit ist es

im Flachennutzungsplan nicht als Wohn- oder
Mischbauflache ausgewiesen. AuBenbereichsflachen
werden im FNP als land- oder forstwirtschaftliche
Flachen oder Grinflachen dargestellt. Ziel ist hier
insbesondere der Landschaftserhalt.

In Egerpohl besteht eine rechtskraftige
AuBenbereichssatzung gem. § 35 BauGB, innerhalb
der gem. Gesetzgebung geringfligige bauliche
MaRnahmen moglich sind. Jedoch befindet sich die
beschriebene Flache aulerhalb dieser Satzung und
damit auf3erhalb des Siedlungszusammenhangs.

Das heutige stadtebauliche Leitbild der Stadt
Wipperfirth sieht vor, Neudarstellungen von Wohn-
und Mischbauflachen an dem individuellen Profil der
Orte, ihren Standorteignungen und ihrer
Infrastrukturausstattungen zu orientieren. Auf diese
Weise wird das charakteristische Erscheinungsbild der
historisch gewachsenen Wipperfirther

s. Ifd. Nr. 15
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Siedlungsstruktur gewahrt, einer Zersiedelung der
Landschaft entgegengewirkt und die Auslastung
vorhandener Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt.

Der beantragte Bereich liegt in einem 06kologisch
hochwertigem Landschaftsraum. Eine Darstellung ist
nicht Ziel der stadtebaulichen und landschaftlichen
Entwicklung von Wipperfirth. Der
Wohnbauflachenbedarf wird an deutlich besser
geeigneten Stellen im Stadtgebiet gedeckt.

Auch eine Erweiterung der Aufienbereichssatzung
scheidet aus den zuvor genannten Griinden aus,
zudem werden die Voraussetzungen des § 35 BauGB
nicht erfiillt.

Auch wenn die Nahe zur Stadtmitte gegeben ist, fehlen
dem Ort die Voraussetzungen fiir eine kinftige
Entwicklung, wie sie im Leitbild des
Flachennutzungsplanes definiert sind: insbesondere
Versorgungseinrichtungen und Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur. Eine Darstellung wird daher
abgelehnt.

Die Nahe zu mdglichen Arbeitsplatzen ist auch an
anderen Standorten gegeben. Die Statistik der
Pendlerbewegungen zeigt jedoch, dass die Zahl
derjenigen, die am Wohnort arbeiten, deutlich
abgenommen hat, hingegen die Zahl der Einpendler
zugenommen hat. Das Kriterium der nahegelegenen
Arbeitsplatze ist im stadtebaulichen Kontext wichtig,
kann in Wipperfiurth jedoch nicht als einziges
ausschlaggebend herangezogen werden, zumal die
oben aufgefiihrten sonstigen Kriterien in Egerpohl nicht
erflllt sind.

Beschluss (einstimmig)
Der Antrag wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen siidlich Leye-
Siedlung vom 08.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller begriinden ihre Stellungnahme vom
25.04.2006, dass der landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetrieb durch die Neuausweisung sidlich
der Leye-Siedlung im Flachennutzungsplan in seiner
Existenz gefahrdet ist: Verlust von eigenen Flachen
sowie Pachtflachen und Beeintrachtigungen des
Betriebes durch heranrickende Wohnbebauung

s. Ifd. Nr. 46

Anlage 1 zu TOP FNP



Anlage 1 zu TOP FNP

aufgrund von Immissionskonflikten.

Stellungnahme:
Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich

an einem errechneten Gesamtbedarf fir Wipperfiirth
bis 2020 und halten sich weitestgehend an die
Vorgaben des Regionalplanes (ehemals
Gebietsentwicklungsplan GEP). Im Rahmen einer
umfangreichen Standorteignungspriifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und okologischen Kriterien
ausgewahlt. Die Neuausweisungen sind zu 80% an
die Zentralstadt angelagert und befinden sich in den
Grenzen der ASB- und GIB-Bereiche (Allgemeiner
Siedlungsbereich/ Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen nach Regionalplan). Jedoch
formuliert der Flachennutzungsplan als lediglich
vorbereitender Bauleitplan eine grobe
stadtplanerische  Zielrichtung, = deren  konkrete
Ausgestaltung einem nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanverfahren vorbehalten bleibt.

Im Ergebnis der Standortpriifung nach geeigneten
Wohn- und Mischbauflachen und unter
Berucksichtigung des ermittelten voraussichtlichen
zusatzlichen Flachenbedarfes wurde dieser Standort
fur eine Darstellung als Wohnbauflache ausgewahit.
Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von ca. 15
Jahren. Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die
jeweiligen Bauflachenpotentiale in Anspruch
genommen werden, ist von der zukinftigen
Bevdlkerungsentwicklung und weiteren Rahmenbe-
dingungen (z.B. Grundsatzbeschluss Bodenmanage-
ment) abhangig. Die Darstellung als ,Wohnbauflache”
bedeutet somit nicht, dass dieser Bereich unmittelbar
einer Bebauung zugefihrt wird. Hierliber misste der
Rat erst in einem verbindlichen Bauleitplanverfahren
entscheiden. In diesem Verfahren, in dem die
Offentlichkeit erneut beteiligt wird, sind alle
erkennbaren Konflikte zu benennen und mussen fir
eine Abwagung aufbereitet werden. Prinzipiell, und
dies ist zum jetzigem Zeitpunkt bereits erkennbar, sind
potentielle Konflikte planerisch I6sbar.

Zu dieser Konfliktbewaltigung mit dem
landwirtschaftlichen  Betrieb werden bei einer
Realisierung der Flache in dem o.g. nachgeschalteten
kiinftigen Bebauungsplanverfahren geeignete
Untersuchungsverfahren (Erschliefung, Anwendung
des Abstandserlasses NRW, Fachbegutachtung des
Storpotenzials) angewendet und LOsungsstrategien
(bauliche  Maflinahmen, Schutzabstande  usw.)
aufgezeigt. Prioritat hat jedoch immer der
Bestandschutz des landwirtschaftlichen Betriebes.
Solite sich im  nachfolgenden  verbindlichen
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Bauleitplanverfahren herausstellen, was derzeit noch
nicht absehbar ist, dass ein  potentieller
Immissionskonflikt zwischen dem bestehenden Betrieb
und einer geplanten, heranriickenden Bebauung unter
Abwagung der Belange nicht I6sbar sein sollte, so wird
auf die Baulandausweisung an dieser Stelle verzichtet.
Dies gilt ebenso, wenn durch die Inanspruchnahme der
Flache die Existenz des Landwirtes gefahrdet ist. Die
Belange der Landwirtschaft (auch wenn Pachtflachen
betroffen sind), werden in der kommunalen Abwagung
bewertet und den anderen Planungsbelangen
gegenuber gestellt. Letztendlich entscheidet hiertiber
der Rat. Ist jedoch bei Bebauungsplanerstellung eine
schwerwiegende Beeintrachtigung der
landwirtschaftlichen Belange gegeben, wird von einer
baulichen Inanspruchnahme abgesehen werden.

Die Flache dient dann als sog. ,Poolflache”, (iber deren
Verlegung innerhalb des Ortes zu gegebener Zeit zu
entscheiden ist. Die Inanspruchnahme anderer
Flachen kann nur in einem Anderungsverfahren unter
Beteiligung der Offentlichkeit und unter Zustimmung
der zustandigen Genehmigungsbehorde
(Bezirksregierung  Koln)  unter Beachtung der
landesplanerischen Ziele erfolgen.

Eine bauliche Entwicklung, insbesondere im Siiden
des Stadtgebietes, ist aufgrund der Topographie und
Siedlungsstruktur Wipperfiirths aber auch der landes-
planerischen Vorgaben (Regionalplan) Schwerpunkt
der stadtebaulichen Entwicklung.

Insbesondere im Hinblick auf den Planungszeitraum
2020 sollte die stadtebaulich und
landschaftsokologisch ~ geeignete  Flache  daher
weiterhin im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Dohrgaul vom
08.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Wohnbauflachen in
Friedrichsthal zwischen der Bebauung an der L 302
und der Siedlung Teufelswiese sldlich der L 302
auszuweisen.

Des Weiteren bietet er die verbleibende Flache seines

s. Ifd. Nr. 23
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Grundstiicks als Ausgleichsflache an.

Stellungnahme:
In Friedrichsthal wurden lediglich die Flachen im

Vorentwurf dargestellt, die den Ortszusammenhang
kennzeichnen sowie eine mogliche
Erweiterungsflache, die bereits im Alt-FNP als
Bauflache dargestellt war (allerdings als
Sonderbauflache).

Die Darstellung weiterer Bauflachen wirde als
bandartige Siedlungserweiterung zu einer Zersiedlung
der Landschaft fiihren und wird auch landesplanerisch
nicht mitgetragen. Neben den sudlich der L 302
angesiedelten Wohngebauden wirde dies auch eine
Darstellung der noérdlich gelegenen Wohngrundstiicke
begriunden. Diese Entwicklung ist jedoch nicht mit dem
Leitbild der Flachennutzungsplanung in Einklang zu
bringen. Hier ist deutlich das Ziel formuliert, die
Wohnbauflachenentwicklung dort vorzusehen, wo eine
Darstellung mit den Zielen der Landesplanung, den
landschaftsraumlichen Anspriichen und den
stadtebaulichen Leitlinien vereinbar ist. Hierzu zahlen
insbesondere auch die Auslastung bestehender
Infrastrukturangebote und die Nahe zu
Versorgungseinrichtungen. Zwar sind wie aufgefiihrt
Gemeinbedarfseinrichtungen in der Nahe vorhanden,
Ziel ist jedoch die Neuausweisung von
Wohnbauflachen in den Kirchdorfern zur Auslastung
der hier vorhandenen Wohnfolgeeinrichtungen in
moglichst fullaufiger Erreichbarkeit.

Die ErschlieBung von der L 302 ist problematisch zu
sehen, auch wenn die Zufahrt gebiindelt erfolgt. Die
Siedlung Teufelswiese ist von der Agathaberger
Stralle her erschlossen. Eine Aufnahme der Flache in
den Flachennutzungsplan wird abgelehnt.

Auch vor dem Hintergrund, dass im Rahmen des
Flachennutzungsplanes nur eine gem. dem ermittelten
Bedarf begrenzte Zahl an Wohn- und Mischbauflachen
neu ausgewiesen werden kann, ist von einer
Darstellung als Wohnbauflache abzusehen. Es gibt im
Stadtgebiet zahlreiche Alternativen, die fiir eine
kiinftige  Entwicklung  besser  geeignet  sind.
Demzufolge scheidet auf Ebene der jetzigen
Flachennutzungsplanung auch eine Darstellung als
Ausgleichsflache aus.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Biindnis 90 / Die Griinen vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragstellerin regt an, die Hohenbeschrankung
bei Windkraftanlagen noch einmal zu tGberdenken.

Stellungnahme:

Im Rahmen der 43. Flachennutzungsplananderung
wurden 6 Konzentrationszonen bei Dérpinghausen und
Obergaul/  Nagelsgaul als ,Flache fir die
Landwirtschaft mit (iberlagernder Darstellung Flachen
fur Versorgungsanlagen, besondere Zweck-
bestimmung ,Bereiche fir Windenergieanlagen® mit
Bauhohenbegrenzung auf 90 Meter incl. Rotor”
dargestellt. Diese Konzentrationszonen wurden in den
neuen FNP Gbernommen.

Im Mai 2000 wurde im Rahmen der 52. FNP-Anderung
fur den Bereich Ddrpinghausen eine Untersuchung
Uber eine eventuelle Bauhohenerweiterung
abgeschlossen. Es wurden im Wesentlichen die
Schallbelastung, der Schattenwurf sowie die
landschaftsasthetische Beeintrachtigung von
Windeenergieanlagen bei  steigender BauhoOhe
untersucht.

Bei der Untersuchung der Schallbelastung erwiesen
sich die Messergebnisse an allen Immissionspunkten
bei den angenommen Bauhdhen von 90 m bis 125 m
als unkritisch.

Beziiglich des Schattenwurfes wurde an den
Immissionspunkten eine Untersuchung in 10 m bzw. 5
m —Schritten durchgefiihrt, ob Uberschreitungen der
zuldssigen Dauer einer Schattenwurfbelastung erreicht
wurden. An mehreren dieser Punkte konnte eine
Zunahme der Dauer festgestellt werden, die jedoch
nicht analog zu steigender Bauhohe erfolgte. Die
Auswirkungen der Uberschreitungen sind dabei nicht
so erheblich, als dass im — eingeschrankten - Betrieb
die Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

Bei der Untersuchung der landschaftsasthetischen
Beeintrachtigung zeigte sich eine relativ konstante
Erhohung der visuellen Beeinflussung. Bei der damals
angestrebten Erhéhung auf 125 m Bauhdhe waren in
4,41 % des Stadtgebietes mindestens 2 Anlagen
sichtbar gewesen. Bei der bisher zulassigen Bauhdhe
von 90 m waren 2 Anlagen auf 2,35 % des
Stadtgebietes sichtbar. Der Abschluss des Verfahrens
erfolgte nicht.

Heute wird fir Windenergieanlagen tber 100 m
Bauhdhe eine luftverkehrsrechtliche Kennzeichnung
mit einer Tag/Nacht Lichtkennung und einer deutlichen
Kennzeichnung der Rotorspitzen mit Signalanlagen
gefordert. Zu der anlagenbedingten  Stdrung
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(AnlagengrofRe, Drehbewegung) des Landschaftsbildes
gesellt sich somit durch die Kennzeichnung der
Rotorblatter eine erhebliche Uber das bisherige Mafy
hinausgehende nachteilige Landschaftsbild-
veranderung.

Die Drehbewegungen derart auffallig gekennzeichneter
unnaturlicher und extrem grofRer Anlagen lassen dem
unbefangenen Betrachter keine Wahl bei der Land-
schaftswahrnehmung. Insbesondere der Rotor setzt
sich durch die luftverkehrsrechtliche
Kennzeichnungspflicht auch bei grofieren
Entfernungen visuell noch vom Horizont ab, so dass
diese Anlagen intensiver wahrgenommen werden und
eine weitergehende Erkennbarkeit bewirken (siehe
auch Beschlussvorlage SUB 12.05.2004).

In der oben genannten Untersuchung waren bei einer
Hohe von 100 m 2 Anlagen in 2,99% des
Stadtgebietes sichtbar. Wegen der dort fehlenden
Kennzeichnungspflicht kann daher bei einer Hohe von
100 m von einer vertraglichen und malfvollen
Erweiterung ausgegangen werden.

Unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der deutlich hdheren Effektivitat dieser
Anlagen ist eine Erhdhung der zulassigen Bauhdhe auf
max. 100 m daher sinnvoll. Um auch im Rahmen einer
Rechtspriifung Stand halten zu kénnen und nicht eine
“verdeckte Verhinderungsplanung® zu verfolgen, wird
eine Erhéhung zumindest auf 100 m daher empfohlen.

Die Stadt Halver hat aus diesem Grund
zwischenzeitlich einen Bebauungsplan zur Rechtskraft
gebracht, der diese Gesamthéhe von 100 m zul&sst.

Die gutachterliche Untersuchung zur
Landschaftsbildanalyse fir den Bereich Obergaul sollte
entsprechend erganzt werden.

Beschluss (mehrheitlich / 1 Gegenstimme)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: die
Bauhdhenbegrenzung fir Windenergieanlagen wird
von 90 m auf 100 m inkl. Rotor in der Planzeichnung
als auch in der Begriindung geandert.

Eine gutachterliche Untersuchung zum Schattenwurf
und Landschaftsbild ist in Auftrag zu geben und in der
Offenlagefassung zu bericksichtigen.

Biindnis 90 / Die Griinen vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragstellerin regt an, Wohnbauflachen fir Alten-
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wohnungen oder  entsprechende Alternativen
vorzusehen.

Stellungnahme:
Die Unterbringung von Altenwohnformen kann

grundsatzlich in  Wohnbauflachen als auch in
Gemeinbedarfsflachen stattfinden und ist abhangig von
der konkreten Planungssituation. Die im Stadtgebiet
bestehenden Altenheime wurden als
Gemeinbedarfsflachen gesichert, die Darstellung
erfolgt dort, wo es sich nicht nur um eine besondere
Form der Wohnnutzung (Altenwohnungen) handelt.
Private Altenheime wurden z.B. nicht dargestellt und
sind innerhalb der Wohnbauflachen zulassig.

Anzunehmen ist, dass es in der Zukunft einen
vermehrten Bedarf an altersgerechten Wohnformen
geben wird. Denkbar sind hierbei sowohl verschiedene
Wohnformen als auch unterschiedliche
Tragerschaften. Bevorzugte Standorte werden sich
dabei in der Nahe von Versorgungs- und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen befinden. Zum Zeitpunkt der
Vorentwurfserstellung wurden keine Defizite in der
Versorgungssituation festgestellt und kein
Handlungsbedarf abgeleitet.

Der konkrete Standort kann zum jetzigen Zeitpunkt auf
Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitendem
Bauleitplan daher noch nicht festgelegt werden. Da
jedoch in allen Wohn- und Mischbauflachen diese
besonderen Wohnformen zulassig sind, ist zum
jetzigen Stand kein Darstellungsbedarf gegeben.
Gegebenenfalls  kinftig  beabsichtigte, grofere
Ansiedlungsvorhaben sind im Rahmen einer FNP-
Anderung als Planinhalt aufzunehmen.

Eine Plananderung wird zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht fur erforderlich erachtet.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kupferberg
vom 07.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragstellerin regt eine Arrondierung des Ortes
Kupferberg Dérpinghauser Stralle an.

Stellungnahme:
Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich
an einem errechneten Gesamtbedarf fir Wipperfirth
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bis 2020 und halten sich weitestgehend an die
Vorgaben des Regionalplanes (ehem.
Gebietsentwicklungsplan - GEP). Im Rahmen einer
umfang-reichen Standorteignungspriifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und Okologischen Kriterien
ausgewahlt. Die Neuausweisungen sind zu 80% an die
Zentralstadt angelagert und befinden sich in den
Grenzen der ASB- und GIB-Bereiche (Allgemeiner
Siedlungsbereich/ Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen nach Regionalplan). Weitere
groRere  Neudarstellungen  wirden (ber den
Gesamtbedarf hinausgehen und wirden zu stadte-
baulichen und siedlungsstrukturellen
Unvertraglichkeiten fiihren.

Die Grenze der Darstellung der Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan entspricht der Abgrenzung der
Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB. Eine
Anderung dieser Satzung ist nicht angemessen, weil
der Bedarf fir Wohnbauflachen im Planungszeitraum
des Flachennutzungsplanes fiir das Kirchdorf
Kreuzberg/ Kupferberg an geeigneteren Stellen
ausreichend gegeben ist.

Letztendlich liegt der Standort auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortschaft. Der
Ortszusammenhang von Kupferberg ist eindeutig
definiert, der Ortsrand ist klar ablesbar. Die Darstellung
dieser Flache als Bauflache wirde als Siedlungs-
erweiterung zu einer weiteren Zersiedlung der
Landschaft fiihren und wird auch landesplanerisch
nicht mitgetragen (vgl. auch Stellungnahme Nr. 51).
Die Siedlungszasur zwischen der Bebauung um den
Weidenweg und der Bebauung in Kupferberg-Hammer
sollten sowohl aus siedlungsraumlichen als auch
landschaftsokologischen Griinden freigehalten werden.
Der Ortsrand ist durch die bestehende Bebauung
eindeutig ausgepragt und nicht aufzuweiten.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen am Tannenweg
vom 08.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt an, Wohnbauflachen in der
Innenstadt am Ende des Tannenweges auszuweisen.

Stellungnahme:
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Stadtebaulich ist eine Vorkopfbebauung als Abschuss
vertretbar. Zudem dient der angrenzende Wald als
nattrliche Grenze, so dass weitere
Siedlungsausdehnungen in Zukunft nicht zu erwarten
sind. Der Waldabstand muss bei der Realisierung
jedoch eingehalten werden.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: am Ende des
Tannenweges wird Wohnbauflache ausgewiesen.

Antragsteller hinsichtlich Flichen am
Agathaberger Weg / Friedrichsthal vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, eine Bebauung an der
Agathaberger Stralle in Friedrichsthal ca. 250 m nach
dem Abzweig Waldweg zu ermdglichen, sowie die
gegeniiberliegende Wiese baumfrei zu halten.

Stellungnahme:
Der beantragte Standort liegt auRBerhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortschaft. Die Darstellung
dieser Flache als Bauflache wirde zu einer weiteren
Zersiedlung der Landschaft fuhren. Im
Flachennutzungsplan werden lediglich die Bereiche als
Wohnbauflachen dargestellt, die gem. dem Leitbild der
Stadt und den landesplanerischen Vorgaben als
Wohnstandort mit den dazugehdérenden
Wohnfolgeeinrichtungen auch kiinftig von Bedeutung
fur Wipperfurth sind oder Siedlungen, die ein gewisses
Gewicht an Wohnbebauung und somit Bedeutung als
Wohnstandort aufweisen.

Einzelne Gebdude im AufRenbereich sind auf Ebene
des FNP nicht darstellungsrelevant, da sie nicht die
kiinftige Entwicklungsabsichten fir das Stadtgebiet

wiederspiegeln. Die Darstellung von
AuBenbereichsflachen erfolgt im FNP als land- oder
forstwirtschaftliche Flache oder

Grunflachendarstellung. Hier steht der Erhalt der
Landschaft als Ziel der kiinftigen Flachennutzungen im
Vordergrund.

Zur Zeit wird die gegenuberliegende Wiese nicht vom
Forst beansprucht. Aufforstungen oder sonstige
Baumpflanzungen kdnnen jedoch nicht auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes geregelt werden.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in der
Weilandstrae vom 10.05.06

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Wohnbauflachen an der
WeilandstraRe, Honnige-Siedlung, auszuweisen. Der
Einleitungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 69 erfasste
die beantragte Flache.

Stellungnahme:
Die Grenze der Darstellung der Wohnbauflachen im

Flachennutzungsplan entspricht der Abgrenzung der
Satzung gem. § 34 BauGB bzw. des aufgestellten
Bebauungsplanes Nr. 69/1. Die Festsetzung im
Bebauungsplan wurde aufgrund der Anregungen der
Grundstiicksbesitzer im damaligen Planverfahren
zurlickgezogen.

Stadtebaulich als auch landschaftsokologisch steht
jedoch einer straRenbegleitenden Bebauung (max. 2
Grundstiicke) nichts entgegen. Hiermit wird keine
Zersiedlung vorbereitet, da der Siedlungsansatz
bereits vorhanden ist. Der Ortsrand wird durch eine
zusatzliche Bebauung klar definiert, die angrenzende
Umgebung dient als natiirliche Grenze, so dass ein
Ausufern in die Landschaft nicht wahrscheinlich ist.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert um eine zusatzliche
Wohnbauflachendarstellung dstlich des Weges.

Schoofs Immobilien GmbH vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, die Darstellung im Bereich
Wipperhof, sidlich und nordlich der Lenneper Strale,
als SO - groR¥flachigen Einzelhandel unter Ausschluss
von zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten abzuéandern.

Stellungnahme:
Der Rat hat am 21.06.2006 die Ansiedlung eines

Lebensmitteldiscounters  und  Ausweisung  von
Gewerbeflache entschieden. Die Darstellung wird
daher im Flachennutzungsplanentwurf geandert von
einem Sondergebiet in Gewerbliche Bauflache.

Innerhalb  von  Gewerbegebieten sind  solche
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Discounter bis zu 800 gm Verkaufsflache zulassig,
sonstige groRflachige Einzelhandelsbetriebe hingegen
nicht.

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens

sollte jedoch eine vorhabenbezogene
Vertraglichkeitsstudie durchgefiihrt werden, die die
stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen

Auswirkungen sowohl auf die Stadt als auch auf die
Nachbarkommunen darlegt. Zudem sollten weitere
zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen im
Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Beschluss (mehrheitlich / 2 Gegenstimmen)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planzeichnung wird geandert: Im Bereich
Wipperhof wird zu beiden Seiten der B 237
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld
,HofstraBRe*“ vom 06.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragstellerin regt an, Wohnbauflachen an der
Hofstralle in Wipperfeld auf den genannten
Flurstiicken — Flurstiick 34 (1) und Flurstiick 176 (2)
auszuweisen.

Stellungnahme:
zu 1.)

Das beantragte Flurstick 34, bisher im gultigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten,
wird aufgrund seiner 0©kologischen Wertigkeit und
Schutzwirdigkeit als Streuobstwiese mit alten
Hochstammen aus dem neuen Flachennutzungsplan
herausgenommen.

Streuobstwiesen Uubernehmen herausragende
Funktionen als Lebensraum fiir eine Vielzahl oftmals
stark gefahrdeter und streng geschiitzter Tierarten.
Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten,
unersetzbare Biotope streng geschiitzter Arten zu
zerstoéren. Zudem stellen Obstwiesen a priori
Geschiitzte Biotope im Sinne des § 47
Landschaftsgesetz dar. Ziel des FNP ist es u.a,
Wohnbauflachen  darzustellen, die  6kologisch
konfliktfrei zu entwickeln sind. Dies ist hier keinesfalls
gegeben, so dass es folgerichtig ist, derartig
hochwertige Flachen nicht als Wohnbauflache
darzustellen und stattdessen  unproblematische
Bereiche auszuweisen.
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zu 2.)

Das beantragte Flurstick Nr. 176 an der sudlichen
Hofstral’e liegt gemal Innenbereichssatzung nicht
mehr im siedlungsstrukturellen Zusammenhang der
Ortschaft und wiirde als stadtebaulich unerwilinschter
Siedlungsfortsatz zu einer Ausdehnung in den
Landschaftsraum fiihren. Eine Darstellung entspricht
nicht den heutigen stadtischen Zielvorstellungen.
Zudem befindet sich das Grundstiick innerhalb der
Wasserschutzzone 1l B. Gem. Wasserschutzgebiets-
verordnung Grofte Dhiinn-Talsperre § 5 Abs. 2 Nr. 1
sind innerhalb dieser Zone
Darstellungen weiterer Bauflachen im FNP verboten.

Beschluss in Abanderung der Verwaltungsvorlage
(mehrheitlich / 3 Gegenstimmen)

Der Anregung 1.) wird teilweise gefolgt

Der Anregung 2.) wird nicht gefolgt

Die Planfassung wird angepasst.

Antragsteller hinsichtlich Flichen am
Leuchtenbirkener Weg vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Die Antragstellerin regt an, Wohnbauflachen in
Verlangerung der Bebauung am Leuchtenbirkener
Weg auszuweisen.

Stellungnahme:
Die beantragten Grundstiicke liegen aufierhalb des im

Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die Darstellung
als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wiirde als
stadtebaulich unvertraglicher Siedlungsfortsatz zu
einer weiteren Zersiedlung der Landschaft fihren und
wird abgelehnt. Es handelt sich hierbei um keine
malvolle Arrondierung einer bestehenden Siedlungs-
struktur, sondern um eine Ausdehnung in den
Aufenbereich.

Bereits im Rahmen der Standorteignungsprifung (S
1.7) wurde eine bauliche Entwicklung in diesem
Bereich nicht empfohlen. Der Standort ist umwegig
erschlossen, eine Bebauung wirde zu einem vollig
neuen Siedlungsansatz fiihren. Ein Siedlungszu-
sammenhang zu dem am Waldrand gelegenen letzten
Haus ist nicht erkennbar. Auch die Nahe zur
Innenstadt  (fuBlaufige  Erreichbarkeit) ist nicht
gegeben.

Zur Schonung der Landschaft und zur Schaffung von
klaren Siedlungsstrukturen sind solche fingerartigen
Ausdehnungen in den Landschaftsraum auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zu vermeiden.

s. Ifd. Nr. 91
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Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Wipperfeld
,DorfstraBe*“ vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, von der Neuausweisung
+~Wohnbauflachen“ Wipperfeld im Bereich DorfstralRe /
Felderweg Abstand zu nehmen.

Stellungnahme:
Die Darstellung ,Wohnbauflachen® im Bereich des

Felderweges sind bereits im gultigen
Flachennutzungsplan dargestellt und wurden im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes auf ihre weitere Eignung als Wohnbauflache
untersucht (siehe Standorteignungspriifung S 7.1). Im
Ergebnis  wurde die Flache wegen ihrer
stadtebaulichen Eignung (Arrondierung der
vorhandenen  Strukturen, ndhe zu Sozialen
Einrichtungen und Versorgungseinrichtungen) und
landschaftsokologischen  Vertraglichkeit in  ihrer
Darstellung bestatigt.

Die Darstellung im FNP wird daher in diesem Bereich
beibehalten.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Dohrgaul,
Eingang 11.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt an, Wohnbauflachen an der K 39
Dohrgaul Richtung Unterstenhof auszuweisen.

Stellungnahme:

Der Standort liegt auf3erhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortschaft. Der Siedlungszusammenhang ist
in Dohrgaul durch die bestehende Bebauung eindeutig
definiert, die Darstellung dieser Flache wiirde zu einer
Ausdehnung in den Landschaftsraum und zu weiterer
Zersiedlung fiihren, die nicht mit dem Leitbild der Stadt

s. Ifd. Nr. 20
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in Einklang zu bringen sind.

Die im FNP darzustellenden Neubauflachen orientieren
sich an einem errechneten Gesamtbedarf fiir
Wipperflrth bis 2020. Die Einwohnerzuwachse und
Bedirfnisse quantitativ und qualitativ vertraglich in die

vorhandene Landschafts- und Stadtstruktur
einzubauen, ist das Oberziel der Wipperfirther
Stadtentwicklung. Hierbei werden die
Zukunftspotentiale nicht nach dem
~GieRkannenprinzip“ verteilt, sondern missen sich an
dem individuellen Profil der Orte, ihren

Standorteignungen und ihrer Infrastrukturausstattung
orientieren.  Auf  diese @ Weise kann  das
charakteristische  Erscheinungsbild der historisch
gewachsenen Wipperfirther Siedlungsstruktur
gewahrt, einer  Zersiedlung der Landschaft
entgegengewirkt und die Auslastung vorhandenen
Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt werden.

Weitere  Neudarstellungen  wirden Uber den
Gesamtbedarf  hinausgehen und wirden zu
stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen
Unvertraglichkeiten fiihren. Reserveflachen sind in
einer fir den Ort angemessenen Grofte vorhanden.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Boswipper
vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt die Ausweisung von
Wohnbauflachen uber die im Entwurf dargestellten
Flachen in Boswipper an.

Stellungnahme:

Der Standort ist sehr indirekt und umwegig
erschlielbar und aus topographischen Griinden fiir
eine zusatzliche Wohn- und
Mischbauflachendarstellung ungeeignet. Auch
aufgrund der  hochwertigen Strukturen mit
Altbaumbestand, Feldgehodlzen und Teichen ist eine
bauliche Entwicklung an dieser Stelle von Bdswipper
auszuschlieBen (siehe auch
Standorteignungsbewertung Nr. 4.1).

Des Weiteren entspricht eine Ausweisung von
Wohnbauflaichen in diesem Ortsteil nicht dem
stadtebaulichen Leitbild der Starkung der Innenstadt

s. Ifd. Nr. 4
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und der Kirchdorfer. Hier fehlen sowohl soziale
Infrastruktureinrichtungen als auch Nahversorgungs-
einrichtungen. Zur Vermeidung einer Zersiedlung der
Landschaft und zur Auslastung vorhandener
Wohnfolgeeinrichtungen ist der ermittelte
Neudarstellungsbedarf auf die Innenstadt und
Kirchdérfer zu konzentrieren, da hier das vorhandene
Neudarstellungspotenzial an geeigneteren Standorten
zu realisieren ist.

Der Ortszusammenhang wird eindeutig durch die 34er-
Satzung und Darstellung des FNPs definiert. Einer
weiteren Siedlungsausdehnung an dieser Stelle wird
nicht gefolgt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flichen am
Agathaberger Weg vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, das Betriebsgrundstuck in
voller GroRe in der Ausweisung ,Gemischte
Bauflachen® darzustellen.

Stellungnahme:
Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf und

legt die Entwicklungsziele der Stadt fir die nachsten
Jahre fest. Im Entwicklungsspielraum des FNPs ist
daher eine Bebauung in diesem Bereich noch mdglich,
auch wenn nicht das gesamte Grundstiick dargestellt
ist und wenn keine sonstigen Planungsbelange
dagegen stehen.

Es wurde mit der Darstellung jedoch die
Planungsabsicht verdeutlicht, so wenig wie moglich mit
baulichen Anlage in den freien Landschaftsraum
einzugreifen und falls moglich, den Wald auf der
angrenzenden Seite als natlrliche Grenze auch fir
den 6stlichen Bereich einzuhalten.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flichen in Thier vom s.a. Ifd. Nr. 84

11.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an:

1. Reduzierung der Ausweisung Bauflachen fir das
Stadtzentrum auf 65%, Erhohung der Ausweisung
fur die Dorfer auf 35%

2. Verflugbarkeit der neu ausgewiesenen Flachen wird
in Frage gestellt

3. Neuausweisung von Flachen sudostlich von Thier
sowie

4. Gefahrdung der Infrastruktur Kindergarten und
Schule

Stellungnahme:
zu 1.

Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich
an einem errechneten Gesamtbedarf fir Wipperflrth
bis 2020 und halten sich weitestgehend an die
Vorgaben des Regionalplanes (ehem.
Gebietesentwicklungsplan - GEP). Im Rahmen einer
umfangreichen Standorteignungsprifung wurden die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und Okologischen Kriterien
ausgewahlt. Die Neuausweisungen sind zu 80% an die
Zentralstadt angelagert und befinden sich in den
Grenzen der ASB- und GIB-Bereiche (Allgemeiner
Siedlungsbereich/ Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen nach Regionalplan).

Neben diesen landesplanerischen Vorgaben verfolgt
jedoch auch die Stadt selbst dieses raumlich gestufte
Entwicklungsleitbild. Die Innenstadt und Kirchdorfer gilt
es zu entwickeln und zu starken, den Auenbereich als
wertvoller Landschaftsraum zu sichern.

Der Hauptanteil der Wohnbauflachenentwicklung findet
dabei in Wipperfurth selbst statt, da hier aufgrund der
Versorgungseinrichtungen und des Infrastruktur-
angebotes als auch der landesplanerischen Vorgaben
und wenig Freiraumkonflikte die besten
Voraussetzungen gegeben sind.

In den Kirchdorfern ist eine vertragliche, dem Bedarf
des jeweiligen Ortes angemessene Entwicklung herbei
zu fiihren. Hierbei ist auch zu berticksichtigen, dass in
einer Vielzahl der Kirchdorfer bereits in den letzten
Jahren Neubaugebiete entstanden sind und ein
Ausufern in den Landschaftsraum insbesondere auch
deshalb vermieden werden sollte, um die Attraktivitat
auch langfristig zu sichern.

Fur Thier besteht eine Entwicklungsreserve an Wohn-
und Mischbauflachen von ca. 1 ha und einer
Neudarstellung von ca. 0,7 ha, also zusammen ca. 1,7
ha Entwicklungspotenzial.

zu 2.
Im Ergebnis der Standortprifung nach geeigneten
Wohn- und Mischbauflachen und unter

Berucksichtigung des ermittelten voraussichtlichen
zusatzlichen Flachenbedarfes wurde der Standort
entlang der Johann-Wilhelm-Roth-Strale (S 6.2) zur
Darstellung als Wohnbauflache empfohlen. Neben der
siedlungsstrukturellen Eignung (Einfliigung in das
StralRendorf, kompakte Stralenrandbebauung) wurden
hierbei die ErschlieBungs- und Entwasserungssituation
als auch die Nahe zu den Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen positiv bewertet. Auch aus
naturschutzfachlicher Sicht ist eine Bebauung hier
unproblematisch.

Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von ca. 15
Jahren. Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die
jeweiligen Bauflachenpotentiale in Anspruch
genommen werden, ist von der zuklnftigen
Bevdlkerungsentwicklung und weiteren
Rahmenbedingungen abhangig. Auch wenn der
Eigentimer zum jetzigen Zeitpunkt von einer
Wohnbauflachenentwicklung  absieht, kann die
Meinung in einigen Jahren anders sein. Aufgrund der
hervorragenden Eignung wird daher an der Darstellung
festgehalten. Sollten die Flachen bei konkretem Bedarf
nicht  verfigbar  sein, so  wird auf die
Baulandentwicklung an dieser Stelle verzichtet. Die
Flache dient dann als sog. ,Poolflache”, Gber deren
Verlegung innerhalb des Ortes zu gegebener Zeit zu
entscheiden ist. Die Inanspruchnahme anderer
Flachen kann nur in einem Anderungsverfahren unter
Beteiligung der Offentlichkeit und unter Zustimmung
der zustandigen Genehmigungsbehorde
(Bezirksregierung) unter Beachtung der
landesplanerischen Ziele erfolgen.

zu 3.

Dieser Bereich von Thier in guter Zuordnung zur
Ortsmitte ist in begrenztem Umfang fir eine
Siedlungserweiterung stadtebaulich und ent-
wasserungstechnisch in reduzierter Form zwar gut
geeignet, jedoch durch eine maximal einzeilige
Bebauung (val. Bebauung sudlich hierzu)
unwirtschaftlich  (siehe auch  Standorteignungs-
bewertung zu S. 6.1). Grundsatzlich handelt es sich
um einen O©kologisch sensiblen Bereich (teilweise
Streuobstwiesen und extensiv bewirtschaftete Obst-
garten mit alten Hochstdmmen), der hochstens eine
zuriickhaltende Bebauung am stidwestlichen Ortsrand
zulasst.

In der Gesamtabwagung gibt es aus natur-
schutzfachlicher und stadtebaulicher Sicht zur Zeit
geeignetere Standorte in Thier, so dass von einer
Darstellung im Flachennutzungsplan abgesehen wird.
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zu 4.

Ergebnis des Schulentwicklungsplanes 99-2004 ist,
dass aufgrund der Wohnstandorte in den umliegenden
Ortschaften alle 5 landlichen Grundschulstandorte
gesichert sind. Zudem ermdglichen die vorhandenen
Reserven und Neudarstellungen in Thier auch kiinftig
ein vertragliches Wachstum und Baumdéglichkeiten fur
junge Familien. Insbesondere in Thier ist dies durch
das Neubaugebiet um die Willi-Laschet-StraRe
geschehen. Die Stadt Wipperfirth ist demnach
bestrebt, gerade auch durch das Instrument des
Bodenmanagements jungen Familien ein Eigenheim
zu ermdglichen. Dies muss jedoch im Einklang mit den
Gegebenheiten vor Ort geschehen, da bei Verlust der
Attraktivitdit des Landschaftsraums auch das
Ansiedlungsinteresse sinken wird.

Beschluss (einstimmig)
Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flichen am Sonnenweg /
Stillinghausen vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, im Bereich des
Holzlagerplatzes am Ende des Sonnenweges
Wohnbauflachen fiir 1-2 Grundstlicke auszuweisen.

Stellungnahme:
Der angefragte Standort liegt in einem wertvollen

Waldstandort (Erlen, Eschen in der Bachaue,
ansonsten Hainbuchen, Eichen) und ist auch aus
stadtebaulichen  Griinden (neuer, unerwiinschter
Siedlungsansatz, schwierige Erschlieung) nicht fir
eine Entwicklung geeignet. Der Eingriff in diese Flache
ist weder zuldssig noch ausgleichbar. (siehe auch
Standorteignungspriifung S 1.8)

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

s. Ifd. Nr. 13
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Antragsteller hinsichtlich Flachen an der
GaulstraBe vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt die Ricknahme der Darstellung
Flachen fir die Landwirtschaft an der Gaulstraf’e und
Ausweisung als Gemischte  Bauflache oder
Wohnbauflache entsprechend Alt-
Flachennutzungsplan an.

Stellungnahme:
Der beschriebene Bereich ist einer der wenigen Stellen

im sidlichen Stadtgebiet, wo der Landschaftsraum
noch an den Innenstadtbereich  heranrickt.
Siedlungsraumlich wiirde daher ein Offenhalten gut
tun.

Zur Fassung des StralBenraumes, zur baulichen
Arrondierung und auch aus naturschutzfachlicher Sicht
ist eine bauliche Entwicklung entlang der Gaulstralte
jedoch vertretbar. Hierfir spricht aulRerdem die
vorhandene ErschlieBung und Entwasserung sowie die
Nahe zur Innenstadt. Einer Darstellung als
Wohnbauflache wird daher zugestimmt.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird im Bereich der Gaulstrae durch
die Ausweisung von Wohnbauflachen erganzt.

Antragsteller hinsichtlich Flachen an der
Bergstrasse vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, statt der Darstellung privates
Gartenland die Ausweisung von Wohnbauflachen an
der Bergstral3e in Wipperfirth.

Stellungnahme:
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind nicht

parzellenscharf und zeigen nur die Entwicklungs-
absichten der Stadt fir die kommenden Jahre. In dem
hier beschriebenen Bereich ist die Bebauung entlang
der Hochstrale und Ringstrafte Entwicklungsziel, die
in der Innenstadt wenig vorhandenen und in den
Blockinnenbereichen bestehenden Griinflaichen sind
aus  siedlungsstrukturellen und  Grinden der
Stadtbildpflege zu erhalten.

Eine Darstellung wird auch aufgrund von Defiziten in
der ErschlieRung abgelehnt.

s. Ifd. Nr. 31
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Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flichen am
Leuchtenbirkener Weg vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, Wohnbauflachen stidéstlich
des Leuchtenbirkener Weges oberhalb des Angela-
Gymnasiums auszuweisen. Eine ErschlieBung koénnte
Uiber die Vosskuhle her erfolgen. Der Osten der Stadt
ist bisher stiefmutterlich behandelt worden.

Stellungnahme:
Die beantragten Grundstlicke liegen aufierhalb des im

Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die Darstellung
als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wirde
als stadtebaulich unvertraglicher Siedlungsfortsatz zu
einer weiteren Zersiedlung der Landschaft fihren und
wird abgelehnt. Es handelt sich hierbei um keine
malvolle Arrondierung einer bestehenden
Siedlungsstruktur, sondern um eine Ausdehnung in
den AufBlenbereich.

Bereits im Rahmen der Standorteignungsprifung (S
1.7) wurde eine bauliche Entwicklung in diesem
Bereich nicht empfohlen. Der Standort ist umwegig
erschlossen, eine Bebauung wirde zu einem vollig
neuen Siedlungsansatz flhren. Ein
Siedlungszusammenhang zu dem am Waldrand
gelegenen letzten Haus ist nicht erkennbar.

Zur Schonung der Landschaft und zur Schaffung von
klaren Siedlungsstrukturen sind solche fingerartigen
Ausdehnungen in den Landschaftsraum auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zu vermeiden.

Eine ErschlieBung Uber die Vosskuhle scheidet aus
naturschutzfachlicher Sicht aus: das Tal der HOonnige
wird als zusammenhangender Okologischer
Wirkkomplex ~ mit  hoher  naturschutzfachlicher
Bedeutung und Vorrangzone fur Naturschutz
eingestuft.

Die Innenstadt mit den wichtigen Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen ist fuRlaufig nicht bzw.
schwer erreichbar.

Das oOstliche Stadtgebiet ist mit einer grofRen
Neubauflaiche (S 1.5) ausreichend bedacht. Die
stadtebaulich geeigneteren und landschaftsdkologisch

s. Ifd. Nr. 30

s. Ifd. Nr. 68
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konfliktarmeren Gebiete befinden sich aber siidlich der
Innenstadt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Ohl vom
10.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller weist darauf hin, dass die geplante
Wohnbebauung und auch die Ausweisung von
Ausgleichsflachen im Bereich des Mesewinkler Wegs
in Ohl ndher an seinen Betrieb heranriickt. Sein
Vollerwerbsbetrieb wird durch diese Ausweisungen
aufgrund von Immissionskonflikten beeintrachtigt. Er
erklart, seine Flachen nicht fir eine Bebauung bereit
zu stellen.

Stellungnahme:

Im Ergebnis der Standortprifung nach geeigneten
Wohn- und Mischbauflachen und unter
Berlicksichtigung des ermittelten voraussichtlichen
zusatzlichen Flachenbedarfes wurde dieser Standort
fur eine Darstellung als Wohnbauflache ausgewahilt.
Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von ca. 15
Jahren. Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die
jeweiligen Bauflachenpotentiale in Anspruch
genommen werden, ist von der zukinftigen
Bevdlkerungsentwicklung und sonstigen
Rahmenbedingungen (z.B. Grundsatzbeschluss
Bodenmanagement) abhangig. Die Darstellung als
+~Wohnbauflache* bedeutet somit nicht, dass dieser
Bereich unmittelbar einer Bebauung zugefiihrt wird.
Hierliber musste der Rat erst in einem verbindlichen
Bauleitplanverfahren entscheiden. In diesem
Verfahren, in dem die Offentlichkeit erneut beteiligt
wird, sind alle erkennbaren Konflikte zu benennen und
missen fir eine Abwagung aufbereitet werden.
Prinzipiell, und dies ist zum jetzigem Zeitpunkt bereits
erkennbar, sind potentielle Konflikte planerisch l6sbar.

Zu dieser Konfliktbewaltigung mit dem
landwirtschaftlichen  Betrieb werden bei einer
Realisierung der Flache in dem o.g. nachgeschalteten
kiinftigen Bebauungsplanverfahren geeignete
Untersuchungsverfahren (ErschlieBung, Anwendung
des Abstandserlasses NRW, Fachbegutachtung des
Storpotentials) angewendet und Losungsstrategien
(bauliche  Mafinahmen,  Schutzabstande  usw.)
aufgezeigt.  Prioritat hat jedoch immer der
Bestandschutz des landwirtschaftlichen Betriebes.
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Sollte  sich  im  nachfolgenden  verbindlichen
Bauleitplanverfahren herausstellen, was derzeit noch
nicht absehbar ist, dass ein potentieller
Immissionskonflikt zwischen dem bestehenden Betrieb
und einer geplanten, heranriickenden Bebauung unter
Abwagung der Belange nicht I6sbar sein sollte, so wird
auf die Baulandausweisung an dieser Stelle verzichtet.
Dies gilt ebenso, wenn durch die Inanspruchnahme der
Flache die Existenz des Landwirtes gefahrdet ist. Die
Belange des Landwirtes (auch wenn Pachtflaichen
betroffen sind), werden in der kommunalen Abwagung
bewertet und den anderen Planungsbelangen
gegeniber gestellt. Letztendlich entscheidet hieriber
der Rat. Ist jedoch bei Bebauungsplanerstellung eine
schwerwiegende Beeintrachtigung der
landwirtschaftlichen Belange gegeben, wird von einer
baulichen Inanspruchnahme abgesehen werden.

Die Flache dient dann als sog. ,Poolflache”, (iber deren
Verlegung innerhalb des Ortes zu gegebener Zeit zu
entscheiden ist. Die Inanspruchnahme anderer
Flachen kann nur in einem Anderungsverfahren unter
Beteiligung der Offentlichkeit und unter Zustimmung
der zustandigen Genehmigungsbehdrde
(Bezirksregierung  Koln) unter Beachtung der
landesplanerischen Ziele erfolgen.

Insbesondere im Hinblick auf den Planungszeitraum
2020 und aufgrund der fehlenden Alternativen in Ohl
sollte die stadtebaulich und landschaftsokologisch
geeignete Flache daher weiterhin im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen an der
Weberstrae vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller weist darauf hin, dass 40% seiner
hofnahen Flachen durch die Ausweisung von
Wohnbauflachen westlich der Weberstralle einer
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Die
Sidumgehung als auch Ausgleichsflachen wirden
einen weiteren Eingriff in seine bewirtschafteten
Flachen bedeuten. Sein Vollerwerbsbetrieb ist durch
die Planung gefahrdet.

Stellungnahme:

Im Ergebnis der Standortpriifung nach geeigneten
Wohn- und Mischbauflachen und unter
Berlcksichtigung des ermittelten voraussichtlichen
zusatzlichen Flachenbedarfes wurde dieser Standort
fir eine Darstellung als Wohnbauflache ausgewahit.
Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von ca. 15
Jahren. Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die
jeweiligen Bauflachenpotentiale in Anspruch
genommen werden, ist von der zukinftigen
Bevolkerungsentwicklung und weiteren
Rahmenbedingungen (z.B. Grundsatzbeschluss
Bodenmanagement) abhangig. Die Darstellung als
+~Wohnbauflache” bedeutet somit nicht, dass dieser
Bereich unmittelbar einer Bebauung zugefiihrt werden
kann. Hieriber musste der Rat erst in einem
verbindlichen Bauleitplanverfahren entscheiden. In
diesem Verfahren, in dem die Offentlichkeit erneut
beteiligt wird, sind alle erkennbaren Konflikte zu
benennen und miissen fiir eine Abwagung aufbereitet
werden. Prinzipiell, und dies ist zum jetzigem Zeitpunkt
bereits erkennbar, sind potentielle Konflikte planerisch
|6sbar.

Zu dieser Konfliktbewaltigung mit dem
landwirtschaftlichen  Betrieb werden bei einer
Realisierung der Flache in dem o.g. nachgeschalteten
kiinftigen Bebauungsplanverfahren geeignete
Untersuchungsverfahren (Erschlieung, Anwendung
des Abstandserlasses NRW, Fachbegutachtung des
Storpotentials) angewendet und Losungsstrategien
(bauliche  Mafinahmen,  Schutzabstande  usw.)
aufgezeigt. Prioritat hat jedoch immer der
Bestandschutz des landwirtschaftlichen Betriebes.
Sollte  sich  im  nachfolgenden  verbindlichen
Bauleitplanverfahren herausstellen, was derzeit noch
nicht absehbar ist, dass ein  potentieller
Immissionskonflikt zwischen dem bestehenden Betrieb
und einer geplanten, heranriickenden Bebauung unter
Abwagung der Belange nicht I6sbar sein sollte, so wird
auf die Baulandausweisung an dieser Stelle verzichtet.
Dies gilt ebenso, wenn durch die Inanspruchnahme der
Flache die Existenz des Landwirtes gefahrdet ist. Die
Belange der Landwirtschaft (auch wenn Pachtflachen
betroffen sind), werden in der kommunalen Abwagung
bewertet und den anderen Planungsbelangen
gegeniber gestellt. Letztendlich entscheidet hieriber
der Rat. Ist jedoch bei Bebauungsplanerstellung eine
schwerwiegende Beeintrachtigung der
landwirtschaftlichen Belange gegeben, wird von einer
baulichen Inanspruchnahme abgesehen werden.

Die Flache dient dann als sog. ,Poolflache”, (iber deren
Verlegung innerhalb des Ortes zu gegebener Zeit zu
entscheiden ist. Die Inanspruchnahme anderer
Flachen kann nur in einem Anderungsverfahren unter
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Beteiligung der Offentlichkeit und unter Zustimmung
der zustandigen Genehmigungsbehorde (Bezirks-
regierung Koln) unter Beachtung der landes-
planerischen Ziele erfolgen.

Eine bauliche Entwicklung, insbesondere im Siden
des Stadtgebietes, ist aufgrund der Topographie und
Siedlungsstruktur ~ Wipperfirths  aber auch der
landesplanerischen Vorgaben (Regionalplan)
Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung.

Insbesondere im Hinblick auf den Planungszeitraum
2020 sollte die stadtebaulich und
landschaftsdkologisch geeignete Flache mit
Ausgleichsflache daher weiterhin im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Die Sidumgehung ist zur Verbesserung der
ErschlieBungs- und Verkehrssituation im Stadtgebiet
wesentliches Ziel der néachsten Jahre. Bei der
dargestellten Trasse handelt es zunachst um eine
Absichtserklarung, die in einem sehr detaillierten
Prifverfahren in den kommenden Jahren genau
untersucht wird. In den folgenden Planungsschritten, in
denen auch die Offentlichkeit beteiligt wird, wird der
Trassenverlauf genau festgelegt und im Rahmen der
Abwagung die verschiedenen Belange bertcksichtigt.
Auch die Eigentumssituation wird in dieser
Plankonkretisierung  gepruft.  Fir  die  ,grobe”
Darstellung und Zielaussagen zum jetzigen Zeitpunkt
kénnen Eigentumsverhaltnisse vernachlassigt werden.

Ausschussmitglied Frau Clemens (Ratsfrau CDU-
Fraktion) nimmt wegen mdoglicher Befangenheit an der
Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Himmern
vom 09.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt an, Wohnbauflachen in
Hammern Jostberg auszuweisen.

Stellungnahme:
Die Grenze der Darstellung der Wohnbauflachen im
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Flachennutzungsplan entspricht der Abgrenzung der
Satzung gem. § 34 BauGB. Die Zulassigkeit des
Vorhaben richtet sich demnach nach den
Festsetzungen dieser Satzung. Eine Anderung dieser
Innenbereichssatzung ist nicht angemessen, vor allem,
weil der Bedarf fur  Wohnbauflichen im
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes im
Innenstadtbezirk und auch in Hammern an
geeigneteren Stellen ausreichend gegeben ist. Der
Zusammenhang des bebauten Ortsteils ist durch die
Ortlagensatzung eindeutig definiert, eine weitere
bauliche Entwicklung wirde eine Ausdehnung in den
Landschaftsraum bewirken, die nicht mit den
stadtebaulichen Zielen vereinbar ist.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller (4 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen in GroBhohfeld/Hasenburg vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen zu der Ausweisung
Sondergebiet GroRhohfeld an, auf eine Vergroferung
zu verzichten angesichts folgender Griinde:

1. fehlende Infrastruktur

2. Enge der vorhandenen ErschlieBungsstralen in den
Wohnbereichen

3. Landschaftsschutzgebiet und Laichschongebiet an
der Bever sowie 4. Vermeidung von gréReren
Besucherstromen, dies steht den Bemihungen der
Ordnungspartnerschaft Bever entgegen.

Stellungnahme:
zu 1., 2und 3.):

Im Rahmen der Standorteignung wurden auch die
heute bestehenden Camping- und Wochenend-
hausgebiete in GroBhohfeld und Hasenburg beurteilt.
Im Sinne des Leitbildes fir die kiinftige Entwicklung
Wipperfurths (Bindelung der Erholungsfunktion) ist
insbesondere der Stadtbezirk Egen fiir eine
erholungsorientierte Nutzung aufgrund der reizvollen
landschaftlichen Lage und N&he zur Bevertalsperre
hervorragend geeignet.

Im Rahmen der Starkung der Erholungs- und
Tourismusfunktion sind die Campingplatz- und
Wochenendhausanlagen in Grof3hohfeld und
Hasenburg wichtige Angebote und werden seit Jahren
wahrend der Saison intensiv genutzt.

Anlage 1 zu TOP FNP



Anlage 1 zu TOP FNP

Aus diesem Grund und zur gezielten Lenkung von
Erholung und Tourismus wird im Gegensatz zur
jetzigen mit einem Symbol verdeutlichten Schwer-
punktdarstellung eine klar abgegrenzte Sondergebiets-
darstellung mit moglichen Erweiterungsflachen der
jetzigen Anlagen im neuen Flachennutzungsplan
dargestellt.

Im Sinne einer gezielten Lenkung von Erholung und
Tourismus und zum Schutz der anliegenden
Bevdlkerung vor wilden Campern ist es sinnvoll, eine
klar abgegrenzte Sonderbau-flachendarstellung mit
moglichen Erweiterungsflachen der jetzigen Anlagen
vorzunehmen. Dies ist insbesondere erforderlich, um
die im sonstigen Stadtgebiet illegal errichteten
Camping- und Wochenendhausgebiete hier zu
bindeln.

Aufgrund der bereits bestehenden Ansiedlung, der
verkehrlichen Anbindung und der bereits bestehenden
Naherholungsfunktion in diesem Stadtteil wird an der
Darstellung auch weiterhin festgehalten. Es ist im
Stadtgebiet die einzige Flache, die sich in so einer
Grofenordnung  stadtebaulich und  landschafts-
okologisch vertraglich realisieren lasst.

Die dargestellten Konflikte hinsichtlich Ver- und
Entsorgung und ErschlieBung sind Iésbar und in
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.
Ebenso werden nochmals detailliert im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft untersucht.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind hier jedoch keine
Konflikte erkennbar.

zu 4.):

Gerade die bestehende Ordnungspartnerschaft ist ein
Beweis dafir, dass ein planungsrechtliches Handeln
erforderlich ist. Ziel der Darstellung ist u.a., die
Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung und
Lésung von Konflikten. Im Rahmen des nachfolgenden
Bebauungsplanes sind dann Regelungen und
Festsetzungen wie z.B. Puffer zwischen
Wohnbebauung und Freizeitnutzung maoglich. Wildes
Campen wird durch das kunftige Angebot vermieden.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller (4 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen zwischen B506 u. Alte Kélner Str. vom
08.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller geben zu Bedenken, dass

1.) die Darstellung gewerblicher Bauflachen in
Klingsiepen auf dem Bergriicken angesiedelt ist,
der sich schitzend um die Stadt legt. Bei
Bebauung sind Auswirkungen auf  das
Landschaftsbild und Immissionsbelastungen des
gesamten Stadtgebietes, des Krankenhauses und
der geplanten Wohnbebauung sudlich der Alten
Kolner Stral’e zu erwarten. Der Bergriicken sollte
von Bebauung freigehalten werden.

2.) Die geplante StraRe sollte héhengleich mit dem
Bachlauf und Gewerbeflachen liegen.

3.) Eine Abschirmung und Eingriinung z.B. durch eine
ca. 90 m breite Flache mit Geholzpflanzungen
(natirliche Windschutzhecke) wird angeregt.

Stellungnahme:

zu 1.)

Die Hauptbedenken der Antragsteller richten sich
gegen die in der 51. FNP-Anderung dargestellte
gewerbliche Bauflache zwischen Alter Kolner Stralle
und B 506, da hier durch eine mdgliche Bebauung auf
einer Hohe von ca. 320 m U NN das Landschaftsbild
vom Stadtgebiet aus, insbesondere Krankenhaus und
geplantes Wohngebiet sudlich der Alten Kdlner Strale,
wesentlich beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wird nach Beurteilung der
Planungsbelange an der Darstellung festgehalten. Im
Stadtgebiet stellt dieser Bereich die einzige groRe,
zusammenhangende Flache mit Entwicklungspotential
fur die Zukunft dar. Insbesondere die gute
Verkehrsanbindung zur B 506, die Nahe zu den
bestehenden Gewerbegebieten Klingsiepen und
Weinbach-Klingsiepen als auch der mdgliche
Anschluss an die geplante Stidumgehung sprechen fir
die  Ausweisung an dieser  Stelle. Auch
naturschutzrechtliche Belange stehen dem nicht
entgegen. Die Stadt Wipperfurth ist sich jedoch
bewusst, dass insbesondere mit dem Schutzgut
Landschaftsbild behutsam umgegangen werden muss.
Hierbei ist zu berucksichtigen, dass im
Flachennutzungsplan lediglich die Entwicklungsziele
der Stadt “schematisch” dargestellt werden. Innerhalb
der Flachendarstellungen wird sich die kinftige
bauliche Entwicklung vollziehen, die in der
verbindlichen Bauleitplanung detailliert geplant wird. U.
a. wird dann auch durch entsprechende Gliederungen
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der  Flachen, Eingrinungen und behutsame
Flachenbewegung dem Belang Landschaftsschutz
Rechnung getragen werden koénnen. Denkbare ware
beispielsweise eine Eingriinung parallel zur KV-Trasse
also auch entlang der 320 m-Hoéhenlinie. Auch die
Immissionssituation wird hier detailliert Gber Gutachten
geprift. Aus jetziger Sicht sind diese genannten
Konflikte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
|6sbar.

Die im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes hinzukommenden Flachen-
darstellungen um Peddenpohl wurden innerhalb der
Standorteignungsprifung (S  1.16)  hinsichtlich
stadtebaulichen und landschaftsékologischen Kriterien
wie folgt bewertet: der Standort im Sidwesten
Wipperfirths ist stadtraumlich fur eine
Gewerbegebietserweiterung gut geeignet, da er
unmittelbar an das Gewerbegebiet Klingsiepen
angrenzt (B-Plan Nr. 49) und langfristig durch den
angrenzenden Verlauf der geplanten Sidumgehung
eine gute Verkehrsanbindung an Hiickeswagen haben
wird. Der Standort ist im Kontext der bereits
erschlossenen bzw. Uber Bebauungsplan gesicherten
Gewerbeflachen Klingsiepen und  Weinbach-
Klingsiepen zu sehen. Im Bebauungsplanverfahren im
Rahmen der Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB sollte
der Status des Schwarzkehlchens uberprift werden,
um ggf. die Ausgleichsmalinahmen ortsnah auf diese
Art abgestimmt durchfiihren zu kénnen. Der Bereich
des Siefen nordlichen des Weilers Peddenpohl sowie
die Boschungskante in Stid-Nord-Richtung bleiben von
einer baulichen Entwicklung ausgenommen. Hier
erfolgt eine Darstellung als ,Flachen fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft® (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB). Auch hier
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der
Umgang mit dem Landschaftsbild und den
angrenzenden Wohnbereichen aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht zu priifen sein.

Der Standort rund um Klingsiepen ist auch aus Sicht
der Landesplanung (Darstellung als GIB im
Regionalplan) fir eine gewerbliche Entwicklung
geeignet. Der Standort ist die einzige Reserveflache,
die in Zukunft fur eine Entwicklung in dieser
GrofRenordnung zur Verfigung steht. GroRere
zusammenhangende Flachen, insbesondere wie
gefordert im Osten der Stadt entlang der Wupper, sind
aufgrund der hier bestehenden Restriktionen nicht
vorhanden. Der behutsame Umgang mit dem
Schutzgut Landschaftsbild ist im gesamten Stadtgebiet
aufgrund der vorhandenen Topographie und des
wertvollen Landschaftsraumes erforderlich. Gerade
auch aus diesem Grund erfolgt eine Konzentration am
Standort Klingsiepen, wo eine Vorbelastung durch die
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bestehenden Gewerbegebiete und die KV-Trasse
bereits geben ist.

zu 2.)
Die geplante  Sidumgehung wird in den
Flachennutzungsplan lediglich als Hinweis

aufgenommen und dient hier als Zielaussage fur die
Zukunft. Auch diesbeziiglich wird im Rahmen der
detaillierten Planung auf einen sensiblen Umgang mit
der Landschaft geachtet werden.

zu 3.)

Wie oben beschrieben, wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung eine Eingriinung erfolgen.
Die Bedenken hinsichtlich Gewerbeflachenausweisung
werden zurickgewiesen.

Beschluss (einstimmig)
Den Anregungen 1.) bis 3.) wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Klingsiepen
vom 10.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, die Ausweisung gewerblicher
Bauflachen in Klingsiepen zurlickzunehmen, da
dadurch die Existenz seines landwirtschaftlichen
Betriebes geféhrdet wird.

Stellungnahme:
Die Hauptbedenken des Antragstellers richten sich

gegen die in der 51. FNP-Anderung dargestellte
gewerbliche Bauflache zwischen Alter Kolner StralRe
und B 506 und um Flachen innerhalb des BP-Gebietes
Klingsiepen ( BP Nr. 49). Der Bereich ist bereits in
verschiedensten Priifverfahren auf seine Eignung
untersucht worden und st fast 30 Jahre
Stadtentwicklungsziel. Auch im Rahmen der hier
neuen Flachennutzungsplanung wird an der
Darstellung und  Wichtigkeit des  Standortes
festgehalten.

Im Stadtgebiet stellt dieser Bereich die einzige grolie,
zusammenhangende Flache mit Entwicklungspotential
fur die Zukunft dar. Insbesondere die gute
Verkehrsanbindung zur B 506, die Nahe zu den
bestehenden Gewerbegebieten Klingsiepen und
Weinbach-Klingsiepen als auch der mdgliche
Anschluss an die geplante Stidumgehung sprechen fir
die Ausweisung an dieser Stelle. Durch die
vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen steht auch aus
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naturschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.

Der Standort rund um Klingsiepen ist auch aus Sicht
der Landesplanung (Darstellung als GIB im
Regionalplan) fir eine gewerbliche Entwicklung
geeignet. Der Standort ist die einzige Reserveflache,
die in Zukunft fur eine Entwicklung in dieser
GrofRenordnung zur Verfugung steht. Grofiere
zusammenhangende Flachen sind aufgrund der
bestehenden Restriktionen (Topographie,
Hochwasser- und Trinkwasserschutz) nicht vorhanden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes ist die Darstellungsnotwendigkeit weiterer
gewerblicher Bauflachen, um zumindest mittelfristig
Potentiale anbieten zu kénnen, dargelegt.

Dennoch ist nach Abschatzung der gegenwartigen
Entwicklungstendenzen im Bereich Gewerbe auch
darliber hinaus ein Bedarf an Gewerbeflachen
gegeben. Die bereits im Alt-FNP dargestellten Flachen
werden daher nicht zurickgenommen und sind zur
Zukunftssicherung des Wirtschaftsstandortes
Wipperfurth nach wie vor wesentliches Ziel der
Stadtentwicklung.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Thier vom
10.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an:

1. Reduzierung der Ausweisung Bauflachen fiir das
Stadtzentrum auf 65%, Erhohung der Ausweisung
fur die Dorfer auf 35%

2. Verfugbarkeit der neu ausgewiesenen Flachen wird
in Frage gestellt

3. Neuausweisung von Flachen sudéstlich von Thier
sowie

4. Gefahrdung der Infrastruktur Kindergarten und
Schule

Stellungnahme:

zu 1):

Die Neudarstellungen von Bauflachen orientieren sich
an einem errechneten Gesamtbedarf fir Wipperflrth
bis 2020 und halten sich weitestgehend an die
Vorgaben des Regionalplanes (ehem. Gebietsent-
wicklungsplan - GEP). Im Rahmen einer umfang-
reichen Standorteignungspriifung ~ wurden  die
geeigneten Wohn- und Mischbauflachen anhand von
stadtebaulichen und Okologischen Kriterien
ausgewahlt. Die Neuausweisungen sind zu 80% an die

s. Ifd. Nr. 73

Zentralstadt angelagert und befinden sich in den
Grenzen der ASB- und GIB-Bereiche (Allgemeiner
Siedlungsbereich/Bereiche  fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen nach Regionalplan).

Neben diesen landesplanerischen Vorgaben verfolgt
jedoch auch die Stadt selbst dieses raumlich gestufte
Entwicklungsleitbild. Die Innenstadt und Kirchdorfer gilt
es zu entwickeln und zu starken, den AuRenbereich als
wertvoller Landschaftsraum zu sichern.

Der Hauptanteil der Wohnbauflachenentwicklung findet
dabei in Wipperfirth selbst statt, da hier aufgrund der
Versorgungseinrichtungen und des Infrastrukturan-
gebotes als auch der landesplanerischen Vorgaben
und wenig Freiraumkonflikte die besten
Voraussetzungen gegeben sind.

In den Kirchdorfern ist eine vertragliche, dem Bedarf
des jeweiligen Ortes angemessene Entwicklung herbei
zu fiihren. Hierbei ist auch zu berticksichtigen, dass in
einer Vielzahl der Kirchdorfer bereits in den letzten
Jahren Neubaugebiete entstanden sind und ein
Ausufern in den Landschaftsraum insbesondere auch
deshalb vermieden werden sollte, um die Attraktivitat
langfristig zu erhalten.

Fir Thier besteht eine Entwicklungsreserve an Wohn-
und Mischbauflachen von ca. 1 ha und einer
Neudarstellung von ca. 0,7 ha, also zusammen ca. 1,7
ha Entwicklungspotenzial.

zu 2):
Im Ergebnis der Standortpriifung nach geeigneten
Wohn- und Mischbauflachen und unter

Berlcksichtigung des ermittelten voraussichtlichen
zusatzlichen Flachenbedarfes wurde der Standort
entlang der Johann-Wilhelm-Roth-Strale (S 6.2) zur
Darstellung als Wohnbauflache empfohlen. Neben der
siedlungsstrukturellen Eignung (Einfigung in das
Straltendorf, kompakte Stralenrandbebauung) wurden
hierbei die ErschlieBungs- und Entwasserungssituation
als auch die Nahe zu den Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen positiv bewertet. Auch aus
naturschutzfachlicher Sicht ist eine Bebauung hier
unproblematisch.

Der FNP hat eine Entwicklungsperspektive von ca. 15
Jahren. Inwieweit innerhalb dieses Zeitraums die
jeweiligen Bauflachen-potentiale  in  Anspruch
genommen werden, ist von der zuklnftigen
Bevolkerungsentwicklung und weiteren Rahmen-
bedingungen abhangig. Auch wenn der Eigentimer
zum jetzigen Zeitpunkt von einer Wohnbau-
flachenentwicklung absieht, kann die Meinung in
einigen Jahren anders sein. Aufgrund der
hervorragenden Eignung wird daher an der Darstellung
festgehalten. Sollten die Flachen bei konkretem Bedarf
nicht  verfugbar sein, so wird auf die
Baulandentwicklung an dieser Stelle verzichtet. Die
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Flache dient dann als sog. ,Poolflache”, Gber deren
Verlegung innerhalb des Ortes zu gegebener zu
entscheiden ist. Die Inanspruchnahme anderer
Flachen kann nur in einem Anderungsverfahren unter
Beteiligung der Offentlichkeit und unter Zustimmung
der zustandigen Genehmigungsbehorde (Bezirks-
regierung) unter Beachtung der landesplanerischen
Ziele erfolgen.

zu 3):

Dieser Bereich von Thier in guter Zuordnung zur
Ortsmitte ist in begrenztem Umfang fiir eine
Siedlungserweiterung stadtebaulich und
entwasserungstechnisch in reduzierter Form zwar gut
geeignet, jedoch durch eine maximal einzeilige
Bebauung (vgl. Bebauung stdlich hierzu)
unwirtschaftlich (siehe auch Standort-
eignungsbewertung zu S. 6.1). Grundsatzlich handelt
es sich um einen 06kologisch sensiblen Bereich
(teilweise Streuobstwiesen und extensiv
bewirtschaftete Obstgarten mit alten Hochstammen),
der hochstens eine zuriickhaltende Bebauung am
stdwestlichen Ortsrand zul&sst.

In der Gesamtabwagung gibt es aus naturschutz-
fachlicher und stadtebaulicher Sicht zur Zeit
geeignetere Standorte in Thier, so dass von einer
Darstellung im Flachennutzungsplan abgesehen wird.

zu 4):

Ergebnis des Schulentwicklungsplanes 99-2004 ist,
dass aufgrund der Wohnstandorte in den umliegenden
Ortschaften alle 5 landlichen Grundschulstandorte
gesichert sind. Zudem ermdglichen die vorhandenen
Reserven und Neudarstellungen in Thier auch kiinftig
ein vertragliches Wachstum und Baumadglichkeiten fur
junge Familien. Insbesondere in Thier ist dies durch
das Neubaugebiet um die Willi-Laschet-Strale
geschehen. Die Stadt Wipperfirth ist demnach
bestrebt, gerade auch durch das Instrument des
Bodenmanagements jungen Familien ein Eigenheim
zu ermoglichen. Dies muss jedoch im Einklang mit den
Gegebenheiten vor Ort geschehen, da bei Verlust der
Attraktivitdit des  Landschaftsraums auch das
Ansiedlungsinteresse sinken wird.

Beschluss (einstimmig)
Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Verein St. Georgshiitte e.V. vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, die Punktausweisung nicht
nur auf den Zeltplatz zu beziehen, sondern auch auf
die vorgesehene Nutzung in dem landwirtschaftlichen
Gebaude (gem. 26 FNP-Anderung).

Stellungnahme:
Der Anregung wurde mit der jetzigen Planzeichnung

bereits entsprochen. Entsprechend der 26. FNP-
Anderung ist im Bereich Fliegeneichen eine
Punktdarstellung .Pfadfinderbegegnungszentrum*
erfolgt.

Mit diesem formulierten Entwicklungsziel ist eine
bauliche Nutzung des nicht mehr landwirtschaftlich
genutzten Gehoftes zweckgebunden fir soziale
Zwecke moglich.

Zur Klarstellung wird die Begrindung entsprechend
dem Erlauterungsbericht zur 26. FNP-Anderung
erganzt.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird beibehalten. Die Begriindung
wird in Kap. 10.3.3. wie folgt erganzt:

JPfadfinderbegegnungszentrum mit Zeltplatz

Im AuBBenbereich ist ein Pfadfinderbegegnungszentrum
mit Zeltplatz der Pfadfinder (Deutsche Pfadfinder St.
Georg, DPSG) als Standort bei Fliegeneichen zu
sichern, der als Punktausweisung mit entsprechender
Zweckbestimmung im Fldchennutzungsplan dargestellt
ist.

Hier soll im Bereich eines nicht mehr landwirtschaftlich
genutzten Gehdftes in Fliegeneichen ein Pfadfinderbe-
gegnungszentrum baurechtlich erméglicht werden.

Das geplante Pfadfinderbegegnungszentrum — mit
Zeltlagerplatz und umfangreichen Ré&umlichkeiten fiir
Unterkunft und  verschiedene  Freizeitaktivitdten
(Tépfer-, Metall-, Holz- und sonstige Werkarbeiten)
nutzt die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebé&ude
und stellt auch eine Pflege der benachbarten
Obstbaumwiese sicher.

Eine Herausnahme der Hofflichen aus dem
vorhandenen  Landschaftsschutzgebiet ist  nicht
erforderlich. Die Zuldssigkeit der Veranstaltungen des
Begegnungszentrums wird (ber Befreiungen von den
Festsetzungen des Landschaftsschutzes geregelt.

Der feuchtere Bereich sidlich der Hoflagen
einschlieB8lich des vorhandenen Teiches st als
6kologisch wertvoll einzustufen und sollte durch die
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beabsichtigte Nutzung unbeeintrdchtigt bleiben.*

Antragsteller (1 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen in Ohl vom 05.01.2004

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, die bisher als Wald
dargestellte Grundstiicke in Ohl im Anschluss an die
Wohngebietsausweisung als Wohnbauflache
darzustellen.

Stellungnahme:
Der angefragte Standort ist far eine

Erganzungsdarstellung infolge der Lage im Wald (auch
wenn Rodung bereits erfolgte) und fehlender Orts-
anbindung ungeeignet.

Eine bauliche Entwicklung unter Inanspruchnahme von
Wald- oder Waldrandflachen ist okologisch nicht
vertretbar, insbesondere im Hinblick auf deutlich
besser geeignete Standorte in Ohl. Die weitere
Darstellung von Wohnbauflachen entlang des Weges
wirde zu einer Siedlungsausdehnung in den
Landschaftsraum  fihren, die nicht mit den
stadtebaulichen Leitlinien der Stadt libereinstimmt.

Beschluss (mehrheitlich / 1 Gegenstimme)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller (1 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen in Ohl vom 14.06.2004

Wesentlicher Inhalt:

Gleichlautende Stellungnahme wie Ifd. Nr. 86 mit
Betonung, dass die ErschlieBung der Grundstiicke
komplett vorhanden ist, keine Grundstiickspotentiale in
Ohl vorhanden sind, die Aufnahme von max. 3
Bauplatzen eine malivolle Erweiterung der Ortslage
und vertragliche Arrondierung darstellt.

Stellungnahme:
Der angefragte Standort ist fur eine

Erganzungsdarstellung infolge der Lage im Wald (auch
wenn Rodung bereits erfolgte) und fehlender Orts-
anbindung ungeeignet.

Eine bauliche Entwicklung unter Inanspruchnahme von
Wald- oder Waldrandflachen ist 6kologisch nicht
vertretbar. Durch die Neuausweisung am Mesewinkler
Weg verfligt Ohl Gber ausreichende Flachenpotentiale,

s. Ifd. Nr. 87

s. Ifd. Nr. 86
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die deutlich besser fiir eine bauliche Entwicklung
geeignet sind.

Die weitere Darstellung von Wohnbauflachen entlang
des Weges wirde zu einer Siedlungsausdehnung in
den Landschaftsraum fiihren, die nicht mit den
stadtebaulichen Leitlinien der Stadt Gbereinstimmt.

Beschluss (mehrheitlich / 1 Gegenstimme)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller (2 Mitunterzeichner) hinsichtlich
Flachen der Siidumgehung vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, die Trasse der
Siidumgehung, die das Eigentum der Antragsteller
kreuzt, nach Siden zu verlegen. Es wird auf die
hochwertige Natur hingewiesen.

Stellungnahme:
Die im FNP dargestellte Trasse der Siidumgehung

wird im weiteren Planverfahren unter Beteiligung der
Offentlichkeit einer umfangreichen Umweltvertréglich-
keitspriifung zu unterziehen sein. Hierbei spielen
Aspekte des Artenschutzes und des Naturschutzes
eine sehr entscheidende Rolle.

Bei der dargestellten Trasse handelt es daher
zunachst um eine Absichtserklarung, die in einem sehr
detaillierten Prifverfahren genau untersucht wird.
Sollten sich wichtige Grinde, wie z.B. die erhebliche
Beeintrachtigung streng geschutzter Tierarten oder
Biotope, ergeben, wird es zu einer Anderung und
Anpassung der Linienflhrung kommen. Die ,grobe“
Darstellung im FNP (Hinweis) steht dem nicht
entgegen.

Die Anregung wird bei der weiteren Planung
berucksichtigt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Friedrichsthal
vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:
Der Antragsteller regt an, sein Grundstick in
Friedrichsthal als Wohnbauflache auszuweisen, da es

s. Ifd. Nr. 18
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bereits heute erschlossen ist und die vorhandene
Bebauung an 2 Seiten anschlief3t.

Stellungnahme:
Die Inanspruchnahme von Waldflachen fiir bauliche

Nutzungen scheidet im Rahmen der FNP-Aufstellung
aufgrund der forstwirtschaftlichen und landschafts-
Okologischen Funktion aus. Zur Zeit sind geeignetere
Flachen in Friedrichsthal und im sonstigen Stadtgebiet
vorhanden, die den Bedarf an zukiinftigen Bauland
decken konnen.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flichen am
Leuchtenbirkener Weg vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragstellerin regt an, Wohnbauflachen am
Leuchtenbirkener Weg auszuweisen und verweist auf
die Rahmenplanung und die Darstellung im
Regionalplan (ehem. GEP).

Stellungnahme:
Wegen der topographischen Situation und Gliederung

des vorhandenen Siedlungsansatzes in nordlicher
Richtung sowie der eingeschrankten
ErschlieBungswirkung des Leuchtenbirkener Weges
kommt fir diesen Standort nur eine einzeilige
Erganzungsbebauung bis zur vorhandenen Bebauung
im sudlichen Bereich in Frage. Darlber hinaus sollte
der Korridor in Richtung Hoénnige aus
landschaftsokologischen und klimatologischen
Grinden nicht weiter beansprucht werden, so dass
eine Darstellung nur im sidlichen Bereich bis in Hohe
der bestehenden Bebauung und in der Tiefe bis zur
Hangkante im Flachennutzungsplan erfolgt (s. auch
Standorteignungsprifung S. 1.6).

Die Darstellungen im Regionalplan sind nur grobe
Zielaussagen, deren Bebaubarkeit im Rahmen der
kommunalen Planung Uberpriift werden missen.
Aufgrund der oben aufgefiihrten Bedenken halt die
Stadt entgegen der Regionalplandarstellung an der
jetzigen reduzierten Flachenneuausweisung in diesem
Bereich fest.
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Der erforderliche Neudarstellungsbedarf an Wohn- und
Mischbauflachen kann zur Zeit an weit besser
geeigneten Standorten in unmittelbarer Nahe (S 1.5-
Vosskuhle) erbracht werden.

Beschluss (mehrheitlich / 1 Gegenstimme)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flichen am
Leuchtenbirkener Weg vom12.05.06

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragstellerin regt an, Wohnbauflachen am
Leuchtenbirkener Weg im Anschluss an die vorh.
Bebauung auszuweisen und verweist auf die vorh.
ErschlieBung

Stellungnahme:
Die beantragte Grundstiicke liegen auflerhalb des im

Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die Darstellung
als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wiirde
als stadtebaulich unvertraglicher Siedlungsfortsatz zu
einer weiteren Zersiedlung der Landschaft fihren und
wird abgelehnt. Es handelt sich hierbei um keine
malvolle Arrondierung einer bestehenden
Siedlungsstruktur, sondern um eine Ausdehnung in
den Auflenbereich.

Bereits im Rahmen der Standorteignungsprifung (S
1.7) wurde eine bauliche Entwicklung in diesem
Bereich nicht empfohlen. Der Standort ist umwegig
erschlossen, eine Bebauung wirde zu einem vollig
neuen Siedlungsansatz fuhren. Ein
Siedlungszusammenhang zu dem am Waldrand
gelegenen letzten Haus ist nicht erkennbar. Die
Innenstadt mit den wichtigen Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen ist fuRlaufig nicht bzw.
schwer erreichbar.

Zur Schonung der Landschaft und zur Schaffung von
klaren Siedlungsstrukturen sind solche fingerartigen
Ausdehnungen in den Landschaftsraum auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zu vermeiden.

Beschluss (mehrheitlich / 1 Gegenstimme)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

s. Ifd. Nr. 93

s. Ifd. Nr. 30
s. Ifd. Nr. 68
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WEG mbH vom 12.05.06

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen eine Erweiterung der
Wohnbauflache in Agathaberg, Maternusweg, B-Plan
Nr. 72 an. Diese Erweiterung wirde zu keiner
zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
fuhren.

Stellungnahme:
Im  Ortsteil Agathaberg wurden in jlngerer

Vergangenheit durch die Bebauung Maternusweg
erhebliche Bauflachen geschaffen. Weitere Potenziale
wurden im FNP-Vorentwurf dargestellt. Eine dariber
hinausgehende Ausweitung von Wohnbauflachen ist in
diesem Ortsteil aus Sicht der Stadt nicht zu begriinden.
Besser geeignete Standortalternativen sind in
Agathaberg vorhanden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um jlngere
Grunflachen, die eine attraktive Ortseingangssituation
schafft und den Standort zum Landschaftsraum hin
eingriint. Die im Konzept genannten Ausgleichsflachen
grenzen in Teilen an Dbereits hoherwertige
Waldrandbiotoptypen, die nicht aufwertbar sind.

Eine Ausweitung der Wohnbebauung an dieser Stelle
ist insbesondere aus Grinden des
Landschaftsschutzes nicht machbar.

Ausschussmitglieder Herr Bongen, Herr Griterich,
Herr Kohlgriber, Herr Schmitz (Ratsherren CDU-
Fraktion), nehmen wegen mdglicher Befangenheit an
der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

Ratsherr Lang (UWG-Fraktion) Ubernimmt als 2.
stellvertretender Vorsitzender die Sitzungsleitung im
Unterpunkt 92.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen am
Leuchtenbirkener Weg vom 10.05.06

Wesentlicher Inhalt:
Die  Antragstellerin regt an, Wohnbauflachen
ortsausgangs am Leuchtenbirkener Weg auszuweisen.

Stellungnahme:

Die beantragten Grundstiicke liegen aufierhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Die Darstellung
als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wiirde
als stadtebaulich unvertraglicher Siedlungsfortsatz zu
einer weiteren Zersiedlung der Landschaft fihren und
wird abgelehnt. Es handelt sich hierbei um keine
malvolle Arrondierung einer bestehenden
Siedlungsstruktur, sondern um eine Ausdehnung in
den Auflenbereich.

Bereits im Rahmen der Standorteignungsprifung (S
1.7) wurde ein bauliche Entwicklung in diesem Bereich
nicht empfohlen. Der Standort ist umwegig
erschlossen, eine Bebauung wirde zu einem vollig
neuen Siedlungsansatz flhren. Ein
Siedlungszusammenhang zu dem am Waldrand
gelegenen letzten Haus ist nicht erkennbar. Die
Innenstadt mit den wichtigen Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen ist fuBlaufig nicht bzw.
schwer erreichbar.

Zur Schonung der Landschaft und zur Schaffung von
klaren Siedlungsstrukturen sind solche fingerartigen
Ausdehnungen in den Landschaftsraum auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zu vermeiden.

Beschluss (mehrheitlich / 1 Gegenstimme)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Dohrgaul vom
16.05.06

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, in Dohrgaul oberhalb der
Flache fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr) eine gemischte
Bauflache auszuweisen.

Stellungnahme:
Der Standort liegt auRerhalb der im Zusammenhang

bebauten Ortschaft. Der Siedlungszusammenhang ist
in Dohrgaul durch die bestehende Bebauung eindeutig
definiert, die Darstellung dieser Flache wiirde zu einer

s. Ifd. Nr. 91

s. Ifd. Nr. 30
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Ausdehnung in den Landschaftsraum und zu weiterer
Zersiedlung fuhren, die nicht mit dem Leitbild der Stadt
in Einklang zu bringen sind. Mit der Darstellung ist
deutlich die Zielrichtung fir Dohrgaul dargelegt, den
Ort entlang der K18 als typisches Stralendorf zu
entwickeln.

Der Flachennutzungsplan legt als vorbereitender
Beleitplan jedoch nur die Entwicklungsziele der Stadt
fest. Im Entwicklungsspielraum des FNPs ist daher
eine Bebauung in diesem Bereich noch mdéglich, auch
wenn nicht das gesamte Grundstlick dargestellt ist und
wenn keine sonstigen Planungsbelange dagegen
stehen.

Da hier eine Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4
Ziffer 2 BauGB besteht, richtet sich die Zulassigkeit der
Vorhaben nach den Festsetzungen dieser Satzung.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Planungsgrundsatze
ist eine weitere Darstellung im Flachennutzungsplan
jedoch nicht nachzuvollziehen. Zudem orientieren sich
die im FNP darzustellenden Neubauflachen an einem
errechneten Gesamtbedarf fir Wipperflurth bis 2020.
Die Einwohnerzuwachse und Bedirfnisse quantitativ
und qualitativ  vertraglich in die vorhandene
Landschafts- und Stadtstruktur einzubauen, ist das
Oberziel der Wipperfiirther Stadtentwicklung. Hierbei
werden die Zukunftspotentiale nicht nach dem
,GieRkannenprinzip“ verteilt, sondern miissen sich an
dem individuellen Profi der Orte, ihren
Standorteignungen und ihrer Infrastrukturausstattung
orientieren.  Auf  diese  Weise kann  das
charakteristische Erscheinungsbild der historisch
gewachsenen Wipperfirther Siedlungsstruktur
gewahrt, einer  Zersiedlung der Landschaft
entgegengewirkt und die Auslastung vorhandenen
Wohnfolgeeinrichtungen sichergestellt werden.

Weitere  Neudarstellungen  wirden lber den
Gesamtbedarf  hinausgehen und wirden zu
stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen
Unvertraglichkeiten fiihren. Reserveflachen sind in
einer fir den Ort angemessenen Groflke vorhanden.

Die Darstellung als Mischbauflache im
Flachennutzungsplan  wirde als  stadtebaulich
unvertraglicher Siedlungsfortsatz zu einer weiteren
Zersiedlung der Landschaft fiihren und wird abgelehnt.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in
Vosskuhle/WupperstraBe vom 15.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, die im Entwurf dargestellte
Grunflache zwischen den beiden Mischbauflachen an
der Wupperstr. (Vosskuhle) ebenfalls als gemischte
Bauflache auszuweisen.

Stellungnahme:

Der Anregung wird Rechnung getragen und eine
Bauzeile zwischen der bestehenden Bebauung als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geéndert: Zwischen der
bestehenden Bebauung sudlich der Wupperstralle wird
gemischte Bauflache statt Griinflache ausgewiesen.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kreuzberg
vom 15.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Wohnbauflichen am
Ortsausgang Kreuzberg in  Verlangerung der
Bebauung “alter Sportplatz® an der Kreisstrasse
auszuweisen.

Stellungnahme:

Das beantragte Grundstiick liegt auRerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles. Der Ortseingang ist
durch die jetzige Darstellung und bestehende
Bebauung eindeutig definiert, eine Aufweitung kann
aus stadtebaulicher Sicht nicht beflrwortet werden.

Die Darstellung als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan  wirde als  stadtebaulich
unvertraglicher Siedlungsfortsatz zu einer weiteren
Zersiedlung der Landschaft fiihren und ist somit nicht
mit den stadtischen Zielen fir die kiinftige Entwicklung
Wipperflrths zu vereinbaren. Die gegenuberliegende
Baumschule ist ebenfalls nicht dargestellt. Die
Anbindung der Grundstiicke lage auBerhalb der
Ortsdurchfahrt.

Zudem sind in Kreuzberg zahlreiche stadtebaulich und
landschaftsokologisch sehr gut geeignete
Flachenreserven vorhanden. Eine (Uber diese
Potentiale hinausgehende Neudarstellung wirde den
ermittelten Wohnbauflachenbedarf Ubersteigen. Der
Ortsteil wird in Uberdurchschnittlich hohem Maly mit
neuen Wohnbaufldchen bedacht.
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Beschluss (mehrheitlich / 2 Gegenstimmen)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

W. Bosch GmbH & Co. KG vom 15.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, die gewerbliche Bauflachen
Gewerbestandort Wasserfuhr um die Flachen Hang
aufwarts bis zum Wirtschaftsweg zu erweitern

Stellungnahme:
Gemal Leitbild Gewerbe der Stadt Wipperfiirth ist eine

planerische Konzentration der Gewerbeentwicklung
am  bestehenden  Gewerbestandort  Klingsiepen
vorgesehen.  Hierdurch wird der vorhandene
Standortschwerpunkt gesichert und durch eine grofiere
Neudarstellung erweitert. Der Standort Biesenbach
erfahrt durch die jetzige Darstellung im FNP-
Vorentwurf eine Standortsicherung. Massive
Ausweitungen, wie  von den  Antragstellern
vorgeschlagen, sind nicht vorgesehen  und
widersprechen neben dem Leitbild der
Gewerbeentwicklung auch dem Leitbild fir die
Landschaftsentwicklung. Von der Erweiterung waren
im vorliegenden Fall auch Waldflachen betroffen, die
als pragendes Landschaftselement fir eine bauliche
Nutzung tabu sind.

Beschluss in Abanderung der Verwaltungsvorlage
(einstimmig)

Der Anregung wird in der Form gefolgt, dass an
anderer Stelle eine geringe Erweiterung der
gewerblichen Flachen erfolgt.

Die Planfassung wird angepasst.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Ohl ,,Am
Steinbruch®“ vom 12.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, den Gewerbebetrieb in Ohl
am  Steinbruch im  Flachennutzungsplan als
Mischbauflaiche auszuweisen. Beabsichtigt ist die
Nutzung als Wohngebdude und nicht stérendem
Gewerbe.

Stellungnahme:
Die beantragte Flache liegt im AuRenbereich. Gemaf

dem Leitbild der Stadt Wipperflirth ist eine

s. Ifd. Nr. 24
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Verfestigung von Gewerbe- oder Wohnbestanden im
AuRenbereich nicht hinnehmbar. Dies wirde die
Entstehung von Splittersiedlungen und Zersiedlung der
Landschaft vorbereiten. Ein Bezug zur Ortschaft Ohl ist
nicht vorhanden. Eine Darstellung kann weder aus
stadtebaulicher, landschaftsdkologischer noch landes-
planerischer Sicht zugestimmt werden.

Einzelne Gebdude im AuBenbereich sind auf Ebene
des FNP nicht darstellungsrelevant, da sie nicht die
kiinftige Entwicklungsabsichten fiir das Stadtgebiet
wiederspiegeln. AuBenbereichsflaichen werden im
Flachennutzungsplan als land- oder forstwirtschaftliche
Flachen oder Grinflachen dargestellt. Hier steht der
Erhalt der Landschaft als Ziel der kinftigen
Flachennutzungen im Vordergrund.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen an der
BergstraBe vom 17.05.06

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Wohnbauflachen an der
Bergstrasse zwischen der Bebauung Ringstrale und
HochstraRe auszuweisen, im Vorentwurf ist diese
Flache als private Griinflache dargestellt.

Stellungnahme:
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind nicht

parzellenscharf und zeigen nur die
Entwicklungsabsichten der Stadt fir die kommenden
Jahre. In dem hier beschriebenen Bereich ist die
Bebauung entlang der HochstraBe und Ringstralle
Entwicklungsziel, die in der Innenstadt wenig
vorhandenen und in den Blockinnenbereichen
bestehenden Grinflachen sind aus
siedlungsstrukturellen und Griinden der Stadtbildpflege
zu erhalten.

Einer stralBenbegleitenden Bebauung mit
Blockrandausbildung steht aus stadtebaulicher Sicht
jedoch nichts entgegen. Einer dartiber

hinausgehenden Bebauung kann auch aufgrund der
mangelnden Erschliefung nicht zugestimmt werden.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: An der Bergstralle
zwischen Bebauung Ringstrafe und HochstralBe wird
unterhalb des Wohnhauses Ringstrae Nr. 35 Wohn-
bauflache ausgewiesen.
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Antragsteller hinsichtlich Flachen in Kreuzberg
vom 19.05.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragstellerin regt an, die im Entwurf dargestellten
privaten  Grunflichen zwischen der Bebauung
Johannesweg und der neu dargestellten
Wohnbauflache S 3.1 ebenfalls als Wohnbauflachen
auszuweisen.

Stellungnahme:

Der Ortsteil Kreuzberg wird in Uberdurchschnittlich
hohem Mafle mit neuen Wohnbauflachen bedacht.
Ausgenommen sind naturschutzfachlich hochwertige
Standorte. Im vorliegenden Fall handelt es sich um
einen Teich und um eine Grinlandflache mit z.T. alten
Obstgehdlzen. Derartige Flachen sind gemafll Land-
schaftsgesetz a priori als Geschiitzte Landschaftsbe-
standteile  ausgewiesen. Eine  Nutzung als
Wohnbauflache ist nicht vertretbar.

Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Antragsteller hinsichtlich Flachen in Boswipper
vom 20.06.2006

Wesentlicher Inhalt:

Der Antragsteller regt an, Grundstiicke in Boswipper
als Wohnbauflache darzustellen und die Satzung nach
§ 34 BauGB anzupassen.

Stellungnahme:
Die Ausweisung von Wohnbauflachen in diesem

Ortsteil und in diesem Bereich entspricht nicht dem
stadtebaulichen Leitbild der Starkung der Innenstadt
und der Kirchdorfer. Hier fehlen sowohl soziale
Infrastruktureinrichtungen als auch Nahversorgungs-
einrichtungen. Zur Vermeidung einer Zersiedlung der
Landschaft und zur Auslastung vorhandener
Wohnfolgeeinrichtungen ist der ermittelte
Neudarstellungsbedarf auf die Innenstadt und
Kirchdérfer zu konzentrieren, da hier das vorhandene
Neudarstellungspotenzial an geeigneteren Standorten
zu realisieren ist.

Der Ortszusammenhang von Boswipper wird eindeutig
durch die 34er-Satzung und Darstellung des FNPs
definiert. Eine Darstellung an dieser Stelle wiirde eine
bandartige Siedlungsausdehnung entlang der Stralle
vorbereiten und wird daher nicht gefolgt. Geeignetere
Alternativen sind im Stadtgebiet zahlreich vorhanden.
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Beschluss (einstimmig)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Planfassung wird beibehalten.

Neusser Augustinerinnen vom 27.06.2006

Wesentlicher Inhalt:

Die Antragsteller regen an, das ehem.
Liebfrauenkloster in Kreuzberg, das bisher als
Gemeinbedarfsflache dargestellt ist, kinftig als
Wohnbauflache darzustellen.

Der Betrieb des Altenheims ist schon seit Jahren
eingestellt, fir den Neubau /Ausbau ist der Standort
nicht geeignet.

Stellungnahme:

Der Standort befindet sich unmittelbar in der Ortsmitte
und eignet sich daher insbesondere  fir
ortskerntypische Nutzungen. Zudem grenzt unmittelbar
der Sportplatz an. Zur Bereicherung der
Ortsmittenfunktion und aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden wird daher eine Darstellung
als gemischte Bauflache in der Offenlagefassung
vorgenommen.

Beschluss (einstimmig)

Der Anregung wird gefolgt.

Die Planfassung wird geandert: Statt
Gemeinbedarfsflache wird gemischte Bauflaiche im
Bereich des Liebfrauenklosters dargestellit.

Abstimmungsergebnis: mehrere Teilbeschlisse - siehe Niederschrift
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