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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dusseldorf

Stadt Wipperfiirth
Der Burgermeister
51678 Wipperfiirth

per E-Mail: hartmut.albrecht@stadt-wipperfuerth.de;

Luftfahrthindernisse auBerhalb der Bauschutzbereiche von zivilen
Flugplétzen in Nordrhein — Westfalen

Bebauungsplan Nr. 44. ,Wipperhof* in Wipperfiirth
lhre Schreiben vom 14.09.2007; Az.: Il 61 -AL

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt auBerhalb eines Bauschutzbereiches eines zivilen
Flugplatzes in meinem Zustindigkeitsbereich. Belange der zivilen
Luftfahrt werden durch das Planvorhaben nicht beriihrt.

Fir herausragende Bauhilfsanlagen wahrend der Bauzeit empfehle ich
jedoch auf Grund der Nidhe zum Sonderlandeplatz Wipperfiirth-Neye
grundsétzlich eine Tagesmarkierung anzubringen, um eine eventuelle
Gefahrdung des Flugbetriebs auszuschlieRen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez. W. Rotter

B4

Telefon 0211 475-3200
Fax 0211 475-3988

wolfgang.rotter@brd.nrw.de

Zimmer 12.02.00
Auskunft erteilt:
Herr Rotter

Aktenzeichen
68.01.01.06 EDKN
bei Antwort bitte angeben

Datum: 06.11.2007

Dienstgebaude:
Fischerstrae 2
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Dusseldorf
Telefon 0211 475-0
Fax 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.bezreg-
duesseldorf.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis Dusseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:

Nordstrafle

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG

1BAN:
DE41300500000004100012
BIC: WELADEDD

E6/: g/////o)_ i Stadt_\fvippe«f?a fh
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Der Landrat

Kereis- und Regionalentwicklung

Dienstgebaude: Moltkestrafie 34

51643 Gummersbach

Oberbergischer Kreis

. & oy, 2007 3 Sic crreichen das Dienstgebaude mit den Buslinien
des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg, Haltestelle
h S Rathaus.
<» Zum Park en Sie bitte die Parkmoglichkeiten am
DEZ... 0 I Aktz-:g/- ‘ E ---- i ;rcis::xsi::u;ize Parkhili‘st:r in unmit:e{gblrl:er Umgcebung
des Dienstgebaudes
&,
Oberbergischer Kreis - Der Landrat - 51641 Gummersbach
An den Ayskunﬂ erteilt: Herr Eberz
- . Zimmer-Nr.: 1.08
Burgermeister der Geschaftszeichen: 611
Stadt Wipperfirth Durchwahl:
Postfach 1460 Tel. (02261) 88- 6113
51678 Wipperfurth Fax (022 61) 88- 6104
Datum: 02.11.2007

Bauleitplanung der Stadt Wipperfirth
hier: VBP. Nr. 44 "Wipperhof™

-Beteiligung gemiB § 4, Absatz 2 BauGB-
Ihr Schreiben vom 14.09.2007; Az.:1161-AL

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bedeutsam fiir die Planung ist das Vorkommen einer kleinen Kolonie der
Mehischwalbe (Delichon urbica) an der AuRenfassade im Eingangsbereich des vorhandenen Getrénke-
marktes (Mai 2007: 16 Brutpaare). Durch den geplanten Abriss der Geb&ude ist von einer Vemichtung
dieser Brutstétten auszugehen.

Eine artenschutzrechtliche Befreiung nach § 62, Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz, die rechtzeitig vor
dem Abriss der Gebdude bei der Unteren Landschaftsbehdrde des Oberbergischen Kreises zu beantragen
ist, kann unter der Voraussetzung in Aussicht gestellt werden, dass bei Fertigstellung der neuen Gebdude
Nistangebote fur Mehlschwalben geschaffen werden. Vorgeschlagen wird, an zwei Geb&uden kiinstliche
Doppel-Nisthilfen fiir Mehischwalben an wetterabgewandten Seiten (Sidost bis Nordost) in Dachnédhe an-
zubringen, moglichst in einer rdumlichen Lage, die den jetzigen Niststandorten nahe kommt.

In diesem Zusammenhang ist nochmals darauf hinzuweisen dass der Abriss der Gebdude — wie im Um-
weltbericht dargestelit — auerhalb der Brutzeit, d. h. in der Zeit von Mitte September bis Ende April erfol-
gen muss.

Mit der im formellen Aufstellungsverfahren zwischenzeitlich fortgeschriebenen Planfassung bestehen dar-
iber hinaus von hier aus derzeit keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(h

( Eberz)

vbp nr 44 _wipperhof obk 02.11.07

Kreissparkasse Koln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt Postbank Koln Telefon (0 22 61) 88-0*
Kto. 0341000 109 Kto. 190413 Kto. 456-504 Telefax (0 22 61) 88-1033
BLZ 37050299 BLZ 384500 00 BLZ 370100 50 Telex 8 84 418
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Stadt Wipperitrth | SI'rCIBeI‘I.N W.

02 Nov. 2007 Landesbstrieb SiraBenbau NordrheinWesiaien Parallel zum laufenden Bauleitplanverfahren betreibe ich zurzeit die Erstellung bzw. die

Prifung einer erforderlichen Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Wipperfirth
und meiner Dienststelle; die Verwaltungsvereinbarung werde ich lhnen in Karze mit

i ) .
[ ] S‘rm;“hzﬁzj;MAk@.{I l %{/ Regionalniederlassung Rhein-Berg der Bitte um Unterzeichnung zuleiten.

Regionalniederlassung Rhein-Berg
Postfach 100662 - 51606 Gummersbach

] ) Kontakt:  Herr Blumberg Mit freundlichen GriRen
Stadt Wipperfirth Telefon: 02261 - 89 255
Der Birgermeister Fax 02261 - 89 360
- Stadt- und Raumplanung,
z. Hd. Albrecht -
Postfach 14 60

E-Mail paul blumberg @strassen.nrw.de
Zeichen: 20600-4/BI-2.10 07 20 (B 237/ Wipperfurth)

(Bei Antworten bitte angeben.)

51678 Wipperfurth Panm: 3§ Okt 2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) Nr. 44 Wipperhof

hier: - Benachrichtigung der Trager dffentlicher Belange gemiB
§ 3 Abs 2 BauGB

- Beteiligung der Behérden geméR § 4 Abs. 2 BauGB

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

1. Ihr Schreiben vom 14.09.2007, Geschiftszeichen 1161-AL
2. Mein Schreiben vom 29.05.2007, Az.: 20600-4/B1-2.10.07.20 (B 237 /
Wipperfiirth)

Sehr geehrter Herr Albrecht,

zum VBP Nr. 44 in vorliegender Form werden seitens meiner Dienststelle keine wei-
teren Anregungen oder Einwénde vorgebracht.

Die ErschlieRungsplanung von der B 237 her ist im Zuge des bisherigen Bauleitplanver-
fahrens im Detail mit mir abgestimmt worden.

Beziiglich der konkreten Planung darf ich auf mein Schreiben vom 29.05.2007 verwei-

sen:sofern bisher noch nicht geschehen, bitte ich um Berlicksichtigung der dort auf-
gefuhrten Einzelpunkte.

Strafen. NRW-Betricbssitz - Postfach 10 16 33 - 43816 Gelsenkirchen - Regionainicderlassung Rhein-Berg
BNNSPASIPAN n
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Industrie- und Handelskammer ! Sraat Wipperf[jrtr
a m“““  sook . B29
ez 0 e G2,

———

IHK KéIn | Zweigstelle Oberberg

thr Zeichen | thre Nachricht vom
Postfach 100464, 51604 Gummersbach

11 61-AL | 23.03.2007

Stadt Wipperfurth
Der Birgermeister
Postfach 1460
51678 Wipperfirth E-Mail
katarina.matesic@koeln.ihk.de

Unser Zeichen | Ansprechpartner
MAT | Katarina Matesic

Telefon | Fax
02261 8101-956 | 02261 8101-979

Datum
29. Oktober 2007

Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof

- Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Nach dem vorliegenden Bebauungsplan plant der Investor auf dem Gewerbestandort Einzelhandel,
eine Tankstelle und ein Fast-Food-Restaurant anzusiedeln. Weiterhin soll die bestehende Diskothek
gesichert werden.

Die Zweigstelle Oberberg spricht sich nachdricklich dafir aus, dass am Standort Wipperhof kein
groBflachiger Einzelhandel entstehen darf. Dagegen ist auch das Einzelhandelskonzept der Stadt, da
der Standort nicht integriert ist und daher mit der stédtischen Zielkonzeption nicht vereinbar ist.

In der planungsrechtlichen Festsetzung wird die max. Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes auf
799 m? festgesetzt. Der vorliegende Planteil zum Bebauungsplan Nr. 44 sieht jedoch eine
Baugeschossflachenzahl (BGF) von ca. 1.504 m? vor. Danach sind negative Auswirkungen auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde durch den an diesem Standort geplanten
Einzelhandel anzunehmen (BauNVO § 11 (3)). Die Ausweisung einer BGF von 1.500 m? legt auch die
Vermutung nahe, dass der Investor eine Erweiterung plant. Es ist daher sicher zu stellen, dass auch
zukunftig die angegebenen 799 m? Verkaufsflache eingehalten werden. Zukiinftige Bauleitplanungen,
die auf eine Erweiterung abzielen, werden wir ablehnen.

Industrie- und Handelskammer zu Koln
Zweigstelle Oberberg
In Vertretung

A e

Rainer Lessenich
Geschaftsfihrer

Industrie- und H.

zu Koln | Zweig Oberberg
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Wupperverband ¢ Postfach 20 20 63 « D-42220 Wuppertal

Stadt Wipperfurth

Stadt und Raumplanung

Postfach 1460

51678 Wipperfiirth

Datum und Zeichen ihres Schreibens
17.09.2007 /11 61-AL

Unser Zeichen

2007.0344 Pi
Datum
30.10.2007

Durchwahl
0202 583 - 281

Fax
0202 583 - 555281

E-Mail
Pi@wupperverband.de

Auskunft erteilt
Herr Pischel

Korperschatt
des offentlichen Rechts

Hauptverwaltung:

Untere Lichtenplatzer Str. 100
D-42289 Wuppertal

Telefon (0202) 583-0
www.wupperverband.de

Vorsitzender Verbandsrat:
Claus-Jirgen Kaminski
Vorstand: Dipl.-Ing. Bernd Wille

Eetr OF 11 2007
WUPPERVERBAND

Stadt Wipperfdrth | /
02 Nov. 200

& per Tax an
OF AV O Rk

BP Nr. 44 Wipperhof
Beteiligung Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Wipperfirth sieht vor, die alten Gewerbegebaude des

BP 44 weitgehend abzureifen und durch Ansiedlung neuer Ein-
zelhandelsbetriebe die Flache neu zu nutzen.

Der Wupperverband ist im Vorfeld bei den Planungen

o zur Gewisserumlegung Bach ,,Am Wipperhof“

« Niederschlagswassereinleitung gem. ,Trennerlass“ und
Merkblatt BWK M3

eingebunden worden.

Entsprechende Genehmigungsantrage mit Stellungnahmen des
Wupperverbandes liegen bei der Unteren Wasserbehérde vor.

Nach fertig gestellter Bachverlegung sollte die Ubergabe der Ver-
rohrung einschlieBlich ihrer Unterhaltungszugange tber Schéachte
an unseren Betrieb Gewasser erfolgen.

Wir haben keine weiteren Bedenken bei der Umsetzung dieses
Bebauungsplans.” T

Mit freundlichen GriiRen

/7/\ Lok
( Pischel )
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RVE Rhein-Ruhr
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( siehe Riickseite )
bitten wir

O %

Fax 02104 - 955603833
i.A Uwe Kohler
Regionalzentrum Neuss Netzplanung

Fax 02173 - 39541451

Bei Kabelbeschédigungen oder Stdrungen ist eine Nachricht
unter Telefonnummer 01802 / 11 22 44 unbedingt erforderfich!

Fax 02159 - 9231235
Auf das beigefiigte Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen

Fax 02173 - 39041412

nweisung

M der Bitre um:

Kenntnignahme X

Stedungnahme

Beiliegend senden wir inen die gewiinschten
Untertagen zur weiteren Verwendung.

- Enedigung

Wipperhof Bebauungsplan 44

durchfGhran, da Abweichungen mogiich sind.
nicht innerhatb von & Wochen nach dem oben genannten
Fax 02137 - 9378 261
Fax 02162 - 481323
Fax 02131 ~ 712246
Fax 02131 - 712135
Fax 02261 - 9764217

- 431221

Tel. 02104 - 956693055

Tel. 02137 - 9378 233
Tel. 02173 - 39941371

Tel. 02159 - 9231233

Tel. 02162
Tel. 02173 - 39941251

Tel. 02261 - 9764215

Tel. 02931 - 712165

1 x Plan + Kabelschutzal
Tel. 02131 - 712256

rth
Trassenauskunft ~ Nr.: S 7921

ft werden in einer automatisiert gefohrten Datenbank erfassti

Stralen:

o
v

Baarbeiter: Uwa Kahiar
Durchwahl: 02173 3994 1246
Tofofax: 02173 3994 1418

Abtedung:

Hr. KrBringer
Hr. Aliroggen
Hr. Kehren

Hr. Stoboy

Hr. Oriean

Mr. Relchhardt
Hr. Schroder
Hr. Zengen
Hr. Zymek

Mit Antreffen der Kabel in geringerer oder griBerer Tiefa muss evtl. gerechnet werden! Zur

2ustiindigen Mitarbeiter des Netzbezirkes:

und Anlagen ( siehe Riickseite ) wird besonders hingewiesen.
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Stellungnahmen der > Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

SRR B42¢ STADT HALVER B56
LVRS'

Sese U5 DER BURGERMEISTER l L A

¢ P
X‘ Stadt Halver - Postfach 1453 - 58544 Halver Vse
Rheinisches Amt fur Denkmalpflege - Postfach 21 40 - 50250 Pulheim Rheinisches Amt fiir Denk fi Stadt Wipperﬁjrth Verwaltungsgebiude: Frankfurter Strale 45
i i n Postfach 1460 Zimmer: 10
Stadt Wipperfirth A 24.09 zt())ag;] e genen e st angese Fachbereich 4: Bauen und Wohnen
Untere Denkmalbehorde 013580-07 Thi-Mi 51678 Wipperfiirth Es schreibt Ihnen: Peter Kaczor
Herrn Albrecht e - N Telefon: 02353/73 -0
P:’s;faCh 14 60 S S Durchwahl: 02353/73 - 1
51678 Wipperfurth Herr Dr. Thiel f e . Eelefix: 0?;(353/73 -h1shjer w
Tel.: (0 22 34) 98 54- 525 ; 24 Sen 007 , mail: _ pkaczor@halver.
Fax: (0221) 82 84- 1993 ! ’ Wir sind personlich fiir Sie da:
i i P montags - freitags von 08.30 bis 12.00 Uhr
cormeliamieves@hr.de = ‘Q’ Aty 6/) % montags - mittwochs von 14.00 bis 16.00 Uhr
(B ¥ ,/ donnerstags von 14.00 bis 17.00 Uhr
v Auch auferhalb dieser Sprechzeiten kénnen Sie Termine vereinbaren.
Ihr Zeichen thre Nachricht vom Mein Zeichen Thomasstr. 18 - 58553 Halver
I1'61-AL 14.09.2007 4-612002Ka 21. September 2007

Wipperfiirth, Bebauungsplan Nr. 44, ,Wipperhof*
hier: Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2( BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof
Ihr Schreiben vom 14.09.2007, Zeichen: Il 61-AL Benachrichtigung der Tréger dffentlicher Belange gemaB § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB

Gegen die o.g. Planung werden von Seiten des Landschaftsverbandes Rheinland / Rheini-

sches Amt fur Denkmalpflege keine Bedenken geltend gemacht. Zu der o.g. Planung teile ich mit, dass von der Stadt Halver wahrzunehmende 6ffentliche

Belange nicht berthrt werden.

z/i&uftrag , Im Auftrag
/it |

- Br. Thigl- L(
j %7&“

(Kaczor)
Besucheranschrift: 50259 Pulheim (Brauweiler) - Ehrenfriedstr. 19 - Eingang Haupttor Besuchszeit
Wir haben flexible Arbeitszeiten
Bushaltestelle: Brauweiler Kirche — Linien 961, 962, 967 und 980 Anrufe daher bitte méglichst montags - donnerstags
in der Zeit von 9.00 — 11.30 und 13 30 - 15.00 Uhr
Telefon Vermittiung (0 22 34) 98 54-0 Besuche nur nach Vereinbarung
Internet: www.denkmalpfieaeamt lvr.de So kénnen Sie bei uns bezahlen:

Anlage 3 zu TOP Wipperhof
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Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

| B57
STADTKIERSPE o Der eister

1000 Jahre 64’)}1

Stadtverwaltung Kierspe - Springerweg 21 - 58566 Kierspe
Sachgebiet  Bauverwaltung

Stadt Wipperfiirth Zimmer 38

Stadt- und Raumplanung Auskunft Frau Land
Marktplatz 15 Durchwahl  661-162

e-mail
51688 Wipperfiirth o . . monika.land@kierspe.de
SR ' Mein Zeichen

\ o

A 61y,

lhr Schreiben
lhr Zeichen

' Datum 24. September 2007

Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof

- Benachrichtigung der Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Bauleitplanung werden von der Stadt Kierspe keine Anregungen
vorgebracht.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

i

Peter Feltens

Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

B58

Stadt Radevormwald
Der Burgermeister

Stadtverwaltung  Postfach 1640 42465 Radevormwald Rathaus, Hohenfuhrstr. 13, 42477 Radevormwald
Telefon: 02195/606-0 Telefax: 02195 /606-116
Stadt Wipperfurth Stadtnetz Rad : www.rad .de
Der Burgermeister
Marktplatz 15
D Technische Di
51688 Wipperfurth Fachgebiet: Stadtplanung und Umwelt
Auskunft erteilt:

Elisabeth Bohmer
E-Mait: angelika. albert@radevormwald. de

Zimmer: Durchwah!:

A13 02195 / 606-188
thre Nachricht vom: thr Zeichen Mein Zeichen Datum
14.09.2007 11 61-AL 61 11.10.2007

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof
hier: - Benachrichtigung der Trdger 6ffentlicher Belange geméR § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behorden gemas § 4 (2) BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 (2) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Belange der Stadt Radevormwald werden durch die oben genannte Bauleitplanung nicht

berahrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

& P
Elisabeth Béhmer

Konten der Stadtkasse

Anlage 3 zu TOP Wipperhof
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Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stadt .
Huckeswagen -

Der Blirgermeister

S
Stadtverwaltung, Hickeswagen - Postfach 100262 - 42491 Hickeswagen
Rathaus. Auf'm SchloB 1 12499 Hickeswagen
Stadt Wlpperfurlh Sachbearbeiterin Birgit Auzinger
Dem Biirgermeister Zimmer-Nr
Stadt- und Raumplanung Teleton 021927 88-330
Telefax 02192/ 88-399
Marktplat.z 15 . c-mail birgit auzingerastadt-hucckeswagen.de
6 1 688 Wlppcrﬁirlh IFachbereich I - Bauen, Planung. [hnwelt
Stadtplanung
Internet www. hucekeswagen.de
Geschiftszeichen FRIII/AS/ Au
Datum 24.09.2007

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof im Rahmen der
offentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Offentlichen Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 44 werden durch die
Stadt Hiickeswagen folgende Anregungen vorgetragen:

Obwohl die Verkaufsflichen der einzelnen Einzelhandelsobjekte der Gewerbeansiedlung im
Bereich Wipperhot den Wert von 800 m? unterschreiten. muss aufgrund der gemeinsamen
Ansiedlung von mehreren zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben mit jeweils 799 m?® der
Gesamtkomplex als groBflachig angesehen werden. Der Verkauf von zoologischem Bedarf gehort
nach der Kélner Liste der Bezirksregierung Koln zu den zentrenrelevanten Sortimenten und kann
daher nicht aufgrund von kommunalen Satzungen aus dieser Deklarierung herausgeldst werden.

Die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel geht nicht konform mit dem regionalen
Einzelhandelskonzept. Der Standort Wipperhof ist kein integrierter Standort und wird auch in
Zukunft durch heranriickende Bebauung nicht integrierbar sein.

Aufgrund der Nihe zur Stadtgrenze und der Lage mitten zwischen den Stadtzentren von
Wipperfiirth und Hiickeswagen werden Kaufkraftabfliisse fiir die Stadt Hiickeswagen befiirchtet.

Die Stadt Hiickeswagen hilt daher die Ansiedlung in dieser Form fiir bedenklich und spricht sich
gegen die Planung aus.

Qs Schrodu
Sparkasse e
BIZ 340§ 11 S0 BL7

Bankverbindung der Stadikasse att Histyy,
& e,

Hiickeswagen Volksbank Hiickeswagen | mm ank Kiln o
s B/ 340 000 93 70 100 50 &

Rheinisch-Bergischer gis

Fe1: OF 1 2007

Landrat e Postfach 20 04 50 » 51434 Bergisch Gladbach

Stadt Wipperfirth Lt dt A nT

Der Biirgermeister

Stadt- und Raumplanung

Herr Albrecht 02 Nov. 2007
o TV

Altes Stadthaus, —
Marktplatz 15 rez /7_
51688 Wipperfurth B R

B-Plan 44 "Wipperhof"
hier: Offenlage 24.09.2007-02.11.2007

Sehr geehrter Herr Albrecht,

anbei Ubersende ich Innen meine Stellungnahme zu obiger Manahme.
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehorde:

Nach Priifung der zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen bestehen aus hiesiger Sicht von Natur
und Landschaft gegen das beabsichtigte Planvorhaben keine Bedenken.

Die Stellungnahme aus Sicht der Wasser- und Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes:

Eine Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme aus Sicht des KreisstraBenbau- und Unterhaltung, OPNV und Verkehr -

nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehorde -:

Aus Sicht der Abt. 60 bestehen - nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehérde, Abteilung GS 3 -

keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Auftrag
//‘N

e

Filz

Am Rubezahiwald 7 Telefonzentrale: 02202 - 130 Zentrale E-Mail
51469 Bergisch Gladbach ~ Zentrales Fax. 02202 -132600  Internet.

Stellungnahmen der - Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

info@rbk-oniine.de
www_rbk-online de

Dienststelle: Abt.67 Planung und Landschafts-

B63

Der Landrat /6 63

schutz, Block B, 3.Etage
Offnungszeiten:  Mo. - Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Mo. - Do. 14.00 - 16.00 Uhr

oder nach Terminvereinbarung

Bearbeiter/in. Fr. Filz

Telefon: 02202 /13 2377

Telefax 02202 / 13 2675

E-Mail: Bauleitplanung@rbk-online.de
Unser Zeichen.

Datum 30.10.2007

@ poriax an 2D
O3 11O Ke

Kreissparkasse Koln Postbank Koin
Kto. 311001206, BLZ37050299  Kto. 16 830 504, BLZ 370 100 50

Anlage 3 zu TOP Wipperhof
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Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
T LI @ 3 %’ﬂ,
e e B65 WASSERVERSORGUNGSVERBAND
STADTE{”( REMSCHEID RuEIN-WUPPER
DIE OBERBURGERMEISTERIN

Fachbereich Stédtebau und Stadtentwicklung

Wasserversorgungsverband Rhen-Wupper, Schurholz 38, 42629 Wermelskirchen

Die O isterin - 42849 Eew | Kontakt Herr Knappe
Stadt Wipperfurth Q:Ler:se Iz_ggmgstrafse 14 ] PreTg, )
Der Biirgermeister Telefon (02191) 18- 30 57 Stadt Wipperfiirth 5 R e 38 kitch
Postfach 1460 Telefax (02191)16-3370 Stadt und Raumplanung 24 oo U 1 42929 Wermelskirchen
51678 Wipperfurth E-Mail knappe@str.de z.H. Herrn Albrecht ! R ; Telefon (0 2193) 51 11-0
Zeichen 61/1 Marktplatz 15 ——‘W’ T : Telefax (0 21 93) 27 91
(bitte stets angeben) NEZ ..M iz 6:/1 . Internet: www.wvv-rr]hein-wupper[.jde
. .. - o i i E-Mail: info@wvv-rhein-wupper.de
Datum 19.09.2007 51688 Wipperfurth ¥

Wermelskirchen, den 21.09.2007
Az. 4.3-15/Lu-Str

Stellungnahme der Stadt Remscheid:

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger Sffentlicher Belange an der
. . . . Bebauungsplan Nr. 44 — Wipperhof

Bauleitplanung gemiB § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) sowie Abstimmung mit den - Benachrichtigung der Triiger 6ffentlicher Belange geméB § 3 (2) BauGB
Nachbargemeinden gemiB § 2 (2) BauGB: - Beteiligung der Behérden gemés § 4 (2) BauGB

g g §2(2)Ba - Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméB § 2 (2) BauGB

. Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof Ihr Schreiben vom 14.09.2007 - Ihr Zeichen: Il 61_AL

. Ihr Schreiben vom 14.09.2007/Ihr Zeichen: Il 61-AL

Sehr geehrter Herr Albrecht, sehr geehrte Damen und Herren, Sehr geehrte Damen und Herren,

i des W rgungsverbandes Rhein-Wupper werden durch 0.g. Planung nicht
gegen den oben angeflUhrten vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen von Seiten der Stadt g:l_ljaherlfnge ©s YVasserversorgungsv de in-¥¥upper w 9 9

Remscheid keine Anregungen.

Mit freundlichen GruRen Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

] M Wasserversorgungsverband
£/£ . Rhein-Wypper

ans-gserd Sonnenschein P

Fachbereichsleiter

VSVprechellen: Buslinien; Bankverbindungen:

Anlage 3 zu TOP Wipperhof
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Stellungnahmen der - Behodrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

STADT WIPPERFURTH

DER BURG B 7 9 TER

Untere Baug rde

Rathaus, Marktplatz 1
51688 Wipperfiirth

Der Biirgermeister, Postfach 1460, 51678 Wippeffiirth Besuchszeiten:
mo.-fr.: 08.00 - 12.30 Uhr
und mi.: 14.00 - 17.00 Uhr

oder nach telefonischer Vereinbarung

61 Stadt- und Raumplanung

im Hause

Telefon: 02267/ 64-0
Telefax: 02267/ 64-311

Datum: 31.10.2007

Auskunft: Hermr Liehn
Durchwahl:  64-279

Zimmer: 304
G.-Zeichen: 11/63-Hi/lLn
e-Mail: Jjuergen.liehn@stadt-wipperfuerth.de

Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof

- Benachrichtigung der Triger éffentlicher Belange gemiB § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behérden geméR § 4 (2) BauGB

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiB § 2 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 14.09.2007

Stellungnahme von [1/63 zum Planentwurf und zur Begriindung

I Planungsrechtliche Festsetzungen

zu1.

Nutzungsart

Spiegelstrich 1

Die maximale Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes wird auf 799 m? festgesetzt. Der
Planteil zum Bebauung flan Nr. 44 Wipperhof beinhaltet eine Bruttogeschossflachenzahl
(BFG) von ca. 1.504 m Die bendétigten Flachen (Lagerflichen etc.), die fur eine Ver-
kaufsflache von 799 m? erforderlich smd werden deutlich Gberschritten. Der Schwellen-
wert der Vermutungsregel von 1.200 m? Geschossflache wird somit nicht eingehaiten.
Danach sind bei dieser GréRenordnung negative Auswirkungen auf die Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches durch diesen geplanten Einzelhandelsstandort (siehe
BauNVO § 11 Abs. 3) anzunehmen. Die beabsichtigte Bruttogeschossflache von rund
1.504 m? lasst vermuten, dass der Investor eine Erweiterung zu gegebener Zeit beabsich-
tigt!

An dieser Stelle macht die Bauaufsicht folgenden Hinweis:

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Kéin
Volksbank Wipperfirth-Lindiar eG (BLZ 370 698 40)  Kto. 520 024 8017
Deutsche Bank Wipperfirth

Cammarrhank Winnarith n4n ann amy sl ernoanan

-,

g;;".?
LA NUTP

WiPPERFURTH

INITIATIVE ZUKUNFT

(BLZ 370 502 99)  Kto. 032 100 0022

(BLZ 340 700 93) Kto. 674 5400

Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Zu 3.

3.2

_2-

Auch wenn eine VergroBerung der Verkaufsflache mehrfach rechtlich ausgeschlossen
wurde, so kann die Stadt in letzter Konsequenz nicht sicherstellen, dass die Verkaufsfla-
che nicht doch illegal erweitert wird. Diese Falle hat es schon mehrfach gegeben. Die
Bauaufsicht misste dann ordnungsbehérdiich einschreiten und die Nutzung untersagen.
Spétestens dann wurde der Investor/Betreiber wieder vorstellig werden mit dem Hinweis
der Standort ware nicht gesichert, wenn es nicht zu einer Erweiterung kame. Ich méchte
den oder die Politiker sehen, die dann nicht ggf. einschwenken und einer Erweiterung in
Form einer Bebauungsplananderung Rechnung tragen.

Die Fliache innerhalb der Baugrenze, die eine BFG von 1.504 m? erméglicht, solite
fiir den Lebensmittelmarkt so verkleinert werden, dass nur eine BGF von 1.200 m?
méglich ist.

Spiegelstrich 4
Im Tier- und Tiernahrungsfachmarkt durfen zentren- oder nahversorgungsrelevante Sor-
timente lediglich auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache angeboten werden.

Zu den nachstehend aufgefihrten Sortimenten, die zentren- oder nahversorgungsrelevant
sind, gehéren auch Tiere/zoologischer Bedarf/Tierfutter.

Dies stellt einen direkten Widerspruch dar.

Mag der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen

Bei der ausnahmsweisen Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Firsthohen durch
untergeordnete, Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliftungs-
anlagen, wird ein MaR von max. 3,0 m vorgeschlagen.

Sollte es z. B. zur Ansiedlung eines Schnellrestaurantes kommen, ist gemaR TA Luft die-
ses Mal gefordert.

Zu 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Wassergebundene Stellplatzflichen

Ist in diesem Bereich eine Wasserfuhrung vorgesehen?

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zu 4.

Werbeanlagen

Die maximale Hohe der ausnahmsweise zuldssigen freistehenden Werbeanlagen sollte
13 m nicht ubersteigen.

Im Auftrag

/, Z_/, ‘

w b g(l; ¥
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Stejlungnahmen der - Behodrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Dt ~——

STADT WIPPERFURTH

DER BURGIB 81 reEr

Stadtenty
DS
B
Hochstrafie 4
51688 Wipperfiirth
Der Birgermeister, Postfach 1460, 51678 Wipperfiirth Besuchszeiten:
mo.-fr.: 08.00 - 12.30 Uhr
und mi.: 14.00 - 17.00 Uhr

61 Planungsabteilung
z. Hd. Herrn Albrecht

oder nach telefonischer Vereinbarung

Telefon: 02267/ 64-0

Telefax: 02267/ 64-250
Im Hause

Datum: 20.09.07

Auskunft: Herr Kusche

Durchwahl:  64-249

Zimmer: 6a

G.-Zeichen: [I-71 Ku

e-Mail: armin.kusche@stadt-wipperfuerth.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nummer 44, Wipperhof
Stellungnahme zum Planentwurf; Anfrage vom 14.09.07.

Sehr geehrter Herr Albrecht,

vorab darf ich lhnen mitteilen, dass im vorliegenden Planentwurf unsere vorgebrachten
Anregungen und Bedenken auf Ihre Anfrage vom 23.02.07 entsprechend beriicksichtigt
wurden. Somit bestehen seitens der Abteilung Stadtentwasserung keine grundsétzlichen
Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Entgegen der urspriinglichen Planung, soll der Schmutzwasserkanal, im Abschnitt zwi-
schen dem geplanten Kreisverkehr und der Anbindung an den vorhandenen Mischwas-
serkanal, nunmehr nicht durch den Rad- / Gehweg entlang der B 237 verlegt werden.
Diese Planungsanderung resultiert aus dem beengten Raumangebot innerhalb des Rad-
| Gehweges in Folge vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen. Es ist jetzt beabsich-
tigt, den Schmutzwasserkanal innerhalb des neu anzulegenden Griinstreifens unterzu-
bringen. Dieser Lésung kann seitens der Abteilung Stadtentwasserung nur unter der
Bedingung zugestimmt werden, wenn der kinftige Grinstreifen nicht mit tiefwurzelnden
Geholzen bepflanzt wird. Nach Durchsicht des vorliegenden Planentwurfs ist jedoch die
Anpflanzung von Laubbdumen vorgesehen. Unter diesen Voraussetzungen ist die Verle-
gung des Schmutzwasserkanals innerhalb des Grunstreifens ausgeschlossen. Aus ge-
gebenem Anlass schlage ich vor, den oben genannten Kanalabschnitt innerhalb der
stdlichen Fahrbahnseite der B 237 zu trassieren.

Mit freundlichen GriuRen
Im Auftr:

o A

A. Kusche

Bankverbindungen: '
Kreissparkasse Koin (BLZ 370 502 99)  Kto. 032 100 0022 WIiPPERFURTH
Volksbank Wipperfurth-Lindlar eG  (BLZ 370 698 40)  Kto 520 024 8017

Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 3 zu TOP Wipperhof
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Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

B34

Einkaufszentrum
Stadt Wipperfiirth

Stadt Wipperfirth |

An den
Burgermeister

der Stadt Wipperfiirth
Markt 1

51688 Wipperfiirth

Wipperfiirth, den 31.10..2007

Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof

-Benachrichtigung der Triger éffentlicher Belange gem. §3 (2) BauGB
-Beteiligung der Behorden gemiiB § 4 (2) BauGB

-Absti g mit den Nachb ind

|3

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
Sehr geehrte Damen und Herren des Rates und der Verwaltung,

Die Ansiedlung von Einzelhandelsgeschiften mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
im Bebauungsplan 44 Wipperhof begegnet erheblichen Bedenken.

L

Durch die Agglomeration von verschiedene Einzelhandelsgeschiften mit zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimenten an dieser Stelle auf 3.700 m* BGF erginzt durch Angebote wie Fast
Food Restaurant und Tankstelle entsteht die Wirkung eines Einkaufszentrums, wie dies bereits in
unserer Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung dargelegt wurde. Das Planvorhaben wird
erhebliche negative versorgungsstrukturelle und stidtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt von
Wipperfiirth auslosen.

Mit Auswirkungsgutachten der Fa. Markt und Standort sollte nachgewiesen werden, dass dies nicht
der Fall sein wird. Die Stadt Wipperfiirth hat dieses Gutachten ungepriift als Beleg fiir die
Unerheblichkeit der Auswirkungen des Planvorhabens in das Verfahren eingefiihrt.

Wir haben die Gesellschaft fiir Markt und Absatzforschung mbH, Kéln, GMA beauftragt, die
Plausibilitat des Auswirkungsgutachten der Fa. Markt und Standort zu iiberpriifen. Das Gutachten der
GMA iiber die Plausibilititspriifung legen wir als Anlage vor und schlieBen uns der Prifung und
Schlussfolgerung an.

_2-

TiSW - Vercin zur Forderung der Wirtschafilichen Intwicklung der Stadt Wipperfiurth ¢ V.
51677 Wipnerfirth. Postlach 1329 Tel 0175-5538354. Fax 02267 3900: Vereinsresister AG Wionerfiurth VR 283

Stellungnahmen der - Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

22-

Die GMA kommt zu dem Ergebnis, dass das Auswirkungsgutachten unter erheblichen Mingeln leidet
und deshalb nicht geeignet ist, die Befiirchtungen der negativen Auswirkungen auf die Stidtebauliche
Ordnung der Stadt Wipperfiirth auszurdumen. ,Es steht somit zu befiirchten, dass durch eine
Realisierung erhebliche Restriktionen fiir die Innenstadtbetriebe entstehen, die nicht nur gravierende
Umsatzverluste zur Folge haben sondern auch Existenzgefihrdungen nach sich ziehen konnten®

GMA weist zu Recht daraufhin, dass die Dimensionierung die im Einzelhandelsgutachten ermittelte
ertriigliche Verkaufsflichenerginzung bis zum Jahr 2015 erheblich iiberschreitet. Damit wird die
Maéglichkeit beeintrichtigt, die Innenstadt durch weitere Ansiedlungen und Erweiterungen zu stirken.

,» Bei Realisierung der Projektplanung am Standort Wipperhof wird der Entwicklungsspielraum der
Innenstadt so stark eingeschriankt, dass negative Auswirkungen auf die stidtebauliche und
versorgungsstrukturelle Entwicklung der Stadtmitte zu erwarten sind*

Wir regen deshalb an,

an Stelle des jetzt vorgelegten Projektvorhabens entsprechend der Empfeblung des
Einzelhandelsgutachtens der GMA fiir die Stadt Wipperfiirth das Plangebiet fiir gewerbliche/
industrielle Nutzung oder fiir Einzelhandelsnutzungen mit ausschlieBlich nicht nahversorgungs-
/zentrenrelevanten Sortimenten zu entwickeln.

Folgende Feststellungen zu den Besonderheiten und Méngeln der Festsetzungen des Bebauungsplanes
44 und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 44 sind aus Griinden der Vollstandigkeit aus Anlass
der Offenlage vorzulegen.

Beide Planteile enthalten konkrete Hinweise darauf, dass es sich bei den geplanten Mérkten um
groBflachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 III 2 BauNVO handelt oder ohne jegliche Anderung des
Bebauungsplanes dazu entwickelt werden kénnen.

1. Fiir den Lebensmittelmarkt ( Lidl ) sicht der BPlan 44 ein durch Baugrenzen festgelegtes
Baufenster von 1.873m? vor, davon nutzt der VEP 1.580m? aus um ein Geb#ude mit
1.504m?BGF fiir einen Lidl Markt mit 799m?, Pfandraum und Eingang 170m?, Backerei 38 m?
sowie Lager/ Sozialrdume 330m, Laderampe 42m? und einen nicht niher bezeichneten Raum
ohne Nutzung von 230m2
Damit besteht die rechtliche Moglichkeit, dass der Markt durch einfache Nutzungsinderung
auf 1029m* VKF und bei vollstindiger Ausnutzung des Baufensters auf 1300m* VKF
erweitern kann. Eine Anderung des BPlanes 44 wiire dafiir nicht erforderlich.

2. Fiir die restlichen Mirkte gilt gleiches entsprechend.

Die Objekte stehen in einer Baufensterflidche von 2,720m? Davon nutzt der VEP fiir Gebéude
ca. 2.200m? BGF( Die Angabe im Plan von 2105m? ist zu niedrig angeben, die angegebene
BemaBung und die Summe VKF und NF ergeben ein um 100m? groBere Fliche), fiir
Freifliche des Getrankemarktes 257 m? Da Gertrankemirkte heutzutage keine
Freiflichennutzung haben wegen des wertvollen Leergutes, kann diese Fliche ebenso wie
ibrigen nicht ausgenutzten 300 m? fiir bauliche Erweiterungen genutzt werden, ohne dass der
Bebauungsplan geédndert werden muss.

GemiB § 12 111 BauGB wird der VEP Bestandteil des Bebauungsplanes. Es ist daher nur folgerichtig,
die Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstindig mit denen des VEP in Deckung zu bringen, d.h.
auch das geplante Baufenster in den Umrissen dem geplanten Geb4ude anzupassen.
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Bei der durchweg festsetzten Firsthohe von ca. 10m iber OKEF, und bei der beliebigen
Wahlmoglichkeit zwischen den Dachformen Satteldach, Tonnendach oder Flachdach ist beim
Flachdach eine kompletie 2-geschossige Nutzung nicht ausgeschlossen. Im OG koénnten Sozialrdume,
Lager und Verwaltung untergebracht werden und kénnten zu einer einfachen Erweiterung der VKF im
EG beitragen.

Zu den Textlichen Festsetzungen des Bplanes 44 - Planungsrechtlichen Festsetzungen Nutzungsart
weisen wir auf einen sprachlichen Widerspruch hin, dessen Auswirkungen nicht klar sind. So wird im
ersten Spiegelstrichabsatz ,,799 m* Verkaufsfliiche ( VK) ,, erwihnt und anschlieBend ,, Auf
maximal 20% der Gesamtverkaufsfliche diirfen zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
angeboten werden.“ Die Verwendung der unterschiedlichen Begriffe suggeriert, dass es sich um
unterschiedliche Flachendefinitionen handelt. Hier sollte eine Klarstellung erfolgen.

Inhaltlich halten wir cine einheitliche Festsetzung fiir alle Betriebe von 10 % der VK fiir zentren- und
nachversorgungsrelevante Sortimente fiir ausreichend und in Hinblick auf die Auswirkung fir die
Innenstadt eher zu hoch angesetzt.

Das Grundstiick das die Tankstelle aufnehmen soll unterliegt ebenso wie alle anderen Grundstiicke
undifferenziert dem Ausschluss der Zuléssigkeit von Tankstellen (12 der Festsetzungen) Bei jetziger
Fassung ist zu vermuten, dass auch hier Einzelhandel angesiedelt werden soll.

Wir regen an,

- die iiberbaubaren Flichen im Bereich des Lebensmitteldiscounters in der Lingsausdehnung
von 55m auf 45m zu reduzieren und die iibrigen Baugrenzen dem geplanten Gebiiudebestand
anzupassen.

- die Baugrenzen bei den Fachmiirkten auf die im VEP dargestellten Gebiiudebegrenzungen
zuriickzunehmen und auf die Freifliche beim Getrinkemarkt zu verzichten.

- Bei Lebensmittelmarkt und Fachmiirkten die in der Vogelperspektive vorgesteliten Sattel-
oder T diicher f tzen und Flachdiicher hier hlieBen oder eine 1-geschossige
Nutzung vorzuschreiben.

- Klarstellung des Begriffs ,,Gesamtverkaufsfliche und Reduzierung der Randsorti te mit
Nahversorgungs- und Zentrenrelevanz auf einheitliche 10 % VK.

- Die Planungsrechtlichen Festsetzungen zu Ziffer 2 -Art der baulichen Nutzung- fiir das
Grundstiick, das die Tankstelle aufnchmen soll, zu indern und die nur Zuliissigkeit von

Tankstellen festzusetzen und andere Nutzung hlieB
Anlage
Plausibilititspriifung der GMA zum Auswirkungsgutachten von Markt und Standort
Mit freundlichen Griiien
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Klaus-Ulrich Heukamp ~~" Klaus Feist
1. Vorsitzender Schriftfithrer
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