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BEW - Bergische Energie- und Wasser-GmbH - Postfoch 1140 51675 Wipperfurth Telefon-Sammel-Nr. 02267/686-0

Telefax 02267/ 686-599
Stadt Wlpperfu I’th Internet: http://www.bergische-energie.de
Stadt- und Rau mplanu ng E-Mail: info@bergische-energie.de
Herrn Albrecht
Postfach 14 60

7. Die geplante Bepflanzung auf der Stdseite der Lenneper Str. befindet sich im
Bereich unserer vorhandenen Gasleitung. Sollte die Ausfiihrung dementsprechend
erfolgen ist unserer Gasleitung so zu schitzen, das durch entstehendes Wurzelwerk,
auch in den n&chsten Jahrzehnten keine Schaden entstehen. Verantwortung fir die
Ausfihrung Ubernimmt die BEW nicht

8. Die Straflenbeleuchtung wird von dem ErschlieRer beauftragt. Sie ist nach BEW -

I G)/] Standard auszufthren.

51678 Wipperfiirth

& Der ErschlieRer Schoofs Immobilien hat mit uns Kontakt aufgenommen, die Planung
Ihr Schreiben Unsere Zeichen  Ansprechpartner ~ Telefon Telefax E-Mail Datum vorgestellt und die Leistungen der BEW angefragt.
23.03.07 TD/ka Detlef Karthaus 02267/ 686-720 02267 / 686-709 detlefkarthaus 20.04.2007 ) N
@bergische-energie.de Freundliche GrifRe

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméB

Sehr geehrter Herr Albrecht,

wir bedanken uns fur die Mitteilung und nehmen wie folgt Stellung:

1. Vor Baubeginn der Abrissarbeiten ist der Stromanschluss zur bestehenden
Trafostation im Gebaude zu trennen. Die Kabetl sind dann in der Lenneper Str. mittels
Muffen zu verbinden

2. Vor Baubeginn der Abrissarbeiten ist der bestehende Wasser- und
Gashausanschluss zum Gebaude Hs.Nr. 61 zu trennen

3. Vor Baubeginn der Abrissarbeiten ist der Wasser- und Stromanschluss fur das
Kessethaus neu herzustellen. Ein Kabelverteilerschrank wird im Bereich Kesselhaus
zu installieren sein

4. Im Zuge der Bauarbeiten des Kreisverkehrs werden im diesem Bereich unserer
Versorgungsleitungen Gas, Wasser, Strom entsprechend der Rad — Gehwegfiihrung
verlegt

5. Eine neue Trafostation wird im Einmindungsbereich der ErschlieBung an der
Westseite hinter dem Kreisverkehr montiert. Eine entsprechende Flache fir diese
Station ist zu sichern. Erforderliche Kabel sind bis zum Standort der Station zu
verlegen

6. Die Gas- und Trinkwasserhausanschlisse fir die entstehenden Gebaude werden
aus der Lenneper Str. hergestellt. (Entwurf Schoofs Planung). Die
Stromhausanschliisse werden aus der neuen Trafostation zu den Gebauden gefuihrt

Verwaltungssitz: Wipperfirth - Amtsgericht Koin HRB 37475 Kreissparkasse Sparkasse ‘. Stadtsparkasse
Geschaftstihrung: Dipl.-Oec. Wilthelm Heikamp Wipperfirth Radevormwald-Hackeswagen Wermeilskirchen
Vorsifzender des Aufsichtsrates: Eric Weik BLZ 37050299 BLZ 34051350 BLZ 34051570
Steuer-Nr. 221/5734/0621 - Ust-Id-Nr. DE 123238619 Nr. 321002075 Nr. 34100354 Nr. 103820
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Wupperverband  Postfach 20 20 63 » D-42220 Wuppertal

Stadt Wipperfiirth

Stadt und Raumplanung

Postfach 1460

51678 Wipperfiirth

Datum und Zeichen lhres Schreibens

23.03.2007 /1l 61-AL

Unser Zeichen

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
Vorhabenbezogener BP Nr. 44 Wipperhof

Eine Bepflanzung dieser im ErschlieBungsplan dargesteliten Lei-
tungstrasse ist nicht zweckmaBig, da hier ein freier Zugang zu den
Entwéasserungseinrichtungen gewahrleistet werden muss.

Nutzungsrechte sowie Unterhaltungspflichten fur den neu verrohr-
ten Bachlauf (bzw. Kanal?) mussen noch geklért werden.

Der Wupperverband bittet bei der weiteren Planung, insbesondere
der anstehenden wasserrechtlichen Verfahren (Tankstelle, Park-
platze), fruhzeitig eingebunden zu werden.

2007.0WM Sehr geehrte Damen und Herren,

Datum Mit freundlichen GruiRen
23.04.2007 die Stadt Wipperfarth sieht vor, die alten Gewerbegebaude des //

Durchwahl BP 44 weitgehend abzureien und durch Ansiedlung neuer Ein- /(,_54\//4__\_/@
0202 583 - 281 zelhandelsbetriebe die Flache neu zu nutzen.

Fax

0202 583 - 555281
E-Mail
Pi@wupperverband.de
Auskunft erteilt

Herr Pischel

Kérperschaft
des &ffentlichen Rechts

Hauptverwaltung:
Untere Lichtenplatzer Str. 100
D-42289 Wuppertal

Telefon (02 02) 583-0
www.wupperverband.de

Vorsitzender Verbandsrat:
Claus-Jirgen Kaminski
Vorstand: Dipl.-Ing. Bernd Wille

Bankverbindung:
Stadtsparkasse, W-Barmen
(BLZ 330 500 00)

Konto-Nr. 121 509

USt-IdNr.: DE121008093
Umsatzsteuer-Nr.: 131/5937/0032

Die vorhandene Diskothek soll reaktiviert werden, eine Tankstelle,
ein Fast-Food-Restaurant sowie diverse Funktions- und Stellplatze
sollen das Gebiet optimal an die innenstadtnahe und verkehrliche
Situation anbinden.

Die offentliche Ver- und Entsorgung wird aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht Uber die Trinkwasserleitung in der B 237 erfolgen, die
Schmutzwésser werden zum Klarwerk Huckeswagen geleitet.

Das Niederschlagswasser ist nach den a. a. R. d. Technik (z. B.
Trennerlass MUNLV, ATV M 153) je nach Verschmutzungsgrad
der abflusswirksamen Flachen zu behandeln und/oder zuriickzu-
halten bevor es in ein Gewasser eingeleitet werden darf.

Da eine Offnung des unter dem Plangebiet verrohrt verlaufenden
Baches ,Am Wipperhof* aus topografischen bzw. historischen (Ge-
landetiberschittung) nicht méglich ist, solite die Gewéssertrasse
jedoch — wie der Wupperverband und die Untere Wasserbehérde
in ersten Gesprachen dem Investor bereits nahe legte — an den
auBeren ostlichen Rand des Vorhabensplans gelegt werden und
von jeder Bebauung freigehalten werden.
-2-

( Pischel )
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in Verfahren nach § 29 BNatSchG

Bund fur Umwelt Landesgemeinschaft Oberbergischer
und Naturschutz . Naturschutz und Naturschutzbund ev. (OBN) . o ) o
Deutschiand BUND umwelt LNU Kreisverband des Naturschutzbul MaBnahmen machen zu kénnen, ist eine differenzierte Artenerfassung unumganglich.
Landesverband NW ev. Nordrhein-Westfalen ev. Deutschiand (NABU) Zum Schutz der Mehlschwalben muss fiir die BaumaBnahmen ein zeitliches Fenster
auBerhalb der Brutzeit festgelegt werden. Nur innerhalb dieses Zeitraumes kénnen

Datum: Wippertiirth, 24.4.07 Abbrucharbeiten vorgenommen werden.

wie Bearbeiter : K.D.Spaether

& o008 badlewsg S5 & H1678
Der Biirgermeister
Postfach 1460

51678 Wipperfiirth

BLP Wipperfiirth - vorhbez BBP Nr. 44 Wipperhof ) \;@
1161-AL

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

nach Punkt 4. der Begrindung zum vorhabenbezogenen BBP Nr. 44 Wipperhof soll durch
die Planung keine Gefahrdung der zentralértlichen Versorgungsbereiche in Wipperfiirth ent-
stehen. Die vorgesehenen Festsetzungen stehen damit im Einklang mit den Forderungen
des Einzelhandelskonzepts.

Nach 5.4 wird fur einen typischen Werktag mit 3900 bis 5300Kfz/d durch das Gewerbege-
biet gerechnet.

Bei dieser GréBenordnung sehen wir erhebliche Auswirkungen durch das Kaufverhalten
von Kunden auf die Innenstadt. Hier wird erneut Kaufkraft aus dem innerstadtischen Be-
reich abgezogen., was letztendlich zu einem weiteren Leerstand von Geschaften fihren
wird.

Das Projekt liegt dezentral und ist nicht als stadtebaulich integriert anzusehen.

Nach 5.7 sollen 26 standortgerechte Laubbaume zur Verbesserung der kleinklimatischen
und lufthygienischen Situation im Plangebiet gepflanzt werden. Nach dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen sind diese Anpflanzungen nicht ausreichend.

Weiterhin sollen die vorhandenen baumheckenartigen Gehdlzstreifen am westlichen bzw.
siidwestlichen Plangebietsrand erhalten bzw. bei Licken oder Abgang im Sinne eines
Baumgurtels erganzt werden.

Nordlich der Lenneper StraBe befindet sich der unbesfestigte Stellplatz, der durch einen
ca. 1 bis 1,5m hohen, mit Geholzen bestandenen Wall vom Auen-/Uberschwemmungsbe-
reich der Wupper abgegrenzt wird (s. 3.1).

Auch der Schutz dieses Gehdlzstreifens und ggf. Ersatzpflanzungen sind verbindlich fest- Mit freundlichen GriiB
zulegen.

Weiterhin miissten vorhandene Pflanzlicken geschlossen werden.

Das wiirde zu einer Gliederung und Belebung des Landschaftsbildes und des Ortsbildes
gerade aus der Sichtrichtung der Neye-Siedlung beitragen.

i.A. f.d.LNU i.A. f.d.NABU

(Klaus D. Splaether, OBN)

(Karl-Heinz Salewski, RBN)

Aus faunistischer Sicht muss durch die Neubebauung des Gewerbegebietes von einem Karl-Heinz Salewski Klaus D. Spasther
Ruckgang des Artenreichtums im Untersuchungsgebiet ausgegangen werden. Hermann-Léns-Strale 30 Héid%weg 8
10.3.2 Als Grundiage fur die Erstellung des landschaftspflegerischen Begleitplanes wur- 42499 Huckeswagen 51688 Wipperfirth

de lediglich eine flachendeckende Biotoptypenkartierung durchgefahrt. Fon 02192-83829 Fon 02267-87636

Erhebungen zu einzelnen Tierarten erfolgten nicht!
10.2.2 Um Aussagen zum Rdckgang des Artenreichtums und sich hieraus ergebender
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Industrie- und Handelskammer
“ zu Kdln
N Stadt Wipperfurth ; 4

0 3. Mar 2607

A B Moz | ol gt end ot vom
Stadt W'Ppem‘:‘dh Unser Zeichen | Ansprechpartner
Der Biirgermeister MAT | Katarina Matesic
Postfach 1460

51678 Wipperfilrth E-Mail

katarina.matesic@koein.ihk.de

Telefon | Fax
02261 8101-956 | 02261 8101-979

Datum
2. Mai 2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Die IHK Kéln, Zweigstelle Oberberg begriibt die Planaufstellung am Standort Wipperhof mit der
Zielsetzung, diesen stadtebaulich neu zu ordnen.

Nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan plant der Investor auf dem Gewerbestandort
Einzelhandel, eine Tankstelle und ein Fast-Food-Restaurant anzusiedeln. Weiterhin soll die
bestehende Diskothek gesichert werden.

Die Zweigstelle Oberberg spricht sich nachdriicklich dafir aus, dass am Standort Wipperhof kein
groRflachiger Einzelhandel entstehen darf. Dagegen ist auch das Einzelhandelskonzept der Stadt, da
der Standort nicht integriert ist und daher mit der stadtischen Zielkonzeption nicht vereinbar ist.

Akzeptabel ware aus unserer Sicht an diesem Standort allenfalls die Errichtung eines
Nachbarschaftsladens von max. 800 m2. Dies sollte im Bebauungsplan festgeschrieben werden. Der
vorliegende Planteil zum Bebauungsplan Nr. 44 sieht jedoch eine Baugeschossflachenzahl (BGF) von
ca. 1.504 m? vor. Danach sind negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche in der Gemeinde durch den an diesem Standort geplanten Einzelhandel anzunehmen
(BauNVO § 11 (3)). Die Ausweisung einer BGF von 1.500 m? legt auch die Vermutung nahe, dass der
Investor eine Erweiterung plant. Dies wird unserer Ansicht nach durch die Bemerkung .."unerwiinschte
Erweiterung (jenseits der normalen Marktanpassung).." auf Seite 8, 5.1. "Art der baulichen Nutzung”
untermauert. In der Zusammenfassung wird nochmals auf die beabsichtigte Errichtung eines SB-
Markt-Zentrums durch den Investor hingewiesen. Auch hier ist anzunehmen, dass an dem Standort
groRfliachiger Einzelhandel zukiinftig entstehen kann.

Industrie- und t zu Koin | Zwei lle Oberberg
Postanschrift: Postfach 100464, 51604 Gummersbach | Hausanschrift: Talstrale 11, 51643 Gummersbach «
Internet: www.ihk-koein.de | Tel. 02261 8101-0 | Fax 02261 8101-969

2. Mai 2007 | Seite 2

AbschlieBend sprechen wir uns dafir aus, dass der investor eine detaillierte Auflistung der Betriebe
auffihrt, die in dem ausgewiesenen Gewerbegebiet zulassig sein diirfen.

Industrie- und Handelskammer zu Kéin
Zweigstelle Oberberg
In Vertretung

A Lt

Rainer Lessenich
Geschaftsfiihrer

Anlage 1 zu TOP Wipperhof
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Einkaufszentrum 5
Stadt Wipperfiirth

Stadt Wipperf}ptf.
0 7 Mai 2007 5
y -
DEZ..... . I AR/GA i
An den 1
Biirgermeister der Stadt Wipperfiirth
Rathaus
51688 Wipperfirth

Wipperfurth, den 6. Mai 2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 ,, Wipperhof“
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Burgermeister Forsting,
sehr geehrte Damen und Herren,

Nach Prifung des Ihnen vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, des
Vorentwurfes der Begrindung zum Bebauungsplan, sowie des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 44 Wipperhof geben wir fir unseren Verband folgende
Stellungnahme ab.

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf wiirde das geltende Planungsrecht verletzen, wenn er
so verabschiedet wirde.

Der Bebauungsplanentwurf enthélt ein Einkaufszentrum, das aus mehreren zum Teil
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben bestehen soll. GemaB § 11 Abs. 3, Nr.1 und 2
BauNVO sind diese Betriebe nur in Kerngebieten oder Sondergebieten zuldssig. Das gleiche
gilt fur sonstige groRfiachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 Bau NVO.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wipperfirth sowie im Entwurf des neuen FNP ist die
beplante Flache als Gewerbliche Flache (G), im Entwurf des Bebauungsplanes 44 als
Gewerbegebiet ( GE ) dargestelt.

Eine planungsrechtlich hier notwendige Sonderbauflache (S) ist im FNP weder im geltenden
noch im kiinftigen FNP vorgesehen. Desgleichen ist keine Kemngebietsausweisung
vorhanden.

Demnach sind Einkaufszentren und/ oder groRflachige Einzelhandelsbetriebe gemaR § 11
Abs. 3 BauNVO hier nicht zuléssig.

§ 11 Abs. 3 BauNVO definiert groflchige Einzelhandelsbetriebe mit uber 1200 m* BGF
und verbindet damit die Fiktion einer nicht nur unwesentlichen nachteiligen Auswirkung auf
Ziele der Landesplanung und Raumordnung oder stadtebauliche Entwicklung

Dass es sich bei den geplanten Objekten um groRfiachige Einzelhandelsbetriebe handett,
ergibt sich aus den Matangaben aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

_2.
Vorhaben- und
hlieRungsplan
VK VKF

Unterneh BGF SaBGF | VKF gesamt NF +NF Freilager
Di Lidl 799
Béckerei 38

1.504 1.504 837 837 | 667 1.504 | 1.504
G kt 1.119.21 799 246 1.045 276
2. Fachmarkt 411,32 298 79 377
3.Fachmarkt 574,15 500 24 524

2.105 2.105 | 1.597 1.597 | 349 1.946 | 1.946 276

3609 2434 3450

Die Flachenangaben im Plan sind ibernommen worden in die Tabelle. Bei den Fachmarkten
ergibt sich eine Differenzflache zur BGF von (2.105-1.946=) 159 m?, die weder NF noch VKF
ist.

Beim Discounter fehlt eine Angabe zur NF. Aus den Planen lassen sich einmal die fur Lidl
typischen NF abgreifen:

Es sind dies
Laderampe ca. 40m?
Personal/Lager/ ca. 265 m?
Pfandiager/Eingang ca. 162 m?
NF Gesamt 467 m?

Daneben ist im Plan innerhalb des Geb&udes des Discounters eine Flache erkennbar in der
sudlichen Vertéangerung der Verkaufsfldche, die etwa 12 x 20 m = 240 m?* grof} ist. Wenn
man diese Flache zu der typischen NF von Lid! hinzuzahit, kommt man auf die oben in der
Tabelle genannte Zahl 667 m2.

Da keine Angaben zu dieser Flache vorhanden sind, haben wir diese Fléche als Raum fir
kiinftige Erweiterungen im Sinne der , normale Marktanpassung ,( vgl. Ziff. 5.1 Seite 8, 2.
Abs. der Begriindung) eingeordnet.

In der Begriindung Seite unter Ziffer 5.1 Absatz 2 wird der Tiernahrungsfachmarkt mit 799 m?
anders als im Planteil ( 500 m? ) VKF angesetzt.

Aus der Zusammenstellung der Daten zur BGF und VKF ergibt sich, dass der Discounter
zusammen mit der Béackerei im gleichen Gebdude die GroRflachigkeit des
Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Bau NVO nachgewiesen hat.

Bei den Ubrigen Betrieben ist dies so deutlich nicht. Jedoch erflillen alle Betriebe zusammen
die Voraussetzungen fiir ein Einkaufszentrum i, Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Ein
Einkaufszentrum setzt nach der grundiegenden Entscheidung des BVerwG vom 27.04.1990
( NvwZ 1990, 1074) im Regelfall voraus einen vorneherein einheitlich geplanten,
finanzierten, gebauten und verwalteten Gebaudekomplex mit mehreren
Einzelhandelsbetrieben verschiedener Art und GroRe - zumeist verbunden mit
verschiedenartigen Dienstleistungsbetrieben voraus.

Anlage 1 zu TOP Wipperhof
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-3-

Zusammen mit Tankstelle, Fast Food Restaurant und Diskothek erfillt das gesamte
Vorhaben die Definition eines Einkaufszentrums Es handelt sich um eine Agglomeration von
Einzelhandelsgeschéften, die in ihrer Summe und Vielfalt nicht unwesentliche Auswirkungen
auf die stadtebauliche Ordnung haben wird.

Wir haben die Befurchtung, dass dieses Einkaufszentrum und die dadurch eingeleitete
Entwicklung auch in anderen Bereichen ( Gaulstrasse, Leiersmihle, Bahnhof) die
stédtebauliche Ordnung der Stadt Wipperfirth und die Struktur des Einzelhandels in dieser
Stadt wesentlich verandem und deutlich verschlechtern wird.

Im Nachgang zur der Grundsatzentscheidung des Rates zur Bebauung des Wipperhofes im
letzten Jahr haben Sie, Herr Burgermeister, verlauten lassen, dass der Investor im Rahmen
des Bebauungsplanes ein sog. Auswirkungsgutachten vorlegen wiirde.

Ein “Auswirkungsgutachten“ ist nicht vorgelegt worden. Stattdessen legt der Investor eine
Begriindung vor, die den Verdacht nahe legt, er habe das GMA Gutachten nicht gelesen.
Anders kénnen wir die Behauptung Ziffer 4 der Begriindung nicht verstehen , Die
vorgesehenen Festsetzungen stehen damit auch im Einklang mit den Forderungen des
Einzelhandelskonzeptes.” Das GMA Gutachten kommt wegen des Standorts des
Discounters am Wipperhof zu genau gegenteiligen Feststellungen.

Es wird notwendig sein, und wenn auch nur zur Widerlegung der Fiktion des § 11 Abs. 3
BauNVO zumindest firr den Discounter ein Auswirkungsgutachten vorzulegen.

Wenn es sich um ein Einkaufzentrum handelt, wie wir meinen , wird das Gutachten fiir die
gesamte Ansiedlung erforderlich sein. Immerhin wirde bei der Verwirklichung dieses
Bauvorhabens etwas mehr als 50 % der vom GMA Gutachten in den nachsten 10 Jahren fur
Wipperfurth notwendigen VK-Erweiterungsflaiche verwirklicht, die Reserveflache fur
Lebensmittel gar ganz aufgezehrt.

Im brigen halten wir es fur dringend erforderich, wenn schon die Stadt das von ihr in
Auftrag gegebene GMA nicht als Leitlinie beschlossen hat, so doch die Empfehlung zur
bauplanungsrechtlichen Abgrenzung von zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten/ Einrichtungen - Wipperfiirther Sortimentsliste- ( S. 156 -158 des GMA
Gutachtens) zu beschlieRen und in diesem Bebauungsplan zur Anwendung zu bringen.

Wegen der erheblichen rechtlichen Méngel des Bebauungsplanes regen wir an, den Plan in
dieser Form nicht weiter zu verfolgen.

Wir stehen thnen gerne fiir weitere Gespréache jederzeit zur Verfigung.

s o]

( Udo Hafer
2. Vorsitzender

Mit freundlichen Grien

Klaus-Ulrich Heukamp
1. Vorsitzender

ESW ~ Verein zur Férderung der Wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Wipperfirth e.V.

51677 Wipperfirth, Postfach 1329, Tel. 0175-5538354, Fax 02267 3900, Vereinsregister AG Wipperforth VR 283
Volksbank Wipperfarth-Lindlar ( 370 698 40) Konto Nr.5202729012 - Kreissparkasse Ko6In (370 502 99) Konto Nr. 0321006084-
Ust-IdNr, DE12323159
info@esw-wipp.de www.esw-wipp.de
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/ N _ Stadt Wipperfiirth .
. !
o Sie D P05 22 Mai 2007 ¢[a
Bisee sePCE LT
e lich 2% XJP"
s . 0606 ﬁ"“/,ﬁ " Hinsichtlich der zulassigen Planinhalte ist die Stadt gemaR § 12 Abs. 3 Satz 2 1.
Ba’\r\smur‘l"o' Bezitk . Kol 4 @{2 Halbsatz BauGB bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben fiir den Bereich
czirgsreglerung K.oin i des Vorhaben- und ErschiieBungsplans nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB

und nach der auf Grund von § 2 Abs. 5 BauGB erfassenen Verordnung - mithin der
BauNVO - gebunden. Dabei ist sie jedoch, wie bei jeder Aufstellung eines Bebau-

Bezirksregierung, 50606 Koin Dienstgebaude: T ungsplans, an die normativen Vorgaben etwa der §§ 1, 1a BauGB fur die Festle-
Burgermeister der ,B\L“s"k‘jﬂﬁ,“z':;’,ﬁ“e 33, 50670 Kein gung der Planinhalte gebunden und hat dabei insbesondere auch die Leitlinien- der
Stadt Wipperfurth Herr Mertin BauNVO bei der Konkretisierung der MaRstabe fir eine geordnete stadtebauliche
Postfach 1460 Entwicklung zu beachten.
51678 Wipperfiirth peter.mertin@bezreg-koein.nrw.de
Zimmer: 362 Vereinbar mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung heiftt, dass an den VEP
Durchwahl: (0221) 7740 - 505 die gleichen materiell- rechtlichen Anforderungen zu stellen sind, wie an einen sons-

Telefax:  (0221) 7740 - 288 :
Aktenzeichen (bitte bei Antwort angeben): tigen Bebauungsplan.

53.98.09-Gm 13-.VEP 44-Mn Nach den mir vorgelegten Unterlagen soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir
die Ansiedlung von nicht groRflachigem Einzelhandel mit Parkflachen, eine Tankstel-

Datum: 15.05.2007 le, ein Fast Food Restaurant mit Funktions- und Stellplatzflachen geschaffen werden.

- Bauleitplanung i Auch die im nordlichen Bereich des Plangebietes bestehende Diskothek und die an-
Vorhabenbezogenen Bebauurgsplan Nr. 44 Wipperhof grenzende Stellplatzanlage solien planungsrechtlich gesichert werden.
Ihr Schreiben vom 23.03.2007 Az. 1i61-AL
Erérterung de anung am 07.05.2007 mit Frau Lippert Sie setzen in dem VEP Gewerbegebiet fest und gliedern es in GE 1, GE 2, und

GE 3. Nach den textlichen Festsetzungen 1.1 bis 1.3 sind dann, mit den beschriebe-
nen Ausnahmen, die nach § 8 der BauNVO zuldssigen Betriebe zulassig.
Sehr geehrte Damen und Herren, Mit der Festsetzung 1.4 wird aber festgesetzt, dass innerhalb GE 1 und GE 2 aus-

. . . R . schlieBlich folgende Einzelhandelsbetriebe zulassig sind: ............
mit 0.g Schreiben bitten Sie mich als Trager o6ffentlicher Belange um Stellungnahme -

d rhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof. . . .
zudemvo 9 auungsp f L Zur Sicherstellung der Vorhabensbezogenheit muss die Zulassigkeit von Bauvorha-

Aus der Sicht des immissionsschutzes nelime ich wie folgt Stellung: ben im Geltungsbereich des Bebauungspians konkret bestimmt sein.

. - . . . Die planerische Grundlage des konkret vom Vorhabentrager beschriebenen Vorha-
Mit der Aufstelurg des VEP 44 Wipaerhof soit a.A. die planungsrec}htllche Voraus- bens ist Bestandteil der normativen Regelungen des Bebauungsplans als Satzung
setzung fir die Ansiedlung von nicht grofflachigen Einzelhandel mit Parkflachen, sowie des Durchfihrungsvertrages, in dem sich der Vorhabentrager der Gemeinde
einer Tankstelle, eines Fast Food Restaurant mit Funktions- und Stellplatzflachen gegeniiber zur frisigerechten Realisierung des konkret geplanten Vorhabens ver-

geschaffen werder.. flichtet. Die Vorhaben milssen aufeinander abgestimmt sein und diirfen sich nicht
Dariiber hinaus sollen die bestehende Diskothek und die nordlich des Plangebietes \Fl)vidersprechen. “ 9

angrenzende Steilplaizaniage planungsrechtlich gesichert werden.
Meines Erachtens widersprechen sich aber die Festsetzungen in den Nr. 1.1 bis 1.4.

Dies soll durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) . ) ) .
geschehen. Das trifft m. E. auch auf den im Norden geplanten Parkplatz zu. Einerseits soll er als

offentlicher Parkplatz gewidmet werden, anderseits steht in der Begrindung, dass 70

Zur Sicherstelivng der \Vinrhabenshezogenheit des VEP trifft § 12 BauGB spezielle Parkplatze fur die Diskothek nutzbar sind. Dies ist m. E. ein Widerspruch.

Regelungen. Dabei ist bei der Aufstailung zu beachten, dass das Vorhaben, dessen

Zulassigkeit durch den Bebaungsnlan bagrindet werden soli, Gegenstand sowohl Der Stadt steht das Instrument eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht zur
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als auch des hierauf nach § 12 Abs. 1 Satz 1 Verfuigung, wenn sie nicht nur das konkret zur Realisierung anstehende Vorhaben
BauGB grindenden Durchfiihrungsvertrags zu sein hat. ermoglichen, sondern von vornherein - gegebenenfalls auch erst im Wege einer spa-

teren Umnutzung der zugelassenen baulichen Anlagen nach Ersterrichtung des vom
Vorhabentrager zunéchst vorgesehenen Vorhabens - eine mehr oder weniger breite
Palette unterschiedlicher baulicher Nutzungsméglichkeiten eréffnen will.

Die drei in § 12 BauGB angefiihrien Zlemente des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mussen aufeinander abgestimmt sein und diirfen sich nicht widersprechen.

Vgl. OVG NRW, Urteil vorn 3. Dezember 2003 - 7a D 42/01.NE . )
Zu dem VEP wurde eine schalltechnische Untersuchung erstelit.

1/4
Sprechzeiten: Teleron: (C27) 147 Zu erreicaen mit: Uberweisungen an LK Kéln:
telefonisch: mo. —do. von 8:00 - 16.00 Uh-. Z-Maii: o DE tis Koln Hof Deutsche Bundesbank, Filiale Kéin
fr. von 8:00 - 15:30 Unr intsrnet U-3ahn Linien BLZ 370 000 00, Kantonummer 370 015 20 2/4

16.18,18, Bus 140 bis WestLB, Dusseidorf ‘

personlich: nur nach Vereinbarung
Reichenspergerplatz - BLZ 300 500 00, Kontonummer 965 60

Hauptsitz: 7= ighauss
bei Umweltschadensfillen auR= der Di=-sizeiten (Bereiischaftszentrais Essen): (02 01; 71 44 &6
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Gutachter:
TUV NORD Systems GmbH & Co KG, Langemarckstralte 20, 45141 Essen

Bericht: STB/739/2006, vom 26.02.07

Die Ergebnisse dieses Gutachtens zeigen auf, dass bei den zugrunde gelegten, pra-
xisnahen Parametern, die Immissionsrichtwerte an den genannten Immssionspunk-
ten sowohl zur Tag-, als auch zur Nachtzeit eingehalten werden.

Wahrend der Tagzeit wird der IRW von 60 dB(A) (fur alle immissionspunkte) z.T.
erheblich unterschritten wird, ist festzustellen, dass der Nachtrichtwert von 45 dB(A)
fur IP 2-W ausgeschopft wird. Ausschlaggebend hierfur ist u.a. der Uberlaufparkplatz
Diskothek P 3. Sollte es beim spateren Nachtbetrieb zu erheblichen Beldstigungen
kommen, muss bei Larmminderungsmafnahmen an diesem Punkt angesetzt wer-
den. Keine Angaben wurden zu eventueil vorhandenen Liftungs- Kélte- oder Hei-
zungsanlagen der Objekte gemacht.

Ansonsten ist die Bearbeitung des Gutachtens, soweit nachvollziehbar, in sich
schlussig und weist keine erkennbaren Méangel auf.

Das Gutachten wurde gemai den darin aufgefihrten Normen und Richtlinien erstelit.
Wie oben gesagt wird an dem Immissionspunkt IP 2 der héchstzuléassige Wert von
45 dB(A) zur Nachtzeit mit 45 dB(A) gerade eingehalten. Das bedeutet, dass bei ge-
ringen Abweichur,gen von den Annahmen des Gutachters der zulassige Larmricht-
wert Uberschritten werden kann.

Selbst wenn der Richtwert laut dem Gutachten gerade eingehalten wird, ist aus mei-
nen Erfahrungen immer wieder mit herechtigten Nachbarbeschwerden zu rechnen.
Das Verhalten von Personen, hier konkret auf dem Parkplatz, ist nicht kalkulierbar.
Nach dem Urteil des OVG Saarlouis Az. 1 R 21/06 hat die Behorde bei ihren Ent-
scheidungen auct: die Aullergerausche zu berticksichtigen, insbesondere der L4&rm
vor der Diskothek und die An und Abfahrgerausche.

Die Abwéagung des Belanges Immissionsschutz” ist aber nicht damit abgeschlossen,
dass auf der Grundiage des Burdes-lmmissionsschutzgesetzes, und hier konkret
der TA Larm, keine erheblichen Beldstigungen zu erwarten sind. Das Bundesverwal-
tungsgericht enischied u. a. in seinem Urteil vom 12.8.1999 (4 CN 4 98) hierzu, dass
die Gemeinde im Rahmen der planeriscnen Abwagung nahe liegende und verhalt-
nismafige Mogiichkeiten einer Larmbeeintrachtigung in stérempfindlichen Gebieten
selbst unterhalb der Richtwerte nicht unberiicksichtigt lassen darf. Dementsprechend
kritisch sollten Planungen werden.

Aufgrund des v.G. sesienen aus der Sicnit des Immissionsschutzes Bedenken gegen
Pianung.

Insbesondere rege ica an, den nordlichen Parklatz der Diskothek nicht zur Nachtzeit
als Parkraum zur verfigung zu stelien.

Wenn Sie in dem: VEF dann konkret Gewerbegebiet festsetzen, rege ich aus der
Sicht des Immissiorisschutzes an, das Gewerbegebiet nach dem Abstandserlass zu
gliedern. Bei Einhaltung der Schutzabsténde kann davon ausgegangen werden,
dass durch dern bestimnmungsgemaien Betrieb einer Anlage keine Gefahren, erheb-
lichen Nachteiie uder ernebiiche Beléstigungen durch Luftverunreinigungen oder Ge-
rausche in den uriiiegendei: Wohngebieten hervorgerufen werden, wenn die Anlage
dem Stand der Technik entspricht

3/4

Fur den Fall, dass Sie Gewerbegebiet festsetzen. rege ich weiter an, fur dieses Ge-
werbegebiet immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel entspre-
chend der DIN 45691 zu berechnen und diese im Plan festzusetzen.

Durch den Betrieb der Diskothek ist der Larmrichtwert an den néchstgelegenen
Wohnhausern bereits weitestgehend auvsgeschopft. Fir die zuklinftigen Betreiber in
dem Gewerbegebizt ist es wichtig zu wissen, wie viel Larmkontigent ihnen zur Verfi-
gung steht. Denn in der Sumime darf der hdchstzulassige Larmrichtwert an den Im-
missionsorten nicht iberschritten werden.

Hinweis:
In den Aufsteliungsveriairen fir Bebauungspléne gilt verstarkt der Vorsorgegedan-
ke, der meines Eirachtens Inren Planabsichien zurzeit entgegensteht.

Mit freundlichen Griider:

4/4

Anlage 1 zu TOP Wipperhof




Anlage 1 zu TOP Wipperhof

, - Straflen.ni
DEZ. I—-l AMZ@A\'SW Landesbetrieb Straenbau Nordrhg

2. Im Ortstermin am 21.05.2007 wurde Einvernehmen erzielt Gber die Umwand-
lung der vorhandenen Bushaltestellen im betroffenen Bereich in regelgerechte
Busbuchten in Verbindung mit der Anlage einer zusétzlichen Uberquerungs-
hilfe in der B 237.

L StraBenbau Nordrhein-Westfal Regionalniederlassung Rhein-Berg
Regionalniederlassung Rhein-Bi . . . .
st (00662 $1606 Gummeshch Lage und Ausbildung der Busbuchten ist im Konzept festgelegt worden; die
] ) Kontakt:  Herr Blumberg genaue Planc!arstellung in den erforderlichen Planunterlagen bitte ich mir kurz-
Stadt Wipperfurth Telefon: 02261 - 89 255 fristig einzureichen.

Der Burgermeister

- Fax: 02261 - 89 300
;A:Lelhmg Szgt - L;lr:d Raumplanung, EMsil  paulblumber@strassennw.de 3. Der geplante Kreisverkehr B 237 / Planstraie zum Bebauungsplangebiet steilt
. Hd. Herrn Albrecht - : i rw. . R
B ostfach 14 60 Zeicher:  20600-4/B1-2.10.07.20 (B 237 / Wipperfurth) dlebc_.ammge BAnl::jmdutnnguqu B 237 :ar, v_velltere lejfahrten vom Bebauungsplan-
(Bei Antworten bite angeben) gebiet zur Bundesstrale hin werden nicht zugelassen.
51678 Wipperfurth atum: GO WA 9 . . —
Ippertu . 45 W00 4. Im Bereich der vorhandenen Diskothek (Kesselhaus) besteht zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt eine Zufahrt zur B 237 hin.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) Nr. 44 Wipperhof Diese Zufahrt muss erhalten bleiben, um die Andienung der Diskothek sicher-
. - zustellen.
hier: Bete!llgung der Trager offentlicher Belange geméR § 4 BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB Diese kiinftige Zufahrt dient ausschlieBlich der Ver — und Entsorgung der Dis-
. kothek; durch geeignete bauliche MaBnahmen ist zu belegen, dass ein Kunden-
1. lhr Schreiben vom 23.03.2007, Geschiftszeichen 1161-AL bzw. Besuchsverkehr hier nicht statt finden kann.
2. Scopingtermin bei der Stadt Wipperfiirth am 14.09.2006 Die Zufahrt darf nur vorwarts fahrend durch Fahrzeuge von der B 237 aus an-
. - . gefahren werden; ebenfalls dirfen Ver — und Entsorgungsfahrzeuge das Ge-
3. Ortstermin am 21.05.2007 beziiglich Abstimmung Knotenpunktsform lande zur BundesstraBe hin nur vorwarts fahrend verlassen.

(KVP) sowie der Beriicksichtigung von Bushaltestellen / Busbuchten
Eine geeignete Wendemaglichkeit innerhalb des Betriebsgrundstiickes ist dau-

4. Besprechungsprotokoll Nr. 7 des Investors ,,.Schoofs Immobilien erhaft vorzuhalten und in den Planunterlagen darzustellen.
GmbH* vom 21.05.2007 (Protokoll liegt in Kopie der Stadt Wipperfiirth
vor) 5. Die Errichtung des Kreisverkehres sowie die Ubrigen strafenbaulichen MaR-
nahmen (Busbuchten, Uberquerungshilfe) erfordern den Abschluss einer Ver-
Sehr geehrter Herr Albrecht, waltungsvereinbarung zwischen der Stadt Wipperfirth und meiner Dienststelle.
vorab méchte igh mich fur die“mir eingerdumte Fr!stverléingerung zur Abgabe meiner Zu diesem Zweck darf ich Sie bitten, mir prif- und genehmigungsféhige Aus-
Stellungnahme in oben angefiihrter Angelegenheit bedanken. fihrungsunterlagen vorzulegen, die Gegenstand der erforderiichen Vereinba-

. . . rung wird.
Dem VBP Nr. 44 in vorliegender Form stimme ich unter folgenden Bedingungen und Auf- 9

lagen zu: Diese Vereinbarung ist paraliel zum Bauleitplanverfahren aufzustellen und

. . . . rechtzeitig vor der Rechtskraft des VBP Nr. 44 mit mir abzuschlieRen.
1. Das Erschlieungskonzept in Bezug auf die geplante Anbindung von der

B 237 aus ist im Vorfeld mit mir grundsatzlich abgestimmt worden; die detail- In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass alle durch das vorliegen-
Ilertt? Ausbauplanung des Knotenpunktes ist im weiteren Verfahren mit mir ab- de Bauleitplanverfahren bedingten MaRnahmen an der B 237 kostenmaRig
zusummen.

ausschlieBlich zu lhren Lasten gehen.

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regi i lassung Rhein-Berg
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Albertstr. 22 - 51643 Gummersbach
Postfach 100662 - 51606 Gummersbach
WestLB Disseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02261/89-0 2

Steuernummer: 5319/5972/0701 ‘
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6. Schutzvorkehrungen jeglicher Art in Bezug auf die verkehrlichen Auswirkungen
der B 237 zu Lasten der StraRenbauverwaltung werden nicht gewahrt; Beein-
tréachtigungen der Funktionsfahigkeit der straRenbaulichen Einrichtungen der
B 237 durfen ebenfalls nicht entstehen.

Ich bitte, mich im weiteren Fortgang des oben angefihrten Bauleitplanverfahrens ent-
sprechend zu beteiligen.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag
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Geschifiszeichen:  61.1
Durchwahl:

Tel. (022 61) 88- 6112
Fax (022 61) 88- 6123

Datum: 26.04.07

Stellungnahme des Oberbergischen Kreises zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
perhof
Ihr Schreiben vom 23.03.07, Az.: I 61-Al

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen gegen die von Ihnen vorgelegte Planung k
denken.

Fir die Durchfiihrung der Umweltpriifung, die Erarbeitung des Umweltberichtes und

: - -8861 DAG MBH 2 2¢ S 81
26/04/2807 13:43  PP49-2261-886123 @ 3 D o &,é‘
Oberbergischer Kreis Der Landrat
Amt fiir Kreis- uod Regionalentwicklung - Ay
Dienstgebiinde: MoltkestraBe 34
51643 Gummensbach
3 Sie exreichen das Dicostgebinde wit den Busliniey
des Ririn-Sieg,
Rathas,
Ohuhltnx‘n:;ulllmd? -
duDi-n;-m
i - Der Landrad - 3]
Stadt Wipperfurtt g:nskuni}Ne:talt Herr Kiitemann
Der Birgermeister .

44 Wip-

cine Be-

die
hen

Abwégung ist festzustellen, dass hier derzeit keine besonderen landschaftspflegeriscl
Daten, Informationen oder Anforderungen fir bzw. an die Planung und den Planung

be-~

reich vorliegen. Mit der Endwurfsfassung des Umweltberichtes ist den im Plangabiet fan-

gierten und 2u berticksichtigenden landschaftspflegerischen Belangen im wesentli

en

entsprochen. Mit Hinweis auf die besonderen artenschutzrachtlichen Regelungen filr| die
kommunale Bauleitplanung, bitte ich jedoch hinsichtlich der erforderichen Bearbeitungs-
tiefe des zu untersuchenden Artenspektrums, um friihzeltige Abstimmung. Dar(ber hin-
aus Ist die Notwendigkeit einer weitergehenden Detaillierung von Umweltbericht und
Umweltprifung fir die tangierten landschaftspflegerischen Belange derzeitigen nicht| er-
kennbar bzw. nicht erforderlich, Gegebenenfalls dennoch von Thnen im Rahmen der wel-
teren Planerarbeitung bendtigte fachplanerische Unterlagen sollten kurzfristig in gempin-

samer Bestandsaufnahme / Abstimmung ermittelt werden,

gé:u y:ass:rwirtschafmmen Belange wurden mit dem planenden Ing. Biro Im Vorfeld
mmt.

Der_ﬁber das _Grundsti)ck verlaufenden Siefen soll in Zusammenhang mit der Ne
schlieBung verandert werden. Zur Zeit 15uft er vollstdndig verrohrt quer iiber das G

stick und liegt tellyveise unter den vorhandenen Geb3auden. Seitens der Unteren wa:

behdrde wurde dringend empfohlen, diese Verrohrung auf gesamter Linge in au

chender Dimension zu erneuern und in eine Trasse zu verlegen die nicht tiberbaut wird.

Kopfbogon LR doc
i Spark s bach-B: Postbank Koo Telefon (0 22 61) 88-0%
Kto. 0341000 109 Kio. 190413 Kio. 456-504 Telefix (0 22 61) 886123
BLZ 370 50299 BLZ 384 500 00 BLZ 370100 50 Telex 8 84 413
Biste beachten Sie: Wir haben gleftende Arbeitszeit, Sic arréichen uns am besten telefonisch
moutags - Reitags von 8.30 - 12,00 Uhr und montags - donnersiags von 14.00 - 15.30 Uhr
Besuchszeiten: Mo. - Fr. 8.00 - 12.00 Ubr, Mo- » Do. 13,00 - 16.00 Ube und nach Vereigbarung

her-
d-
r-
rel-

26/84/2007 13:43 0043-2261-886123 OAG MBH

Dies ist auch mdglich und kann in dem Freistreifen an der Grundstiicksgrenze erfolgen.

Eine Offenlegung ist leider aus topografischen Granden nicht mdglich,

Die MaBnahme solite rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden.
Beziglich der Entwisserung wurde abgestimmt, dass eine Einleitung des Niederschig
wassers In die Wupper erlaubnisfihig ist.

Hier ist jedoch noch die Einleitungsmenge und —herkunft 2u kidren um festzulegen
Rilckhaltungen oder eine Regenwasserlddrung erforderlich Iist. Ggfis sind hierfiir die
sprechenden Flichen zu bericksichtigen.

Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht z.Zt. Bedenken.
Im Bereich des Plangebietes befindet sich der Altstandort der ehem. Textlifabrik Mo
Wipperfirth. Vor Umbau, Umnutzung, Abbruch oder Neubau sollte die Fliche einer
fahrdungsabschitzung unterzogen werden.

Diese Gefdhrdungsabschétzung soll zwischenzeitlich erfolgt sein. Der Umfang dieser
tersuchung wurde nicht mit mir abgestimmt. Eine Bewertung ist durch die zustin
Untere Bodenschutzbehdrde noch nicht durchgefiihrt worden,

Vor der Abgabe einer abschlieBenden Stellungnahme aus bodenschutzrechtiicher Sklzg
der Unteren Bodenschutzbehdrde das Gutachten zur Gefihrdungsabschatzung vo
gen,
Ich weise vorsorglich daraufhin, dass die in den Planunteriagen zu den Textlichen H
setzungen Teil: Altlasten und zu dem Vorentwurf der Begriindung Teil: Schutzgut Bqg
gemachten Aussagen nicht mit der Unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt sind
einer fachlichen Uberarbeitung bedtrfen,

Mit freundlichen GraBen
Im Aufirag

(1 b
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,Za p(yi’lv[x.- {3 O Qe M.0f ()?%
Der Landrat '

Kreis- und Regi icklung
Dienstgebédude: Moltkestrafle 34
51643 Gummersbach L
<> Sic erreichen das Dienstgebaude mit den By
des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg, Haltest

Oberbergischer Kreis

~

Rathaus.
<» Zum Parken nutzen Sie bitte die Parkmoglichkeiten am
Kreishaus und die Parkk in unmittelbarer Umgeb
des Dienstgebaudes
Oberbergischer Kreis - Der Landrat - 51641 Gummersbach.
An Auskunft erteilt: Herr Eberz
.. . Zimmer-Nr.: 1.08
g;‘;gterv”\’,f'sféuﬁ Geschiftszeichen:  61/1
PP Durchwahl:
Tel. (022 61) 88- 6113
E;Dg;fgmw: :pﬁe(r)fmh Fax (0 22 61) 88- 6104
Datum: 08.06.2007

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
hier: VBP. Nr. 44 "Wipperhof”

-Beteiligung gemaR § 4, Absatz 1 BauGB-
Ihr Schreiben vom 23.03.2007; Az.: li 61-Al
Meine Stellungnahme vom 26.04.2007; Az.:61/1

Aufgrund der Ergebnisse der zwischenzeitlich vorliegenden Beurteilung vom 07.09.2006, ein-
schlieBlich der nachgereichten Ergdnzungen aus dem Monat Mai dieses Jahres, ziehe ich meine,
in og. Stellungnahme geduRerten, bodenschutzrechtlichen Bedenken zurlick sofern die nachfol-
genden Punkte beriicksichtigt werden:

1.

Die in der Baugrund- und Grindungsbeurteilung ermittelten KW- und PAK - Schéden sind im
Rahmen der Baureifmachung des Grundstiickes unter fachgutachterlicher Begleitung zu sanie-
ren. Der Sanierungserfolg ist tiber baubegleitende Beprobung und Analytik zu belegen. Das an-
fallende Aushubmaterial ist abfallrechtlich ordnungsgemag zu entsorgen. Diese BaumaRnahmen
sind abschlieRend zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehérde
(UBB) vorzulegen.

2.

Vor dem Ruckbau der Gebaude ist eine Bauschadstoff-Kartierung und darauf aufbauend ein
Verwertungs- und Entsorgungskonzept zu erstellen. Dieses wird dann Bestandteil der Rickbau-
genehmigung sein.

-2-
vbp nr 44_wipperhof _obk 08.08.07
Kreissparkasse Koln park G bact dt Postbank Koln Telefon (0 22 61) 88-0*
Kto. 0341000109 Kto. 190413 Kto. 456-504 Telefax (0 22 61) 88-1033
BLZ 37050299 BLZ 38450000 BLZ 370100 50 Telex 8 84 418
IBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 TBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413 IBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504
Swift COKSDE 33 Swift WELADED 1 GMB Swift BIC PB NKD EFF
Bitte beachten Sie: Wir haben gleitend bei it. Sie ichen uns am besten telefonisch

montags - freitags von 8.30 - 12.00 Uhr und montags - donnerstags von 14.00 - 15.30 Uhr
Besuchszeiten: Mo. - Fr. 8.00 - 12.00 Uhr, Mo. - Do. 13.00 - 16.00 Uhr und nach Vereinbarung .

3.

Im Bereich der unterirdischen Tankanlagen beim Kesselhaus wurden z.T. hohe KW-Gehalte er-
mittelt. Vor beabsichtigten TiefbaumaBnahmen in diesem Bereich sind weitere Untersuchungen
erforderlich und mit der UBB abzustimmen.

4.
Die bereits geforderte fachliche Uberarbeitung der Planunterlagen sollte die 0.g. Punkte bertick-
sichtigen.

Mit freundiiche GriRen
Im Auftrag

ey

( Niewdhner )
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084/95/2007 ©9:48 088439-2261-886123 0AG MBH S. o1/01

O 3D

Oberbergischer Kreis Der Landrat

51643 Gummersbach

Amt for Kreis- umd Regionalentwicklung — Art
Dienstgebiude: Moltkestrabe 34

Stadt Wippe?z'mh V

2 & Mai

< Sis esreichen das Dienstgebdude mit den Buslinien
des

dcs Rhein-Sieg,
Rathaus.
=» Zum Parken titzen Sie bitte die Parkmoglichkeiten ame
ishwus und die v Ungeb
des Dienxtgebindes

Aunskunft erteilt: Herr Xiitemann
Zimmer-Nr.:
Geschiiftszeichen:  61.1
Durchwahl:

Tel. (022 61) 88- 6112

Fax (0 22 61) 88- 6123

Stadt Wipperfiirth
Der Biirgermeister

Datum: 03.05.07

Stellungnahme des Oberbergischen Kreises zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44 Wip-
perhof

Thr Schreiben vom 23.03.07, Az.. IT 61-Al

Mein Schreiben vom 26.04.07, Az.: 61.1

Im Nachtrag zu meinem obigen Schreiben weist die Kreispolizeibehtrde auf Folgendes hin:

Wie bereits in vorgezogenen Gesprichen mit den Fachbeborden gescheben, wurde Giber die An-
bindung des Gebietes an die B 237 diskutiert. Dabei wurde die Anbindung wiber einen Kreisver-
kehrsplatz in Erwiigung gezogen. Aus polizeilicher Sicht wird dies befiirwortet und auch weiterhin
verfolgt.

Ein Kreisverkehrsplatz hitte den Vorteil, dass der Ortseingangsbereich eine optische Aufwertung
erhilt, die Geschwindigkeiten im Zuge der stark befahrenen BundesstraBe sich minimieren und
langsam fahrende LKW aus dem Plangebiet refativ sicher auf die BundesstraBe auffahren kunen.
Von daher sollten die entsprechenden Detailplanungen rechtzeitig mit dem Stralenverkehrsamt
und der Kreispolizeibehorde, Direktion Verkehr, abgestimmt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag
(L‘; ‘W‘M
Kiitemann
Kopfbogen LR.doo
Kreissparknsse Koln & Postbank Koln Telefon (0 22 61) 88-0°
Kto. 0341000 109 Ko, 190413 Kto. 456-504 Telefdx (0 22 61) 88-6123
BLZ 370 502 %9 BLZ 384 500 00 BLZ 370100 50 Telex 8 84 418
Bitie beachien Sle: wamﬁmmbiammmummm
montags - froitegs von 8.30 - 12.00 Ubrund montags - doancrstags von 14.00 - 15.30 Uhr
Besuchaueiten: Mo. - Fr. 8.00 - 12.00 Ubr, Mo. - Do. 13.00 « 16.00 Ukr und nach Versinbaruug

GASTRO- BETRIEB UND
EINRICHTUNG _GMBH D%Zjl;[«J A

WIPPERFURTH

%

Kesselhaus GmbH — Lenneper Str. 65 — 51688 Wipperfurth
Stadt Wipperfurth

51688 Wipperfurth

j 22.05.2007

Betrifft: Bauvorhaben Wipperhof

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Wahrung meiner Interessen bitte ich um Verla risten zum
_Vorbringen von Einwanden beziiglich des Bebauungsplanes Wipperhof

Innerhalb der nachsten Tage wird lhnen eine tberholte Version des

Bebauungsplanes durch die Firma Schoofs GmbH zugehen, der meine Einwande

und Anderungswiinsche beinhaltet, welche dem Erhalt meines Diskothekenbetriebes

dienen.

Hier vorab die Punkte, welche dringend notwendig sind und Berucksichtigung finden
missen bzw. noch zu prifen sind:

1. Der Anlieferungsverkehr von der Lenneper Strasse aus muss gewahrleistet sein.
(siehe auch Besprechungsprotokoll Nr. 7, Punkt 21.002)

2. Wahrend der Bauphase missen ausreichende Parkmdoglichkeiten sichergestelit
sein.
Dies kann mittels Eintragung einer Baulast auf die Parkflichen auf der
gegeniberliegenden Srassenseite geschehen.

3. Es ist zu priifen, ob eine Beparkung der Flache vor dem Gebaude Kesselhaus zur
Nachtzeit (21.00 bis 06.00 Uhr) méglich ist. Es geht hierbei ausschliesslich um ca.
7 Personalparkplatze.

Da ich im Zuge der nun veranderten Situation am Wipperhof eine Zulassung der
Diskothek Kessethaus fiir insgesamt 350 Besucher begehre, bitte ich vorab um
Prisfung.

Mit freundlichen Griissen

Thomas Wicke
Geschaftsfiihrer

KESSELHAUS - LENNEPER STR. 65 - 51688 WIPPERFURTH - TELEFON 022 67 / 76 16 - TELEFAX 022 67 / 77 29 - INTERNET www kesselhaus.de !
VOLKSBANK WIPPERFURTH KTO. 5102 054 018 BLZ 370 698 40 - KREISSPARKASSE KOLN KTO. 0 321 001 380 BLZ 370 502 99
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STADT HALVER Ve
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DER BURGERMEISTER O =
/L( 6/‘ DIE OBERBI ERIN Einracn
‘& Stadt Halver - Postfach 1453 - 58544 Halver
Stadt Wipperfurth Verwaltungsgebiude: Frankfurter Strale 45
Die Oberb in - 42849 OE 61 Kontakt Herr Knappe Postfach 1460 Zimmer: 10
Der Birgermeister Gebaude Ludwigstrale 14 Fachbereich 4: Bauen und Wohnen
9 Raum 209 51678 Wipperfurth - - Es schreibt thnen: Peter Kaczor
Postfach 1460 Telefon (021 91) 16-30 57 gt i Telefon: 02353/73 -0
51678 Wipperfurth Telefax (02191 16-33 70 : Durchwahl: 02353/73 - 1
E-Mail knappe@str.de ? Telefax: 02353/73 - 181
Zeichen 611 | Email: p.kaczor@halver.de
| Wir sind persénlich fiir Sie da:
Datum 27.03.2007 ’ montags - freitags von 08.30 bis 12.00 Uhr
montags - mittwochs von 14.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags von 14.00 bis 17.00 Uhr
Auch auierhalb dieser Sprechzeiten konnen Sie Termine vereinbaren.
- Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Thomasstr. 18 - 58553 Halver
Stellungnahme der Stadt Remscheid: I161-AL 23.03.2007 4-6120 02 Ka 29. Marz 2007
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung geméR § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Abstimmung mit den Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth

Nachbargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB: .
Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 44 Wipperhof

. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 BauGB sowie Abstimmung mit den
. Ihr Schreiben vom 23.03.2007/lhr Zeichen: Il 61-AL Nachbargemeinden gem4B § 2 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Albrecht, sehr geehrte Damen und Herren, Zu der o.g. Planung teile ich mit, dass von der Stadt Halver wahrzunehmende 6ffentliche

gegen den oben angefiihrten vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen von Seiten der Stadt Belange nicht beriihrt werden.

Remscheid keine Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen Im Auftrag P
Im Auftrag

/ 3/% %z
ans-Glerd Sonnenschein (Kaczor)

Stadt Remscheid
Fachbereich Stadtebau und Stadtentwicklung
Fachbereichsleiter

Sprechzeiten . Buslinien: Bankverbindungen:

Mo, - Fr. 8-12 Uhr 260, 615, 851, 652, 653, Stadtsparkasse Postbank Kéin So konnen Si i uns bezahlen; = i

Di. 14 - 17.30 Uhr 654, 655, 656, 657, 658, Remscheid BLZ 370 100 50 Konten dsr:(.agg(a‘;s: Ha:lvé'r.n e .

o e Varobarung o o84, 665, 670. 672, BLZ 340 800 00 Kto.-Nr. 160 80-508 Sparkasse Liidenscheid 356 (BLZ 458 500 05) Commerzbank Halver ~ 6303333  (BLZ 458 400 26)
Bushattestelle: o Volksbank Liidenscheid eG 50725800 (BLZ 458 600 33) Postbank Dortmund 3809-464 (BLZ 440 100 46)

www.remscheid.de Friedrich-Ebert-Platz

Besuchen Sie uns im Intenet unter: www.halver.de
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Netzverwaltung
Fremdplanungsbesd

Telefon  0201/36 59 - 0

Telefax ~ 0201/36 59 -160

E-Mail fremdplanung @ pledoc.de
Internet  http://www.pledoc.de

[y Cfiris ’ 5
PLEdoc GmbH - Postfach 10 29 39{ -miRekNVippar

Stadt Wipperfurth 18 April 2437

Altes Stadthaus e

Markiplatz 15 /oA

51688 Wipperfarth ! ‘L' ' zustandig  Lutz Gieseke
Durchwahl 0201 3659 341

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  an unser Zeichen Datum

23.03.2007 E.ON Ruhrgas AG  PB_94827 16.04.2007

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fir lhre Benachrichtigung und teilen Ihnen mit, dass die oben genannten
MaBnahmen die Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw.
Betreiber nicht beriihren.

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- E.ON Gastransport AG & Co. KG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nurnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

- Gaswerk Philippsburg GmbH, Philippsbur

- KGN Kommunalgas Nordbayern GmbH, Bamberg

- MEGAL GmbH, Mittel-Europaische Gasleitun?sgesellschaft, Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder sollte der
Arbeitsraum die dargestellten Projektgrenzen wesentlich (iberschreiten, so bitten wir, uns
am weiteren Verfahren zu beteiligen. :
Mit Ihrer Nachricht Gbermittelte Projektunterlagen erhalten Sie ggf. anbei zuriick.

Mit freundlichen GriiBen

PLEdog GmbH

0

Jochen Wt‘)rm;nn

PLEdoc Gesellschaft flir Dokumentationserstellung und —pflege mbH - KallenbergstraBe 5 - 45141 Essen
Geschaéftsfihrer: Dipl.-Ing. Claus Meyer - Amtsgericht Essen — Handelsregister B 9864
Zertifiziert nach DIN EN ISO 9001 — Zertifikatsnummer SQ-9001AU-6020

Bergische Energie- und

Wasser-GmbH

BEW - Bergische Energie- und Wasser-GmbH - Postfach 1140+ 51675 Wipperfurth

Stadt Wipperfurth

Stadt- und Raumplanung
Herrn Albrecht

Postfach 14 60

51678 Wipperfurth

Ihr Schreiben Unsere Zeichen Ansprechpartner  Telefon

23.03.07 Technik/ka/rt Detlef Karthaus 02267 / 686-720

Bauleitplanung der Stadt Wipperfiirth

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemih § 4 BauGB sowie Abstimmung mit

den Nachbargemeinden gemas § 2 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Albrecht,

gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wipperfiirth bestehen

seitens der BEW keine Bedenken.

Wir bedanken uns fiir die Mitteilung und mdchten auch weiterhin Ober Anderungen des o. g.

Flachennutzungsplanes informiert werden.

Mit freundlichen Grufien

Verwaltungssitz: Wipperfurth . Amtsgericht K&in HRB 37475
Geschdftsfuhrung: Dipl.-Oec. Withelm Helkamp
Vorsifzender des Aufsichisrates: Eric Weik

Steuer-Nr. 221/5734/0621 - Ust-Id-Nr. DE 123238619

je- ungZWasser- GmbH Wipperfirth

Kreissparkasse
Wipperfarth
BLZ 37050299
Nr. 321002075

BEW s
ﬂ

Telefax

02267 / 686-709 detlef karthaus 2007-04-16

Zﬁ 4. @Aéaqb»g el

—

51688 Wipperflirt|
2weigniederiassy
42499 Hickesway 4

2Zweigniederiasst
42929 Wermelskirchen, Berliner StraBe 131
Telefon-Sammel-Nr. 02267 /686-0

Telefax 02267 / 686-599

Internet: http.//www.bergische-energie.de
E-Mail:  info@bergische-energie.de

E-Mail Datum

@bergische-energie.de

Sparkasse Stadfsparkasse
Radevormwald-Hlckeswagen Wermelskirchen
BLZ 34051350 BLZ 34051570
Nr. 34100354 Nr. 103820
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Gesprachspartner:

Herr Sempell
Stadt Wipperfurth
Postfach 1460 E-Mail: burkhard.sempell@wsw-online de
51678 Wipperfurth Telefon: 0202 569-7878

Telefax: 0202 569-4066

lhre Zeichen

11 61-AL - Schr. vom 23.03.07
Unsere Zeichen

021/2 Sem

Wuppertal, 17. April 2007
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB sowie Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gemég § 2 (2) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach erfolgter Prufung der von Ihnen mit oben angegebenem Schreiben vorgetragenen
Angelegenheit teilen wir Ihnen mit, dass wir weder Bedenken noch Anregungen zu den

bekannt gegebenen Planungen vorzubringen haben.

Mit freundlichen Gruen

lhre WSW AG

ZEWN  zeifiziert nach: DIN EN ISO 9001 und 14001
AG i ¢ o KundenCenter: WSW-Haus:

Wuppertal Strate: Bushaltestelle Camnaper Platz
Lieferanschrift: Oberblrgermeister Peter Jung KontoNr. 146 183, . montags - freitags: 8:00 - 14:30 Uhr Linien 604, 614, 617, 627,
Bromberger Str. 39 - 41 onto-Nr. , donnerstags. §00- 1800 Uhr 628, 634, 637, 644
42281 Wuppertal Vorstand: BLZ 330 500 00 Werth und Turmhof: Wsw-online:

Andreas Feicht (Vorsitzender) Deutsche Bank AG montags - freitags: 10:00 - 18.00 Uhr Internet wsw-online.de

Postanschrift: Dipl-Volkewirt Heinz.Werner Thissen Wappertal, Konto-Nr. Offnungszeiten MobiCenter: E-Mail. wsw@wsw-online.de
42271 Wuppertal Pl 390 781, BLZ 330 700 90 Werth und Turmhof: Registergericht:
Telefon: 0202 569-0 Markus Schiomski Postbank Kain, Konto-Nr montags - freitags 10:00 - 1900 Uhr  Amitsgericht Wuppertal HRB 2367,
Telefax: 0202 560-4590 Dipl.-Kfm. Dipl.-Hdl. Rainer E. Hibner 24290-502, BLZ 370 10050 ~ samstags 10:00-16:00Uhs  USL-IINr.:DE 121016876

USt-Nr.. 131/5938/0105

980-001-06.2005

- -
LANDSCHAFTS LVR
VERBAND
RHEINLAND
[

Rheinisches Amt fir Denkmalpflege - Postfach 21 40 - 50250 Pulheim

Stadt Wipperfurth
Untere Denkmalbehérde
Postfach 14 80

51678 Wipperfurth

Wipperfiirth, Bauleitplanung, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 ,Wipperhof*
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB sowie Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 23.03

Gegen die 0.g. Planung werden von Seiten des Landschaftsverbandes Rheinland / Rheini-
sches Amt fir Denkmalpflege keine Bedenken geltend gemacht.

Besucheranschrift: 50258 Pulheim (Brauweiler) - Ehrenfriedstr. 19 - Eingang Haupttor

.2007, Zeichen: Il 61-AL

Bushaltestelle: Brauweiler Kirche — Linien 961, 962, 967 und 980

Tetefon Vermittiung (0 22 34) 98 54-0

Internet: www.denkmalpflegeamt.Ivr.de

nur an den Landsct

1d Rheinland - Finanzbuchhaltung

50663 Koln — auf eines der nebenstehenden Konten

17F

Rheini Amt flr Denk f

g

fanN

Datum und Zeichen bitte stets angeben
18.04.2007
004148-07 Thi-Mi

Herr Dr. Thiel

Tel.: (0 22 34) 98 54- 525
Fax: (02 21) 82 84- 19 93
cornelia.mieves@Ivr.de

Besuchszeit

Wir haben flexible Arbeitszeit.

Anrufe daher bitte méglichst in der Zeit von 9.00 - 11 30
und 13.30 — 15.00 Uhr.

Besuche nur nach Vereinbarung.

Banken
Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)
Postbank Niederlassung Koin 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
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Der Landrat

Landrat » Postfach 20 04 50 » 51434 Bergisch Gladbach Dienststelle: Abt.67 Planung und Landschafts-

schutz, Block B, 3.Etage
Offnungszeiten:  Mo. - Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

. - Mo. - Do. 14.00 - 16.00 Uhr
Stadt Wlpperfg rth oder nach Terminvereinbarung
Der Blrgermeister Bearbeiterin:  Fr. Filz
Herr Albrecht Telefon: 02202 /13 2377

Telefax: 02202/ 13 2675
’%A1aégtsp{?vt;;2 rfurth E-Mail Bauleitplanung@rbk-online.de

Unser Zeichen:
Datum: 24.04.2007

Vorhabenbezogener B-Plan 44 "Wipperhof"
hier: Offenlage 27.03.2007 - 27.04.2007

Sehr geehrte(r) Herr Albrecht,
anbei bersende ich lhnen meine Stellungnahme zu obiger Ma3nahme.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde:
Nach Priifung der zur Stellungnahme eingereichten Unterlagen bestehen aus hiesiger Sicht von Na-
tur und Landschaft gegen das beabsichtigte Planvorhaben keine Bedenken.

Die Stellungnahme aus Sicht der Wasser- und Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes:

Die Stellungnahme aus Sicht des KreisstraBenbau- und Unterhaltung, OPNV und Verkehr -
nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehdrde -:

Aus Sicht der Abt. 60 bestehen - nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehérde, Abteilung GS 3 -
keine Bedenken. ’

reundlichen Grufen

Im Auftrag
Filz
Am Rubezahlwald 7 Telefonzentrale: 02202 - 130 Zentrale E-Mail:  info@rbk-online.de Kreissparkasse Koln Postbank Koln
51469 Bergisch Gladbach ~ Zentrales Fax: 02202 - 13 26 00 Internet: ‘www.rbk-online.de Kto. 311 001 206, BLZ 370 502 99 Kto. 16 830 504, BLZ 370 100 50

32 J%‘f
STAD TKIERSPE o Der B 1 9 ster

Stadtverwaltung Kierspe - Springerweg 21 - 58566 Kierspe
Sachgebiet  Bauverwaitung

Stadt Wipperfiirth Zimmer 38
Stadt- und Raumplanung Auskunft Frau Land
Marktplatz 15 Durchwghl 661-162
Mein Zeichen
51688 Wipperfirth ]
lhr Schreiben
Ihr Zeichen
Datum 25. April 2007

Bauleitplanung der Stadt Kierspe
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 Wipperhof

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB sowie Abstimmung
mit den Nachbargemeinden
gemal § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von seiten der Stadt Kierspe werden zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wipperhof
keine Anregungen vorgebracht.

Mit freungdlichen Griiten
Im Al

Feltens

Dokument3
Die Kommunikation mit uns finden Sie auf der Rickseite
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