Tagesordnungspunkt

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 67.3 Wilhelmshohe, 2. Anderung
1. Einleitung des Verfahrens
2. Zustimmung zum Entwurf
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67.3 Wilhelmshohe erfolgt eine redaktionelle
Klarstellung der dem Plan zugrundeliegenden Gestaltungsziele “Dachaufbauten®. Die
betroffenen  Gestalterischen Festsetzungen (Ziff. 8.5 Dachaufbauten) werden
entsprechend erganzt.

Das vereinfachte Verfahren (8§ 13 Baugesetzbuch) zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 67.3 Wilhelmshdhe wird hiermit eingeleitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Es entstehen Kosten fur die amtlichen Bekanntmachungen als auch Sach- und
Personalkosten flr die Begleitung der vorgeschriebenen Verfahrensschritte.

Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 67.3 Wilhelmshdhe enthalt bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemall 89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW als gestalterische Festsetzungen.
Hierzu gehdren insbesondere Festsetzungen zur Dachgestaltung, Dachform,
Hauptfirstrichtung und Dachaufbauten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erlauben eine groRe gestalterische Freiheit fur
die einzelnen Bauvorhaben. Bereits erstellte bzw. beantragte Bauvorhaben im Plangebiet
weisen nach, dass die Einhaltung der Festsetzungen ohne Einschrankung der Nutzung
der Gebaudekorper maglich ist.



Im Rahmen der Bearbeitung von Bauantrdgen ist aufgefallen, dass der Bebauungsplan
unter Punkt 8.5 der textlichen Festsetzungen in der Uberschrift den umfassenden Begriff
.Dachaufbauten* verwendet, jedoch in der eigentlichen textlichen Festsetzung nur von
,Dachgauben” die Rede ist. Diese Einschrankung auf eine mdgliche Form der
Dachaufbauten ist gestalterisch nicht gewollt und soll anlasslich eines vorgelegten
Bauvorhabens generell ausgeschlossen werden.

0.g. Gestaltungssatzung wird erganzt (unterstrichene Passagen) und wie folgt neu
gefasst:

8.5 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur als—Einzelgauben bis
maximal 3,00 m Breite zulassig. Sie durfen in der Summe der Einzelbreiten,
bezogen auf die jeweilige Dachflache hochstens 40% der Hauptfirstlange betragen
und durfen von Giebel und First einen Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten.

Mit dieser textlichen Neufassung kénnen die unveranderten Gestaltungsziele auch bei den
zukunftigen Bauvorhaben umgesetzt werden. Eine stadtebauliche Erlauterung der
Gestaltungsziele ist in der zugehdrigen Begrindung (Anlage) zur 2. Plandnderung
enthalten.

Der vorgelegte Anderungsentwurf beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Die
Voraussetzungen fir das vereinfachte Anderungsverfahren (8§ 13 Baugesetzbuch) sind
gegeben. Die Beteiligung zum Anderungsentwurf wird 6ffentlich bekannt gemacht.



